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Resumo

A questdo da salubridade na habitacdo é da maior importancia e tem como finalidade garantir
e promover a saude fisica, mental e social dos individuos e da comunidade onde se encontram
inseridos, através da satisfacao de “necessidades humanas”, tais como fisiologicas,
psicologicas, protecdo contra contagios ou seguranca. Ora um dos requisitos fundamentais dos
edificios de habitacdo é a garantia aos seus ocupantes de uma vida saudavel e segura, pelo que
é da maior importancia poder dispor-se de instrumentos de implementacdo pratica que

permitam verificar as condicdes necessarias.

Por forma a contrariar a degradacdo do parque habitacional portugués e garantir as condicoes
de salubridade, conforto e seguranca das habitacdes, torna-se fundamental a existéncia de uma

inspecdo técnica inicial e perioddica dos edificios, a exemplo do que acontece noutros paises.

A presente dissertacdo foca-se na criacdo de varios modelos de inspecdo, onde se contempla a
avaliacdo das carateristicas da fracdo em analise com vista a sua ocupacdo garantindo-se a

existéncia de todas as infraestruturas e condicoes necessarias.

Para a realizacdo desta dissertacdo, procedeu-se a identificacdo de um conjunto de requisitos
regulamentares previstos dispersamente na legislacdo atual em vigor e aplicavel aos edificios
novos e existentes. Analisou-se uma pequena amostra sobre a realizacao de vistorias de
habitabilidade e utilizacdo de edificios por parte das autarquias locais. Reuniu-se todo um
conjunto de requisitos regulamentares e procedeu-se a criacdo dos varios modelos, cujo
objetivo passou pela sua aplicacdo aos casos de estudo, realizando uma avaliacdo exigencial
suportada em fichas de inspecao. Apds a aplicacdo e analise das metodologias, analisam-se os
resultados obtidos, tendo como objetivo de avaliar a utilidade e as condicées de aplicacao dos
documentos produzidos a situacdes praticas de avaliacdo das condicdes de salubridade,

habitabilidade e utilizacao.

Palavras-chave

Inspecao técnica, salubridade, habitacao, habitabilidade, utilizacao.
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Abstract

The issue of health in the housing is the utmost importance and aims to ensure and promote
physical, mental and social development of individuals and community where they are inserted
through the satisfaction of "human needs”, such as physiological, psychological, protection
against infections or security. Now, one of the fundamental requirements for residential
buildings is the guarantee to the occupants of a healthy and safe life, being of utmost
importance to provide its implementation with instruments to monitor its conditions.

In order to counteract the degradation of the portuguese housing stock and ensure the health
conditions, comfort and safety for occupants is fundamental the existence of an initial and

periodic technical inspection of buildings, similars to what occur in other countries.

This dissertation focuses in the proposal of various inspection models, that includes the
assessment of the housing/dwelling of the features in view to occupation, assuring the

existence of all the infrastructures and necessary conditions.

For the realization of this work, we proceeded to the identification of a set of regulatory
requirements sparse in the current legislation and applicable to new and existing buildings. We
analyzed a small sample about the assessment of habitability and use conditions of buildings by
local authorities. The dissertation includes the identification of a whole set of regulatory
requirements and the creation of several models whose goal went through its application to
case studies, conducting a proposed assessment document supporting inspection records. After
application and analysis of methodologies, the results were analysed, with the objective of
evaluating the usefulness of documents created and the application conditions to support the

practical assessment of health conditions, habitability, and use situations.

Keywords

Technical inspection, salubrity, housing/dwelling, habitability, utilization.
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Capitulo 1

1.1 Enquadramento do tema

Observando o panorama habitacional portugués percebe-se de imediato que os edificios
antigos, caracteristicos dos centros historicos das cidades, se encontram bastante degradadas
e perdem cada vez mais as suas condicoes de habitabilidade e o seu valor patrimonial, sendo
muitas vezes abandonados e trocados por habitacdes mais recentes. Apresenta-se na tabela 1
a distribuicao dos edificios construidos entre os anos 1981 e 2000 (32,09 %) e a importancia do
numero de edificios muito recentes (com menos de 10 anos) 14,39 %, o que nos leva a considerar
que Portugal tem um parque habitacional bastante jovem (com cerca de 46,5 % de edificios
com menos de 30 anos). O numero total de edificios, segundo os Censos de 2011, é de
3.544.389.

Tabela 1 - Namero de edificios existentes, por época de construcéo, de acordo com os Censos de 2011 ']

Epoca de Construcao
2 : Total
Numero de Antes de Depois de
Edificios 1946 1946 - 1960 | 1961 - 1970 | 1971 - 1980 | 1981 - 2000 2000
512.039 387.340 408.831 588.858 1.137.316 510.005 |3.544.389

Percentagem
do numero de 14,45 10,93 11,53 16,61 32,09 14,39 100,00
adificios (%)

Quanto ao estado de conservacao do parque habitacional portugués, segundo os dados relativos
aos Censos de 2011 e V Recenseamento Geral da Habitacao presentes na tabela 2, podemos
verificar que aproximadamente 1,7 % dos edificios com menos de 10 anos apresentam uma
degradacao bastante acentuada e que cerca de 27,3 % dos edificios existentes apresentam

necessidades de reparacgdo, correspondendo a 59.155 e 965.782 edificios, respetivamente.

Tabela 2 - Estado de conservacdo dos edificios existentes em Portugal em funcdo das necessidades de

reparacéo, por época de construcéo !l

Epoca de Construgao

Estado de Conservacao | Antesde | 1946 - 1961 - 1971 - 1981 - | Depois Total
1946 1960 1970 1980 2000 | de 2000

Sem Hecessidades de
Reparagao
Percentagem de edificios

203.270 196.813 | 248.427 | 425.232 | 960.975 | 484.735 (2.519.452

%) 39,70 50,81 60,77 | 72,21 84,49 | 95,05 71,08
Com Mocessidadas'de 268.633 | 181.111 | 156.093 | 160.883 | 174.341 | 24.721 | 965.782
Reparagao
P°r°°"tag°?%)d° adificios| g 46,76 | 3818 | 27,32 15,33 4,85 27,25
Pequenas Reparacoes 130.720 107.390 | 104.723 | 120.211 141.426 | 19.852 | 624.322
Porcantagani de adificlas: |  g55q 27,72 | 2562 | 2041 | 12,44 | 3,89 17,61

(%)
Médias e Grande
Roparagoes
Percentagem de edificios

137.913 73.721 51.370 40.672 32.915 4.869 341.460

®) 26,93 19,03 12,57 6,91 2,89 0,95 9,63
Muito Degradado 40.136 9.416 4.311 2.743 2.000 549 59.155
Percentagem de edificios 7.84 2.43 1.05 0.47 0.18 0,11 1,67

(%)
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As agbes de manutencdo periddica, por forma a manterem as condicoes minimas de
habitabilidade, conforto e seguranca das habitacées, sao muitas vezes negligenciadas pelos
proprietarios e moradores por diversas razoes, especialmente econdémicas, acelerando o estado
de degradacao destes imoveis. Adicionalmente, para a populacdo em geral, os limites dos
padroes aceitaveis de habitabilidade podem variar de acordo com as suas carateristicas
socioecondémicas e culturais. Contudo o conhecimento acerca das consequéncias para a saude
humana inerentes, tem vindo a contribuir ao longo dos tempos, e em funcao da evolucao do
conhecimento, para o estabelecimento de critérios minimos para a avaliacdo da sua qualidade
e, em especial, quanto a salubridade sendo através de legislacdo e regulamentacdo que estes

critérios sao fixados.

Os dados recolhidos dos Censos nao refletem a situacdo dos espacos interiores das habitacées,

aspeto que é muito importante e que por vezes apresentam bastante degradacao, quer devido

a deficiéncias construtivas, de infraestruturas ou de utilizacdo por parte dos ocupantes.

0 deficiente estado de conservacao dos edificios nas diferentes épocas de construcdo constante
da Tabela 2, leva-nos a propor a criacao de modelos de inspecao adaptados a diferentes
realidades (salubridade, habitabilidade e utilizacdo) e a ter em conta as exigéncias

regulamentares que evoluiram ao longo dos tempos.

A ma qualidade de construcdo, a falta de conservacdo e as deficiéncias nas condicoes de
utilizacdo e limpeza nas habitacdes representam os principais fatores da maior incidéncia de
enfermidades nos individuos, nomeadamente as do aparelho respiratorio, alergias, e aquelas
transmitidas por vetores como por exemplo roedores e insetos, que sdo atraidos pelas mas

condicdes de higiene.

A realidade existente noutros paises revela alguma preocupacdo na manutencdo dos edificios
antigos ocupados, nomeadamente nos centros urbanos, uma vez que existe legislacao que
obriga a realizacdo de inspecdes técnicas periodicas aos edificios, com o objetivo de se
detetarem eventuais problemas e situacdes de risco, notificando os proprietarios para a efetuar
de intervencdes para a resolucao de anomalias e informando os utilizadores dos riscos de

utilizacao.

Ora, em Portugal, a legislacdo referente a esta problematica encontra-se dispersa tornando
dificil o seu conhecimento e a sua aplicacdo pelos técnicos autores de projetos, diretores de
obras, gestores de patrimonio imobiliario ou entidades responsaveis por aferir o seu
cumprimento. Para além disso, ndo existe qualquer procedimento obrigatorio de inspecao
técnica, sendo objetivo desta dissertacdo o estudo este assunto por forma a criar e a testar
uma metodologia e documentos de apoio a inspecdo técnica aplicavel aos edificios habitacionais
que tenha em consideracdo, o conforto e salubridade face as exigéncias atuais.
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Pretende-se com esta proposta, para além do registo de dados técnicos do edificio, fornecer a
diferentes interessados uma informacao Util, obtida a partir dos resultados da inspecao,

garantindo as condicées minimas de habitabilidade e incrementando os padroes de conforto.

1.2 Objetivos

Face ao enquadramento descrito anteriormente apresentam-se os principais objetivos desta
dissertacao:
> Analisar e sintetizar a informacdo relativa a modelos de inspecdo técnica de edificios
habitacionais em Portugal e em Espanha;
» Propor metodologia de inspecao e documentos de suporte para a avaliacdo das
condicdes de salubridade, habitabilidade e utilizacao;
> Aplicar a metodologia proposta a um conjunto de edificios;

> Retirar conclusdes relativas a utilidade e aplicabilidade dos modelos.

Serdao também abordados outros aspetos que merecam destaque durante o processo de

investigacao a desenvolver sobre esta tematica.

1.3 Organizacao do trabalho

Adicionalmente ao enquadramento feito e da definicao dos objetivos contantes deste capitulo

1, Introducado, este trabalho organiza-se em mais quatro capitulos:

> No capitulo 2, Exigéncias Regulamentares de Habitabilidade e Salubridade, procede-
se a uma analise detalhada dos modelos existentes em Portugal e Espanha, realizando-
se um pedido de informacao sobre as vistorias a um conjunto de autarquias, de forma
a conhecer as condicdes de funcionamento admistrativo do processo e incorporar
alguns destes aspetos na metodologia a criar;

> No capitulo 3, Metodologia a Aplicar na Inspecao, apresenta-se a estrutura dos modelos
propostos e detalha-se a forma de inspecao e os critérios de avaliacao;

> No capitulo 4, Casos de Estudo, como o proprio nome refere, faz-se a aplicacdo dos
documentos propostos a onze casos de estudo, descrevendo-se a aplicacao detalhada
de cada um dos modelos, comparando os resultados obtidos da aplicacao aos diferentes
edificios, verificando-se a exequibilidade e utilidade da metodologia e documentos
propostos.

> No capitulo 5, Conclusdes, resume-se as principais conclusdes relativas a realizacdo da
dissertacdo, com uma andlise critica do trabalho e algumas sugestdes para o

desenvolvimento de trabalhos futuros neste dominio.

Em complemento, apresentam-se em anexo os documentos propostos e a sua aplicacdo ao

conjunto de casos de estudo.
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Capitulo 2

Exigéncias Regulamentares de Habitabilidade e
Salubridade
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Capitulo 2

Neste capitulo apresenta-se a evolucao ao longo dos anos da legislacdo e regulamentacdo em
Portugal no ambito das condicdes de habitabilidade e salubridade em edificios de habitacao.
Proceder-se-a a analise e exposicao das exigéncias minimas de habitabilidade e salubridade
usando como referéncias os regulamentos aplicaveis, tais como o Regulamento de Salubridade
das Edificacdes Urbanas (RSEU) 121 de 1903 e o Regulamento Geral das Edificacées Urbanas

(RGEU) Bl de 1951 e suas eventuais atualizacoes.

Seguidamente analisar-se-a a regulamentacdo espanhola, nomeadamente o Documento Basico
HS - Salubridade de Espanha, considerado como um modelo adequado para a garantia das
condicdes de salubridade em edificios de habitacdo, uma vez que contém a descricido de um

conjunto de exigéncias basicas a satisfazer pelas habitacdes.

2.1 Evolucao histérica

A segunda metade do século XIX em Portugal ficou marcada pela deslocacao de muitas pessoas
em direcdo as cidades, nomeadamente a Lisboa e Porto por serem as maiores cidades do pais.
Este movimento populacional inseriu-se no éxodo rural desencadeado pela revolucao industrial
iniciado na Inglaterra e se estendeu para os outros paises europeus, tornando ainda mais
problematica a vida destes deslocados. Na maior parte das vezes os operarios e suas familias
ficavam alojados em condicoes deploraveis, em habitacdes precarias sem quaisquer requisitos
de habitabilidade e salubridade. Os proprietarios das habitacdes, que iriam ser ocupadas pelos
recém-chegados, apenas se limitavam a obter o maximo lucro do seu arrendamento. Por outro
lado, os novos residentes apenas queriam o baixo custo de arrendamento e proximidade ao
local de trabalho, para que pudessem aproveitar o maximo do ordenado. Com o intuito de
reduzir as deficiéncias e as debilidades destas habitacoes que durante décadas caraterizaram
o parque habitacional, surge em 1903 em Portugal, o primeiro Regulamento de Salubridade das

Edificacdes Urbanas, publicado em decreto-lei de 14 de fevereiro desse mesmo ano. ]

O capitulo | desse regulamento é dedicado a salubridade, pelo que merece particular atencao
por ter sido o primeiro a regulamentar as condicées de salubridade em Portugal. Assim torna-

se importante expor alguns dos seus principais artigos:

“Em terrenos pantanosos, alagadicos ou humidos ndo poderd ser construido prédio
algum sem primeiro se fazerem as obras necessdrias para o seu enxugo e o desvio das
dguas pluviais de modo que o prédio fique preservado de toda a humidade” (RSEU, art.
1.°).
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“Em terrenos onde tenham sido feitos depositos ou despejos de matérias imundas ou
de dguas sujas provenientes de usos domésticos ou de industrias nocivas d saude, ndo
poderd ser construido prédio algum sem primeiro se proceder a uma limpeza e

beneficiacGo completa” (RSEU, art. 2.°).

“Nenhuma construcdo ou instalacdo onde possam depositar-se imundices, como
cavalaricas, curais, vacarias, lavadouros, fdbrica de produtos corrosivos ou prejudiciais
a saude publica ou a outros semelhantes, poderd ser executada na zona urbana sem
que os terrenos onde assentam sejam tornados completamente impermedveis, para
ndo haver infiltracbes que vao poluir os solos, as dguas potdveis e os minero-medicinais
reconhecidos como importantes, nos termos da lei de 30 de Setembro de 1892. Na zona
suburbana para as construcées ou depdsitos de natureza agricola ou industrial serd
imposto a cldusula anterior, no caso de no tereno onde assentarem haver fontes,
depésitos, aquedutos, canos ou cursos de dgua potdvel, ou minero-medicinal de

reconhecida importancia, a distdncia inferior a 100 metros” (RSEU, art. 3.°).

“Em terrenos proximos de cemitérios ndo poderd ser construido prédio algum sem se
fazerem obras necessdrias para os tornar impermedveis e inacessiveis as dguas
provenientes de infiltracbes do cemitério. Ndo poderdo também abrir-se pocos nos
prédios ou nas suas dependéncias que sejam construidas nestes terrenos” (RSEU, art.
4.°).

Os dois primeiros artigos expostos pretendem advertir para a construcao de habitacdes em

terrenos sem o minimo de condicdes de salubridade, evitando que as mesmas fossem

construidas em zonas pantanosas, contaminadas ou repletas de agentes nocivos, pois esta

realidade ambiental seria favoravel a propagacao de doencas.

Por sua vez, os artigos 3° e 4°, proibem a construcao de habitacées em zonas onde os lencdis

freaticos fossem contaminados por aguas com origem em cemitérios ou em instalacdes onde

habitassem animais. Ambos tém a sua importancia, ja que o niUmero de habitacées com agua

canalizada era muito reduzido, e a agua dos pocos de captacao poderia tornar-se num foco de

contaminacdo. A preocupacdo com a qualidade da agua que se consumia nas habitacdes foi

também relevante para o legislador, pois este circunscreveu:

10

“Os depositos de agua potavel em caso algum devem estar em comunicacdo direta com
latrinas, ou tubos de queda, nem mesmo o orificio de vazdo superior quando tenha,
devendo ter um orificio no fundo para se poder lavar e fazer a limpeza” (RSEU, art.
21.°),
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“Os depositos de agua potdvel serdo sempre colocados em sitios onde ndo possam ser
invadidos pelo ar viciado, e, por isso, distantes de aberturas dos tubos de ventilacdo,
de despejo, etc.” (RSEU, art. 22.°),

“Os mesmos depositos bem como as suas extremidades livras da canalizacéo que a eles
conduzem ndo devem ser feitos de chumbo, nem de outro material que possa

prejudicar a saude ou dar um mau gosto d dgua” (RSEU, art. 23.°),

“Havendo dgua encanada, nunca o encanamento deve ter ligacdo direta com as latrinas
ou qualquer deposito insalubre, somente interrompida pelas torneiras, mas serd
sempre colocado entre estas e as latrinas um deposito de agua isolador” (RSEU, art.
24.°).

O capitulo Il deste regulamento define a salubridade dos prédios, com as seguintes disposicoes:

“A altura das fachadas serd determinada pela largura das ruas, observando-se as
seguintes regras:

1.9 Quando a largura das ruas for menor de 7 metros, a altura das fachadas ndo serd
superior a 8 metros (rés-do-chéo e primeiro andar);

2.9 Quando a largura for de 7 a 10 metros exclusivamente, a altura da fachada ndo
serd superior a 11 metros (dois andares);

3.9 Quando a largura for de 10 a 14 metros exclusivamente, a altura da fachada ndo
serd superior a 14 metros (trés andares);

4.9 Quando a largura for de 14 a 18 metros exclusivamente, a altura da fachada néo
serd superior a 17 metros (quatro andares);

5.9 Quando a largura das ruas for 18 metros ou superior e nas grandes pracas e
boulevards, a altura das fachadas ndo excederd 20 metros (cinco andares);

6.9 Quando os edificios tiverem fachadas sobre duas ruas que se cruzem com diferentes
larguras a altura serd determinada pela maior largura;

7.9 Quando os edificios tiverem fachadas sobre duas ruas abertas proximamente na
mesma direcGo, mas com grande diferenca de nivel, a altura serd determinada por
decisbes especiais do Governo;

8.9 Quando os edificios forem construidos fora do alinhamento das ruas publicas, em
pdtios ou jardins interiores, a altura ndo excederd a 15 metros, exceto se o Governo

autorizar maior elevacdo.” (RSEU, art. 5.°).

“As alturas determinadas pelo artigo antecedente serdo medidas desde a cal¢ada ou
pavimento até a parte superior da cornija: 1.° As medidas serdo tomadas no centro da
fachada; 2.° Acima da cornija e no plano da parede de fachada néo poderd ser elevada

construcdo alguma, exceto os acrotérios, seus acessorios e um so andar recolhido, para
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aproveitar o madeiramento do telhado; 3.° A altura minima dos andares medida entre
o pavimento e o teto serd:

Para o rés-do-chdo, 3,25 metros;

Para o primeiro andar, 3,25 metros;

Para o segundo andar, 3 metros;

Para o terceiro andar, 2,85 metros;

Para o quarto andar, 2,75 metros;

Para o quinto andar, 2,75 metros;” (RSEU, art. 6.°).

“As paredes dos prédios devem assentar em terrenos sdlidos, ou bem consolidados.”
(RSEU, art. 7.°),

“Os materiais ser@o da melhor qualidade, ndo devendo empregar se no fabrico das
argamassas nem materiais pouco limpos, nem dgua salgada ou outra que possa produzir

humidade nas paredes.” (RSEU, art. 8.°).

E notdria neste capitulo a preocupacdo com a falta de arejamento nas habitacdes. Deste modo,
era importante tomar medidas no sentido de arejar os espacos de grande concentracao de
pessoas, levando a que os espacos escuros, fechados e com pouco arejamento seguissem
algumas normas de modo a tornar o ar que se respirava no interior mais saudavel. Neste

regulamento determinava-se:

“Se o edificio for destinado a reunibées publicas, como igrejas, teatros, etc., deve ter
amplos meios de entrada e saida, abrindo as portas o quanto possivel para o exterior,
e meios proprios de ventilacdo, tais como janelas de girar, vidros paralelos, tubos
apropriados, ou outros que assegurem uma renovacdo de ar suficiente com a relacdo

com o numero de pessoas que pode conter.” (RSEU, arte. 12.°).

“Os quartos de dormir nunca devem ter capacidade inferior a 25 m>por pessoa, e terd@o

sempre uma janela que os ponha em contato com o ar exterior.” (RSEU, arte. 13.°).

Verifica-se ao longo do regulamento, o cuidado em estabelecer regras para que os sistemas de
abastecimento de agua existentes nas habitacdes ou das fontes utilizadas pelas populagdes nao
fossem um elemento causador de doencas. A contaminacao por detritos humanos tornava as
aguas inadequadas e um elemento causador de doengas. Assim, apresenta algumas normas a

ter em conta no momento da construcao das fossas:

“Quando na povoacdo ndo houver canos de esgoto, nem outro sistema adaptado de

remocdo de imundices, serdo os despejos recolhidos em fossas fixas, sempre

condenadas pela higiene e sé aceitdveis por falta de outro recurso” (RSEU, art. 48.°),
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“As fossas fixas devem obedecer das seguintes condicées:

1.9 Serem construidas, sempre que possivel, fora do prédio, em algum pateo
ou quintal e em local onde ndo possam prejudicar qualquer fonte, depdsito de
dgua potdvel ou corrente de dgua destinada ao consumo ou de dgua minero -
medicinal em exploracéo;

2.9 Terem os seus muros proprios e independentes das paredes que servem de
alicerce nos edificios de habitacdo e separados delas por um intervalo ndo
inferior a 10 centimetros;

3.9 Serem sempre colocadas de modo a que ndo possam prejudicar os vizinhos
nem causar dano d saude publica;

4.9 Terem, quando construidas no interior das casas, a colocacdo que mais
afaste dos compartimentos previstamente destinados a quartos de dormir, de
modo que ndo fiquem ao lado, nem por baixo deles, devendo o local escolhido
ter janelas ou aberturas que as ponham em contato com o ar exterior;

5.9 Terem, como condicdo indispensdvel, perfeita impermeabilidade, para o
que serdo construidas com o maior esmero, com fundacbes firmes e assentes
em terreno solido, com excelente material de alvenaria, boa argamassa,
completo e total reboco de cimento, de modo que ndo fiquem fendas que
possam dar lugar a infiltracbées, com os dngulos redondos, o fundo concavo e a
espessura dos muros laterais ndo inferior a 28 centimetros.” (RSEU, art. 49.°).

No capitulo Il deste regulamento define-se as condicdes minimas de salubridade, atribuindo as

autoridades municipais as competéncias de inspecdo da salubridade dos edificios.

No inicio do século XX, Portugal encontrava-se na frente da legislacdo das condicdoes de
salubridade. Em Espanha foram redigidos regulamentos de higiene municipal seguindo o
documento “Instruccién General de Sanidad” aprovado pelo Real Decreto lei 12-1-1904 ¥, Este
foi em Espanha o primeiro passo para uma legislacao que regulava e controlava os diversos
aspetos da higiene nas habitacées.

Em 1933, realizou se em Atenas o IV Congresso Internacional de Arquitetura Moderna (CIAM),
onde foi adotada a Carta de Atenas do CIAM. Bl A mesma inicia-se com uma analise dos
problemas da cidade, particularmente ao nivel da habitacdo. Considerava-se que as altas
densidades populacionais das areas antigas das cidades, associadas a limitacdo da altura dos
edificios antigos, conduziram a falta de condicdes de habitabilidade, nomeadamente:
insuficiéncia da superficie habitavel por pessoa; mediocridade das aberturas para o exterior;
auséncia de sol (devido a orientacdo para norte ou consequéncia da sombra projetada na rua
ou no patio), levando a presenca permanente de germes morbidos (tuberculose); auséncia ou

inadequacdao das instalacbes sanitarias e promiscuidade devido a disposicao interior da

Fernando Filipe Almeida Pinto 13



Inspecao Técnica e Salubridade na Habitagcdo

habitacdo. Entdo, a carta de Atenas foi um dos primeiros documentos internacionais na area

das condicdes de salubridade de habitacao.

O primeiro Regulamento Geral das Edificacoes Urbanas (RGEU) de Portugal foi publicado em
1951, atualizando o anterior regulamento e, apesar de terem passado mais de 65 anos, ainda é
um documento utilizado e em vigor. Ao nivel da salubridade apenas existe um aprofundamento
técnico do texto normativo anterior, com as devidas adaptagdes as novas exigéncias de
habitacao. Os artigos 83° e 84° tornam obrigatorio que todas as edificacbes tenham instalacoes
adequadas ao destino e utilizacdo dessa mesma construcao. Determina ainda que, em cada
habitacdo, haja instalagdes sanitarias quantitativamente proporcionais ao numero de
compartimentos e que, no minimo, a instalacdo sanitaria disponha de lavatorio, banheira, bacia

de retrete e bidé.

A grande diferenca entre estes dois regulamentos normativos esta na filosofia subjacente aos
mesmos. Enquanto o anterior visasse, essencialmente, evitar que se construisse em terrenos
insalubres ou que as edificacdes apresentassem caracteristicas propiciadores de doencas, este
novo regulamento procura nao s6 defender a qualidade e solidez das construcdoes, como
também o bem-estar ambiental do espaco envolvente das habitacdes. O seu prefacio é bastante
claro a este respeito: “Reconhecida a necessidade de se atualizarem as disposicées do
Regulamento de Salubridade das Edificacées Urbanas, aprovado pelo Decreto de 14 de
Fevereiro de 1903, foi para o efeito nomeada uma comissdo que posteriormente recebeu a
incumbéncia mais vasta de preparar um projeto geral das edificacbes. Na verdade, passou
quase meio século desde a promulgacdo dos servicos oficiais nas atividades relacionadas com
as edificacbes, como nas técnicas que lhes sdo aplicdveis. Desde ha muito que se tem por
necessdrio que aquela intervencdo se exerca ndo apenas no sentido de tomar as edificacées
urbanas salubres, mas também no de as construir com os exigidos requisitos de solidez e defesa
contra o risco de incendio e ainda lhes garantir condi¢cées minimas de natureza estdtica,

objetivos estranhos ao dmbito do regulamento de 1903” (Decreto-lei n.° 38 382:715).

O RGEU foi sofrendo algumas alteracdes desde 1951, sendo a mais recente a que consta do
Decreto-lei n.° 220/2008 de 12 de novembro. Esta procura divulgar a nova perspetiva do novo
regime juridico da Seguranca Contra Incéndios em Edificios (SCIE) [l junto dos principais
responsaveis pelo projeto das novas construcoes. Pretende-se apresentar a construcdo de uma
forma integrada, onde tanto a qualidade do edificio, como a do meio envolvente sao pecas

fundamentais do bem-estar dos cidadaos que as habitam.

Em jeito de resumo, o Regulamento de Salubridade das Edificacdes Urbanas publicado em 1903
constitui um documento inovador e avancado para a sua época. O seu legado serviu de base
para a elaboracao e publicacdo do primeiro RGEU em 1951, sendo possivel comprovar que mais
de meio século depois, na versao atual deste mesmo regulamento, uma transcricdo quase

integral de alguns dos seus artigos.
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2.2 Exigéncias minimas de habitabilidade e salubridade

Desde sempre o Homem sentiu a necessidade de criar um abrigo para se proteger do clima e
dos perigos, como qualquer outro animal. Esses abrigos foram evoluindo até ao que hoje

conhecemos como habitacao, que se traduz no espaco habitavel a que chamamos de casa.

A habitacao constitui um espaco de construcao e consolidacdao do desenvolvimento da salde. A
familia tem na habitacao o seu principal espaco. A habitacao salubre engloba todo o ambiente
biofisico artificial, construido pelo engenho do Homem a partir da natureza, incluindo a
habitacao e o meio ambiente onde se encontra implantada. Tao importante como construir e
ter o maximo de conforto, é estar num ambiente saudavel, ou seja, numa habitacao saudavel.
Assim, a construcao de qualquer habitacdo deve garantir condicoes essenciais de salubridade
(higiene e seguranca). Estas condicoes traduzem-se em funcionalidade, estética, beleza e

economia de construcdo e manutencao.

Deste modo, a questdo da salubridade tem como finalidade garantir e promover a salde fisica,
mental e social do individuo e da comunidade onde se encontra inserido, através da satisfacdo
de “necessidades humanas”, como as fisioldgicas, psicolégicas, protecdo contra pragas e

seguranca. Assim temos:

> As necessidades fisiolégicas esta associado o conforto. A habitacdo deve garantir uma
temperatura e humidade adequadas, ventilacao e arejamento suficientes, iluminacao
(natural e artificial), protecdo contra ruidos e ser bem dimensionada para a sua
utilizacao.

> A satisfacdo das necessidades psicologicas tem como objetivo garantir a intimidade de
cada individuo, oportunidade de convivio, facilidade na execucdo das tarefas,
satisfacdo estética e garantir boas condicoes de higiene.

» Na protecao contra pragas, a habitacao deve estar equipada com abastecimento de
agua potavel em quantidade suficiente, protecdo contra a poluicao da agua, sistema
adequado de evacuacao de residuos sdlidos e liquidos, protecao contra vetores de
doencas (roedores, insetos e outros animais), existéncia de locais adequados para a
conservacao de alimentos e area suficiente dos quartos, de modo a evitar riscos de
contagio.

> Deve ainda ser garantida a seguranca através da utilizacdo de materiais e processos
construtivos na construcdo da estrutura, protecdo contra incéndios, curto-circuitos,

fugas de gas, quedas e ferimentos e a intrusao.
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2.3 Documento Basico HS - Salubridade (Espanha)

Em Espanha, a questao da salubridade em edificios de habitacao é regulamentada através do
“Documento Bdsico HS Salubridade” que é parte integrante do CTE - “Cddigo Técnico de La

» o7

Edificacion Este Documento Basico (DB) estabelece regras e procedimentos para o

cumprimento dos requisitos basicos de salubridade.
O documento estrutura-se em 5 pontos:

Exigéncia basica HS 1: protecao contra a humidade;
Exigéncia basica HS 2: recolha e eliminacdo de residuos;
Exigéncia basica HS 3: qualidade do ar interior;

Exigéncia basica HS 4: abastecimento de agua;

vV V. V V V

Exigéncia basica HS 5: evacuacao de aguas.

Assim, a correta aplicacdo de cada ponto supde o cumprimento da exigéncia minima a que cada

HS corresponde.

A correta aplicacdo dos HS’s deste DB satisfazos requisitos basicos de higiene, salde e protecao

do meio ambiente. Cada um destes HS’s esta estruturado da seguinte forma:

Generalidades;

Projeto;
Dimensionamento;
Produtos de construcao;

Construcao;

vV V V V V V

Manutencao e conservacao.

De salientar no ponto das generalidades um subponto que corresponde ao procedimento e
verificacdo do respetivo HS. Outro ponto importante é o fato de num anexo dos Ultimos dois
HS’s (HS 4 e HS 5), estar uma listagem de todas as normas e regulamentos especificos para a
HS abordada, evitando assim, a dispersao de normas e regulamentos. De destacar também a
organizacao e a imagem grafica deste documento que o torna facil de consultar e ler. No Anexo

| esta disponivel 0 modelo da Cédula de Habitabilidade.

Como se pode verificar, este congénere espanhol tem varias vantagens comparativamente ao
RGEU Portugués, nomeadamente o fato de estabelecer regras para a manutencao e conservagao
de cada elemento abordado e ao nivel das generalidades possuir um guia para o procedimento

e verificacao do ponto abordado.

Este documento espanhol é assim, uma referéncia na area da regulamentacdo e norma de

procedimento e verificacao das condicées de salubridade.
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2.4 Vistoria de habitabilidade para edificios existentes

Atualmente em Portugal, as vistorias para a avaliacdo/verificacao das condicdes minimas de
salubridade na habitacdo apenas se realizam no seguimento de queixas ou formulacées de
pedidos com vista a verificar as deficiéncias no interior de fragdes (habitacdes) ou partes

comuns de edificios.

Segundo o definido no Regulamento Juridico da Urbanizacio e da Edificacdo (RJUE) [ as
vistorias devem ser realizadas num contexto pluridisciplinar e conforme o previsto nos artigos
89° (2°, 3°), 90° e 96°. De acordo com o disposto no RJUE a comissao de vistoria deve ser
composta por trés elementos (dois técnicos da Camara Municipal e, um da Delegacao de Saude)
e um proposto pelo requerente, que emitem um parecer técnico (Auto de Vistoria). Destas
vistorias resulta a notificacdo dos responsaveis das deficiéncias existentes (proprietarios das

fracoes, senhorios, ou administradores de condominio), para que haja a realizacao das obras

necessarias.

A inspecao de diagnédstico é fundamental e deve ser considerada em todas as situacdes. Assim,

as vistorias comecam antes da visita ao local e devem incluir:

> Pesquisa arquivista exaustiva: historia do edificio;
> Levantamentos técnicos: para identificar e caracterizar os matérias e solucoes
construtivas existentes;

> Levantamentos topograficos (terrenos) e fotogramétricos (fachadas e cobertura);

Permitido o acesso fisico nas melhores condicdes aos diversos locais do edificio é necessario
realizar:

» Avaliacdo mais detalhada do estado de degradacao dos materiais e solucoes
construtivas;

» Comparacao dos levantamentos anteriormente efetuados;

» Inspecao da estrutura de modo a obter uma ideia geral dos problemas e estabelecer um
plano de inspecdo detalhado, mediante o inventario de anomalias evidentes, das

condicoes de aplicacao e dos possiveis riscos.

2.5 Vistoria de Licenca de Utilizagao

Atualmente em Portugal, as vistorias de Licenca de Utilizacao apenas se realizam se nao
existirem as telas finais acompanhadas de termo de responsabilidade subscrito pelo diretor de

obra ou pelo diretor de fiscalizacao da obra, no qual os mesmos devem declarar que a obra esta
concluida e que foi executada de acordo com os projetos de arquitetura e especialidades.

Segundo o definido no Regulamento Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo (RJUE) [l as

vistorias devem ser realizadas num contexto pluridisciplinar e conforme o previsto nos artigos
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62°, 63°, 64° e 65°. De acordo com o disposto no RJUE a comissao de vistoria deve ser composta
por trés técnicos a designar pela Camara Municipal, dois dos quais pelo menos devem ter
habilitacao legal para ser autor do projeto, que emitem uma decisao sobre o pedido de

autorizacao.

2.6 Modelos de inspecao técnica

Pode-se afirmar que, todos os edificios apresentam, durante o seu ciclo de vida, patologias que
condicionam a sua utilizacao e péem em risco a seguranca e o bem-estar dos seus ocupantes.
Com a sua utilizacdo, falta de manutencao e através da acao de agentes externos, os edificios
perdem algumas das suas caracteristicas iniciais. No caso das habitacdoes torna-se essencial
garantir condicdes minimas de seguranca, conforto e salubridade, com o objetivo de nao haver
repercussdes ao nivel da salde e bem-estar dos ocupantes. Para verificar estes aspetos é
necessario efetuar-se uma inspecao técnica. De seguida, referem-se alguns modelos de

inspecdo técnica que foram desenvolvidos em Portugal nos anos mais recentes.

2.6.1 Portugal

Apesar de ndo serem usuais nas vistorias camararias, foram desenvolvidas em Portugal diversas

metodologias de avaliacdo do estado de conservacdo de edificios, tais como:

> Método de Diagndstico e Intervencdo em Habitacdes Rurais Pl
> Método de Certificacio das Condicdes Minimas de Habitabilidade (MCH) ['%],

> Método de Avaliacio do Estado de Conservacao de Imoveis (MAEC) [''],

2.6.1.1 Método de Diagnéstico e Intervencdo em Habitacdes Rurais

O elevado nUmero de edificios de carater rural, com baixa qualidade construtiva e
habitabilidade, levou a necessidade de criagdo de uma metodologia apropriada a avaliacdo
deste tipo de construcdes. Este modelo de avaliacao criado em 2002 pelo Grupo de Construcao
da UBI, desenvolvida por J. Lanzinha, J. P. Castro Gomes e Vasco P. Freitas °l, baseia-se na

realizacao de:

> Inquérito de habitacdo (tipo, ocupacado, infraestruturas, equipamentos, anomalias
interiores e exteriores);
> Inquérito de opinido (grau de exigéncia dos moradores face ao conforto de

habitabilidade e detecao de anomalias);

> Inquérito de inspecdo visual (qualidade das habitacdoes e do estado de conservacao e
degradacao) de pontos de observacao das condicoes exteriores, interiores e da situacao

estrutural.
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A ficha criada permite ainda a classificacdo de todos os elementos inspecionados em 4 niveis,
sendo acompanhada de uma ficha auxiliar de graduacao criada para o efeito, descrevendo as
condicoes de avaliacao de cada um dos elementos e respetiva pontuacao. Efetuada a recolha

dos elementos necessarios, o tratamento dos dados é realizado em dois documentos principais:

» Ficha de analise individual;

> Ficha de analise global do conjunto de habitacoes.
A ficha de analise individual esta estruturada em duas analises:

1. Necessidade de intervencao imediata;

2. Estado de conservacao do edificio.

A ficha de analise das necessidades de intervencdo imediata aplica-se sempre que estiver em
causa a seguranca de pessoas e bens ou nao estiverem garantidas as condices minimas de

habitacao/utilizacdo, esta esta dividida em 4 niveis:

> Nivel 1 - Seguranca estrutural (5 elementos de informacao): intervir sempre que a ruina
é iminente;

> Nivel 2 - Seguranca de utilizacdo (3 elementos de informacao): verificacao de condicoes
de seguranca de extracao de fumos e gases ou de anomalias graves no sistema elétrico;

> Nivel 3 - Penetracdo de agua (1 elemento de informacao): Resolver de imediato
problemas graves de infiltracdo de aguas;

> Nivel 4 - Condicbes minimas de habitabilidade (3 elementos de informacao): verificar
a existéncia de rede de abastecimento de agua e de drenagem de esgotos domésticos

e instalacoes sanitarias, ou as condicdes sobre a ocupacdo da habitacéo.
Por sua vez, o estado de conservacao do edificio existem 3 tipos de avaliacao:

> Nivel de qualidade exterior;
> Nivel de qualidade interior e estrutural;

> Nivel de qualidade global.

Os resultados dos inquéritos e da inspecao visual sdo sistematizados na ficha individual de cada
habitacao dividida em “Necessidades de intervencdo Imediata” e “Estado de Conservacdo” e
numa ficha global que estabelece um ranking das prioridades de intervencao do conjunto das

habitacées. ]

Fernando Filipe Almeida Pinto 19



Inspecao Técnica e Salubridade na Habitagcdo
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Figura 1 - Ficha de resultados da inspecdo

2.6.1.2 Método de Certificacao das Condi¢6es Minimas de Habitabilidade

Em 2003, o XV Governo Constitucional previa a implementacdao de novos contratos de
arrendamento ou a atualizacdo extraordinaria do valor da renda de uma habitacao, através da
proposta de revisdo do Regime de Arrendamento Urbano. Contudo, esta imposicao sé poderia
ser efetuada caso existisseum certificado de habitabilidade ou uma licenca de utilizacao. Assim
sendo, o Instituto Nacional de Habitacao (INH) solicitou ao LNEC a elaboracdo de uma proposta

de Metodologia de Certificacdo das Condicdes Minimas de Habitabilidade (MCH). ['0]

Desta forma, o LNEC propds que o estudo fosse dividido em duas fases distintas. A primeira fase

seria composta por:

Definicdo dos objetivos, estratégias e limitacoes;
Fixacao de conceitos de base;
Elaboracao de um plano de desenvolvimento e implementacao;

Descricao dos principais procedimentos;

YV V VYV V V

Elaboracdo de instrumentos de aplicacdo pratica.
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A segunda fase consistiria na realizacao da fase experimental dos instrumentos e procedimentos
da primeira fase, tendo como objetivo principal a validacao da sua utilizacdo, numa amostra
representativa do parque habitacional portugués.

Contudo, os objetivos nao foram atingidos, visto que o LNEC desenvolveu a primeira fase do
estudo entre dezembro de 2003 e janeiro de 2004, porém, com a entrada em funcdes do XVI
Governo Constitucional em julho de 2004, a realizacdo do estudo foi interrompida por
solicitacdo do Instituto Nacional de Habitacdo (INH), atual Instituto da Habitacao e da

Reabilitacdo Urbana - I.H.R.U., ndo se tendo concluido a segunda fase.

Para satisfazer as necessidades do parque habitacional portugués, o LNEC distinguiu uma lista
de sete objetivos a ter em conta na aplicacao deste certificado:

> Ser aplicavel a generalidade das tipologias habitacionais;

> Ser reconhecida e aceite pelos varios intervenientes no setor habitacional;

> Poder ser posta em pratica com os meios disponiveis no meio sociotécnico nacional;

> Adotar procedimentos que permitam uma aplicacdo com isencdo e independéncia;

» Garantir a facilidade de compreensao dos procedimentos e resultados por todos os
intervenientes envolvidos;

> Representar um encargo socialmente aceitavel para o senhorio;

» Assegurar uma ampla divulgacao do MCH e dos respetivos procedimentos de avaliacao.

Foi delineado um objetivo na MCH que se traduz na satisfacdo das condicoes minimas de
habitabilidade através da aplicacdo das exigéncias essenciais de seguranca e de salde num
nivel definidko como minimo absoluto, ou seja, nivel de satisfacdo das necessidades dos

intervenientes, abaixo do qual a sua vida, nos aspetos fisicos e mentais, poderia ser
prejudicada.

A avaliacao do imovel realiza-se mediante uma inspecao, apoiada pelo preenchimento de um
documento tipo, baseando-se no cumprimento, ou nao, dos requisitos relacionados com a
presenca de anomalias em elementos e instalagdes técnicas, tendo em vista as exigéncias

minimas de seguranca e saude para os moradores e para o publico.
Da MCH, podem-se realcar os seus elementos chave:

» Concecao global, que consistia no levantamento e estudo;

> Definicdo dos requisitos minimos de habitabilidade, na elaboracdo de uma ficha de
verificacdo, na sua aplicacdo experimental numa amostra representativa da
heterogeneidade do parque habitacional, com vista a testar a sua viabilidade;

> Discussao de resultados para a adequacdo da MCH as carateristicas do setor do

arrendamento.
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Figura 2 - Ficha de verificacdo do MCH

2.6.1.3 Método de Avaliacao do Estado de Conservacao de Imoveis

0O novo Regime de Arrendamento Urbano (RAU), aprovado pela Lein® 6/2006 de 27 de fevereiro
foi o principal impulso para a criacdo e desenvolvimento do Método de Avaliacdo do Estado de
Conservacao de Imoveis (MAEC). Tinha como objetivos promover a reabilitacao do edificado e
permitir a atualizacdo extraordinaria das rendas antigas. Neste quadro, a definicao do valor
maximo de atualizacdo das rendas tinha em conta o estado de conservacao dos locados e a
existéncia de infraestruturas basicas, através de um coeficiente de conservacdo. Para
determinar o coeficiente de conservacao foi adotado o MAEC. Em 2012, com a revisao do RAU,
a atualizacao das rendas antigas deixou de contemplar a avaliacdo do estado de conservacao
dos locados. Simultaneamente foram também revistos os Regimes Juridicos da Reabilitacao
Urbana e das Obras em Prédios Arrendados. Por conseguinte, foi estabelecido um Unico regime

de determinacao do nivel de conservacdo assente no MAEC ['"],
Os diplomas que tém contribuicoes diretas para a aplicacdo do MAEC sao:

Lei n.° 6/2006, de 22 de fevereiro;
Decreto-Lei n.° 156/2006, de 8 de agosto;
Decreto-Lei n.° 161/2006, de 8 de agosto;
Portaria n.° 1192-B/2006, de 3 de novembro.

YV V VYV V

0 estado de conservacao do locado reflete os niveis de anomalias que afetam os elementos

funcionais que constituem o imédvel, comparando as condicbes atuais com as condi¢des que o
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imovel proporcionava quando foi construido ou quando sofreu a Ultima intervencao profunda.
S&o consideradas infraestruturas basicas as instalacdes de agua, de eletricidade e de drenagem
de aguas residuais. Nos locados habitacionais incluem-se também, nas infraestruturas basicas,

os equipamentos sanitario e de cozinha.

O MAEC traduz-se em procedimentos que permitem avaliar com pormenor as condicdes do
imovel observadas durante a vistoria. A objetividade decorre da avaliacao se basear em regras
claras e pré-definidas tornando os resultados tao independentes quanto possivel do técnico que
as aplica. A transparéncia é assegurada pelo facto de o processo e o resultado poderem ser

facilmente compreendidos por todos os intervenientes. Desta forma, o MAEC é constituido por:

» Uma ficha de avaliacao;

» Instrucdes de aplicacao.

A ficha de avaliacdo do MAEC destina-se a avaliar o estado de conservacao de um edificio
funcionalmente distinto, ou seja, um ou mais espacos delimitados por paredes separadoras que
contém todos os equipamentos e instalacoes necessarios ao exercicio de uma determinada

funcao. As fichas possuem a seguinte estrutura [21;

» Elementos de construcao a avaliar - identificacdo dos elementos da construcao a
apreciar em cada elemento funcional;

» Exemplos de sintomas de anomalias - descricao de exemplos de sinais que indiciam
anomalias;

» llustracdo de sintomas de anomalias - fotografias ilustrativas de sintomas de anomalias
comentadas;

> Observacoes - informacao complementar sobre a aplicacdo do critério de avaliacao.

Para determinar o nivel de anomalia de cada elemento funcional deverao ser conjugados os
[3].

seguintes critérios
Consequéncia da anomalia na satisfacao das exigéncias funcionais;
Tipo e extensao do trabalho necessario para a correcao da anomalia;

Relevancia dos locais afetados pela anomalia;

YV V V V

Existéncia de alternativa para o espaco ou equipamento afetado.

Os dois primeiros critérios, acima mencionados, referem-se a gravidade da anomalia, sendo
sintetizada a sua aplicacdo aos niveis de anomalia, conforme se encontra representado na

Figura 3 "4,
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Aimportancia relativa de cada elemento funcional no calculo do indice de anomalias, é definida
pelas ponderacoes, de onde o LNEC adotou uma escala de ponderacoes que varia entre 1 e 6.
Estas foram definidas com base na conjugacao das propostas de cerca de duas dezenas de
técnicos do LNEC e de entidades exteriores. Ao definir as ponderacées foram valorizados os
elementos funcionais que constituem a envolvente exterior do locado e os elementos funcionais

cujas anomalias podem colocar em maior risco a seguranca dos utilizadores. A escala de

Anomalias

Muito ligeiras

Ligeiras

Médias

Graves

Muito Graves

Auséncia de anomalias
ou anomalias sem

significado

Anomalias que
prejudicam o aspeto, e
que requerem trabalhos
de limpeza, substituicao

ou reparacao de facil
execucao

Anomalias que
prejudicam o aspeto, e
que requerem trabalhos

de dificil execucéao

Anomalias que
prejudicam o uso e
conforto e que
requerem trabalhos de
limpeza, substituicdo ou
reparacao de facil
execugao

Anomalias que
prejudicam o uso e
conforto e que
requerem trabalhos de
limpeza, substituicao ou
reparacao de dificil
execucao

Anomalias que colocam
em risco a saude e/ou a
seguranca, podendo
motivar acidentes sem
gravidade, e que
requerem trabalhos de

facil execugao

Anomalias que colocam
em risco a saude e/ou a
seguranca, podendo
motivar acidentes sem
gravidade, e que
requerem trabalhos de
dificil execucao

Anomalias que colocam
emrisco a saude e a
seguranga podendo

motivar acidentes graves

ou muito graves

Auséncia ou
inoperacionalidade de
infraestrutura basica

Figura 3 - Critérios de avaliacdo da gravidade da anomalia [

ponderacdes é a seguinte ['3]:

As ponderacdes totalizam 100 pontos, sendo que o total das ponderacoes
elementos funcionais do edificio e das outras partes comuns é de 39 pontos e os restantes 61

pontos divididos pelas ponderacdes dos elementos funcionais do locado.

» Elementos funcionais muito importantes - ponderacao 5 ou 6;
» Elementos funcionais importantes - ponderacao 3 ou 4;
» Elementos funcionais pouco importantes - ponderacao 1 ou 2.

A determinacdo do estado de conservacdo do locado assenta em trés regras ['3l:
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» Regra 1 - O estado de conservacao do locado deve ser determinado classificando o

indice de anomalias (IA) do locado segundo a escala apresentada no Tabela 3;

Tabela 3 - Escala do indice de anomalias [

Nivel de N - s .
i Muito ligeiras Ligeiras Médias Graves Muito Graves
anomalia
indi
el fje 5,00 > 1A > 4,50 4,50 > 1A 23,50 3,50 1A > 2,50 2,50 21A 21,50 1,50 2 1A > 1,00
anomalias
Estado de
Excelente Bom Médio Mau Péssimo
conservacao
Nivel de
~ 5 4 3 2 1
conservagao

> Regra 2 - Nao devem existir elementos funcionais de ponderacédo trés, quatro, cinco ou
seis cujo estado de conservacao, determinado aplicando o respetivo nivel de anomalia
a escala utilizada na 1.2 regra, seja inferior em mais de uma unidade ao estado de
conservacao do locado. Caso esta condicao nao seja satisfeita, o estado de conservacao
do locado deve ser reduzido para o nivel imediatamente superior ao estado de
conservacao do elemento funcional de ponderagdo trés, quatro, cinco ou seis em pior
estado;

» Regra 3 - Nao devem existir elementos funcionais de ponderacao um ou dois cujo estado
de conservacédo, determinado aplicando o respetivo nivel da anomalia a escala utilizada
na 1. regra, seja inferior em mais de duas unidades ao estado de conservacao do
locado. Caso esta condicao nao seja satisfeita, o estado de conservacao do locado deve
ser reduzido para o nivel superior em duas unidades ao estado de conservacao do
elemento funcional de ponderacao um ou dois em pior estado.

A aplicacdo da formula de calculo deve ser efetuada de acordo com o procedimento descrito:

> Classificar o indice de anomalias na escala definida na 1.2 regra, obtendo o estado de
conservacao provisorio do locado;
» Para cada elemento funcional:
o Determinar o estado de conservacao obtido pela aplicacao da 1.2 regra ao
respetivo nivel de anomalia;
o Se o estado de conservacao do elemento funcional for inferior ao estado de
conservacao provisdrio do locado:
= Determinar quantas unidades existem de diferenca;
= Seo elemento funcional tiver ponderacdo 3, 4, 5 ou 6 e o nUmero de
unidades for superior a uma unidade, indicar a necessidade de retificar
o estado de conservacao do elemento funcional;
= Se o elemento funcional tiver ponderacdao 1 ou 2 e o numero de

unidades for superior a duas unidades, indicar a necessidade de
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retificar o estado de conservacdao para o nivel superior em duas
unidades ao estado de conservacao do elemento funcional;
> ApoOs a comparacao do estado de conservacdo de todos os elementos funcionais com o
estado de conservacdo provisorio do locado, adotar como estado de conservacdo do
locado o mais baixo de todos os indicados.

Com a revisdao do regime juridico de arrendamento urbano, promovido em 2012 pelo XXI
Governo Constitucional, publicado pela Lei n.° 31/2012 de 14 de agosto, a atualizacao das
rendas antigas deixa de estar sujeita a avaliacao do locado com o MAEC. Nestes termos, o MAEC
passar a ser utilizado para a determinagao do nivel e do estado de conservacao, para os efeitos
de determinacdo da necessidade de realizacdo de obras coercivas ou de demolicao, entre
outras. A aplicacdo do MAEC passar a ser da responsabilidade das camaras municipais ou das

entidades gestoras das areas de reabilitacao urbana. ['°]
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Figura 4 - Ficha de avaliagcGo do MAEC

2.7 Inquérito dos procedimentos adotados pelas autarquias
locais

Para melhor se conhecer a realidade da forma como se inspeciona, se documenta e se avalia o
parque habitacional portugués importa referir que foi desenvolvido um pedido de informacao
(extrato da Figura 5, modelo completo no Anexo Il). Foi decidido estudar uma amostra de

carater regional para se conhecer a forma de funcionamento das equipas responsaveis pela
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monitorizacdo de vistorias de ruina, habitabilidade e utilizacdo, complementando-se com a

informacao relativa ao funcionamento em municipios de maior dimensao.

UNIVERSIDADE DA BEIRA INTERIOR
.;’ Engenharia
4 Departamento de Engenharia Civil e Arquitetura

Pedido de informacao sobre modelos e procedimentos de vistoria em
edificios habitacionais (no ambito dissertagao de mestrado)

Municipio de

Data

Licenca de Utilizaco

E dizpensada habitualmente a vistoria se o diretor técnico de obra/diretor de
fiscalizacao/autor do projeto passar a declaragao?

Sim [J Nao [
Vistoria realizada regularmente pelos servicos camararios?

Sim [] Nao [

Existe algum modelo de vistoria?
Sim ] Nao [

Participantes:
Arquiteto [1  Engenheiro [1 Engenheiro técnico (] Tecnico [
Qutro(s) [1

Nimero de participantes?
10 201 30 4101 500 a

Documentos que suportam a vistoria?
Projeto de arquitetura [
Projetos de especialidade [1

Quais?

Vistoria de Ruina

Vistoria realizada regularmente pelos servicos camararios?
Sim [ Nao ]

Requerida por:
Proprietario []
Inquilino [

Iniciativa dos servigos []

Iniciativa de outro(s) []

Existe algum modelo de vistoria?

Sim [] Nao [
Participantes:
Arquiteto [1  Engenheiro [1 Engenheiro técnico ! Técnico [
Outro(s) (]
Nimero de participantes?
10 201 30 411 501 .

Documentos que suportam esta vistoria?

Figura 5 - Pedido de informacdo (extrato)

A amostra regional coincide com o territério e os municipios que constituem a Comunidade

Intermunicipal das Beiras e Serra da Estrela (Figura 6).
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eira de
lo Rodrigo

Fornos d
Algodre

Figura 6 - Mapa dos Municipios

Os restantes municipios de maior dimensao selecionados foram Porto, Lisboa e Mirandela, visto
que este Ultimo apresentava um modelo no site do Municipio.

A nossa amostra para o pedido de informacao foi de 18 Municipios. Apesar de existiram
municipios que ndo desenvolveram qualquer resposta, foi ainda assim possivel conhecer as

metodologias/procedimentos aplicados pelos departamentos municipais abordados.

A estrutura deste pedido de informacado centrou-se essencialmente no conhecimento da
atividade das autarquias e modelos adotados para a realizacao das vistorias que poderiam servir

de base para este trabalho.

Os modelos e procedimentos de inspecao técnica/vistoria para os quais se solicitou informacao

foram os seguintes:

Licenca de Utilizacao;
Vistoria de Ruina;
Verificacao das Condicoes de Salubridade;

Verificacdo de Condicoes de Habitabilidade para Edificios Existentes;

YV V V V V

Verificacao do Estado de Conservacao.

Com este tipo de inquérito pretendeu-se avaliar se existia algum modelo de vistoria, se este é
realizado regularmente pelos servicos, que documentos suportam a vistoria, nimero de

participantes.
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No que diz respeito a Licenca de Utilizacdo salientam-se duas questdes principais.

Sendo a primeira pergunta “Vistoria realizada regularmente pelos servicos camardrios?”, como

se pode ver no grafico 1, as respostas sdo maioritariamente negativas.

Vistoria realizada regularmente pelos
servicos camararios?
Nao respondeu Sim

8% 17%

=Sim =Nao = Nao respondeu

Grdfico 1- Resultado da pergunta "Vistoria realizada regularmente pelos servicos camardrios?’

Na segunda pergunta “Existe algum modelo de inspecdo?”, como se pode ver no grafico 2, as

respostas voltam a ser maioritariamente negativas.

Existe algum modelo de inspecao?

Sim
17%

Nao respondeu
33%

=Sim = Nao = Nao respondeu

Grdfico 2 - Resultado da pergunta "Existe algum modelo de inspecdo?”
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Relativamente a Verificacdo das Condicdes de Salubridade, salientam-se duas questdes

principais.

Quando questionados sobre se “Vistoria realizada regularmente pelos servicos camardrios?”,

como se pode ver no grafico 3, as respostas sao maioritariamente afirmativas.

Vistoria realizada regularmente pelos
servicos camararios?

/_Néo respondeu

0%

=Sim =Nao = Nao respondeu

Grdfico 3 - Resposta a pergunta "Vistoria realizada regularmente pelos servicos camardrios?”

Mas quando questionados sobre se “Existe algum modelo de vistoria?”, como se pode ver no
grafico 4, a auséncia de resposta aumenta, diminuindo as respostas positivas (como esperado).

Existe algum modelo de inspecao?

Nao respondeu
25%

=Sim = Nao - Nao respondeu

Grdfico 4 - Resposta a pergunta "Existe algum modelo de inspecdo?”
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No que diz respeito a Verificacdo das Condicoes de Habitabilidade para os Edificios Existentes,

destacam-se duas questdes principais.

Quando questionados sobre se “Vistoria realizada regularmente pelos servicos camardrios?”,

como se pode ver no grafico 5, as respostas estao divididas.

Vistoria realizada regularmente pelos
servicos camararios?
Nao respondeu
0%

= Sim =Nao = Nao respondeu

Grdfico 5 - Resultado da pergunta "Vistoria realizada regularmente pelos servicos camardrios?"

Mas quando questionados sobre se “Existe algum modelo de vistoria?”, podemos verificar pelo
grafico 6, as respostas dividem-se por todas as opcdes. A variancia na resposta resume-se aos

diferentes regulamentos aplicados.

Existe algum modelo de inspecao?

Nao respondeu
42%

*Sim = Nao = Nao respondeu

Grdfico 6 - Resultado da pergunta "Existe algum modelo de inspecdo?”

Analisando as respostas obtidas verifica-se um enorme livre arbitrio das autarquias para avaliar

e inspecionar o parque habitacional portugués, concluindo-se que é de extrema importancia
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normalizar e regulamentar os procedimentos de inspecdo técnica/vistorias e que se torna

necessario produzir documentacdo de suporte as vistorias.

2.8 Notas finais

Neste capitulo é importante reter que no inicio do seculo XX foi publicado o primeiro
Regulamento de Salubridade das Edificacées Urbanas em Portugal. O mesmo serviu como base
para a primeira versao do Regulamento Geral das Edificacbes Urbanas, publicado em 1951 e
que ainda se encontra em vigor. Ao nivel da salubridade apenas existe um aprofundamento

técnico do texto normativo anterior.

As questbes abordadas ja revelaram uma perspetiva de grande amplitude, onde a qualidade de
construcdo, o arejamento e a canalizacdo de agua dentro das habitacbes sao exigéncias
perentorias. No entanto, teve-se de esperar pelo inicio da década de cinquenta, daquele
século, para que fosse publicada a nova legislacdo sobre as questdes habitacionais (RGEU). As
regras sobre a salubridade habitacional praticamente nao sofreram mutacdes. E ao nivel da
resisténcia, protecdo contra incéndios, estética e enquadramento com o espaco envolvente que
se notam as principais inovacoes. Uma das lacunas e dificuldades encontrada ao analisar os
atuais regulamentos que regulam as edificacoes de carater habitacional, nomeadamente o atual

RGEU, prende-se com a dispersao dos artigos e regras de construcao.

Com o aumento dos padroes de vida das populacdes as exigéncias em matéria de conforto,
higiene, salide e ambiente sao cada vez maiores. O bem-estar das pessoas passa por melhores
condicoes de seguranca, de salubridade das edificacbes e por mais conforto e comodidade.
Torna-se importante a criacdo de um modelo especifico para a avaliacdo das condicées minimas
de salubridade, de habitabilidade e de utilizacdo que auxilie os técnicos responsaveis pelas

vistorias, numa sociedade cada vez mais exigente.

Em resultado da recolha de informacdes junto das autarquias, em especial as autarquias que
compdem a CIM - Beiras e Serra da Estrela, conclui-se serimportante o estudo da tematica das
vistorias e inspecoes técnicas das condicoes de salubridade, habitabilidade e utilizacao,
propondo a criacdo de modelos, métodos ou instrumentos especificos de avaliacao objetiva das
condicoes de salubridade no ambito das inspecdes e vistorias, reduzindo o fator “senso comum”
por parte dos técnicos responsaveis, com o intuito de colmatar lacunas que se verifiquem ser

evidentes.
Em conclusdo, considera-se necessario criar uma nova metodologia para avaliar as condigbes

de salubridade, especialmente adequada para o parque habitacional portugués e suportar em

modelos de inspecdo técnica que se pretende detalhar e analisar nos capitulos seguintes.
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Capitulo 3

Proposta de Modelos a Aplicar na Inspecao
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Capitulo 3 - Proposta de Modelos a Aplicar na
Inspecao

3.1 Modelo de Inspecao Técnica de Salubridade na Habitacao

3.2 Modelo de Inspecao Técnica das Condicoes de Habitabilidade
para Edificios Existentes

3.3 Modelo de Inspecao Técnica para Licenca de Utilizacao

3.4 Notas finais
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Capitulo 3

Apés a exposicao anteriormente apresentada de alguns modelos de inspecao técnica na
habitacao, ja existentes, feita uma consideracdao dos diferentes aspetos focados em cada um
deles e analisados os resultados da recolha de informacao efetuada junto de um conjunto de
autarquias locais, pretende-se desenvolver um modelo de Inspecao Técnica de Salubridade na
Habitacao a aplicar em Portugal (Anexo IllI). Em complemento do objetivo inicial
desenvolveram-se outros dois modelos: Inspecao Técnica das Condi¢des de Habitabilidade para
Edificios Existentes (Anexo IV) e Inspecao Técnica para Licenca de Utilizacdo na Habitacao
(Anexo V). Os métodos propostos nao se baseiam concretamente em nenhum dos métodos
analisados, mas tém em conta os aspetos que se consideram mais relevantes e sdo baseiam-se

nas exigéncias decorrentes da legislacdo e regulamentacao portuguesa.

3.1 Modelo de Inspecao Técnica de Salubridade na Habitacao

A Inspecao Técnica de Salubridade na Habitacdao (ITSH) centra-se na avaliacdo do estado das
habitaces ao nivel da salubridade, com base nos requisitos de carater mais técnico. Pretende-
se que mediante uma visita a habitacdo, se proceda a uma inspecédo visual e ao preenchimento
de uma ficha de inspecao. Nesta ficha registam-se o estado da habitacdo dos varios elementos
que a constituem e alguns dados necessarios a caraterizacdo de parametros técnicos,
relacionados com a ventilacdo, humidade e gases volateis. Interessa considerar estes
parametros tem para avaliar a adequacdo face a regulamentacao atual, cujo objetivo principal
€ garantir condicoes minimas de salubridade. Por sua vez, a avaliacdo do estado dos elementos
interiores da habitacdo permitira detetar e prevenir situacoes de eventual risco para os

ocupantes.

Uma vez recolhida a informacdo sobre os aspetos referidos, esta sera tratada numa ficha de
inspecdo, a partir da qual se obtera uma classificacao final. Logicamente, esta classificacao ira
depender do cumprimento ou nao do que é imposto e verificado com base na ficha de inspecao.
Relativamente ao modelo desenvolvido nesta dissertacao, é necessario ter em consideracao
que a presente proposta foi concebida praticamente de raiz, visto que nao existe em Portugal

qualquer modelo oficial de inspecao neste ambito.

Com a disponibilizacdo dos resultados obtidos, o proprietario e o morador, terao ao seu dis por
um documento técnico informativo. Ambos tomam conhecimento de eventuais aspetos que
necessitem de intervencdo imediata, dado a existéncia de registo, e indicacdo de

incumprimentos no final da ficha de inspecao.

Concluindo, o modelo de inspecao proposto permitird, de uma forma pratica e acessivel,

conhecer a situacao real das habitacoes em utilizacdo. Por conseguinte, facilitara a gestao do
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patrimonio imobiliario, garantindo que as habitagdes proporcionam condi¢cées minimas para os

moradores e/ou futuros moradores.

3.1.1 Metodologia de aplicacao

O modelo encontra-se dividido em duas fases distintas:

> Inspecdo Técnica a Habitacao;

> Elaboracdo de um Relatério de Sintese.

Numa primeira fase, o técnico desloca-se a fracao por forma a executar uma inspecao visual
dos varios elementos interiores. Para esta inspecdo, o técnico leva consigo uma ficha de

inspecdo onde devera registar toda a informacao, organizada em duas secdes principais:

> ldentificacdo e informacodes gerais do edificio;
» Estado dos elementos.

Na primeira seccao sao recolhidas informacoes gerais das carateristicas do edificio.
Na segunda seccdo é avaliado o estado dos varios elementos interiores.

Numa primeira parte da avaliacdo interior, contemplam-se os elementos correspondentes a
habitacao em si. O resto da inspecao interior abrange os principais compartimentos da fracao
habitacional, tais como quartos, salas, instalacées sanitarias, cozinhas, circulacdées, varandas,

lavandarias e despensas.

Para a avaliacdo das condicdes ao nivel da salubridade dos diversos elementos, propde-se que

seja utilizada a seguinte escala:

» Cumpre;
» Nao cumpre;

> Nao aplicavel.

0 parametro “Nao cumpre” corresponde uma situacdo inaceitavel e o “Cumpre” a uma situacao
que verifica as condi¢cées ao nivel da salubridade, onde o nivel minimo é considerado aquele

que cumpre todos os parametros avaliados.

A cada um dos niveis esta associado uma descricdo do elemento em avaliagdo. Na Figura 7

apresenta-se a descricao genérica de suporte a avaliacdo e na Figura 8 mostra-se um exemplo
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de uma Descricdo variante. Existe também a possibilidade de assinalar N.A. - Nao Aplicavel -

no caso de um dos elementos a avaliar ndo existir no edificio em causa.

[ 1. HABITACAO

Nao
Cumpre cumpre N.A.

As portas de entrada na habitacao sao soélidas, abrem e fecham
sem recurso a uma forca excessiva num angulo de 90°, tem
dispositivos de abertura que permitem a utilizacao pelo interior |:| \:l
sem recurso a chave, tém fechaduras que asseguram o
encerramento seguro do vao, e quando exteriores asseguram
suficiente resisténcia ao vento e estanquidade a agua da chuva.

1.1

Figura 7 - Descricdo genérica

0 quarto tem uma area (til ndo inferior a 9m2, uma dimensao
2.5 |entre paredes nao inferior a 2,10m, e um pé-direito livre nao |:| |:|
inferior a 2,40m em pelo menos de 50% da area.

Figura 8 - Descricdo alternativa

Esta descricao de suporte a avaliacdo tem como objetivo auxiliar o trabalho do técnico e evitar
avaliacoes de carater subjetivo existindo na folha, no entanto, um campo destinado a descrever

mais extensivamente situacées que se considerem importantes.

Relativamente a fase de tratamento dos dados, a informacao registada na Ficha de Inspecao,
no que diz respeito as avaliacdes ao nivel da salubridade dos diferentes elementos do edificio,
permitira emitir no final da mesma um parecer sobre o cumprimento ou nao das condi¢oes de

salubridade exigidas.

Por fim, elabora-se um parecer positivo ou negativo no qual se apresentara nao so a avaliacao
global dos parametros técnicos da habitacdo, como também um conjunto de observacdes que
o técnico entenda que sejam Uteis.

3.1.2 Modelo de Ficha de Inspecao Técnica a aplicar

Por questdes de organizacao, cada folha da ficha apresenta na parte superior um campo para
a colocacao de um codigo de identificacdo da fracao habitacional a avaliar, sugerindo que esse

codigo seja, por exemplo o nimero da porta ou nimero da porta e andar da fracao (Figura 9).

No canto superior direito deve-se colocar a data da realizacao inspecao.

Figura 9 - Campos destinados ao coédigo de identificacdo da fracdo e a data
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Como foi referido anteriormente, a Ficha de Inspecao Técnica esta organizada em duas secoes

principais, fazendo-se em seguida uma descricao mais aprofundada de cada uma delas.

3.1.2.1 Secc¢ao 1 - Identificacdo e informacdes gerais do edificio

Numa primeira parte desta seccao, registam-se os dados sobre a inspecao com indicacao das
carateristicas da habitacdo. Em seguida, identifica-se a época de construcdo, no respetivo
campo relativo a época de construcao. Caso ndo exista qualquer tipo de documentacao técnica

que o indique, deve recorrer-se ao morador ou proprietario para obter a informacdo necessaria.

|A. Carateristicas da habitacao

Casa unifamiliar n.° de pisos |:| Varanda

Apartamento n.° de pisos |:| Lavandaria
Elevador Em correto funcionamento?
n.° de salas Garagem anexa a habitacao

n.° de quartos Existe recolha de lixo na habitacao

HiNEINNN
!
HiNEINNIN

n.°del.S. Despensa
B. Classificagdo da época de construgédo
Anterior a 1755 Edificacoes pré-pombalinas |:|
1755 a 1864 Edificacdes do periodo pombalino e similares |:|
1865 a 1903 Entrada em vigor das primeiras posturas municipais |:|
1904 a 1935 Entrada em vigor do RSEU []
1936 a 1950 Entrada em vigor do REBA |:|
1951 a 1982 Entrada em vigor do RGEU []
1983 a 1989 Entrada em vigor do REBAP |:|
Posterior a 1990 Er]trafja em vigor do primeiro Regulamento |:|
Térmico

Figura 10 - Campos para o registo dos dados da inspecéo

Seguem-se os campos relativos ao regime de ocupacao (Figura 11).
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C. Regime de ocupacao

Habitacao propria |:| Habitacdo arrendada |:|
Habitacao subarrendada |:| Habitacao social |:|

Outro |:| Qual?

Figura 11 - Campos para o registo do regime de ocupacdo

No campo relativo as infraestruturas disponiveis na habitacdo assinala-se a forma como é
assegurando o fornecimento e escoamento da habitacdo (agua, iluminacdo, esgotos,
aquecimento de agua). Ainda mesma seccado enumeram-se os equipamentos disponiveis na

cozinha (Figura 12).

|D. Infraestruturas disponiveis na habitacao
Gerais
Abastecimento de agua lluminacéao Esgotos
Rede Plblica |:| Elétrica \:l Ligados a rede \:l
Rede Privada [Furo |:| Outra \:l Fossa séptica \:l
Poco |:| Qual? Sem ligacao \:l
Agua Quente |:|

Aquecimento de agua

Gas Natural |:| Elétrico |:|
Botija |:| Inexistente |:|
Cozinha

Lava-loicas |:| Frigorifico |:|
Gas |:| Maq de lavar loica |:|
Fogao (Elétrico |:| Maq de lavar roupa |:|
Misto |:| Maq de secar roupa |:|
Lenha |:| Exaustor |:|
Esquentador |:| Chaminé/ Capula |:|

Figura 12 - Campos para registo das infraestruturas

Aproveitando a oportunidade de visitara habitacao existe ainda um campo relativo as medicoes
de humidade relativa, COV’s, CO, CO2 e velocidade do ar, quer da cozinha quer das instalacées
sanitarias, com o intuito de registar alguns parametros de conforto e qualidade do ambiente

interior (Figura 13).
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E. Medicao de parametros interiores
Zona de
ocupacao Humidade relativa :l
habitual
Sala Formaldeido :l
Cozinha covs [ ]
o ]
Velocidade do ar Janelas :l
Ventilacao \:l
I.S. Velocidade do ar Janelas | | | |
Ventilacao | | | |

Figura 13 - Campos para registo das medicoes efetuadas

Nesta primeira secao, existe ainda um campo destinado a anotacées que se considerem

importantes (Figura 14).

[F. Anotacées

Figura 14 - Campo para registo de outros dados

O preenchimento completo dos elementos de registo referentes a Seccao 1 - Identificacao e
informacdes gerais do edificio, tal como o proprio nome indica, permite compilar informacoes
referentes ao edificio em analise e criar um processo ou dossié, proprio para o seu registo em

papel.

3.1.2.2 Sec¢ao 2 - Estado dos elementos

Na segunda seccao da Ficha de Inspecdo Técnica, procede-se a avaliacdo do estado dos
elementos considerados mais importantes para salubridade, conforto e seguranca da habitacao.

Esta avaliacao é realizada em folhas individuais para cada um dos diferentes espacos interiores.

Todas as folhas de inspecao sao compostas por um conjunto de elementos principais, sendo

cada um deles subdividido e avaliados em subelementos. A avaliacdo dos subelementos é feita
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segundo a escala “Cumpre”, “Nao cumpre” e “Nao aplicavel”, conforme foi referido
anteriormente. Todas as folhas dispdéem, ainda, de um campo destinado a eventuais

observacoes que o técnico considere relevantes.

Em seguida, é feita uma descricdo da estrutura das folhas de inspecao relativas a Avaliacao
Interior, apresentando-se quadros sintese com a informacao relativa aos elementos e
subelementos considerados na avaliacao dos diferentes espacos. Pontualmente, serao
detalhados aspetos que se considerem relevantes para a compreensao de algumas carateristicas
particulares a avaliar em alguns dos espacos. Este procedimento pretende evitar a descricao
repetitiva de muitos aspetos que sao comuns a todas as folhas, podendo a todo momento

consultar-se a Ficha de Inspecdo Técnica completa no Anexo lIl.

0 modelo distribui-se por varias folhas de inspecao a aplicar aos diferentes espacos interiores:

Habitacao;

Quartos

Salas;

Instalacoes Sanitarias;

Cozinha;

vV V. V VYV V V

Circulacdes/Varandas/Lavandarias/Despensa.

Trata-se de um conjunto flexivel que podera ser aplicado em funcdo das tipologias das
habitacdes a inspecionar. As folhas poderao ser repetidas em funcido do nimero de espacos
existentes na fracdo, como é o caso de existem varios quartos ou instalacbes sanitarias.

Seguidamente, apresenta-se a estrutura de cada uma das folhas de inspecao.

3.1.2.2.1 Habitacao

Esta folha de inspecao permite avaliar o estado da habitacao considerando as infraestruturas
basicas que servem a habitacdo. Na Figura 15 constam os elementos a considerar na avaliacao

destes espacos.
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[ codigo o T ] Pag. | | |

[ 1. HABITACAO

Nao
Cumpre cumpre N.A.

As portas de entrada na habitacéo sao solidas, abrem e fecham
sem recurso a uma forca excessiva num angulo de 90°, tem
dispositivos de abertura que permitem a utilizacao pelo interior |:| |:|
sem recurso a chave, tém fechaduras que asseguram o
encerramento seguro do vao, e quando exteriores asseguram
suficiente resisténcia ao vento e estanquidade a agua da chuva.

1.1

A instalacao de distribuicao de agua possui valvula de

12 seccionamento que permite fechar o fornecimento de agua a |:| |:|
'~ |habitacao e as torneiras e fluxdmetros abrem/fecham
corretamente.
13 Existe uma instalacao elétrica em adequadas condicdes de |:| |:|

funcionamento, ligada a rede publica.

A instalacao elétrica esta dotada de quadro com disjuntores

diferenciais de protecao a instalacéo, o edificio possui terra de

1.4 |protecao, o isolamento dos condutores elétricos nao se encontra |:| |:|
degradado e nao existem outros elementos que possam motivar

acidentes por eletrocussao, explosao ou queimadura.

Figura 15 - Elementos avaliados na habitacéo

3.1.2.2.2 Quartos

Esta folha de inspecao é aplicada a quartos, considerando-se os elementos e aspetos a avaliar
neste espaco. Para o efeito, existe um cabecalho que permite identificar quantos
compartimentos existem com a mesma funcionalidade, as areas minimas necessarias, assim

como outras informacoes complementares de interesse (Figura 16).

[ Codigo | D | | [ Pag. | | |
[ 2. QUARTO | |

Area |:|m2 Minimo

Area de envidracados |:|m2 9 m? - Quarto duplo

Pé-direito :Im 10,5 m? - Quarto de casal

Figura 16 - Cabecalho da folha de inspecdo aplicada aos Quartos

A identificacdo dos compartimentos (no campo ID) sugere-se que seja feita por codigos
associados a cada compartimento, por exemplo: Q1, Q2, Q3. Este codigo deve ser seguido de
um algarismo que, em caso de haver mais do que um compartimento com a mesma
funcionalidade, permitira distingui-los. E ainda registada a area Gtil do compartimento, a area

dos envidracados que servem o compartimento e o pé direito livre.
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Na Figura 17 apresenta-se uma parte dos elementos a avaliar nesta folha de inspecao.
Nao
Cumpre cumpre N.A.
Os pavimentos, as paredes e os tetos nao apresentam
significativa alteracdo da geometria, falta ou alteracao de
2.1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua |:| I:l

da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.

A porta da divisao é solida, abre e fecha sem recurso a uma
2.2 |forca excessiva num angulo de 90°, tém dispositivos de abertura |:| |:|
que permitem a utilizacao pelo interior sem recurso a chave.

Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato
2.3 |direto com o exterior ou através de uma marquise, que
proporciona iluminacao natural e ventilacdo permanente.

[]
[]

A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanquidade

a agua da chuva, os elementos que as constituem nao estao |:| |:|
significativamente deteriorados, e abrem e fecham sem recurso

a uma forca excessiva.

2.4

0 quarto tem uma area Util ndo inferior a 9m2, uma dimensao
2.5 |entre paredes nao inferior a 2,10m, e um pé-direito livre nao |:|
inferior a 2,40m em pelo menos de 50% da area.

1 [

A area de envidracado nao é inferior a um décimo da area do |:|

2.6 ,
compartimento com um minimo de 1,08m? medidos em tosco.

Figura 17 - Elementos da avaliacdo de Quartos

3.1.2.2.3 Salas

Afolha de inspecao a aplicar nas salas é praticamente idéntica a folha prevista para os quartos,
com as adaptacoes necessarias as suas diferentes condicoes de utilizacao. Existe um cabecalho
semelhante ao anterior onde se procede a identificacdo e ao registo de dados Uteis para a sua
caraterizacdo, com as areas minimas necessarias, bem como outras informacoes

complementares de interesse (Figura 18).

[ Codigo | D | | Pag. | | |
[ 3. SALA | |
Area |:|m2 Minimo
Area de envidracados |:|m2 10m? -TOeT1
Pé-direito |:|m 12m? -T2, T3eT4
16m? -T5eT6

Figura 18 - Cabecalho da folha de inspecédo

A identificacdo dos compartimentos (no campo ID) sugere-se que seja feita por cddigos
associados a cada compartimento, por exemplo: S1, S2, S3. Este codigo deve ser seguido de um

algarismo que, em caso de haver mais do que um compartimento com a mesma funcionalidade,
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este permitira distingui-los. E ainda registada a area Gtil do compartimento, a area dos

envidracados que servem o compartimento e o pé direito livre.

Na Figura 19 apresenta-se uma parte dos elementos a avaliar nesta folha de inspecao.

Nao
Cumpre cumpre N.A.
Os pavimentos, as paredes e os tetos nao apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de
3.1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua I:l I:l
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracdo dos
revestimentos, outras anomalias.

A porta da divisao é sélida, abre e fecha sem recurso a uma

forca excessiva num angulo de 90°, tém dispositivos de abertura |:| |:|
que permitem a utilizacdo pelo interior sem recurso a chave,

tém fechaduras que asseguram o encerramento seguro.

3.2

Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato
3.3 |direto com o exterior ou através de uma marquise, que |:| |:|
proporciona iluminacao natural e ventilacdo permanente.

A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanquidade

a agua da chuva, os elementos que as constituem nao estao |:| |:|
significativamente deteriorados, e abrem e fecham sem recurso

a uma forca excessiva.

3.4

0 sala tém uma area util ndo inferior a 10m2, uma dimensao
3.5 |entre paredes nao inferior a 2,10m, e um pé-direito livre nao |:| |:|
inferior a 2,40m em pelo menos de 50% da area.

Figura 19 - Elementos avaliados na folha da Sala

3.1.2.2.4 Instalacdes Sanitarias

Nesta folha, a semelhanca da folha de inspecdo 3, existe um cabecalho onde se procede a
identificacdo do compartimento e ao registo de dados Uteis para a sua caraterizacao e dos
parametros técnicos associados. A principal diferenca é o facto de poder ser registada a
existéncia de dispositivos de admissdo e extracdo de ar e suas carateristicas técnicas e
dimensionais (ver Figura 20). Na identificacdo dos compartimentos, também efetuada no campo
ID, sugere-se que se utilize o cddigo IS seguido de um algarismo para distinguir os espacos,

sempre que houver mais do que uma instalacao sanitaria.

[ codigo | o T 1] Pag. | [ |
[4 1s. [ [
Area I:lmZ Minimo
Area de envidragados I:lmZ 3,5m? -T0, T1eT2
pé-direito Cm 4,5m? -T3eT4
6m? -T5eT6

Ventilagdo  [Mecanica |:| > Q |:|m3/s

Natural I:l Vedagao dos Boa I:l
Diametro Entrada I:l envidracados  |y4 I:l

Saida

Figura 20 - Cabecalho da folha de 4 - Instalacées Sanitdrias
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A avaliacdo das instalagdoes sanitarias tem especial importancia, visto tratar-se de uma zona
dotada de equipamentos sanitarios que requerem existéncia e estado de conservacdo de um
conjunto de estruturas basicas para o seu correto funcionamento, nomeadamente,

abastecimento de aguas quentes e frias e drenagem de esgotos.

Na Figura 21 apresenta-se a descricao da forma de avaliacao das diferentes instalacdes neste

tipo de compartimentos.

Existe pelo menos uma instalacdo sanitaria equipada com:
Lavatorio

4.5 Bidé
Sanita e autoclismo
Base de duche ou banheira

As paredes da instalacdo sanitaria estao revestidas pelo menos a

4.6 |altura de 1,50m, com materiais impermeaveis, de superficie
aparente lisa e facilmente lavavel.

NN
1 0o

Figura 21 - Descricdo da avaliacdo - I.S.

A avaliacdo das instalacdes sanitarias, passa, necessariamente, pela disponibilidade e bom
funcionamento dos dispositivos e equipamentos sanitarios fundamentais para assegurar as

condicdes de habitabilidade e salubridade.

Sendo um espaco himido, onde a producdo de vapor de agua e odores decorrentes da sua
utilizacdo sao significativos, é necessario garantir boas condicoes de ventilacdo, pelo que

devem ser cumpridas as condicoes minimas e adequadas para o efeito.

3.1.2.2.5 Cozinha

A folha de inspecdo a aplicar nas cozinhas é praticamente idéntica a folha prevista para as
instalacoes sanitarias, diferenciando-se em alguns aspetos especificos relacionados com a sua
adequacao, como € o caso da preparacao de alimentos. As principais diferencas encontram-se
na necessidade de avaliar as instalacdes de abastecimento de gas e de adaptar a avaliacao de
ventilacdo/extracdo de fumos. No cabecalho, a Unica alteracdo prende-se com o codigo de
identificacado do compartimento, sugerindo-se, neste caso, que se use o CO seguido de um
algarismo, nos casos em que exista mais do que uma cozinha.

Na figura 22 apresentam-se alguns dos elementos a avaliar nesta folha de inspecao relativa a

cozinha.
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Existe pelo menos uma cozinha ou kitchenette com:
Lava-loica

5.5 Bancada de extensao nao inferior a 0,60m
Local onde pode ser instalado um frigorifico
Local onde pode ser instalado um fogao

As paredes da cozinha ou kitchenette estdo revestidas pelo

5.6 |menos a altura de 1,50m, com materiais impermeaveis, de
superficie aparente lisa e facilmente lavavel.

[ OO
[ OOdn

Na cozinha ou kitchenette existe conduta de evacuacao dos
produtos da combustao e pelo menos uma das seguintes solucoes
de admissao de ar:

5.7 Janela |:| |:|
Condutas para a admissao de ar |:| |:|
Aberturas permanentes que permitam a admissao de ar e |:| |:|

a ventilacao direta com o exterior

Figura 22 - Descricdo dos elementos avaliados na Cozinha

3.1.2.2.6 Circulagdes/Varanda/Lavandaria/Despensa

Esta folha de inspecao permite avaliar o estado de conservacdo de zonas de circulacées,

varandas, lavandarias e despensa, caso existam.

Na figura 23 constam os elementos avaliados nestes espacos.

| Codigo | [D | | [ Pag. | | |

[ 6. CIRCULACOES

Nao
Cumpre cumpre N.A.
Os pavimentos, as paredes e os tetos nao apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de
6.1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua I:l I:l
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.

As escadas nao apresentam: falta de elementos resistentes
fundamentais, alteracao da geometria, extensiva deterioracao
6.2 |dos degraus, auséncia de corrimao (se tiver mais de seis degraus
consecutivos), ou outras anomalias indicadoras de grave
deterioracao.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacao e uma tomada

6.3 ., .
elétrica.

6.4 |A largura dos corredores nao podera ser inferior a 1m.

No caso de corredores secundarios com um comprimento igual

6.5 , .
ou inferior a 1,50m, podera ter uma largura minima de 0,90m. |:|

0o 0O
0 odg o

Figura 23 - Descricédo dos elementos avaliados nas Circulacées
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7. VARANDA |

As varandas, balcdes, terracos e outros locais sobrelevados

7.1 |estao protegidos por elementos que impedem a queda I:I I:I I:I
acidental de pessoas ou objetos volumosos (h>1,10m).

7.2 |O vao das varandas ndo podera exceder 1,80m. I:I I:I

Figura 24 - Descricdo dos elementos avaliados na Varanda

8. LAVANDARIA

Os pavimentos, as paredes e os tetos nao apresentam:

significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de |:| |:|
8.1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua

8.2

da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacdo e uma tomada |:| |:|
elétrica.

Tem pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato

8.3 |direto com o exterior ou através de uma marquise, que |:| |:|

proporciona iluminacdo natural e ventilacao permanente.

Figura 25 - Descricdo dos elementos avaliados na Lavandaria

[ 9. DESPENSA
Os pavimentos, as paredes e os tetos nao apresentam:
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de |:| |:|
9.1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua

da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.

9.2 Ex]'st.e em funcionamento um ponto de iluminacao e uma tomada |:| |:|
elétrica.
Figura 26 - Descricdo dos elementos avaliados na Despensa
3.2 Modelo de Inspecao Técnica das Condi¢cées de Habitabilidade

para Edificios Existentes

A Inspecao Técnica das Condicoes de Habitabilidade para Edificios Existentes (ITCHEE) centra-

se

na avaliacdo do estado das habitacoes desocupadas para garantir boas condicoes de

habitabilidade, com base nos requisitos de carater mais técnico, pretende-se que mediante

uma visita a habitacdo, se proceda a uma inspecao visual e ao preenchimento de uma ficha de

inspecdo. Nesta ficha registam-se o estado da habitacao dos varios elementos constituintes e

alguns dados necessarios a caraterizacao de parametros técnicos, o interesse de avaliar

ventilacdo e humidade. A consideracdo destes parametros tem o interesse de avaliar a

adequacao face aregulamentacao atual, cujo o principal objetivo é garantir condicdes minimas
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de habitabilidade. Por outro lado, a avaliacao do estado dos elementos interiores da habitacao,

permitira detetar e prevenir situacdes de eventual risco para os habitantes.

Ainformacao recolhida sobre os aspetos referidos sera tratada numa Ficha de Inspecao Técnica
que permitira uma classificacao final, dependendo se cumpre ou nao compre o que € imposto
e verificado na ficha de inspecao. Relativamente ao modelo desenvolvido nesta dissertacao, é
necessario ter em consideracdo que a presente proposta foi concebida praticamente de raiz,

visto que nado existe em Portugal qualquer modelo oficial de inspecao neste ambito.

Com a disponibilizacao dos resultados obtidos, o futuro proprietario ou futuro morador, terao
ao seu dispor um documento técnico informativo, tomando conhecimento de eventuais aspetos
que necessitem de intervencao imediata devido a existir uma parte para registo e indicacao de

incumprimentos no final da ficha de inspecao.

Concluindo, o modelo de inspecao proposto é mais exigente que o modelo anterior (ITSH) e
permitira, de uma forma pratica e acessivel, conhecer a situacdo real das habitacdes usadas e
existentes e ndo ocupadas, facilitando a gestdo do patrimonio imobiliario, garantindo que as

habitacbes existentes proporcionam condi¢cdes minimas de ocupacao para os futuros moradores.

3.2.1 Metodologia de aplicacao

O modelo encontra-se dividido em duas fases distintas:

> Inspecdo técnica a habitacao;

> Producdo de um Relatoério de Sintese.

Numa primeira fase, o técnico desloca-se a fracdo por forma a executar uma inspecdo visual

dos varios elementos interiores. Para esta inspecao, o técnico leva consigo uma ficha de

inspecao onde devera registar toda a informacédo, organizada em duas sec¢bes principais.

> Identificacdo e informacoes gerais do edificio;
» Estado dos elementos;

Na primeira seccao sao recolhidas informacoes gerais das carateristicas do edificio. Na segunda
seccdo é avaliado o estado dos varios elementos interiores. Numa primeira parte da avaliacao
interior, contemplam-se os elementos correspondentes a habitacdo em si. O resto da inspecao
abrange os principais compartimentos da fracao habitacional, tais como quartos, salas,

instalacdes sanitarias, cozinhas, circulacées, varandas, lavandarias, despensas.

Para a avaliacdao das condicoes ao nivel das condicoes dos diversos elementos, propde-se que

seja utilizada a seguinte escala:
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» Cumpre;
» Nao cumpre;

> Nao aplicavel.

Ao nivel do “Nao cumpre” corresponde a uma situacdo inaceitavel e ao nivel “Cumpre” uma
situacao que verifica as condi¢cdes ao nivel das condicdes de habitabilidade, considerando-se

como nivel minimo cumprir todos os parametros avaliados.

A cada um dos niveis esta associado uma descricao do elemento em avaliacdo. Como mostrado
anteriormente no modelo de ITSH, este modelo de ITCHEE apresenta a mesma descricao

genérica de suporte a avaliacdo. Existetambém a possibilidade de assinalar N.A. - Nao Aplicavel

- no caso de um dos elementos a avaliar ndo existir no edificio em causa.

Relativamente a fase de tratamento dos dados, a informacao registada na Ficha de Inspecao
Técnica, relativamente as avaliacdes ao nivel das condicoes de habitabilidade dos diferentes
elementos do edificio, sera no final da Ficha de Inspecao Técnica que se emite um parecer
sobre se cumpre ou nao as condicdes minimas de habitabilidade exigidas.

Por fim elabora-se um parecer positivo ou negativo onde se apresentara a avaliagao global dos

parametros técnicos da habitacdo e também um conjunto de observagdes que o técnico entenda

serem Uteis.

3.2.2 Modelo de ficha de inspecéao técnica a aplicar

Por questdes de organizacao, cada folha da ficha apresenta na parte superior um campo onde
se deve colocar um codigo de identificacdo da fracao a avaliar, sugerindo que esse codigo seja,
por exemplo o nUmero da porta ou nimero da porta e andar da fracao (Figura 27). No canto

superior direito deve-se colocar a data em que foi realizada a inspecao.

Figura 27 - Campos destinados ao cédigo de identificacdo da fracdo e a data

Como foi referido anteriormente, a ficha de inspecdo esta organizada em duas seccoes

principais, fazendo-se em seguida uma descricao mais aprofundada de cada uma delas.

3.2.2.1 Sec¢ao 1 - Identificacdo e informacdes gerais do edificio

Numa primeira parte desta seccao, registam-se os dados sobre a inspecao, indicando as
carateristicas da habitacdo. Em seguida identifica-se a época de construcao. No campo relativo
a época de construcao, caso ndo haja nenhum tipo de documentacao técnica que o indique,

deve recorrer-se ao promotor ou proprietario para obter a informacdo necessaria.
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A. Carateristicas da habitacao

Casa unifamiliar n.° de pisos \:I Varanda

Apartamento n.° de pisos |:| Lavandaria
Elevador Em correto funcionamento?
n.° de salas Garagem anexa a habitacao

n.° de quartos Existe recolha de lixo na habitacao

HiEnInnn
!
HiNRINnn

n.°del.S. Despensa
B. Classificacdo da época de construcéao
Anterior a 1755 Edificagbes pré-pombalinas \:I
1755 a 1864 Edificagbes do periodo pombalino e similares I:I
1865 a 1903 Entrada em vigor das primeiras posturas municipais I:I
1904 a 1935 Entrada em vigor do RSEU |:|
1936 a 1950 Entrada em vigor do REBA []
1951 a 1982 Entrada em vigor do RGEU []
1983 a 1989 Entrada em vigor do REBAP []
Posterior a 1990 Er}tra.da em vigor do primeiro Regulamento I:I
Térmico

Figura 28 - Campos para o registo dos dados da inspecéo

Seguem-se os campos relativos ao regime de ocupacao (Figura 29).

|C. Regime de ocupagéao
Habitacao propria |:| Habitacdo arrendada |:|
Habitacao subarrendada |:| Habitacao social |:|
Outro [] Qual?

Figura 29 - Campos para o registo do regime de ocupacdo

No campo das infraestruturas existentes na habitacdo regista-se como é assegurado o
fornecimento e escoamento da habitacdo (agua, iluminacdo, esgotos, aquecimento de agua).

Nesta mesma seccao enumeram-se 0s equipamentos disponiveis na cozinha (Figura 30).
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D. Infraestruturas existentes na habitacao
Gerais
Abastecimento de agua lluminagéo Esgotos
Rede Plblica |:| Elétrica |:| Ligados a rede \:l
Rede Privada |[Furo |:| Outra |:| Fossa séptica I:I
Poco |:| Qual? Sem ligacdo |:|
Agua Quente |:|
Aquecimento de agua
Gas Natural |:| Elétrico |:|
Botija |:| Inexistente |:|
Cozinha
Lava-loicas Frigorifico
Gas Maq de lavar loica

Fogao|Elétrico M4q de lavar roupa

HiNEInnn
HiNnInnn

Misto M4q de secar roupa
Lenha Exaustor
Esquentador Chaminé/ Cupula

Figura 30 - Campos para registo das infraestruturas

Nesta primeira seccao, existe ainda um campo destinado a anotacoes que se considerem

importantes (Figura 31).

[E. Anotacées

Figura 31 - Campo para registo de outros dados

O preenchimento completo dos elementos de registo referentes a Seccao 1 - Identificacao e

informacdes gerais do edificio, como o préprio nome indica, permite assim compilar
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informacoes referentes a habitacdo em analise e criar um processo ou dossié, proprio para o

seu registo em papel.

3.2.2.2 Sec¢ao 2 - Estado dos elementos

Na segunda seccao da Ficha de Inspecdo Técnico, procede-se a avaliacao do estado dos
elementos considerados mais importantes para condicdes de habitabilidade, conforto e
seguranca da habitacdo. Esta avaliacdo é feita com uma folha para cada um dos diferentes

espacos interiores.

Todas as folhas de inspecao sao compostas por um conjunto de elementos principais, sendo
este subdivididos e avaliados em elementos. A avaliacdo dos elementos é feita segundo a escala
“Cumpre”, “Nao cumpre” e “Nao aplicavel”, conforme foi referido anteriormente. Todas as
folhas dispdem, ainda, de um campo destinado a eventuais observacdes que o técnico considere

relevantes.

Em seguida, é feita uma descricdo da estrutura das folhas de inspecao relativas a Avaliacao
Interior, apresentando-se em quadros sintese a informacdo relativa aos elementos e
subelementos considerados na avaliacdo dos diferentes espacos. No entanto, serao
pontualmente detalhados aspetos que se considerem relevantes para a compreensao de
algumas carateristicas particulares, a avaliar em alguns dos espacos. Este procedimento
pretende evitar que esta descricdo se torne muito repetitiva, visto que muitos aspetos sao
comuns a todas as folhas, podendo a todo momento consultar-se a Ficha de Inspecao Técnica

completa no Anexo IV.
0 modelo distribui-se por varias folhas de inspecdo a aplicar aos diferentes espacos interiores:

Habitacao;

Quartos

Salas;

Instalacoes Sanitarias;

Cozinha;

YV V. V V VY V

Circulacoes/Varandas/Lavandarias/Despensa.

Trata-se de um conjunto flexivel que podera ser aplicado em funcdo das tipologias das
habitacdes a inspecionar. Algumas das folhas poderdo ser repetidas em funcao do nimero de

espagos existentes na fracdo, por exemplo se existirem varios quartos ou instalagdes sanitarias.

Apresenta-se de seguida a estrutura de cada uma das folhas de inspecao.
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3.2.2.2.1 Habitacao
Esta folha de inspecao permite avaliar o estado da habitacao considerando as infraestruturas
basicas que serve a habitacdo. Na Figura 32 constam os elementos a considerar na avaliacao

destes espacos.

[ Codigo | (D [ | Pag. | | |

[ 1. HABITACAO

Nao
Cumpre cumpre N.A.

As portas de entrada na habitacao sao soélidas, abrem e fecham
sem recurso a uma forca excessiva num angulo de 90°, tem
dispositivos de abertura que permitem a utilizacao pelo interior |:| |:|
sem recurso a chave, tém fechaduras que asseguram o
encerramento seguro do vao, e quando exteriores asseguram
suficiente resisténcia ao vento e estanquidade a agua da chuva.

1.1

A instalacédo de distribuicdo de agua possui valvula de

132 seccionamento que permite fechar o fornecimento de agua a |:| |:|
'~ |habitacao e as torneiras e fluxdbmetros abrem/fecham
corretamente.
13 Existe uma instalacao elétrica em adequadas condicdes de |:| |:|

funcionamento, ligada a rede publica.

A instalacéo elétrica esta dotada de quadro com disjuntores

diferenciais de protecao a instalacdo, o edificio possui terra de

1.4 |protecéo, o isolamento dos condutores elétricos ndo se encontra |:| |:|
degradado e nao existem outros elementos que possam motivar

acidentes por eletrocussao, explosao ou queimadura.

Figura 32 - Elementos avaliados na habitagdo

3.2.2.2.2 Quartos

Esta folha de inspecao é aplicada a quartos, considerando-se os elementos e aspetos a avaliar
neste espaco. Para o efeito, existe um cabecalho que permite identificar quantos
compartimentos existem com a mesma funcionalidade, bem como as areas minimas necessarias

e, outras informagoes complementares de interesse (Figura 33).

[ Codigo | [D | | [ Pag. | | |
[ 2. QUARTO | |

Area de envidracados |:|m2 9 m? - Quarto duplo

Pé-direito |:|m 10,5 m? - Quarto de casal

Figura 33 - Cabecalho da folha de inspecdo aplicada aos Quartos
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A identificacdo dos compartimentos (no campo ID) sugere-se que seja feita por codigos

associados a cada compartimento, por exemplo: Q1, Q2, Q3. Este cddigo deve ser seguido de

um algarismo que, em caso de haver mais do que um compartimento com a mesma

funcionalidade, permitira assim distingui-los. E ainda registada a area Gtil do compartimento,

a area dos envidracados que servem o compartimento e o pé direito livre.

Na Figura 34 apresenta-se uma parte dos elementos a avaliar nesta folha de inspecao.

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Nao
Cumpre cumpre N.A.
Os pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracdo da geometria, falta ou alteracao de
elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua I:l I:l
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.

A porta da divisao é solida, abre e fecha sem recurso a uma
forca excessiva num angulo de 90°, tém dispositivos de abertura |:| |:|
que permitem a utilizacao pelo interior sem recurso a chave.

Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato
direto com o exterior ou através de uma marquise, que I:l I:l
proporciona iluminaca@o natural e ventilacdo permanente.

A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanquidade

a agua da chuva, os elementos que as constituem nao estao |:| |:|
significativamente deteriorados, e abrem e fecham sem recurso

a uma forca excessiva.

0 quarto tem uma area Gtil ndo inferior a 9m2, uma dimensao
entre paredes nao inferior a 2,10m, e um pé-direito livre nao \:l
inferior a 2,40m em pelo menos de 50% da area.

[ O

A area de envidragado nao é inferior a um décimo da area do |:|
compartimento com um minimo de 1,08m? medidos em tosco.

Figura 34 - Elementos da avaliacdo dos Quartos

3.2.2.2.3 Salas

A folha de inspecao a aplicar nas salas é praticamente idéntica a folha prevista para os quartos,

com as adaptacdes necessarias as suas diferentes condi¢des de utilizacdo. Existe um cabecalho

semelhante ao da folha anterior onde se procede a identificacdo e ao registo de dados Uteis

para a sua caraterizacdo, com as areas minimas necessarias, bem como outras informacoes

complementares de interesse (Figura 35).

[ Codigo | [ID | | [ Pag. | | |

[ 3. SALA

Area

Pé-direito

|
Area de envidracados |:|m2 10m? -TOeT1

m2 Minimo

m 12m? -T2, T3eT4

16m? -T5eTé6
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Figura 35 - Cabecalho da folha de inspecédo
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A identificacdo dos compartimentos (no campo ID) sugere-se que seja feita por codigos

associados a cada compartimento, por exemplo: S1, S2, S3. Este codigo deve ser seguido de um

algarismo que, em caso de haver mais do que um compartimento com a mesma funcionalidade,

permitindo assim distingui-los. E ainda registada a area til do compartimento, a area dos

envidracados que servem o compartimento e o pé direito livre.

Na Figura 36 apresentam-se uma parte dos elementos a avaliar nesta folha de inspecao.

3.5

3.6

3.7

3.8

O sala tém uma area util nao inferior a 10m2, uma dimensao

entre paredes nao inferior a 2,10m, e um pé-direito livre nao |:|
inferior a 2,40m em pelo menos de 50% da area.

A area de envidracado nao é inferior a um décimo da area do
compartimento com um minimo de 1,08m* medidos em tosco.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacao e uma tomada

elétrica.

Nao existem outros elementos que coloquem em risco a

seguranca e saude dos ocupantes.

Caso existam especifique quais

0 O O
0 O 0O 0O

Figura 36 - Elementos avaliados na folha da Sala

3.2.2.2.4 Instalacdes Sanitarias

Nesta folha, a semelhanca da folha de inspecdo 3, existe um cabecalho onde se procede a

identificacdo do compartimento e ao registo de dados Uteis para a sua caraterizagdo e dos

parametros técnicos associados. A diferenca principal é o facto de poder ser registada a

existéncia de dispositivos de admissao e extracdo de ar e suas carateristicas técnicas e

dimensionais (ver Figura 37). Na identificacdo dos compartimentos, também efetuada no campo

ID, sugere-se que se utilize o codigo IS seguido de um algarismo para distinguir os espacos,

sempre que houver mais do que uma instalacao sanitaria.

[ codigo ] [D | ] Pag. | | |
[[4. 1s. [ [
Area \:l Minimo
Area de envidracados I:l 3,5m? -T0, T1eT2
Pé-direito [ ] 45m? -T3eT4
6m? -T5eT6
Ventilacdo Mecéanica I:l Q I:lm3/s
Natural \:' Vedacao dos Boa \:'
Diadmetro Entrada :l envidracados  |y4 I:l
Saida |:|

Figura 37 - Cabecalho - Instalacées Sanitdrias
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A avaliacao das instalagdes sanitarias tem especial importancia, visto tratar-se de uma zona
dotada de equipamentos sanitarios que requerem existéncia e adequado estado de conservagao
de um conjunto de infraestruturas basicas para o seu correto funcionamento, nomeadamente,

abastecimento de aguas quentes e frias e drenagem de esgotos.

Na Figura 38 apresenta-se a descricao da forma de avaliacao das diferentes instalacdoes neste
tipo de compartimentos.

Em cada instalacao sanitaria existe pelo menos uma das
seguintes solucdes de ventilacao em boas condicdes de
funcionamento:

4.7 Janela
Sistema de ventilacao natural

Sistema de ventilacdo mecanica

Existe uma instalacao de distribuicdo de agua fria em adequadas
condicdes de funcionamento, com agua proveniente da rede de
4.8 |distribuicdo publica ou privada (com qualidade certificada)
servindo dispositivos de utilizacdo da instalacao sanitaria.

Existe valvula de seccionamento no compartimento?

0 O g
L0 O O

Tem uma valvula de seccionamento para o equipamento de

4.
o producao de AQS?

Figura 38 - Descricdo da avaliacdo das Instalacées Sanitdrias

A avaliacdo das instalacoes sanitarias passa, necessariamente, pela disponibilidade e bom

funcionamento dos dispositivos e equipamentos sanitarios, que sao fundamentais para
assegurar as necessarias condicées de habitabilidade.

Sendo um espaco himido, onde a producdo de vapor de agua e cheiros decorrentes da sua
utilizacdo sao significativos, é necessario garantir também boas condi¢cdes de ventilacdo, pelo

que devem ser cumpridas as condices minimas e adequadas de ventilacao.

3.2.2.2.5 Cozinha

A folha de inspecdo a aplicar nas cozinhas € praticamente idéntica a folha prevista para as
instalacoes sanitarias, diferenciando-se em alguns aspetos especificos relacionados com a sua
adequacao, por exemplo, a preparacao de alimentos. As principais diferencas encontram-se na
necessidade de avaliar as instalacdoes de abastecimento de gas e de adaptar a avaliacdo de
ventilacdo/extracdo de fumos. No cabecalho, a Unica alteracao prende-se com o codigo de
identificacado do compartimento, sugerindo-se, neste caso, que se use o CO seguido de um
algarismo, nos casos em que exista mais do que uma cozinha.
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Na figura 39 apresentam-se alguns dos elementos a avaliar nesta folha de inspecao relativa a

cozinha.

Na cozinha ou kitchenette existe conduta de evacuacao dos
produtos da combustao e pelo menos uma das seguintes solucoes
de admissao de ar:

58 Janela
Condutas para a admissao de ar

Aberturas permanentes que permitam a admissao de ar e
a ventilacao direta com o exterior

A area de envidracado ndo pode ser inferior a um décimo da
5.9 |area do compartimento com o minimo de 1,08m? medidos em
tosco.

1 OO
0 O oOd

Existe uma instalacao de distribuicao de agua fria em adequadas
condicdes de funcionamento, com agua proveniente da rede de
5.10|distribuicdo plblica ou privada (com qualidade certificada)
servindo os dispositivos de utilizacao da cozinha/kitchenette .

[]
[]

Existe valvula de seccionamento?

[]
[]

Figura 39 - Descricdo dos elementos avaliados na Cozinha

3.2.2.2.6 Circulagdes/Varanda/Lavandaria/Despensa

Esta folha de inspecao permite avaliar o estado de conservacao de zonas de circulacées,

varandas, lavandarias e despensa caso existam.

Nas figuras 40, 41, 42 e 43 constam os elementos avaliados nestes espacos.

[ Codigo | [D | | [  Pag. | | |

[ 6. CIRCULACOES

Nao
Cumpre cumpre N.A.
Os pavimentos, as paredes e os tetos nao apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de
6.1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua |:| |:|
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracdo dos
revestimentos, outras anomalias.

As escadas nao apresentam: falta de elementos resistentes
fundamentais, alteracao da geometria, extensiva deterioracao
6.2 |dos degraus, auséncia de corrimao (se tiver mais de seis degraus
consecutivos), ou outras anomalias indicadoras de grave
deterioracao.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacdo e uma tomada

6.3 elétrica.

6.4 |A largura dos corredores ndo podera ser inferior a 1,10m.

No caso de corredores secundarios com um comprimento igual
ou inferior a 1,50m, podera ter uma largura minima de 0,90m.

O oo o
O 0o o

Figura 40 - Descricdo dos elementos avaliados nas Circulacées
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7. VARANDA |

As varandas, balcoes, terracos e outros locais sobrelevados

7.1 |estao protegidos por elementos que impedem a queda I:l I:I I:I
acidental de pessoas ou objetos volumosos (h>1,10m).

7.2 |0 vao das varandas nao podera exceder 1,80m. I:l I:l

Figura 41 - Descricdo dos elementos avaliados na Varanda

8. LAVANDARIA

Os pavimentos, as paredes e os tetos nao apresentam:

significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de |:| |:|
8.1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua

da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos

revestimentos, outras anomalias.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacao e uma tomada \:l |:|

8.2 ., .
elétrica.

Tem pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato
8.3 |direto com o exterior ou através de uma marquise, que El |:|
proporciona iluminacao natural e ventilacao permanente.

Figura 42 - Descricdo dos elementos avaliados na Lavandaria

9. DESPENSA

Os pavimentos, as paredes e os tetos nao apresentam:

significativa alteracdo da geometria, falta ou alteracao de |:| |:|
9.1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua

da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos

revestimentos, outras anomalias.

9.2 Ex]'stg em funcionamento um ponto de iluminacao e uma tomada |:| |:|
elétrica.
9.3 |0 espaco dispde de ventilacao? |:| |:|

Figura 43 - Descricdo dos elementos avaliados na Despensa

3.3 Modelo de Inspecao Técnica para Licenca de Utilizacao

A Inspecao Técnica para Licenca de Utilizacdo na Habitacdao (ISLUH) centra-se, na avaliacdo do
estado das exigéncias atuais, com base nos requisitos de carater mais técnico. Pretende-se que
mediante uma visitaa habitacado, se proceda a uma inspecao visual e ao preenchimento de uma
ficha de inspecdo. Nesta ficha registam-se o estado da habitacdo dos varios elementos
constituintes, e alguns dados necessarios a caraterizacdo de parametros técnicos. A
consideracao destes parametros tem por interesse avaliar a adequacao face a regulamentacao

atual, cujo objetivo principal é garantir que cumpre o que é exigido.
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A informacgao recolhida sobre os aspetos referidos sera tratada numa Ficha de Inspecao Técnica
que permitira uma classificacao final, dependendo se cumpre ou nao compre o que € imposto
na ficha de inspecado. Relativamente ao modelo desenvolvido nesta dissertacao, é necessario
ter em consideracao que a presente proposta foi concebida praticamente de raiz, vistoque nao
existe em Portugal qualquer modelo oficial de inspecao neste ambito.

Com a disponibilizacdo dos resultados obtidos, o promotor, tera ao seu dispor um documento

técnico informativo garantindo que cumpre a legislacdo atual exigida em Portugal.

Concluindo, o modelo de inspecao proposto permitira, de uma forma pratica e acessivel,

conhecer se é cumprida a atual legislacao em Portugal, na verificacdo das condicoes de

utilizacao de uma fracao habitacional.

3.3.1 Metodologia de aplicacao

Este modelo encontra-se tem apenas uma fase, a Ficha de Inspecdo Técnica a habitacao,
possuindo no final a apreciacao se a habitacao se encontra em condicées de ser utilizada. O
técnico desloca-se a fracao por forma a executar a inspecao visual dos varios elementos. Para
esta inspecao, o técnico leva consigo a ficha de inspecdo onde devera registar toda a

informacdo, organizada da seguinte forma:

Carateristicas da habitacéo;

Informacao sobre a habitacao;
Tipologia;

Infraestruturas disponiveis na habitacao;
Areas minimas;

Acessibilidades;

YV V V V V VYV VY

Conclusao da inspecao.

Para a avaliacao das condicoes de utilizacao da habitacao nova, propde-se que seja utilizada a
seguinte escala:

» Verifica;

» Nao verifica.

Se nao verificar algum dos parametros da inspecdo, a habitacdo ndo possui as condi¢does de

habitabilidade exigidas. Esta é uma situacao inaceitavel e devera ser corrigida.

Fernando Filipe Almeida Pinto 59



Inspecao Técnica e Salubridade na Habitagcdo

3.3.2 Modelo de ficha de inspecéao técnica a aplicar
Por questdes de organizacao, a folha da ficha apresenta na parte superior um campo onde se
deve colocar um codigo de identificacdo da fracdao a avaliar, sugerindo que esse codigo seja,

por exemplo o nimero da porta ou nimero da porta e andar da fracdo (Figura 44). No canto

superior direito deve-se colocar a data em que foi realizada a inspecao.

Figura 44 - Campos destinados ao coédigo de identificacdo da fracdo e a data

Como foi referido anteriormente, a Ficha de Inspecdo Técnica esta organizada numa so6 seccao

principal, fazendo-se em seguida uma descricao mais aprofundada.

3.3.2.1 Identificacdo e informacgdes gerais do edificio
Numa primeira parte desta seccao, registam-se os dados sobre a inspecdo, indicando as
carateristicas da habitacdo (Figura 45). Em seguida identifica-se a informacdo sobre a

habitacao, quando foi iniciado e finalizado o processo.

|A. Carateristicas da habitacao

Casa unifamiliar n.° de pisos |:| Varanda

Apartamento n.° de pisos El Lavandaria
Elevador -  Em correto funcionamento?
n.° de salas Garagem anexa a habitacao

n.° de quartos Existe recolha de lixo na habitacao

n.°del. S.

HiNnnnN
HiNnNEN

Despensa

Figura 45 - Campos para o registo dos dados da inspecéo

Segue-se o campo relativo a informacao sobre a habitacao (Figura 46).

[B. Informacao sobre habitacao

Inicio do processo | |

Data de concluséo | |

Figura 46 - Campos para o registo sobre a habitacdo
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No campo seguinte temos a tipologia da habitacao a avaliar (Figura 47).

|C. Tipologia

T
T2

[]
[]

T3 [] 5 []
T3 [] T6 []

Figura 47 - Campo relativo a tipologia

No campo das infraestruturas disponiveis na habitacdo é onde se regista como é assegurado o

fornecimento e escoamento da habitacao (agua, iluminacdo, esgotos, aquecimento de agua).

Nesta mesma seccao enumeramos os equipamentos disponiveis na cozinha e instalagao sanitaria

(Figura 48).

|D. Infraestruturas disponiveis na habitacdo
Gerais
Abastecimento de agua lluminacao Esgotos
Rede Plblica |:| Elétrica |:| Ligados a rede |:|
Furo |:| Outra |:| Fossa séptica |:|
Rede Privada
Poco |:| Qual? Sem ligacao |:|
Agua Quente |:|
Aquecimento de agua
Natural |:| Elétrico |:|
Gas
Botija |:| Inexistente |:|
Cozinha

Lava-loicas |:|
Gas |:|
Elétrico |:|
Misto |:|
Lenha |:|
Esquentador |:|

Fogao

Frigorifico

M4q de lavar loica
Maq de lavar roupa
Maq de secar roupa

Exaustor

HinnninN

Chaminé/ Capula

Lavatorio
Bidé
Sanita e autoclismo

Base de duche ou banheira

HiNINN

Figura 48 -

Campos para registo das infraestruturas
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Existe ainda um campo destinado a verificacao das areas minimas (Figura 49).

E. Areas minimas

T0 |:| Medicao
Sala om’ [] [ m
Cozinha 6’ [] [
Suplemento 6m? 1] [ m
1.S. 3,5m? ] [

- |:| Medicéo
Sala om’ [] [ m
Cozinha 6m’ ] [ w
Suplemento 4’ [] [
1.S. 3,5m? ] [
Quarto de Casal 10,5m2 |:| |:|m2

Figura 49 - Campo para verificac@o das dreas minimas

Seguem-se o campo relativo a verificacdo das condicoes de acessibilidade da habitacao (Figura
50).

[F. Acessibilidades Verifica

Profundidade do cobertor (c>0,28m).

Altura do espelho (h<0,18m).

Portas nao podem ter uma largura util ndo inferior a 0,87m.
Corredores deve ter uma largura de 1,2m.
Existe uma valvula de seguranca para cada equipamento.

O pé-direito livre minimo nao pode ser inferior a 2,40m.

aoodo

Figura 50 - Verificacdo de acessibilidades
Para terminar temos o campo relativo ao relatorio da inspecao (Figura 51).

O preenchimento completo dos elementos na ficha de registo referentes a verificacao das
informacoes gerais do edificio, como o proprio nome indica, permite assim compilar
informacoes referentes ao edificio em analise e criar um processo ou dossié, proprio para o seu

registo em papel.
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G. Conclusao da inspecao Verifica |

As obras estdo concluidas?

As obras foram executadas de acordo com o projeto aprovado?
Nao foi dado destino diferente do que consta do projeto aprovado?
Realizou-se alguma verificacao rigorosa ao projeto licenciado?

A habitacao dispoe de certificado energético?

A habitacao dispoe de certificado de instalagao elétrica (CERTIEL)?

HiNNINEInn

A habitacao dispoe de certificado de inspecao relativamente a instalacao de gas?

Pelo que se concluem que: Sim Nao
A habitacdo encontra-se em condi¢des de ser utilizada. |:| |:|
0 técnico
0 técnico
0 técnico

O requerente

Figura 51 - Conclusdo da inspecédo de licenca de utilizagéo

3.4 Notas finais

As metodologias propostas pretendem que, de um modo objetivo, claro e expedito, se avaliem
as condicdes de salubridade, habitabilidade e licenca de utilizacdo. Com estas avaliacoes
pretende-se conhecer nao s6 o estado das habitacdes a inspecionar, mas também recolher
informacoes que permitam uma caraterizacdo mais técnica e rigorosa de alguns aspetos das
habitacées. O recurso as fichas de inspecao e as escalas de avaliacdo propostas facilita o

processo das inspecoes.

A apresentacao dos resultados globais obtidos permite rapidamente perceber a situacao em
que se encontra determinada fracao habitacional. O facto de se estabelecer um minimo em
cada modelo leva permite que facilmente seidentifiquem incumprimentos ou os aspetos que a

serem melhorados para que a habitacao se considere habitavel.
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Porem, deve referir-se que estes modelos foram praticamente criados de raiz, pelo que podera
haver necessidade de revisdaoe/ou atualizacdo em alguns parametros no futuro, nomeadamente

as fichas técnicas desenvolvidas.

No préximo capitulo, aplicam-se os modelos propostos a casos de estudo com o intuito de os
testar e validar, suportando a sua utilidade em Inspecdes Técnicas as Habitacoes nas diferentes

modalidades.
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Capitulo 4

Casos de Estudo

Fernando Filipe Almeida Pinto 65



Inspecao Técnica e Salubridade na Habitagcdo

Capitulo 4 - Casos de Estudo

4.1 Enquadramento

4.2 Casos de estudo aplicando o Modelo de Inspecao Técnica de
Salubridade na Habitacao

4.3 Casos de estudo aplicando o Modelo de Inspecao Técnica das
Condicoes de Habitabilidade para Edificios Existentes

4.4 Casos de estudo aplicando o Modelo de Inspecao Técnica para
Licenca de Utilizacao de Habitacao

4.5 Notas finais
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Capitulo 4

4.1 Enquadramento

Apds exposicao das metodologias e documentos de inspecdo propostos, pretende-se agora a sua
aplicacdo a casos concretos. Para o efeito, foram inspecionadas 11 habitacbes, de entre as
quais 5 correspondiam a aplicagdo do modelo de ITSH - Inspecdo Técnica de Salubridade na
Habitacéo, 5 a aplicacdo do modelo ITCHEE - Inspecdo Técnica das Condicoes de Habitabilidade
para Edificios Existentes e restante fracao habitacional (moradia) aplicando o modelo ITLUH -

Inspecao Técnica para Licencas de Utilizacdo de Habitacao.

Sera feita uma descricao de cada um dos casos de estudo aplicados a cada um dos modelos
propostos a validacdo, fazendo-se referéncia as principais carateristicas de localizacdo e
tipologia. Por fim, sera apresentada detalhadamente a aplicacdo das fichas de inspecao e
respetivo tratamento de dados de um caso de cada metodologia, para que a exposicao

detalhada da aplicacao dos modelos nao se tornasse extensiva e repetitiva.

4.2 Casos de estudo aplicando o Modelo de Inspecdo Técnica de

Salubridade na Habitacgao

A metodologia de inspecao proposta foi aplicada a 5 habitacdes, todas elas localizadas na
cidade da Covilha. Em seguida, cada uma delas é descrita sucintamente, abordando-se

tipologia, época de construcdo e localizacao.

4.2.1 Caso de estudo 1

A fracdo inspecionada encontra-se inserida num edificio multifamiliar no interior da zona
urbana da cidade, localizado na Rua Marqués de Pombal, com a fachada orientada para sul (ver
Figura 52 e 53) e construido no ano de 2006. A fracdo em estudo é um piso intermédio do tipo
T1 e é composta por cozinha (Figura 54), sala de estar, quarto, instalacdo sanitaria (sem janela)

e despensa.

Figura 52 - Localizagéo do edificio caso de estudo 1 (adaptado de Google maps)
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Figura 53 - Fachada principal do edificio onde se localiza o caso de estudo 1

Figura 54 - Cozinha do caso de estudo 1
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4.2.2 Caso de estudo 2

A fracdo inspecionada encontra-se inserida num edificio multifamiliar no interior da zona
urbana da cidade, localizado na Rua José Ramalho, com fachadas orientadas para norte e sul
(ver Figura 55 e 56), construido no ano de 1989. A fracdo em estudo € um piso intermédio do
tipo T2 e é composta por cozinha, sala de estar (transformada posteriormente em um quarto),
dois quartos (Figura 57), instalacdo sanitaria (sem janela), despensa e varanda. Nota: tendo

trés quartos € necessario, de acordo com o RGEU, ter pelo menos duas instalacoes sanitarias.

A situacao analisada pode significar mais carga de utilizacdo na Unica instalacdo existente.

Rua José Ramalho 109
Covilhd

Figura 55 - Localizagéo do edificio caso de estudo 2 (adaptado de Google maps)

Figura 56 - Edificio onde se localiza o caso de estudo 2
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Figura 57 - Pormenor do quarto

4.2.3 Caso de estudo 3

A fracdo inspecionada encontra-se inserida num edificio multifamiliar no interior da zona
urbana da cidade, localizado na Rua José Ramalho, com as fachadas orientadas para norte e
sul (ver Figura 58 e 59), construido no ano de 1986. A fracao em estudo é no ultimo piso do tipo
T2 e é composta por cozinha, sala de estar (transformada em quarto), dois quartos (Figura 60),

instalacao sanitaria (sem janela), despensa e marquise.

Rua José Ramalho 47
Covilnd

Figura 58 - Localizagéo do edificio caso de estudo 3 (adaptado de Google maps)
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Figura 59 - Edificio onde se localiza o caso de estudo 3

Figura 60 - Pormenor de um quarto

4.2.4 Caso de estudo 4

A fracdo inspecionada encontra-se inserida num edificio multifamiliar no interior da zona
urbana da cidade, localizado na Rua da Madalena com as fachadas orientadas para norte e este
(ver Figura 61 e 62), construido no ano de 1950. A fracdo em estudo € no piso intermédio do

tipo T2 e é composta por cozinha (Figura 63), sala de estar, dois quartos, instalacdo sanitaria
e varanda.
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Figura 62 - Edificio onde se localiza o caso de estudo 4
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Figura 63 - Cozinha do caso de estudo

4.2.5 Caso de estudo 5

A fracdo inspecionada encontra-se inserida num edificio multifamiliar no interior da zona
urbana da cidade, localizado na Alameda da Europa, com fachadas orientadas para noroeste e
sudeste (ver Figura 64 e 65), construido no ano de 2000. A fracdo em estudo localiza-se num
piso intermédio do tipo T4 e é composta por cozinha, sala (de estar e refei¢des), quatro quartos

(Figura 66), trés instalacoes sanitarias (sem janelas) e varanda.

Figura 64 - Localizacéo do edificio caso de estudo 5 (adaptado de Google maps)
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Y v

Figura 65 - Edificio onde se localiza o caso de estudo 5

Figura 66 - Pormenor de um quarto
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4.2.6 Descricao da aplicacdo da metodologia proposta
O preenchimento das diferentes seccdes da Folha de Inspecdo Técnica da Salubridade na
Habitacdo é descrito em seguida, justificando-se as situacdes que se consideram mais

relevantes. O documento original respeitante a Ficha de Inspecao Técnica aplicada no local ao

caso de estudo 2, por ser muito extenso, encontra-se disponivel no Anexo VI.

4.2.6.1 Seccao 1 - Identificacéo e informacgdes gerais do edificio

Os principais elementos relativos a identificacdo e informacdes gerais sobre o edificio

apresentam-se na Figura 67.

Ficha de avaliacao ao nivel da salubridade

Codigo] A ] o[ 2 | Data| 12/05/2016

A. Carateristicas da habitagdo |

Casa unifamiliar n.° de pisos I:I Varanda

Apartamento n.° de pisos Lavandaria
Elevador Em correto funcionamento?
n.° de salas Garagem anexa a habitacao

n.° de quartos Existe recolha de lixo na habitacao

n.°del. S. Despensa

] o X K] L
!
<] B X T ]

Figura 67 - Dados relativos a fracdo

4.2.6.2 Seccdao 2 - Estado dos elementos

Apresenta-se de seguida a avaliacao interior, aplicada a todas as divisdes existentes na fracao.

4.2.6.2.1 Habitacao

No preenchimento da ficha técnica de apoio a avaliacdo verificou-se que todas as exigéncias

foram cumpridas. Na figura 68 apresentam-se alguns dos parametros avaliados.
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[ 1. HABITACAO

Nao
Cumpre  cumpre N.A.

As portas de entrada na habitacao sao solidas, abrem e
fecham sem recurso a uma forca excessiva num angulo de
90°, tem dispositivos de abertura que permitem a utilizacao I:l
pelo interior sem recurso a chave, tém fechaduras que
asseguram o encerramento seguro do vao, e quando
exteriores asseguram suficiente resisténcia ao vento e

1.1

A instalacao de distribuicdo de agua possui valvula de
seccionamento que permite fechar o fornecimento de agua a
habitacao e as torneiras e fluxometros abrem/fecham

1.2
corretamente.

Existe uma instalacdo elétrica em adequadas condicdes de
funcionamento, ligada a rede publica.

1.3

A instalacao elétrica esta dotada de quadro com disjuntores

diferenciais de protecao a instalacdo, o edificio possui terra

1.4 |de protecéo, o isolamento dos condutores elétricos nao se I:l
encontra degradado e nao existem outros elementos que

possam motivar acidentes por eletrocussao, explosao ou

Quando existam equipamentos a gas na habitacao, existe

um local para a colocacao da botija de gas (bem ventilado) I:l
1.5 |ou uma ligacao a rede publica que assegure adequadas

condicoes de alimentacao ao fogao e ao equipamento de

producao de agua quente sanitaria.

Figura 68 - Avaliacdo das condicées gerais da habitacdo

4.2.6.2.2 Quartos

Esta folha de inspecdo foi aplicada a trés quartos (Q1, Q2, Q3), visto que a sala foi adaptada
para um quarto. Logo, ndo existira, neste caso, ficha de inspecdo da sala. A informacao

registada no cabecalho apresenta-se na Figura 69.

| codigo | A D [ 2 | Pag. | 2 | |

2. QuarTo | a1

|
Area m2 Minimo

Area de envidracados 1,6 m? 9 m? - Quarto duplo

Pé-direito 2,66 |m 10,5 m? - Quarto de casal

Figura 69 - Informacées registada no cabecalho

Relativamente as condicdes de salubridade, verifica-se que os quartos Q1, Q2 e Q3 cumprem

todas as exigéncias.

76 Fernando Filipe Almeida Pinto



4.2.6.2.3 I.S.

Inspecao Técnica e Salubridade na Habitagao

Esta folha de inspecdao foi aplicada a Unica instalacdo sanitaria (IS1). Apresentam-se as

informacdes registadas no cabecalho (Figura 70), seguindo-se alguns comentarios e ilustracoes

dos aspetos considerados mais relevantes.

[4. 1s. E

Area
Area de envidracados

Pé-direito

Ventilacdo  [Mecanica
Natural
Diametro Entrada

Saida

I

5,3 m2 Minimo

[0 m 3,5m? -T0, T1 e T2
2,65 |m 4,5m? -T3eT4

6m’ -T5eTé6

[ o | - Q [ Jms

|I| Vedacdo dos  |B0@ |:|

[ o ]

[ o ]

envidracados Ma |:|

Figura 70 - Informacées registadas no cabecalho na ficha - I.S.

Nao
Cumpre  cumpre N.A.
Os pavimentos, as paredes e os tetos nao apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de
4.1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca |:|

4.2

continua da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao
dos revestimentos, outras anomalias.

A porta da divisao é solida, abre e fecha sem recurso a uma

forca excessiva num angulo de 90°, tém dispositivos de

abertura que permitem a utilizacdo pelo interior sem recurso I:l
a chave, tém fechaduras que asseguram o encerramento

Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato

4.3 |direto com o exterior ou através de uma marquise, que I:l

4.4

Lavatorio

4.5 Bidé

4.

o

Sanita e autoclismo
Base de duche ou banheira
As paredes da instalagao sanitaria estdo revestidas pelo

menos a altura de 1,50m, com materiais impermeaveis, de
superficie aparente lisa e facilmente lavavel.

proporciona iluminagao natural e ventilacao permanente.

A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e
estanquidade a agua da chuva, os elementos que as
constituem nao estao significativamente deteriorados, e abre
e fecha sem recurso a uma forca excessiva.

[]
(=]

Existe pelo menos uma instalacdo sanitaria equipada com:

Figura 71 - Preenchimento da ficha
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A instalacdo sanitaria encontra-se em muito mau estado, nomeadamente no que diz respeito
ao revestimento das paredes e do teto. Neste mesmo compartimento, no que diz respeito a
ventilacao, verificou-se que ndo existe qualquer janela em contato com o exterior e a grelha
de ventilacdo esta completamente obstruida com sujidade e bolores. Esta situacdo pode

resultar da sobrecarga de existir apenas uma instalacdo sanitaria na fracao.

A ficha de inspecao registou (Figura 71) estes incumprimentos, resultando nas patologias

apresentadas nas Figuras 72 e 73.

Figura 72 - Pormenor da degradacéo do teto

Figura 73 - Pormenor da obstrucdo da grelha de ventilacGo
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Esta folha de inspecdo foi aplicada a cozinha existente na fracdo (CO1). Apresentam-se as

Inspecdo Técnica e Salubridade na Habitacao

informacoes registadas (Figura 74) no cabecalho da folha, bem como comentarios relevantes.

5. COZINHA

Area

Pé-direito

Ventilagao:

Diametro:

Area de envidracados

Mecanica
Natural

Entrada

Saida

Grelha de ventilacao

14,9  |m? Minimo

4,78  |m? 6m?

2,66 m

> Tipo | Exaustor |

Q [ Jms

Vedacdo dos  |Boa

110 envidracados Ma
> Dimensoes 160*160

" el

Figura 74 - Informacées registadas no cabecalho da folha - Cozinha

A cozinha cumpre todos os requisitos com a excecao da obstrucao da grelha de ventilacdo que

pode vir a ter consequéncias na qualidade do ar interior. Relativamente a admissao de ar neste

compartimento, existe uma grelha fixa na parede que, no entanto, se encontra obstruida por

acao dos inquilinos (Figura 75).

Figura 75 - Grelha de admissdo de ar obstruida
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4.2.6.2.5 Circulagées/Varandas/Dispensa
As classificacoes atribuidas durante a inspecdo as circulacdes, varanda e despensa sao

apresentadas na Figura 76, 77 e 78.

| 6. CIRCULACOES

Nao

Cumpre  cumpre N.A.
Os pavimentos, as paredes e os tetos nao apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de
6.1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca I:I
continua da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao
dos revestimentos. outras anomalias.
As escadas nao apresentam: falta de elementos resistentes
fundamentais, alteracao da geometria, extensiva
6.2 |deterioracao dos degraus, auséncia de corrimao (se tiver
mais de seis degraus consecutivos), ou outras anomalias
indicadoras de grave deterioracao.

[]

Existe em funcionamento um ponto de iluminacao e uma

[<]

6.3

tomada elétrica.

6.4 |A largura dos corredores nao podera ser inferior a 1m.

[<]

6.5 No caso de corredores secundarios com um comprimento

O O O

[<]

igual ou inferior a 1,50m, podera ter uma largura minima de

Figura 76 - Avaliacdo das Circulacbes

7. VARANDA ‘

As varandas, balcoes, terracos e outros locais sobrelevados

7.1 |estdo protegidos por elementos que impedem a queda I:I |:|
acidental de pessoas ou objetos volumosos (h>1,10m).

7.2 |0 vao das varandas nao podera exceder 1,80m. |:|
Figura 77 - Avaliacdo da Varandas
A varanda apresenta uma guarda muito baixa (h= 0,7 m), aumentando extremamente o risco

de queda. A altura obrigatdria definida na NP 4491 - de guardas para edificios estabelece um

minimo de h > 1,10 m.

4.3 Casos de estudo aplicando o Modelo de Inspecéo Técnicae

Condicdes de Habitabilidade para Edificios Existentes

A metodologia de inspecao proposta foi aplicada a 5 habitacbes, todas elas localizadas na

cidade da Covilha. Em seguida, descreve-se de forma sucinta cada uma delas, abordando a

tipologia, época de construcao e localizacao.
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4.3.1 Caso de estudo 6

A fracdo inspecionada encontra-se inserida num edificio multifamiliar no interior da zona
urbana da cidade, localizado na Rua da Saudade, com as fachadas orientadas para norte e para
sul (ver Figura 78 e 79), construido no ano de 2004. A fracdo em estudo é um piso intermédio
do tipo T3 e é composta por cozinha (Figura 80), sala de estar, trés quartos, instalacdo sanitaria
(sem janela) e despensa. Nota: tendo trés quartos € necessario, de acordo com o RGEU, ter
pelo menos duas instalagdes sanitarias. A situacdo analisada pode significar mais carga de
utilizacdo na Unica instalacdo existente.

Figura 78 - Localizagéo do edificio caso de estudo 6 (adaptado do Google maps)
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,_‘\\\\ S\
Figura 80 - Cozinha do caso de estudo

4.3.2 Caso de estudo 7

A fracao inspecionada encontra-se inserida num edificio multifamiliar no interior da zona
urbana da cidade, localizado na Rua Dr. José Valério, com as fachadas orientadas para norte e
sul (ver Figura 81 e 82), construido no ano de 2008. A fracdo em estudo é um piso intermédio
do tipo T3, composta por cozinha, sala de estar, trés quartos (Figura 83), instalacao sanitaria
(sem janela), despensa e varanda. Nota: tendo trés quartos é necessario de acordo com o RGEU
ter pelo menos duas instalacoes sanitarias. A situacdo analisada pode significar mais carga de
utilizacdo na Unica instalacdo existente.
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Rua Doutor Joseé
.L‘y\VaIeno da Cruz 57

3

Figura 82 - Edificio onde se localiza o caso de estudo 7
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Figura 83 - Pormenor de um Quarto

4.3.3 Caso de estudo 8

A fracao inspecionada encontra-se inserida num edificio multifamiliar no interior da zona
urbana da cidade, localizado na Rua Comendador Gomes Correia, com as fachadas orientadas
para noroeste e sudeste (ver Figura 84 e 85), construido no ano de 1990. A fracdo em estudo é
um piso intermédio do tipo T3 e é composta por cozinha (Figura 86), sala de estar, trés quartos,
instalagcao sanitaria (sem janela) e varanda. Nota: tendo trés quartos é necessario de acordo

com o RGEU ter pelo menos duas instalagdes sanitarias. A situacdo analisada pode significar
mais carga de utilizacdo na Unica instalacdo existente.

Figura 84 - Localizagéo do edificio onde se encontra o caso de estudo 8
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Figura 85 - Fachada onde se localiza o caso de estudo 8

Figura 86 - Pormenor da Cozinha

4.3.4 Caso de estudo 9

A fracdo inspecionada encontra-se inserida num edificio multifamiliar no interior da zona
urbana da cidade, localizado na Rua Marqués D’Avila e Bolama, com as fachadas orientadas
para oeste e este (ver Figura 87 e 88), construido no ano de 2002. A fracao em estudo € um
piso intermédio do tipo T3, composta por cozinha (Figura 89), sala de estar, trés quartos, duas

instalagdes sanitarias (sem janela), despensa e varanda.
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Figura 89 - Pormenor da Cozinha
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4.3.5 Caso de estudo 10

A fracdo inspecionada encontra-se inserida num edificio multifamiliar no interior da zona
urbana da cidade, localizado na Rua dos Bombeiros Voluntarios, com a fachada orientada para
este (ver Figura 90 e 90), construido no ano de 1987. A fracdo em estudo é no piso térreo do

tipo TO sendo composta por cozinha, quarto, instalacdo sanitaria (sem janela, Figura 92).

Rua dos Bombeiros Voluntérios 25
Covilnd

40.280665, -7.505525

Figura 91 - Edificio onde se encontra o caso de estudo 10
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Figura 92 - Pormenor da instalacdo sanitdria

4.3.6 Descricao da aplicacdo da metodologia proposta

O preenchimento das diferentes secgdes da Folha de Inspecdao Técnica das Condicdes de

Habitabilidade para Edificios Existentes é descrito em seguida, justificando-se as situacoes que

se consideram mais relevantes. O documento original respeitante a Ficha de Inspecao Técnica

aplicada no local ao caso de estudo 10, por ser muito extenso, encontra-se disponivel no Anexo

VII.

4.3.6.1 Secao 1 - Identificacao e informacdes gerais do edificio

Os principais elementos relativos a identificacdo e informacdes gerais sobre o edificio

apresentam-se na Figura 93.

Ficha de avaliacdo para edificios existentes

ID Data

25/05/2016

A. Carateristicas da habitacdo

Casa unifamiliar
Apartamento
Elevador

n.° de salas

n.° de quartos

n.°del.S.

88

IR

n.° de pisos I:I Varanda

n.° de pisos I:I Lavandaria
Em correto funcionamento?
Garagem anexa a habitacao
Existe recolha de lixo na habitacao

Despensa

Figura 93 - Dados relativos a fracdo
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4.3.6.2 Secao 2 - Estado dos elementos

Apresenta-se de seguida a avaliacao interior, aplicada a todas as divisdes existentes na fracao.

4.3.6.2.1 Habitacéao

No preenchimento da ficha técnica de apoio a avaliacdo verificou-se que todas as exigéncias

foram cumpridas. Na figura 94 apresentam-se alguns dos parametros avaliados.

[ codigo | D ] 10] [ pPag. [ 2 | |

| 1. HABITACAO

Nao
Cumpre  cumpre N.A.
As portas de entrada na habitacdo sao solidas, abrem e
fecham sem recurso a uma forca excessiva num angulo de
90°, tem dispositivos de abertura que permitem a utilizacdo I:l
pelo interior sem recurso a chave, tém fechaduras que

1.1

asseguram o encerramento seguro do vao, e quando
exteriores asseguram suficiente resisténcia ao vento e

A instalacao de distribuicdo de agua possui valvula de

1.2 secc.loniamento que Permlte fec’har o fornecimento de agua a I:l
habitacdo e as torneiras e fluxdmetros abrem/fecham
corretamente.

13 Existe uma instalacao elétrica em adequadas condicoes de I:l

funcionamento, ligada a rede publica.

A instalacao elétrica esta dotada de quadro com disjuntores

diferenciais de protecao a instalacdo, o edificio possui terra

1.4 |de protecao, o isolamento dos condutores elétricos nao se I:l
encontra degradado e nao existem outros elementos que

possam motivar acidentes por eletrocussao, explosao ou

Figura 94 - Avaliacdo das condicbes gerais da habitacéo

4.3.6.2.2 Quartos

Esta folha de inspecao foi aplicada a um quarto (Q1). Nesta situacdo apresenta-se a informacao

registada no cabecalho de um compartimento, na Figura 95.

| Codigo | [D [ 10| [ pPag. | 3 | |
[2. Qquarto | a1 |
Area m2 Minimo
[ 2 Jm

Area de envidracados 9 m? - Quarto duplo

Pé-direito 2,1 m 10,5 m? - Quarto de casal

Figura 95 - Informacdo registada no cabecalho

Relativamente as condicdes de habitabilidade, verifica-se que o quarto Q1 cumpre quase todas

as exigéncias. No entanto, o pé-direito livre é inferior ao exigido.
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4.3.6.2.3 I.S.

Esta folha de inspecdao foi aplicada a Unica instalacdo sanitaria (IS1). Apresentam-se as

informacdes registadas no cabecalho (Figura 96), seguindo-se alguns comentarios dos aspetos

considerados mais relevantes.

[ codigo | D ] 10] Pag. | 4 | |
[4. 1s. [ st ]
Area m2 Minimo
Area de envidracados I:lm2 3,5m? -T0, T1eT2
Pé-direito 2,1 m 45m? -T3eT4
6m”> -T5eT6
Ventilacdo  |Mecénica |:| > Q I:|m3/s
Natural Vedagdo dos  |Boa I:l
Diametro Entrada I:l envidragados |y 4 I:l
Saida I:l

Figura 96 - Informacées registadas no cabecalho na ficha - I.S.

Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato
4.3 |direto com o exterior ou através de uma marquise, que

[]
[<]

proporciona iluminacao natural e ventilacao permanente.

A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e

[]
[<]

44 estanquidade a agua da chuva, os elementos que as

constituem nao estao significativamente deteriorados, e abre

e fecha sem recurso a uma forca excessiva.

Existe pelo menos uma instalacao sanitaria equipada com:
Lavatorio

4.5 Bidé

Sanita e autoclismo

(<] <] [ [

Base de duche ou banheira

As paredes da instalacdo sanitaria estao revestidas pelo

(1 OO

[x]

4.6 menos a altura de 1,50m, com materiais impermeaveis, de

superficie aparente lisa e facilmente lavavel.

Figura 97 - Preenchimento da ficha

A instalacdo sanitaria encontra-se em muito bom estado, com o efeito da fracao ter sido
reabilitada ha muito pouco tempo. Neste mesmo compartimento, no que diz respeito aos
equipamentos obrigatorios, falta o bidé. Nao existe ventilagdo mecanica, nem valvula de

seccionamento no compartimento.
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Esta folha de inspecdo foi aplicada a cozinha existente na fracdo (CO1). Apresentam-se as
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informacodes registadas (Figura 98) no cabecalho da folha, bem como comentarios relevantes.

[5. cozna | cor | |
Area m?2 Minimo
Area de envidracados I:Im2 6m?
Pé-direito m
Ventilacdo: [Mecanica I:I - Tipo |:|
Natural Qe [ Jmus
Diametro:  |Entrada I:I Vedacio dos  |Boa I:I
Saida I:I envidracados )+ I:I
Grelha de ventilacao I:I -> Dimensoes I:I

Figura 98 - Informacées registadas no cabecalho da folha - Cozinha

A cozinha nao cumpre quase nenhum dos requisitos (Figura 99). Nao tem qualquer janela para

ventilar o compartimento, ndo existe extrator, conduzir a diminuicdo da qualidade do ar

interior. Relativamente a admissdo de ar neste compartimento, existe uma grelha fixa na

parede.

5.8

5.9

5.1

o

5.1

5.12

5.13

Na cozinha ou kitchenette existe conduta de evacuacédo dos
produtos da combusta@o e pelo menos uma das seguintes
solucdes de admissao de ar:

Janela
Condutas para a admissao de ar

Aberturas permanentes que permitam a admissao de
ar e a ventilacdo direta com o exterior

A area de envidracado nao pode ser inferior a um décimo da

area do compartimento com o minimo de 1,08mZ medidos em
tosco.

Existe uma instalacao de distribuicdo de agua fria em
adequadas condigées de funcionamento, com agua
proveniente da rede de distribuicao publica ou privada (com
qualidade certificada) servindo os dispositivos de utilizacao

Existe valvula de seccionamento?

Existe uma instalacao de agua quente em adequadas
condigdes de funcionamento, servindo os dispositivos de
utilizacdo da cozinha/kitchenette, e pode ser instalado um
equipamento de produgao de agua quente com condigdes para
funcionar adequadamente.

Existe uma valvula de seccionamento ?

Existe um sistema de drenagem de agua residuais em
adequadas condi¢des de funcionamento, ligado a rede publica
(ou, no caso de edificios nao servidos por rede publica, a um
sistema simplificado de drenagem), servindo os aparelhos
sanitarios da cozinha/kitchenette.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacdo e uma
tomada elétrica.

X 04
L H&

[
[x]

[x]
[

[]
[x]

X O M
I

0 o

Figura 99 - Preenchimento da ficha
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Os cinco casos de estudo apresentam caréncia ao nivel das instalacdes sanitarias. Nao se

verificou em nenhum dos casos de estudo ventilacdo mecanica.

4.4 Caso de estudo aplicando o Modelo de Inspecdo Técnica para
Licenca de Utilizacao de Habitacao

A metodologia de inspecao proposta foi aplicada a um edificio, localizado na vila de Nelas. Em
seguida, descrevem-se a tipologia, a época de construcao e a localizacao.

4.4.1 Caso de estudo 11

A habitacado inspecionada encontra-se num edificio unifamiliar no interior da zona periférica da
vila, localizado na N231 (ver Figura 100 e 101), com as fachadas orientas para norte, sul, este
e oeste. O edificio foi construido no ano de 2016. A fracdo em estudo é do tipo T4 sendo
composta por cozinha (Figura 102), sala de estar, quatro quartos, trés instalacbes sanitaria e

despensa.

Figura 100 - Localizagéo do edificio caso de estudo 11 (adaptado de Google maps)
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Figura 101 - Fachada principal da habitacdo em estudo

Figura 102 - Cozinha do caso de estudo

4.4.2 Descricao da aplicacao da metodologia proposta
O preenchimento das diferentes seccoes da Folha de Inspecdo Técnica para Licenca de
Utilizacdo € descrito em seguida, justificando-se as situagbes que se considerem mais

relevantes. O documento original respeitante a Ficha de Inspecdo Técnica aplicada ao caso de

estudo 11, por ser muito extenso, encontra-se disponivel no Anexo VIII.
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4.4.2.1 Seccao A - Carateristicas da habitacao

Os principais elementos relativos a identificacdo e informacdes gerais sobre o edificio

apresentam-se na Figura 103.

Licenga de utilizacdo (Habitacao)

I

o[ 11 ] Data| 25/05/2016

|A. Carateristicas da habitacéao |

n.° de pisos Varanda

Cédigo

Casa unifamiliar

Apartamento n.° de pisos I:I Lavandaria
Elevador -  Em correto funcionamento?
n.° de salas Garagem anexa a habitacao

n.° de quartos Existe recolha de lixo na habitacao

BISIRININE
XL E]

n.°del.S. Despensa

Figura 103 - Dados relativos a habitacdo

4.4.2.2 Seccao B - Informacao sobre habitacao

Os principais elementos relativos ao inicio e ao término do processo apresentam-se na Figura
104.

|B. Informagéo sobre habitacao
Inicio do processo [ 22/01/2014 |
Data de conclusao | 21/05/2016 |

Figura 104 - Informacdo da habitacdo

4.4.2.3 Seccao C - Tipologia

A tipologia da habitacao apresenta-se na Figura 105.

|C. Tipologia

T1 [] ™[] T5 []
T2 [] T4 T6 []

Figura 105 - Informacdo sobre a tipologia
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4.4.2.4 Seccao D - Infraestruturas disponiveis

Os principais elementos relativos as infraestruturas na habitacdo apresentam-se na Figura 106.

|D. Infraestruturas disponiveis na habitacdo |
Gerais
Abastecimento de agua lluminagao Esgotos

Rede Publica

Elétrica Ligados a rede

I:I Outra I:I Fossa séptica I:I
Poco I:I Qual? Sem ligacao I:I

Furo
Rede Privada

Agua Quente

Natural I:I Elétrico
Botija I:I Inexistente I:I

Figura 106 - Informacdo sobre infraestruturas existentes

4.4.2.5 Seccdo E - Exigéncias ao nivel das areas

Com base na tipologia da habitacao, é necessario cumprir as exigéncias regulamentares e

estas apresentam-se na Figura 107.

E. Areas minimas

T4 Medicao
Sala 12m? m
Cozinha 6nt m
Suplemento 8m? Hall m
1.S. 4,5m? [ 16wt

Quarto de Casal  10,5m

02w

Qurtodwo  ont T
Quarto duplo 9m? 14,45 m’
Quarto simples 6,5m" m?

Figura 107 - Avaliacdo das dreas
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4.4.2.6 Seccao F - Exigéncias ao nivel das acessibilidades

Os principais elementos relativos as acessibilidades sobre a habitacao apresentam-se na Figura
108.

[F. Acessibilidades Verifica |
Profundidade do cobertor (c=0,28m).
Altura do espelho (h<0,18m).
Portas nao podem ter uma largura Gtil nao inferior a 0,87m.
Corredores deve ter uma largura de 1,2m.
Existe uma valvula de seguranca para cada equipamento.
O pé-direito livre minimo nédo pode ser inferior a 2,40m.

Figura 108 - Avaliacédo das acessibilidades

4.4,.2.7 Seccao G - Conclusées

As principais conclusdes relativas a inspecao a habitacdo apresentam-se na Figura 109.

|G. Conclusao da inspegao Verifica |

As obras estao concluidas?

As obras foram executadas de acordo com o projeto aprovado?
Nao foi dado destino diferente do que consta do projeto aprovado?
Realizou-se alguma verificacao rigorosa ao projeto licenciado?

A habitacao dispde de certificado energético?

A habitacao dispde de certificado de instalacao elétrica (CERTIEL)?

A habitacao dispde de certificado de inspecao relativamente a instalacdo de gas?

(<] [ <] [ I [=] B

Pelo que se concluem que: Sim Nao

A habitagao encontra-se em condi¢des de ser utilizada. I:I

Figura 109 - Avaliacdo da habitacéo

A habitacdo em estudo cumpre todas as exigéncias da ficha de inspecdo. Mas esta conclusao

nao significa que todas as habitagcdes novas cumpram as exigéncias regulamentares.

4.5 Notas finais

A aplicacdo das metodologias de inspecdo técnica aos casos de estudo permitiu verificar a sua
utilidade, possibilitando analisar e diferenciar o estado de conservacdo e os parametros

técnicos entres edificios diferentes.
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Uma visualizacao clara e expedita e a comparagao de resultados relativos a diferentes edificios
permitiu igualmente perceber o interesse de utilizar estes tipos de inspecdo técnica num
conjunto mais significativo de edificios, com o intuito de obtencao do panorama geral do parque

portugués.

Verifica-se ainda que, o estado em que se encontram as fracdes depende muito das condicoes
de utilizacdo e das agdes de manutencdo (ou auséncia delas) levadas a cabo quer pelos
proprietarios das fracdes, quer pelos ocupantes. Por outro lado, a avaliagdo dos parametros
técnicos suportada em fichas de inspecao € mais exigente e menos subjetiva, visto ser baseada

em exigéncias regulamentares.

A aplicacdo destas trés metodologias a casos de estudo permitiu testar e validar os modelos
propostos, tendo sido avaliadas na sua maioria habitacdes disponiveis para arrendamento ou ja

arrendadas.

Na aplicacdo do Modelo ITSH - Inspecao Técnica de Salubridade na Habitacao verificou-se o
incumprimento dos requisitos minimos na maioria das habitacdes inspecionadas.

Nomeadamente ao nivel das instalagdes sanitarias e numa das cozinhas.

Relativamente a aplicacdo do Modelo ITCHEE - Inspecdo Técnica das Condicdes de
Habitabilidade para Edificios Existentes as habitagcdes, nenhum dos casos de estudo verificou
as exigéncias. Nenhum possui instalagdes sanitarias com um vao de comunicacdo direta para o
exterior e praticamente nao existem valvulas de corte nos compartimentos himidos das

habitacoes.

Quanto a aplicacao do Modelo ITLUH - Inspecao Técnica para Licenca de Utilizacdo de

Habitacdo, podemos verificar que houve o cumprimento de todas as exigéncias regulamentares,

no Unico caso de estudo.

Em suma, averiguando o cumprimento dos requisitos minimos, constata-se que a grande maioria
dos casos de estudo ndao cumpre a totalidade das exigéncias regulamentares impostas pela
legislacao. Sao excecao os casos de estudo 4 e 11 (habitacao de 2016). Estas conclusdes sao
fundamentadas na utilizacdo das fichas de inspecao que sao disponibilizadas para consulta nos

anexos deste trabalho.
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Capitulo 5

Conclusoes
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Capitulo 5 - Conclusdes

5.1 Conclusoes principais
5.2 Analise critica do trabalho desenvolvido

5.3 Propostas de trabalhos futuros
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Capitulo 5

5.1 Conclusdes principais

Analisando todo o trabalho desenvolvido, apresentam-se agora as conclusdes principais de cada
capitulo e os comentarios que se considerem importantes, focando o objetivo principal desta

dissertacao.

A analise e a sintese de diferentes metodologias de inspecao técnica de edificios desenvolvidas
em Portugal e em vigor em Espanha permitiram identificar a existéncia de objetivos comuns.
As metodologias propostas nao seguiram nenhum modelo em particular, tendo sido criadas

particamente de raiz.

Os modelos agora propostos pretendem suportar e avaliar, de forma pratica e objetiva, o estado
das fracdes habitacionais e caraterizar tecnicamente os aspetos relativos as condicoes de
salubridade, habitabilidade e utilizacao das habitacées. O processo da avaliacao divide-se em
duas fases: inspecao visual no local com registo de toda a informacao e posterior tratamento
da informacao recolhida. Para o efeito, criaram-se fichas de inspecao, de modo a facilitar o

registo da informacéo e tornar menos subjetiva a analise e interpretacao dos resultados obtidos.

A sua aplicacao a um conjunto de casos de estudo, permitiu avaliar a utilidade de aplicacao
deste tipo de inspecao técnica a diferentes tipos de tipologias habitacionais, fornecendo aos
técnicos responsaveis documentos de suporte fundamentais para o desempenho da sua
atividade profissional. Os resultados desta aplicacao evidenciaram que, o estado interior das
habitacdes depende muito das infraestruturas técnicas existentes, da forma de utilizacao dos
espacos e da realizacdo de trabalhos de manutencao periddica promovida pelos interessados.
Também se verificou que, a avaliacao dos parametros técnicos com base nos diferentes modelos
propostos é mais exigente e menos sujeita a subjetividade, visto basear-se em exigéncias
técnicas regulamentares recentes. Em geral, em quase todos os casos de estudo, foram
detetados requisitos técnicos nao cumpridos. De se fazer notar que, estes modelos sdo uma
proposta inovadora, sendo necessario efetuar estudos de sensibilidade através da sua aplicacao

a um maior nimero de habitacdes e verificar a necessidade de introduzir eventuais alteracdes.

Em suma, os modelos de inspecao técnicas propostos sao uma ferramenta com muito potencial
que proporcionara de uma maneira pratica e objetiva, o conhecimento do panorama atual das
fracoes habitacionais em Portugal, tornando-se numa mais valia para a gestdo do patrimonio
imobiliario. As suas aplicacoes desejam-se o mais econdmicas possivel, cativando desta forma
os promotores, proprietarios e ocupantes das habitacdes a conhecer a situacdo atual e as
eventuais intervencdoes que levariam a melhoria das condicdes necessarias de salubridade,

habitabilidade e utilizacao.
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5.2 Analise critica do trabalho desenvolvido

Durante a realizacdo do presente trabalho sentiram-se algumas dificuldades em determinados
aspetos relacionados com a auséncia de documentacdo sobre os casos de estudo, na dispersao
da legislagdo e dificuldade no acesso aos edificios e fragdes. Apesar destas dificuldades,
entende-se que o trabalho de sintese realizado, a criacdo de modelos e a sua aplicagdo aos

casos de estudo acabam por ser validos e ter interesse objetivo.

Teria sido do maior interesse obter a opiniao de potenciais utilizadores dos documentos
propostos, nomeadamente técnicos das autarquias, para proceder a sua adaptacao e
aperfeicoamento. Contudo, nao foi possivel, no tempo disponivel para a desenvolver este

trabalho de dissertacao.

5.3 Propostas de trabalhos futuros

Sugerem-se agora alguns aspetos a desenvolver para melhorar a metodologia proposta:

» Informatizacdo do processo de inspecao, nomeadamente na recolha e registo de
informacao;

> Aplicacdo das inspegdes a um maior nimero de edificios com tipologias e localizacdes
diferentes;

> Incorporacdo da avaliagdo de outros parametros, por exemplo a seguranca contra
incéndios e as acessibilidades;

> Consultar técnicos responsaveis pela realizacdo de vistorias e emissao de termos de
responsabilidade para obtencdao de licencas de utilizacao e, assim, aferir acerca
aplicabilidade dos modelos propostos;

> Aplicacdo dos modelos existentes noutros paises, utilizando os edificios estudados.

A atualizacdo permanente das fichas de inspecao criadas deve ser um objetivo principal no
sentido de as tornar um instrumento de exceléncia, no que consta a avaliacdo exigencial dos
edificios novos e existentes. Estas s6 manterao a sua validade, desde que exista o cuidado de
manté-las sempre atualizadas, em funcao das alteracdes da legislacdo e dos regulamentos

técnicos aplicaveis.

102 Fernando Filipe Almeida Pinto



Inspecao Técnica e Salubridade na Habitagao

Referéncias Bibliograficas

[1] Silva, Carlos Samuel Nogueira; “Reabilitacdo de Edificios Multifamiliares das décadas de 50,
60 e 70” - Dissertacao de Mestrado em Engenharia Civil, UBI - Universidade da Beira Interior,
Covilha, outubro de 2013.

[2] Decreto-Lei n° 83, Diario do Governo, 9 de marco de 1903.
[3] Decreto-Lei 38 382-1951, Diario do Governo, 7 de agosto de 1951.

[4] E. De Teresa, E. Glez. Fraile, S. Mata; “LA VIVIENDA SOCIAL EN VALLADOLID: 1880 - 1939 -
Documentos para una historia local de la vivenda” - Ayuntamiento de Valladolid, Valladolid,
Espanha - 2014.

[5] Carta de Atenas, Assembleia do CIAM - Congresso Internacional de Arquitetura Moderna,

Atenas, Grécia, novembro de 1933.

[6] Decreto-Lei N.°220/2008 12-11, Diario da Republica, 1.2 série - N.° 220 - 12 de novembro
de 2008.

[7] www.codigotecnico.org/index.php/menu-salubridade, consultado em 23 de abril de 2016.

[8] Decreto-Lei n.° 555/99, Diario da Republica de 16 de dezembro, que tem como Ultima
alteracao Lei n.° 60/2007, de 04 de setembro.

[9] Lanzinha, J. C., Castro Gomes, J. P. e Peixoto Freitas; V - Exemplos de Aplicacao para
habitacdes Rurais; 1° Encontro Nacional sobre Patologia e Reabilitacdo de Edificios; PATORRED
2003 Porto, 18 e 19 de marco de 2003.

[10] Pedro, J. Branco; Aguiar, José; Paiva, J. Vasconcelos - Proposta de metodologia de
certificacdo das condi¢coes minimas de habitabilidade. Miranda Dias, J.; Grandao Lopes, J.
(Coord.) - Conservacao e reabilitacao de edificios recentes. (Col. Cadernos Edificios, CAD 5),
LNEC, Lisboa, 2010.

[11] Paiva, J., Pedro, J.” Método de Avaliacdo do estado de conservacdo de edificios”, Edicoes
LNEC Lisboa, 27 de marco de 2005.

[12] “NRAU: Método de avaliacao do estado de conservacdo de edificios - Instrucoes de

Aplicacao e Ficha de Avaliacao.”, LNEC, Lisboa, outubro de 2006.

Fernando Filipe Almeida Pinto 103


http://www.codigotecnico.org/index.php/menu-salubridade

Inspecao Técnica e Salubridade na Habitagcdo

[13] “NRAU: Método de avaliacdo do estado de conservacao de edificios - Instrucdes de
Aplicacao.” LNEC, Lisboa, outubro de 2007.

[14] Lanzinha, Joao Nuno Franco; “Inspecao Técnica de Edificios Antigos” - Dissertacao de
Mestrado em Engenharia Civil, FEUP - Faculdade de Engenharia da Universidade do Porto, Porto,

janeiro de 2014.

[15] Decreto-Lei 266-B/2012, Diario da Republica de 31 de dezembro. “Regime de
determinacao do nivel de conservacao de prédios, arrendados ou nao, para os efeitos previstos
em matéria de arrendamento urbano, reabilitacdo urbana e conservacao do edificado”, 2012.

104 Fernando Filipe Almeida Pinto



Inspecao Técnica e Salubridade na Habitagao

Anexos

Fernando Filipe Almeida Pinto 105



Inspecao Técnica e Salubridade na Habitagcdo

Indice de Anexos

Anexo | - Cédula de habitabilidade
Anexo Il - Pedido de informacao as Autarquias
Anexo Il - ITSH

Anexo IV - ITCHEE

Anexo V - ITLUH

Anexo VI - ITSH - Caso de estudo 2
Anexo VIl - ITCHEE - Caso de estudo 10
Anexo VIII - ITLUH - Caso de estudo 11
Anexo IX - ITSH - Caso de estudo 1
Anexo X - ITSH - Caso de estudo 3
Anexo Xl - ITSH - Caso de estudo 4
Anexo XII - ITSH - Caso de estudo 5
Anexo XIII - ITCHEE - Caso de estudo 6
Anexo XIV - ITCHEE - Caso de estudo 7
Anexo XV - ITCHEE - Caso de estudo 8
Anexo XVI - ITCHEE - Caso de estudo 9

106 Fernando Filipe Almeida Pinto



Inspecao Técnica e Salubridade na Habitagao

Anexo |
Cédula de habitabilidade

Fernando Filipe Almeida Pinto 107



Inspecao Técnica e Salubridade na Habitagcdo

108 Fernando Filipe Almeida Pinto



Inspecdo Técnica e Salubridade na Habitacao

APELLIDOS Y MOMBRE

COLEGID DE N DE COLEGIADO:

APELLIDOS T MOMBRE Dt

DOMICILIO TELEFOND

DESCRIFCICN DE L& VIVIEMDA O EDIFICIO

CALLE NUMERCIPLANTAPUERTA

FECHA CERTIFICADO FIMAL DE OBRAS

Habiendo realizado una visita de inspeccicn al’ a los inmueble's antes descritos y en virtud de la normativa vigente de
aplicacidn, del presente Decreto y del articulo 16% Capitule Il de la Ley 372001 de 26 de abril. de |a Calidad,
Promocion y Acceso a la Vivienda en Extremadura, SE CERTIFICA QUE:

Lafz viviendals visitada/s cumplen con los requisitos basicos de edificacidn establecidos en funcidn de la fecha de vizado
del Proyecte por el Colegio Oficial correspondiente.

En a de de 200
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] ¥IVIEMDA EM BLOQUE

[[] Esta dotada con abastecimiento
distribucion de agua corrients y con sistema de
saneamiento y evacuacion de aguas residuales.
[0 Cuenta con instalacicn eléctrica y de gas en
su caso, con las suficientes condiciones de
seguridad y uso.

[] Mantiene las condicicnes de ventilacidn y
zireacion natural, continuza o discontinuz en las
piezas habitables.

Anterior a la entrada en vigor del
Decreto 19571999,

Posterior a la entrada en vigor del
Decreto 195/1999 y anteriores a
la entrada en vigor del presente
decreto.

[] Requisitos establecidos en [a Morma que le
fuera de aplicacién en el momento del visado.

[] Decreto actual

Fernando Filipe Almeida Pinto
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4 CUMPLIMIENTO DE LAS MORMATIVAS VIGENTES DE APLICACION.

Cre acuerdo con el articulo 3 de 2 LOE Ley 3871999, de 5 de Moviembre, de Ordenacion de |a Edificacian, se
cumpliran las normativas basicas vigentes que permitan el cumplimients de los siguientes requisitos basicos de la
edificicacion:

a/ Relativos a la funconalidad:

[ Dre utilizacidn, de tal forma que la disposicicn y las dimensicnes de los espacios y la dotacian de las instalaciones
fadiliten [a adecuada realizacidn de las funciones previstas.

[] D accesibilidad.

[J Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacion.
[ Facilitar el acceso de los servicios postales.

b/ Relativos a la seguridad:

[] Seguridad estructural_

[]5eguridad en caso de incendio.

[J5eguridad de utilizacidn, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesge de accidente para las
personas.

f Relativos a la habitabilidad:

[ Higiene, salud y proteccion del medic ambients
[ Proteccicn contra el ruido

[ Ahorro de energia y aislamiento térmico

[[] Cros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones que permitan un uso satisfactorio
del edificio.

5 COMPROBACION DE REGISTRO DE INCIDENCIAS DEL LIBRO DEL EDIFICIO E INSTRUCCIOMES
DE USO Y MANTENIMIENTO.

[ 5e ha comprobado mediantes consulta del Registro de Incidencias del Libro del Edificio e instrucciones de uso y
mantenimiento que, conforme al art. 10 del Decreto 16572006, de 1% de Septiembre por el que se determina el
madela . las formalidades y contenido del Libro del Edificio, el usuario esta realizando las inspecciones técnicas
obligadas asi como las obras derivadas de laz mismas.

g
B
i

de 200
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=, UHNIVERSIDADE DA BEIRA INTERIOR
g;', Engenharia
.. Departamento de Engenharia Civil e Arquitetura

-

.
) i
g:}». _vfr

Pedido de informacido sobre modelos e procedimentos de vistoria em
edificios habitacionais (no ambito dissertagao de mestrado)

Municipio de

Data

Licenca de IMilizacio

E dispensada habitualmente a vistoria se o diretor técnico de obra/ diretor de
fiscalizacdo/autor do projeto passar a declaracio?
Sim O Mao [
Vistoria realizada regularmente pelos servicos camararios?
Sim 1 Mao [
Existe algum modelo de vistoria?
Sim I Mao [
Participantes:
Arguiteto [1  Engenheiro [0 Engenheiro técnico O Técnico [
) Qutra(s) [
Humero de participantes?
10 20 30 40 50
Documentos que suportam a vistoria?
Projeto de arguitetura [
Projetos de especialidade [
Quais?

Vistoria de Ruina

Vistoria realizada regularmente pelos servicos camararios?
Sim [ Hao [

Requerida por:
Proprietario [
Imquiling [

Iniciativa dos servicos [

Imiciativa de outro(s) [

Bxaste algum modelo de vistoria?

Sim [ Hao [
Participantes:
Arquiteto [ Engenheiro [0 Engenheiro técnice O Teécnico [
Outro(s) [
Himero de participantes?
10 20 i 4101 50

Documentos que suportam esta vistoria?
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Verificacdo das Condigies de Salubridade

Vistoria realizada regularmente pelos servigos camararios?
Sim O Hao [

Requerida por:
Proprietario [
Inguiling [

Imiciativa dos servicos [

Iniciativa de outro(s) [

Existe algum modelo de vistoria?
5im 1 Hao [

Participantes:
Arguiteto 1 Engenheiro [1 Engenheiro técnico O Técnico [
Outro(s) L1

Himero de participantes?
i0 20 30 40 &0
Documentos que suportam esta vistoria?

Verificacdo de Condicdes de Habitabilidade para Edificios Existentes

Vistoria realizada regularmente pelos servigos camararios?
Sim O Hao [

Requerida por:
Proprietario [
Inguiling [

Imiciativa dos servicos [

Iniciativa de outro(s) [

Existe algum modelo de vistoria?
Sim O Hao [

Participantes:
Arguiteto [1  Engenheiro [1 Engenheiro técnico O Técnico [
Outro(s) L1

Himero de participantes?

10 20 30 40 6&0O O
Documentos que suportam esta vistoria?

Verificagdo do Estado de Conservacao

Vistoria realizada regularmente pelos servigos camararios?
Sim O Hao [

Requerida por:
Proprietario [
Inquilino [

Imiciativa dos servicos [

Iniciativa de outro(s) [

Existe algum modelo de vistoria?
Sim [ Mao [

Participantes:
Arguiteto [0  Engenheiro [0 Engenheiro técnico O Tecnico [
Outro(s) L1

Himero de participantes?
10 20 30 40 50O O
Documentos que suportam esta vistoria?

Comentarios finais
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ITSH - Inspecao Tecnica de Salubridade na Habitacao

Ficha de avaliacao ao nivel da salubridade

T e S —

|A. Carateristicas da habitacdo

Casa unifamiliar |:[ n.? de pisos I:I Varanda
Apartamento |:[ n.? de pisos I:I Lavandaria
Elevador |:[ »  Em correto funcionamento?

n.? de salas |:[ Garagem anexa a habitacao

n.? de quartos I:[ Existe recolha de lixo na habitacao
nodel. S. |:[ Despensa

[B.  Classificacio da época de construgio

Anterior a 1755 Edificacdes pré-pombalinas
1755 a 1864 Edificacdes do periode pombaling e similares
1865 a 1903 Entrada em vigor das primeiras posturas municipais
1904 a 1935 Entrada em vigor do RSEU
1936 a 1950 Entrada em vigor do REBA
1951 a 1982 Emtrada em vigor do RGEU
1983 a 1989 Emtrada em vigor do REBAP

Posterior a 1990 Emtrada em vigor do primeiro Regulamento

L0 0 OO00Onn HuHbbn H

Témmico
lc. Regime de ocupacio |
Habitacio propria I:[ Habitacao arrendada
Habitacao subarrendada |:[ Habitacao social
Outro |:[ Qual?
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|o. Infraestruturas disponiveis na habitacio
Gerais
Abastecimento de agua lluminagao Esgotos
Rede Publica |:[ Elétrica |:| Ligados & rede |:|
Rede Privada |Furo |:[ Outra I:l Fossa septica I:l
Poco |:[ Qual? Sem ligacio I:l
Agua Quente |:[
Aquecimento de agua
Gas Matural [ | Eétrico  [_]
Botija [ | Inexistents [ ]
Cozinha
Lava-loigas |:[ Frigorifico I:l
Gas |:[ Maq de lavar loica I:I
Fogao |Elétrico |:[ Maq de lavar roupa I:I
Misto |:[ Maq de secar roupa I:l
Lenha |:[ Exaustor I:l
Esquentador l:[ Chaminé/ Copula I:'
| E. Medicdo de parametros interiores

120

Lona de
DCUpRCAn Humidade relativa |:[
habitual
Sala Formaldeido |:[
Cozinha cov's 1
co —
Velocidade do ar Janelas |:[
Ventilagao |:[
L5, Velocidade do ar Janelas | | |
Ventilagio | | |
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Codigo | jo T | Pag. |

HABITACAO

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

As portas de entrada na habitacio sao solidas, abrem e fecham
SEM FeCUrso a uma forca excessiva num amngulo de 909, tem
dispositivos de abertura que permitem a utilizacao pelo interior
sem recurso a chave, tém fechaduras que asseguram o
encerramento segura do vao, & quando exteriores asseguram
suficiente resisténcia ao vento e estanguidade a agua da chuva.

A instalacdo de distribuicao de dgua possui valvula de
seccionamento que permite fechar o formecimento de agua a
habitacdo e as tomeiras e fluxdmetros abrem./fecham
corretamente,

Existe uma instalacio elétrica em adequadas condices de
funcionamenta, ligada a rede publica.

A instalacdo elétrica estd dotada de quadro com disjuntores
diferenciais de protego a instalacio, o edificio possui terra de
protecdo, o isolamento dos condutores elétricos ndo se encontra
degradado e nao existem outros elementos que possam motivar
acidentes por eletrocussao, explosao ou queimadura.

Quando existam equipamentos a gas na habitacdo, existe um
local para a colocacdo da botija de gés (bem ventilado) ou uma
ligacdo a rede plblica que assegure adequadas condicdes de
alimentacdc ao fogao e ao equipamento de producao de dgua
quente sanitaria.

Todos os equipamentos da instalacdo de gas cumprem as normas
bésicas de seguranca, existe valvula de corte de alimentacao de
gas a habitacdo e a montante de cada dispositivo existe valvula

que possibilita o seccionamento.

A5 condicdes verificadas nos patios, quintais e jardins ndo
constituem risco para a seguranca e salde na habitagao.

Hao existemn sinais que indiciem a presenca ativa de pragas ou
substancias nocivas para a salde dos ocupantes presentes nos
materiais construtivos, nos eguipamentos, no terreno ou por
proximidade a industrias ou atividades poluentes.

Hao existem cutros elementos ou situacdes na habitagao que
cologuem em risco a seguranca e salde dos ocupantes.

Caso existam especifigue quais
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Codigo | o ]

Pag.

QUARTO |

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.8

2.7

2.8

Area

Area de envidracados

i

Pé-direito

m Minimo

9m® - Quarto duplo

10,5 m* - Quarto de casal

Cis pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracdo de
elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.

A porta da divisao € solida, abre e fecha sem recurso a uma
forca excessiva num angulo de %09, t&m dispositivos de abertura
que permitem a utilizacdo pelo interior sem recurso a chave.

Tém pelo menos uma janela ou uma clarabaia, em contato
direto com o exterior ou através de uma marquise, que
proporciona iluminacao natural  ventilagao permanente.

A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
a agua da chuva, os elementos gue as constituem nao estao
significativamente deteriorados, e abrem e fecham sem recurso
a uma forca excessiva.

0 quarto tem uma area util ndo inferior 2 9m2, uma dimensao
entre paredes ndo inferior a 2,10m, & um pS-direito livre ndo
inferior a 2,40m em pelo menos de 50% da area.

A drea de envidracado ndo & inferior a um décimo da drea do
compartimento com um minime de 1,08m° medidos em tosco.

Existe em funcionamento um ponto de fluminacéo & uma tomada
eletrica.

Mo existem outros elementos ou situaces na habitacao que
cologuem em risce a seguranca e sadde dos ocupantes.
Caso existam especifigue quais
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Codiga |

=]

SALA |

31

3.2

3.3

3.4

1.5

1.6

3.7

3.8

AFE'E.

irea de envidragados

i

Pé-direito

16 m’

m' Minimo
10 m?
12 m?

-ToeTi1

-T2, T3eT4

-TheTh

(s pavimentos, as paredes e o5 tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracdo de

elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua

da dgua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras amomalias.

A porta da divisdo € salida, abre e fecha sem recurso a uma

forca excessiva num angulo de %0°, tém dispositivos de abertura

que permitem a utilizagdo pelo interior sem recurso a chave,
tém fechaduras que asseguram o encerramento seguro,

Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato
direto com o exterior ou através de uma marquise, que
proporciona iluminacao natural & ventilacao permanente.

A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade

a agua da chuva, os elementos gue as constituem nao estao
significativamente deteriorados, e abrem e fecham sem recurso
a uma forga excessiva.

O sala t8m uma area (il ndo inferior a 10m2, uma dimensao
entre paredes ndo inferior a Z,10m, & um pé-direita livre nao
inferior a 2,40m em pelo menos de 50% da drea.

A drea de envidracado ndo & inferior a um décimo da drea do
compartimento com um minimo de 1,08m° medidos em tosco,

Existe em funcionamento um ponto de iluminagdo e uma tomada

elétrica.

Hao existem outros elementos gue cologquem em risco a
seguranca e salde dos ocupantes.

Caso existam especifigue quais

Fernando Filipe Almeida Pinto

Cumpre

[

Ll
Ll

[]
[]

0o

Hao

cumpre

[

0o




Inspecao Técnica e Salubridade na Habitagao

[__Codigo | fo | | [ Pas | | |
[ 4 15 | |
Area I:[ml Minimo
Areade envidragados [ |m? 3,5m* -T0, T1eT2
Pé-direito [ m 45m* -T3eT4
am® -TheTh
N I S —
T vecagtoces Por [
Dismetro  |Entrada [ | envidracades wa [ ]
s [
Hao
Curmnpre cumpre H.A.
(s pavimentos, as paredes e o5 tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracdo de
4,1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua |:[ |:[
da dgua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras amomalias.
A porta da divisdo & sdlida, abre e fecha sem recurso a uma forga
£ excessiva num angulo de 909, tém dispositivos de abertura gue
** |permitem a utilizagdo pelo interior sem recurso a chave, t8m |:[ |:[
fechaduras que asseguram o encerramento seguro.
Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato direto
4.3 |com o exterior ou atraves de uma marquise, que proparciona |:[
iluminacao natural e ventilacio permanente.
A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
4.4 a agua da chuva, os elementos gue as constituem nao estao |:[
' significativamente deteriorados, e abre e fecha sem recurso a
uma forga excessiva.
Existe pelo menos uma instalacao sanitaria equipada com:
Lavatdrio 1 1
O O
Sanita e autoclismo |:[ |:[
Base de duche ou banheira |:[ |:[
As paredes da instalacdo sanitaria estdo revestidas pelo menaos a
4.6 |altura de 1,50m, com materiais impermedveis, de superficie |:[ |:[

aparente lisa e facilmente lavavel.
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4.7

4.8

4.9

4,10

411

4.12

4.13

4.14

Em cada instalacao sanitaria existe pelo menos uma das
seguintes solucdes de ventilacio em boas condigdes de
funcionamento:

Janela
Sistema de ventilacdo natural

Sistema de ventilacdo mecanica

Existe uma instalacdo de distribuicao de dgua fria em adequadas
condicdes de funcionamento, com agua proveniente da rede de
distribuicao publica ou privada (com qualidade certificada)
senvindo dispositives de utilizacdo da instalacio sanitaria.

Existe uma instalacdo de dgua quente em adequadas condigdes
de funcionamento, servindo os dispositivos de utilizacdo da
instalacdo sanitaria, e pode ser instalade um eguipamento de
produgao de dgua quente com condigdes para funcicnar
adequadamente,

Existe um sistema de drenagem de dgua residuais em adequadas
condicdes de funcionamenta, ligado a rede publica (ou, no caso
de edificios nao servidos por rede publica, a um sistema
simplificado de drenagem), servindo as instalagées sanitarias.

Existe em funcionamento um ponto de iluminagao e uma tomada
elétrica a uma distancia minima de 0,60m da banheira.

A drea de envidragado ndo poder ser inferior a 0,54m*, medida
em tosco, devendo a parte de abrir ter, pelo menos 0, 36m’.

Hao eviste no compartimento aparslho de combustio,
designadamente esquentador a gas.

Hao existem outros elementos que cologuem em risco a
seguranca & salde dos ocupantes.
Caso existam especifigue quais
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[ codigo | o [ | I | |
| 5. COZINHA
frea [ I winimo
Area de envidracados I:[rrﬁ: &m’
pé-drit —
Ventilacdo:  |Mecanica I:[ % Tipo | |
Didmetro:  [|Entrada [ ] Vedaciodos [Boa [ |
Saida I:[ envidracados |3 I:[
Grelha de ventilacao I:[ 3 Dimensdes |:[
Hao
Cumpre cumpre
(s pavimentos, as paredes e o5 tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracdo de
5.1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua |:[ |:[
da dgua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.
A porta da divisao € sdlida, abre e fecha sem recurso a uma forga
5.7 excessiva num angulo de 90¢, tém dispositivos de abertura gue
permitem a utilizacido pelo interior sem recurso a chave,
Tem pelo mencs uma janela ou uma claraboia, em contato direto
5.3 |com o exterior ou através de uma marquise, que proporciona |:[ |:[
iluminacao natural e ventilagdo permanente.
A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
5.4 a agua da chuva, os elementos que as constituem ndo estao |:[ |:[
"7 |significativamente deteriorados, & abrem e fecham sem recurso a
uma forga excessiva.
Existe pelo menos uma cozinha ou kitchenette com:
Lava-loica |:[ |:[
5.5 Bancada de extensao nao inferior a 0,60m |:[ |:[
Local onde pode ser instalado um frigorfico |:[ |:[
Local onde pode ser instalado um fogao |:[ |:[
As paredes da cozinha ou kitchenette estao revestidas pelo
5.6 |menos a altura de 1,50m, com materiais impermeaveis, de |:[ |:[

superficie aparente lisa e facilmente lavavel.
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5.7

5.8

5.9

5.10

Ha cozinha ou kitchenette existe conduta de evacuacao dos
produtos da combustdo e pelo menos uma das seguintes solucdes
de admissao de ar:

Janela
Condutas para a admissao de ar

Aberturas permanentes que permitam a admissao de ar e
a ventilagdo direta com o exterior

A drea de envidracado ndo pode ser inferior a um décimo da

area do compartimento com o minimo de 1,08m* medidos em
tosco.

Existe uma instalagdo de distribuicao de agua fria em adequadas
condicdes de funcionamento, com dgua proveniente da rede de
distribuicao publica ou privada (com gualidade certificada)
servindo os dispositivos de utilizacao da cozinha/kitchenette .

Existe uma instalacdo de dgua quente em adequadas condighes
de funcionamento, servindo os dispositives de utilizacao da
cozinha/kitchenette, e pode ser instalado um equipamento de
producdo de agua quente com condicdes para funcionar
adequadamente.

Existe um sistema de drenagem de agua residuais em adequadas
condicdes de funcionamento, ligado a rede publica (ou, no caso
de edificios ndo servidos por rede publica, a um sistema
simplificado de drenagem), servindo os aparelhos sanitarios da
cozinha/kitchenette.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacéo & uma tomada
eletrica.

Se existir uma lareira, esta tera sempre de ser uma profundidade
de 0,50m, peloc menos & uma conduta privativa para a evacuacio
do fumo e eliminacio dos maus cheiros.

Chaminés, fogdes de aguecimento, caloriferos e outras origens de
fumo sao servidas por condutas de fumo,

Hao existem cutros elementos gue cologuem em risco a
seguranca € salde dos ocupantes.
Caso existam especifigue quais

Fernando Filipe Almeida Pinto
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[ codieo | [0 | | Pig. | | |

[6. CIRCOLACOES

Hao
Cumipre cumpre H.A.
(s pavimentos, as paredes e o5 tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracdo de
6.1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua I:[ I:[
da dgua, fungos ou bolores, extensiva deterioracdo dos
revestimentos, outras anomalias.

A5 escadas ndo apresentam: falta de elementos resistentes
fundamentais, alteracao da geometria, extensiva deterioracao
6.2 |dos degraus, auséncia de commimao (se tiver mais de seis degraus
consecutivos), ou outras anomalias indicadoras de grave
deterioragao.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacéo & uma tomada

6.3 .
eletrica.

6.4 |A largura dos corredores nao podera ser inferior a 1m.

Mo caso de corredores secundarios com um comprimento igual

6.5 . L
ou inferior a 1,50m, podera ter uma largura minima de 0,90m.

oo o
oo o

[ 7. varanDa [

As varandas, balcdes, terragos & outros locais sobrelevados
estao protegidos por elementos gque impedem a gqueda acidental
de pessoas ou objetos volumosos (h21,10m).

7.

=y

[]
[]
[]

7.2 ID van das varandas nao podera exceder 1,30m.

L
L

[ 8. LAVANDARIA

(s pavimentos, as paredes e o5 tetos ndo apresentam:

significativa alteracao da geometria, falta ou alteracdo de |:[ |:[
8.1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua

da dgua, fungos ou bolores, extensiva deterioracdo dos

revestimentos, outras anomalias.

[
[

Existe em funcionamento um ponto de iluminacio & uma tomada

v
eletrica.

Tem pelo mencs uma janela ou uma claraboia, em contato
8.3 |direto com o exterior ow através de uma marguise, que |:[ |:[
proporciona iluminacao natural & ventilacdo permanente.
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| 9. DESPENSA

s pavimentos, as paredes e o5 tetos ndo apresentam:

significativa alteracdo da geometria, falta ou alteracdo de |:[ |:[
9.1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua

da dgua, fungos ou bolores, extensiva deterioracdo dos

revestimentos, outras anomalias.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacdo & uma tomada |:[ |:[

9.2 .
eletrica.
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[ codigo ] fo | | T | I

10, INCUMPRIMENTOS

Pelo que se conclusm que: Sim Hao
A habitacio encontra-se em condictes de ser habitada. |:[ |:[
0 técnico
0 técnico
0 técnico
O requerente
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Anexo IV
ITCHEE
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ITCHEE - Inspecao Técnica e Condicdes de Habitabilidade para Edificios
Existentes

Ficha de avaliacdo para edificios existentes

|a.  Carateristicas da habitacdo

Casa unifamiliar |:| n.? de pisos I:l Varanda |:[
Apartamento |:| n.0 de pisos I:l Lavandaria |:[
Elevador |:| - Em correto funcionamento? |:[
n.® de salas |:| Garagem anexa a habitacdo |:[
n.® de guartos |:| Existe recolha de lixo na habitacao |:[
n.? de I. 5. I:l Despensa I:[

|B. Classificagao da época de construcio

Anterior a 1755  Edificagdes pré-pombalinas
1755 a 1864 Edificacbes do periodo pombalino e similares
1865 a 1903 Entrada em vigor das primeiras posturas mumicipais
1904 a 1935 Entrada em vigor do RSEU
1936 a 1950 Entrada em vigor do REBA
1951 a 1982 Entrada em vigor do RGEU
1983 a 1989 Entrada em vigor do REBAP

ERNINININNIEIE

Posterior a 1990 Entrada em vigor do primeiro Regulamento Térmico

lc. Regime de ocupagao previsto

Habitacdo propria |:| Habitacdo arrendada |:[
Hahitacio subarrendada [] Habitagde social L1
Outro [] auaz
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D. Infraestruturas existentes na habitacao

Gerais
Abastecimento de agua luminaao Esgotos
Rede Publica |:| Flétrica |:| Ligados & rede |:[
Rede Privada |Furo |:| Qutra I:l Fossa séptica |:[
Pogo [ |quat semligagio [ |
Agua Quente |:|
Aquecimento de dgua
Gas Matural [ Eeétrico ]
Botija |:| Inexistente I:l
Cozinha
Lava-loigas |:| Frigorifico |:[
Gas |:| Mag de lavar loica |:[
Fogao|Elstrico |:| Mag de lavar roupa |:[
Misto |:| Maq de secar roupa l:[
Lenha |:| Exaustor |:[
Esquentador |:| Chaming/ Clpula |:[

|[E.  Anctacdes

136
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Codigo | o [ | Pag. | |

| 1.

HABITACAO

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

As portas de entrada na habitagdo sdo solidas, abrem e fecham
SEM recurso a uma forca excessiva num angulo de 909, tem
dispositivos de abertura que permitem a utilizacido pelo interior
sem recurso a chave, tém fechaduras que asseguram o
encerramento seguro do vao, e guando exteriores asseguram
suficiente resisténcia ao vento e estanguidade & agua da chuva.

Ainstalacdo de distribuicio de dgua possui valvula de
seccionamento que permite fechar o fornecimento de agua a
habitacdo e as torneiras e fluxdmetros abrem./fecham
corretamente.,

Existe uma instalagdo elétrica em adequadas condiges de
funcionamenta, ligada & reds plblica.

Ainstalacdo elétrica esta dotada de quadro com disjuntores
diferenciais de protegao a instalagdo, o edificio possui terra de
protecao, o isolamento dos condutores elétricos nao se encontra
degradado & nao existem outros elementos gue possam motivar
acidentes por eletrocussao, explosio ou queimadura.

Quando existam equipamentos a gas na habitacio, existe um
local para a colocacao da botija de gas (bem ventilade) ou uma
ligacdo 4 rede pdblica que assegure adequadas condigdes de
alimentacao ao fogao e ao equipamento de producio de dgua
quente sanitaria.

Todos os equipamentos da instalacdo de gas cumprem as normas
basicas de seguranga, existe valvula de corte de alimentacao de
gas & habitacdo e a montante de cada dispositivo existe valvula
que possibilita o seciomamento.

As condicoes verificadas nos patios, guintais e jardins nao
constituem risco para a seguranca e salde na habitagao.
Hao existern sinais que indiciem a presenca ativa de pragas ou
substancias nocivas para a salde dos ocupantes presentes nos

materiais construtivos, nos equipamentos, no terreno ou por
proximidade a industrias ou atividades poluentes.

Mao existem outros elementos ou situacdes na habitacdo que
cologuem em risco a seguranca e salde dos ocupantes.

Caso existam especifigque quais

Fernando Filipe Almeida Pinto
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| codigo | o 1 ] Pag. | | |
[ 2. QuarTOo |
Area e Minima

2.1

2.2

2.3

1.4

2.5

2.6

2.7

2.8

Area de envidracados 9m® - Quarto duplo

i

Pe-direito 10,5 m* - Quarto de casal
Hao
Cumpre cumpre M.A.

s pavimentos, as paredes e o5 tetos nao apresentam

significativa alteraco da geometria, falta ou alteracio de

elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua |:| |:[
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos

revestimentos, outras anomalias.

A porta da divisao € solida, abre e fecha sem recurso a uma
forca excessiva num angulo de 907, tém dispositivos de abertura
que permitem a utilizacdo pelo interior sem recurso a chave.

[

Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato
direto com o exterior ou atraves de uma marquise, que
proporciona iluminacao natural & ventilagio permanente.

[]
[]

A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
a dgua da chuva, 05 elementos que as constituem nao estio
significativamente deteriorados, & abrem e fecham sem recurso
auma forga excessiva.

[
L]

0 quarto t&m uma area Otil ndo inferior a 9m2, uma dimensao
entre paredes ndo inferior a 2,10m, & um ps-direito livre nao
inferior a 2,40m em pelo menos de 50% da area.

A drea de envidracado ndo & inferior a um décimo da area do
compartimento com um minimo de 1,08m° medidos em tosco,

Existe em funcionamento um ponto de iluminagao e uma tomada
elétrica.

Hao existern outros elementos que coloquem em risco a
seguranca e sadde dos ocupantes.

[ 0O 0O O
RN

Caso existam especifigue quais
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[ codigo | o [ | Pag. | |
. |

Area |:|mE Minirmo
Area de envidracados |:|rnE 10m* -ToeT1
Pe-direito m 12m -T2, T3eT4

16m* -ToeTh

Hao
Cumpre cumpre M.A.

3.1

1.2

1.3

3.4

3.5

3.6

.7

.8

0s pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam

significativa alteracdo da geometria, falta ou alteragdo de

elementos resistentes fundamentais, sinais de presenga continua |:|
da dgua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos

revestimentos, outras anomalias.

A porta da divisdo & sdlida, abre e fecha sem recurso a uma

forca excessiva num angulo de 909, tém dispositivos de abertura |:|
que permitem a utilizacdo pelo interior sem recurso a chave,

tém fechaduras que asseguram o encerramento seguro,

Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato
direto com o exterior ou através de uma marquise, que
proporciona iluminaco natural e ventilagdo permanente.

[]

A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanquidade
a agua da chuva, os elementos que as constituem nao estao
significativamente deteriorados, e abrem e fecham sem recurso
auma forga excessiva.

[]

0 sala tém uma area util ndo inferior a 10m2, uma dimensao
entre paredes nao inferior a 2,10m, & um pe-direito livre nao
inferior a 2,40m em pelo menos de 50% da area.

A drea de envidracade ndo & inferier a um décimo da drea do
compartimento com um minimo de L[!lBl'rlI medidos em tosco.
Existe em funcionamento um ponto de iluminacio e uma tomada
elétrica.

Hao existemn outros elementos que cologuem em risco a
seguranca e salde dos ocupantes.
Caso existam especifigue quais

1 O o0
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Codigo | o [ | Pag. | I |
A | |
frea v vinimo
Area de envidragados I:[mE 3,5m* -T0, T1eT2
Pé-direito [ m 45mt -T3eT4
&m’ -ToeTé
veniacio  fuechmea ] N —
Matual [ ] Vedagio dos (803 ]
Dismetro  [Entrada [ | envidracados wa [ |
Hao
Cumpre cumpre H. A,
Os pavimentos, as paredes e os tetos nao apresentam
significativa alteracdo da geometria, falta ou alteragdo de
4.1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua |:[ |:[
da dgua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.
A porta da divisao € sdlida, abre e fecha sem recurse a uma forca
. - |excessiva num dngulo de 909, tém dispositivos de abertura que
4.2 ) N S .
permitemn a utilizacao pelo interior sem recurso a chave, tém |:[ I:[
fechaduras que asseguram o encerramento seguro.
Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato direto
4.3 [com o exterior ou atraves de uma marquise, que proporciona I:[
iluminacdo natural e ventilagdo permanente,
A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanquidade
44 a agua da chuva, os elementos que as constituem nao estao |:[
significativamente deterigrados, e abre e fecha sem recurso a
uma forca excessiva.
Existe pelo menos uma instalacao sanitaria equipada com:
Lavatdrio |:[ I:[
45 Bidé ] ]
Sanita e autoclismo |:[ |:[
Base de duche ou banheira |:[ |:[
As paredes da instalacdo sanitaria estio revestidas pelo mencs a
4.6 |altura de 1,50m, com materiais impermeaveis, de superficie |:[ I:[

140

aparente lisa e facilmente lavavel.
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4.8

4.9

4.10

41

4.12

4.13

4.14

4.15

Inspecao Técnica e Salubridade na Habitagao

Em cada instalacao sanitaria existe pelo menos uma das
seguintes solugdes de ventilagdo em boas condicdes de
funcionamento:

Janela
Sistema de ventilagdo natural

Sistema de ventilacdo mecanica

Existe uma instalacdo de distribuicao de dgua fria em adequadas
condicdes de funcionamento, com dgua proveniente da rede de
distribuicao puiblica ou privada (com qualidade certificada)
servindo dispositives de utilizacdo da instalacio sanitaria.

Existe valvula de seccionamento no compartimento?

Tem uma valvula de seccionamento para o equipamento de
producdo de AQST

Existe uma instalacio de dgua quente em adequadas condighes
de funcionamento, servindo os dispositivos de utilizacao da
instalacao sanitdria, & pode ser instalado um equipamento de
producdo de dgua quente com condicdes para funcionar
adequadamente.

Existe uma valvula de seccionamento 7

Existe um sistema de drenagem de agua residuais em adeguadas
condices de funcionamento, ligado a rede publica (ou, no caso
de edificios ndo servidos por rede piblica, a um sistema
simplificade de drenagem), servindo as instalagdes sanitarias.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacio & uma tomada
elétrica a uma distancia minima de 0,60m da banheira.

A drea de envidragado nao poder ser inferior a 0,54m’, medida
em tosco, devendo a parte de abrir ter, pelo menos 0,36m’.

Nao existe no compartimento aparelho de combustao,
designadamente esquentador a gas.

Hao existem outros elementos que cologuem em risco a
sepuranca e salde dos ocupantes.

Fernando Filipe Almeida Pinto
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[ Codiga ] o[ | Pag. | | |
[ 5. COTINHA | [
Area de envidracados I:[mE m’
Pé-direito [ Im
Ventilacio:  |Mecanica I:[ Tipo | |
Didmetro: Entrada I:[ Vedacio dos  |BO2 |:[
Saida I:[ envidracados Ma I:[
Grelha de ventilacao I:' = Dimensdes :'
Hao
Cumipre cumpre HL.A.
(s pavimentos, as paredes e os tetos nao apresentam
significativa alteracdo da geometria, falta ou alteragio de
5.1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenga continua |:[ |:[
da dgua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.
A porta da divisao € solida, abre e fecha sem recurso a uma forga
5.7 |excessiva num angulo de 90°, t8m dispositivos de abertura que |:[
permitem a utilizacdo pelo interior sem recurso a chave,
Tem pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato direto
5.3 [com o exterior ou atraves de uma marguise, gue proporciona |:[ |:[
iluminacao natural e ventilacdo permanente.
A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanquidade
5.4 a agua da chuva, os elementos que as constituem nao estao I:[ |:[
" |significativamente deteriorados, e abrem e fecham sem recurso a
uma forga excessiva.
Existe pelo menos uma cozinha ou kitchenette com:
Lava-loica |:[ |:[
5.5 Bancada de extensao nao inferior a 0,60m |:[ |:[
Local onde pode ser instalado um frigorifico I:[ |:[
Local onde pode ser instalado um fogao I:[ |:[
A5 paredes da cozinha ou kitchenette estdo revestidas pelo
5.6 [menos a altura de 1,50m, com materiais impermeaveis, de |:[ |:[
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superficie aparente lisa e facilmente lavavel.

Fernando Filipe Almeida Pinto



5.7

5.8

5.9

5.10

.11

.12

5.13

5.14

5.15

5.16

Inspecao Técnica e Salubridade na Habitagao

A dimensdo minima admitida sera 1,70m, sem prejuizo de gue a
minima distancia livre entre bancadas situadas em paredes
opostas seja 1,0m.

Ma cozinha ou kitchenette existe conduta de evacuacio dos
produtos da combustao e pelo menos uma das seguintes solucdes
de admissao de ar:

Janela
Condutas para a admissao de ar

Aberturas permanentes que permitam a admissao de ar e
a ventilacdo direta com o exterior

A area de envidracado ndo pode ser inferior a um décime da
drea do compartimento com o minimo de 1,08m* medidos em
tosco.

Existe uma instalagdo de distribuicdo de agua fria em adequadas
condigdes de funcionamento, com dgua proveniente da rede de
distribuico piblica ou privada {com qualidade certificada)
servindo os dispositivos de utilizacio da cozinha/kitchenette |

Existe valvula de seccionamenta?

Existe uma instalacdo de dgua guente em adequadas condicoes
de funcionamento, servindo os dispositivos de utilizacio da
cozinha/kitchenette, e pode ser instalado um equipamento de
producao de dgua quente com condicdes para funcionar
adequadamente.

Existe uma valvula de seccionamento 7

Existe um sistema de drenagem de agua residuais em adeguadas
condigdes de funcionamenta, ligado a rede puablica (ou, no caso
de edificios ndo servidos por rede piblica, a um sistema
simplificado de drenagem), servindo os aparelhos sanitarios da
cozinha/kitchenstte.

Existe em funcionamento um ponto de iluminagao e uma tomada
eletrica.
Se existir uma lareira, esta tera sempre de ser uma profundidade

de 0,50m, pelo menos e uma conduta privativa para a evacuagao
do fumo e eliminagio dos maus cheiros,

As condutas de fumo que sirvam chamings, fogdes de
aquecimento, calorferos & outras orizgens de fumo semelhantes
sao independentes.

Hao existern outros elementos que cologuem em risco a
sepuranca e sadde dos ocupantes.
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[ Codigo | o | | Pag. |

| &

CIRCULACOES

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

s pavimentos, as paredes e os tetos nao apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracéo de
elementos resistentes fundamentais, sinais de presenga continua
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracio dos
revestimentos, outras anomalias.

As escadas nao apresentam: falta de elementos resistentes
fundamentais, alteracao da geometria, extensiva deterioracao
dos degraus, auséncia de corrimao (se tiver mais de seis degraus
consecutivos), ou outras anomalias indicadoras de grave
deterioragao.

Existe em funcionamento um ponto de iluminagdo e uma tomada
eletrica.

A largura dos corredores nao podera ser inferior a 1, 10m.

Mo caso de corredores secundarios com um comprimento igual
ou inferior a 1,50m, poderd ter uma largura minima de 0,90m.

Cumpre

[

oo o

Hao
cumpre

[

o o

H.A.

VARANDA

7.

=

7.

=1

As varandas, balocdes, terracos e outros locais sobrelevados
estao protegidos por elementos que impedem a queda acidental
de pessoas ou objetos volumaosos.

|D vao das varandas nao podera exceder 1,80m.

1 [

L[

LAVAMDARIA

8.1

8.2

8.3

s pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam:
significativa alteracdo da geometria, falta ou alteracdo de
elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacio & uma tomada
eletrica.

Tem pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato
direto com o exterior ou atraves de uma marquise, que
proporciona iluminaco natural e ventilacio permanente.
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| 9. DESPEMsA

Ok pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam:

significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de |:| |:[
9.1 [elementos resistentes fundamentais, sinais de presenga continua

da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos

revestimentos, outras anomalias.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacao e uma tomada

elétrica. |:| |:[
I

9.2

9.3 |0 espaco dispde de ventilacdo?
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Codigo | o | | Pag.

10, INCUMPRIMENTOS

0 técnico

0 técnico

0 técnico

O requerente
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ITLUH - Inspecao Técnica para Licenca de Utilizac3o de Habitacdo

Licenca de utilizacdo (Habitacao)

s —

|a.  carateristicas da habitagso
Casa unifamiliar I:l n.t de pisos |:[ Varanda I:l
Apartamento I:l n.? de pisos |:[ Lavandaria I:l
Elevador I:I - Em correto funcicnamento? I:I
n.? de salas I:l Garagem anexa a habitacdo I:l
n.? de quartos I:l Existe recolha de lixo na habitacao I:l
n2del. 5. I:I Despensa I:I
[B.  Informacdo sobre habitacdo
Imicio do processo | |
Data de conclusio | |
lc. Tipologia
T [] = [ =[]
2 ] B[] T6 []
|p. Infraestruturas disponiveis na habitacio

Gerais

Abastecimento de agua
Rede Publica

Rede Privada

Poco
.-'-:«gua Quente

]
Furo I:I
[]
]

Nurminadgao Esgotos
Elétrica |:[ Ligados & rede I:l
Outra |:[ Fossa séptica I:I

Qual? Sem ligacao I:I

Aguecimento de agua

MNatural I:I
Botija |:|

Gas

Elétrico |:[
Inexistente |:[

Fernando Filipe Almeida Pinto
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Cozinha
Lava-loicas I:I Frigorifico I:I
Gas I:I Mag de lavar loica I:I
Elétrico I:l Maq de lavar roupa I:l
Fogao)
Misto I:l Maq de secar roupa I:I
Lenha EI Exaustor I:I
Esquentador I:l Chaming/ Cupula I:l
1.5,
Lavatério |:[
Bidé ]
Sanita e autoclismo |:[
Base de duche ou banheira |:[

[E

Areas minimas

150

o

Cozinha

Suplemento

Cozinha

Suplemento

Quarto de Casal

Cozinha
suplemento

L5

Quarto de Cazal
Quarte duplo

&m’
&m’

3,5m’

&m’

3,5m’

10,5m’

a EI'ITI
&m’
&’

3,5m’
10,5m’

om’

OO0oond oooood goooo
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Cozinha

suplemento

Quarto de Casal
Quarto duplo
Quarto duplo

Cozinha

Suplemento

Quarto de Casal
Cuarto duplo
Quarto duplo
Quarto simples

Cozinha

suplemento

Quarto de Casal
Cuarto duplo
Cuarto duplo
Quarto duplo
Quarto simples

Cozinha

suplemento

Quarto de Casal
Quarts duplo
Quarts duplo
uarto duplo
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I:I Medicio
CL R N S
P i I —
10,5m’ I:l I:[m"
l:l Medicio
w1 [
P s N —
I:I Medicio
LN I [ E—
I = D —
10,5 ] [ w
LS I I N
e 1 [ I
I:I Medicio
o [ [
S I I N L
I = R —
10,5m’ I:l I:[m"

Fernando Filipe Almeida Pinto 151



Inspecao Técnica e Salubridade na Habitagcdo

152

Quarto simpies 6,5’ O [ Iw
amwieps s [] [ v
[F. Acessibilidades Verifica |
Profundidade do cobertor (c20,28m). ]
Altura do espelho (h=0,18m). ]
Portas nao podem ter uma largura util ndo inferior a 0,87m. |:|
Corredores deve ter uma largura de 1,2m. |:|
Existe uma valvula de seguranca para cada equipamento. I:l
0 p&-direito livre minimo nao pode ser inferior a 2,40m. |:|
|G Conclusio da inspegao Verifica |

As obras estdo concluidas?

As obras foram executadas de acordo com o projeto aprovado?
Hao foi dado destino diferente do que consta do projeto aprovado?
Realizou-se alguma verificacdo rigorosa ao projeto licenciado?

A habitacio dispoe de certificado energético?

A habitacao dispde de certificado de instalacio elétrica (CERTIELY

A& habitacao dispde de certificado de inspecdo relativamente & instalacdo de gas?

Pelo que se concluem gque:

A habitacao encontra-se em condicdes de ser ufilizada.

OO00000

Hao

]

0 técnico

0 técnico

0 técnico

0 requerente
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Anexo VI
ITSH - Caso de estudo 2
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Inspecao Técnica e Salubridade na Habitagao

ITSH - Inspecao Técnica e Salubridade na Habitacio

Ficha de avaliacdo ao nivel da salubridade

Codigo] A | oz ] Data| 12/05/2016
A Carateristicas da habitacio
Casa unifamiliar D n." de pisos D Varanda
Apartamento n.? de pisos Lavandaria I:I
Elevador » Em correto funcionamento?
n.? de salas IE[ Garagem anexa a habitacdo I:l
n.? de quartos Existe recolha de lixo na habitagao
n.?del. 5. Despensa
B. Classificacdo da época de construcao
Anterior a 1755 Edificagdes pré-pombalinas I:I
1755 a 1864 Edificagdes do periodo pombaling e similares I:l
1865 a 1903 Entrada em vigor das primeiras posturas municipais I:l
1904 a 1935 Entrada em vigor do RSEL |:|
1934 a 1950 Entrada em vigor do REBA ]
1951 a 1982 Entrada em vigor do RGEU |:|
1983 a 1989 Entrada em vigor do REBAP
Posterior a 1990 Er}traf:la em vigor do primeiro Regulamento I:l
Termico
|C. Regime de ocupagao
Habitacao propria I:[ Habitacao arrendada
Habitacao subarrendada I:[ Habitagao social I:l

Dutro |:[ Qual?

Fernando Filipe Almeida Pinto
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b Infraestruturas disponiveis na habitacio

Gerais
Abastecimento de agua lluminag o Esgotos
Rede Priblica Elétrica Ligados & rede
Rede Privada |Furo |:[ Qutra I:l Fossa saptica I:l
Poco [ ] Qual? semligacio [ ]
Apua Quente
Agquecimento de agua
Gés Natural Eétrico  [_]
Botija [ | Inexistents [ ]
Cozinha
Lava-loicas Frigorifico
Gas Maq de lavar loica ]
Fogao |Elétrico |:[ Mag de lavar roupa
Misto |:[ Maq de secar roupa I:l
Lenha I:[ Exaustor
Esquentador Chaming/ Ciipula |:|

E. Medicdo de parametros interiores

156

Eﬁﬂgﬁo Humidade relativa
habitual
Sala Formaldeido
Cozinha CoVS
co
Velocidade do ar Janelas Ij[
Ventilagio [ 0]
1.5, Velocidade do ar Janelas | [1] |
Ventilagdo | [1 |
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[F.

Anotacies

Mao existe nenhum tipo de grelha para ventilar a cozinha ou instalagao sanitara.

Fernando Filipe Almeida Pinto
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Cidiga | A o | 2] |

Pag. |

HABITACAO

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

158

As portas de entrada na habitagio sdo sdlidas, abrem & fecham
sem recurso a uma forga excessiva num angulo de 909, tem
dispositivos de abertura que permitem a utilizacao pelo interior
52m recurso a chave, t&m fechaduras que asseguram o
encerramento segura do vao, e quando exteriores asseguram
suficiente resisténcia ao vento e estanguidade a dgua da chuva.

A instalacdo de distribuicio de agua possui valvula de
seccionamento que permite fechar o fomecimento de dgua a
habitacao e as tormeiras e fluxdometros abrem/fecham
corretamente,

Existe uma instalagdo elétrica em adequadas condigdes de
funcionamenta, ligada a rede plblica.

A instalacao elétrica esta dotada de quadro com disjuntores
diferenciais de protegio & instalagio, o edificio possui terra de
protecao, o isolamento dos condutores elétricos ndo se encontra
degradado e nao existem outros elementos que possam motivar
acidentes por eletrocussao, explosdo ou queimadura.

Quando existam equipamentos a gas na habitacdo, existe um
local para a colocacao da botija de gas (bem ventilado) ou uma
ligagdo a rede plblica que assegure adequadas condigdes de
alimentacac ao fogao e ao equipamento de producdo de agua
quente sanitaria.

Todos os equipamentos da instalacao de gas cumprem as normas
bdsicas de seguranca, existe valvula de corte de alimentacdo de
g4s & habitacdo e a montante de cada dispositivo existe valvula

que possibilita o seccionamento.

A5 condigbes verificadas nos patios, quintais e jardins nao
constituem risco para a seguranca e salde na habitacao.

Hao existem sinais que indiciem a presenca ativa de pragas ou
substancias nocivas para a salde dos ocupantes presentes nos
materiais construtivos, nos equipamentos, no terreno ou por
provimidade a indistrias ou atividades poluentes.

Hao existem outros elementos ou situagfies na habitacdo que
cologuem em risco a seguranca € saude dos ocupantes.

Caso existam especifique quais

Fernando Filipe Almeida Pinto
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Codigo | a Jo | 2]

Pig. |

Quarto | o1 |

.1

2.2

2.3

2.4

1.5

.6

.7

2.8

Area mz Minmimo

Area de envidracados rnI
Pé-direito rn

9m® - Quarto duplo
10,5 m* - Quarto de casal

(Ois pavimentos, as paredes e os tetos nao apresentam
significativa alteracdo da geometria, falta ou alteracao de
elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.

A porta da divisao € solida, abre e fecha sem recurso a uma
forca excessiva num angulo de %09, t&m dispositivos de abertura
que permitem a utilizagdo pelo interior sem recurso a chave.

Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato
direto com o exterior ou através de uma marquise, que
proporciona iluminacao natural e ventilaco permanente.

A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanquidade
a agua da chuva, os elementos gue as constituem nao estao
significativamente deteriorados, e abrem e fecham sem recurso
a uma forga excessiva.

0 quarto tem uma area util ndo inferior a 9m2, uma dimensao
entre paredes ndo inferior a 2, 10m, & um pS-direito livre nao
inferior a Z,40m em pelo menos de 50% da area.

A area de envidracado ndo € inferior a um décimo da drea do
compartimento com um minime de 1,08m® medidos em tosco.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacdo e uma tomada
elétrica.

Mao existem outros elementos ou situacdes na habitacao que
cologuem em risco a seguranca € salde dos ocupantes.
Caso existam especifique quais
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Codieo | A D | 2 | Pag. | 4 | |

[2. quarto | @

160

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

iy

2.8

Area m* Minimo
Area de envidracados mz 9m’ - Quarto duplo
Pe-direito m 10,5 m* - Quarto de casal

Hao
Cumpre Ccumpire M. A.
s pavimentos, a5 paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracio de
elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua |:[
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.

4 porta da divisdo & solida, abre e fecha sem recurso a uma
forga excessiva num angulo de 907, t8m dispositivos de abertura
que permitem a utilizacdo pelo interior sem recurso a chave.

L

Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato
direto com o exterior ou através de uma marguise, que
proporciona fluminacéo natural & ventilacio permanente.

[<]
L]

A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
a agua da chuva, s elementos que as constituem ndo estdo
significativamente deteriorados, e abrem e fecham sem recurso
a uma forga excessiva.

-]
L

0 quarto tem uma area Uil ndo inferior a 9m2, uma dimensao
entre paredes nao inferior a 2,10m, & um pe-direito livre nao
inferior a Z,40m em pelo menos de 50% da drea.

H

A area de envidracado nao € inferior a um décimo da drea do
compartimento com um minime de 1,08m* medidos em tosco.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacido & uma tomada
elétrica.

Mao existem outros elementos ou situagies na habitacdo que
cologuem em risco a seguranca € salude dos ocupantes.
Caso existam especifigque quais

EE
L 0O O [

E
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Codigo | 4 Jo | 2] Pag.

QUARTO | @ |

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

.6

L7

2.8

Area m? Minimo
gm® - Quarto duplo
10,5 m* - Quarto de casal

Area de envidracados n-|I
Pé-direito rn

(s pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracio de
elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.

A4 porta da divisao & solida, abre e fecha sem recurso a uma
forga excessiva num angulo de 907, tém dispositivos de abertura
que permitem a utilizacdo pelo interior sem recurso a chave.

Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato
direto com o exterior ou através de uma marquise, que
proporciona iluminacao natural & ventilacio permanente.

4 janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanquidade
a agua da chuva, os elementos gue as constituem nao estao
significativamente deteriorados, e abrem e fecham sem recurso
a uma forga excessiva.

0 quarto tem uma area Otil ndo inferior a 9m2, uma dimensao
entre paredes ndo inferior a 2,10m, & um pe-direito livre ndo
inferior a Z,40m em pelo menos de 50% da area.

A area de envidracado nao & inferior a um décimo da drea do
compartimenta com um minime de 1,08m° medidos em tosco,

Existe em funcionamento um ponto de fluminacdo e uma tomada
elétrica.

Mao existem outros elementos ou situagies na habitacdo que
cologuem em risco a seguranca £ salde dos ocupantes.
Caso existamn especifique quais

Fernando Filipe Almeida Pinto

Cumpre

[<]
L]

EIE
L

HH

H

HNao

cumpire H.A.

[

L

L O 0O [

161



Inspecao Técnica e Salubridade na Habitagcdo

| cédiga | A o [ 2] [ Pée. | & | |
[ 4. 1S HEE
Area 5,3 m* Minimo
Area de envidracados |I[m1 35m* -TO, TeT2
Pé-direito m 4,5m’ -T3eT4
em® -TeeTh
Ventiagho  |Mecinica [0 ] N —
Hatural |I[ Vedaco dos Boa |:[
Didmetro  |Entrada [ 0 | emidracados wa [ ]
s [0 ]
Hao
Cumpre cumpre H.A.
(s pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracdo da geometria, falta ou alteracdo de
4.1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua l:[
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracaoe dos
revestimentos, outras anomalias.
A porta da divisdo € sdlida, abre e fecha sem recurso a uma forga
> excessiva num angulo de 909, tém dispositivos de abertura que
%L |nermitem a utilizacio pelo interior sem recurso a chave, tm
fechaduras que asseguram o encerramento seguro.,
Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato direto
4.3 |com o exterior ou através de uma marquise, que proporciona |:[
iluminacao natural e ventilagio permanente.
A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
4.4 a agua da chuva, os elementos que as constituem ndo estao |:[
' significativamente deteriorados, e abre e fecha sem recurso a
uma forga excessiva.
Existe pelo menos uma instalacio sanitdria equipada com:
Lavatorio |:[
45 Bidé 1
Sanita e autoclismo |:[
Base de duche ou banhsira |:[
As paredes da instalacdo sanitaria estdo revestidas pelo menos a
4.6 |altura de 1,50m, com materiais impermeaveis, de superficie |:[

162

aparente lisa e facilmente lavavel.
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4.7

4.8

4.9

4.10

4.1

412

4.13

4.14

Inspecao Técnica e Salubridade na Habitagao

Em cada instalacdo sanitaria existe pelo menos uma das
seguintes solugies de ventilagdo em boas condicdes de
funcionamento:

Janela
Sistema de ventilacao natural

Sistema de ventilagdo mecanica

Existe uma instalacdo de distribuico de agua fria em adeguadas
condigdes de funcisnamento, com &gua proveniente da rede de
distribuicao publica ou privada (com qualidade certificada)
servindo dispositivos de utilizacdo da instalacio sanitdria.

Existe uma instalacdo de dgua quente em adequadas condigdes
de funcionamento, servindo os dispositives de utilizacao da
instalacdo sanitaria, & pode ser instalado um equipamento de
producdo de agua quente com condigdes para funcionar
adequadamente.

Existe um sistema de drenagem de agua residuais em adequadas
condicdes de funcionamente, ligado & rede pdblica (ou, no caso
de edificios ndo servidos por rede pdblica, a um sistema
simplificado de drenagem), servindo as instalagdes sanitarias.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacao e uma tomada
elétrica a uma distancia minima de 0,60m da banheira.

4 drea de envidragado ndo poder ser inferior a 0,54m*, medida
em tosco, devendo a parte de abrir ter, pelo menos 0,36m’.

Mao existe no compartimento aparelho de combustéo,
designadamente esquentador a gas.

Hao existem outros elementos gue cologuem em risco a
seguranca & salide dos ocupantes.

Caso existam especifique quais
Hao exviste ventilacdo nenhuma na instalacdo sanitaria, o teto da

mesma apresenta bolores.
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| codigo A b | 2] pig. | 7 | |
5. cozniHA

Area rn1 Minimo

Area de envidragados ml mf

Pé-direito | 2,66 |m

Ventilagio:  |Mecinica = Tipo | Bxaustor |
Matural IZ[ Q IZ[WFH

Didmetro:  |Entrada [ 0 | Vedagiodos [Boa [ ]
Saida envidracados  |ug

Grelha de ventilacio = Dimensoes

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

05 pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de
elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracio dos
revestimentos, outras anomalias.

A porta da divisdo € sdlida, abre e fecha sem recurso a uma forga
excessiva num angulo de 909, tém dispositivos de abertura que
permitem a utilizacdo pelo interior sem recurse a chave,

Tem pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato direto
com o exterior ou através de uma marquise, que proporciona
iluminacao natural e ventilacio permanente.

A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
a agua da chuva, os elementos gue as constituem nao estao
significativamente deteriorados, e abrem e fecham sem recurso a
uma forga excessiva.

Existe pelo menos uma cozinha ou kitchenette com:
Lava-loica
Bancada de extensao ndo inferior a 0,60m
Local onde pode ser instaladoe um frigorfico
Local onde pode ser instalado um fogao
A5 paredes da cozinha ou kitchenette estao revestidas pelo

menas a altura de 1,50m, com materiais impermeaveis, de
superficie aparente lisa e facilmente lavavel.
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5.7

5.8

5.9

5.10

Inspecao Técnica e Salubridade na Habitagao

Ma cozinha ou kitchenette existe conduta de evacuagdo dos
produtos da combustdo e pelo menos uma das seguintes solucdes
de admissao de ar:

Janela
Condutas para a admissao de ar

Aberturas permanentes gue permitam a admissdo de ar e
a ventilacdo direta com o exterior

A drea de envidracado ndo pode ser inferior a um décimo da

area do compartiments com ¢ minimo de 1,08m* medidos em
tosco.

Existe uma instalacdo de distribuicao de agua fria em adeguadas
condicdes de funcicnamento, com dgua provenients da rede de
distribuicao pablica ou privada (com qualidade certificada)
servindo os dispositivos de utilizacéo da cozinha/kitchenstte .

Existe uma instalacdo de dgua quente em adequadas condicdes
de funcionamento, servindo os dispositivos de utilizacdo da
cozinha/kitchenette, e pode ser instalado um eguipamento de
producio de dgua quente com condicdes para funcionar
adequadamente.

Existe um sistema de drenagem de agua residuais em adequadas
condicdes de funcicnamento, ligado 4 rede pidblica (ou, no caso
de edificios ndo servidos por rede publica, a um sistema
simplificado de drenagem), servindo os aparelhos sanitarios da
cozinha/kitchenette,

Existe em funcionamento um ponto de iluminacdo e uma tomada
eletrica.
Se existir uma lareira, esta terd sempre de ser uma profundidade

de 0,50m, pelo menos € uma conduta privativa para a evacuacac
do fumo e eliminacio dos maus cheiros.

Chamines, fogdes de aguecimento, calorferos e outras origens de
fumo sao servidas por condutas de fumo.

Hao existem outros elementos gue cologuem em risco a
seguranca e salde dos ocupantes.

Caso existam especifigue guais
A grelha de ventilacdo encontra-se tapada. ndo permitindo &
ventilacao do espaco.

Fernando Filipe Almeida Pinto
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| codigo | A o | 2] [ pPae. | & | |

[ 6. CIRCULACOES

Cumpre cumpre M. A.
Os pavimentos, as paredes e os tetos nao apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracdo de
6.1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua I:[
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.

A5 escadas nao apresentam: falta de elementos resistentes
fundamentais, alteracdo da geometria, extensiva deterioracao
6.2 |dos degraus, auséncia de corrimao (se tiver mais de seis degraus
consecutivos), ou outras anomalias indicadoras de grave
deterioracao.

L

SRS e
oo o

6.3 Existe em funcionamento um ponto de iluminacdo e uma tomada
" |elétrica.

6.4 |A largura dos corredores nao podera ser inferior a 1m.

Ho caso de corredores secundarios com um comprimento igual

6.5 . .
ou inferior a 1,50m, podera ter uma largura mimima de 0,90m.

7. VARANDA

As varandas, balcdes, terragos e outros locais sobrelevados
estao protegidos por elementos que impedem a gueda acidental
de pessoas ou objetos volumosos (hz1,10m).

7.

=y

[ [
L1 [
[]

7.2 ID vao das varandas nao podera exceder 1,80m.

[ 8. LAVANDARIA

s pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam:

significativa alteracao da geometria, falta ou alteracio de |:[ |:[
8.1 elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua

da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos

revestimentos, outras anomalias.

[
L]

8.7 Existe em funcionamento um ponto de iluminacido & uma tomada
" |elétrica.

Tem pele menos uma janela ou uma claraboia, em contato

8.3 |direto com o exterior ou através de uma marguise, que |:[ |:[
proporciona fluminacéo natural & ventilacio permanente.
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DESPEMSA

9.1

9.2

05 pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam:

significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de |:[
elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua

da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracdo dos

revestimentos, outras anomalias.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacao e uma tomada l:[

elétrica.
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| codigo 4 Jo | 2] paigz. | 9 |

10. INCUMPRIMENTOS

4.1 - A 1.5, apresenta fungos & bolores nos tetos e paredes.
4.3, 4.4 e 4.12 - Nao existe janela na 1.5,

7.1 - Avaranda ndo apresanta a guarda com a altura de seguranca.

Pelo que se concluem que: Sim Hao
A habitacio encontra-se em condices de ser habitada. L]
0 técnico
0 técnico
0O técnico
0 requerente
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Anexo VI
ITCHEE - Caso de estudo 10
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ITCHEE - Inspecdo Técnica e Condigdes de Habitabilidade para Edificios
Existentes

Ficha de avaliacdo para edificios existentes

Codigol] B | o[ 10 ] Data| 25/05/2016

[A.  Carateristicas da habitaco
Casa unifamiliar |:[ n.? de pisos I:I Varanda |:[
Apartamento n.? de pisos I:l Lavandaria |:[
Elevador |:[ = Em comreto funcionamento? |:[
n.% de salas E[ Garagem anexa a habitacio |:[
n.% de quartos Existe recolha de lixo na habitacao |:[
n2del. 5 Despensa |:[
[B.  Classificagao da época de construgao
Anterior a 1755 Edificagtes pré-pombalinas I:[
1755 a 1864 Edificagdes do periedo pombaling & similares |:[
1865 a 1903 Entrada em vigor das primeiras posturas municipais |:[
1904 a2 1935  Entrada em vigor do RSEU |:[
19362 1950  Entrada em vigor do REBA L1
195121982  Entrada em vigor do RGEU |:[
19832 1980  Entrada em vigor do REBAP
Posterior a 1990 Entrada em vigor do primeiro Regulamento Térmico |:[
[C. Regime de ocupagdo previsto

Habitacao propria |:[ Habitacao arrendada

HE

Habitagao subarrendada |:[ Habitacao social

Dutro |:[ Qual?

Fernando Filipe Almeida Pinto
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b. Infraestruturas existentes na habitacao
Gerais
Ahastecimento de agua lluminacao Espotos
Rede Publica Elétrica Ligados & rede
Rede Privada |Furo |:[ Outra I:I Fossa septica |:[
Poco |:[ Qual? Sem ligacao |:[
,igua Quente
Aguecimento de agua
Gas Matural [] Beétrico
Botija l:[ Inexistente I:I
Cozinha
Lava-loicas Frigorifico
Gas I:[ Mag de lavar loica I:[
Fogao|Elétrico Maq de lavar roupa
Misto |:[ Mag de secar roupa |:[
Lenha |:[ Exaustor
Esquentadaor |:[ Chaminé/ Cupula |:[

E. Anotacdes

172
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Codigo | o | 10]

Pag. | 2 |

HABITACAO

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

As portas de entrada na habitagdo sao sdlidas, abrem e fecham
sem recurso a uma forga excessiva num angulo de 909, tem
dispositives de abertura que permitem a utilizacdo pelo interior
sem recurso a chave, tém fechaduras que asseguram o
encerramento seguro do vao, e guando exteriores asseguram
suficiente resisténcia ao vento e estanguidade a agua da chuva.

A instalacao de distribuicio de dgua possui valvula de
seccionamento que permite fechar o fomecimento de agua a
habitagao e as torneiras e fluxdmetros abrem/ fecham
corretamente,

Existe uma instalacdo elétrica em adequadas condigdes de
funcionamenta, ligada & rede plblica.

A instalacdo elétrica estd dotada de quadro com disjuntores
diferenciais de protegdo a instalagdo, o edificio possui terra de
protecdo, o isclamento dos condutores elétricos ndo se encontra
degradado e ndo existem outros elementos que possam motivar
acidentes por eletrocussao, explosao ou queimadura.

Quando existam eguipamentos a gds na habitacao, existe um
local para a colocacao da botija de gas (bem ventilado) ou uma
ligaco a rede plblica que assegure adeguadas condicdes de
alimentacdo ao fogao e ao equipamento de producao de agua
quente sanitaria.

Todos os equipamentos da instalacao de gas cumprem as normas
basicas de seguranga, existe valvula de corte de alimentacao de
gas & habitacdo e a montante de cada dispositivo existe valvula
que possibilita o secionamento.

As condigoes verificadas nos patios, quintais e jardins nao
constituem risco para a seguranca e sadde na habitacdo.

Hao existem sinais gue indiciem a presenca ativa de pragas ou
substancias nocivas para a salde dos ocupantes presentes nos
materiais construtivos, nos equipamentos, no terreno ou por
proximidade a industrias ou atividades poluentes,

Hao existem outros elementos ou situagies na habitacio que
cologuem em risco a seguranca € saude dos ocupantes,
Caso existam especifique quais

Fernando Filipe Almeida Pinto
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Codigo | o ] 10] Paz. | 3 | |

QUARTO | Q1 |

174

2.1

2.1

2.3

2.4

2.5

2.6

.7

2.8

Area m* Minimo
Area de envidracados mz 9m’ - Quarto duplo

Pe-direito 2,1 10,5 m* - Quarto de casal

Hao
Cumnpre cumpre HL.A.
s pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de
elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua |:[
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracaoe dos
revestimentos, outras anomalias.

A porta da divisdo & solida, abre e fecha sem recurso a uma
forga excessiva num angulo de 90%, t&m dispositivos de abertura
que permitem a utilizagdo pelo interior sem recurso a chave.

L

Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato
direto com o exterior ou através de uma marguise, que
proporciona fluminacao natural e ventilacido permanente.

[<]
L

A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
a agua da chuva, os elementos gue as constituem ndo estdo
significativamente deteriorados, e abrem e fecham sem recurso
a uma forga excessiva.

-]
L]

O guarto tm uma area util nao inferior a 9mZ2, uma dimensao
entre paredes nao inferior a Z,10m, & um pé-direito livre nao
inferior a 2,40m em pelo menos de 50% da area.

L]
<]

A drea de envidracado ndo € inferior 2 um décimo da drea do
compartimento com um minime de 1,08m* medidos em tosco.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacao & uma tomada
elétrica.

Mao existem outros elementos que cologuem em risco a
seguranca £ salde dos ocupantes.

EE
NN

E

Caso existam especifique quais
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| codiza | D [ 10] Pag. | 4 |
[ 4. L5 HEE
Area Minimo
Area de envidragados |:[ 35m' -TO, TeT2
Pé-direito 45m' -T3eT4
am’ -TheTh
Ventiagho  |Mecinica [ N —
Hatural Vedacio dos Boa |:[
Dismetro  |Entrada [ | emadracados ma  []
s [
Hao
Cumpre cumpre H.A.
O pavimentos, a5 paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de
4.1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua |:[
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracdo dos
revestimentos, outras anomalias.
A porta da divisao & sdlida, abre e fecha sem recurso a uma forga
42 excessiva num angulo de 909, tém dispositivos de abertura que
permitem a utilizacdo pelo interior sem recurso a chave, tém |:[
fechaduras que asseguram o encerramento seguro.
Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato direto
4.3 Jcom o exterior ou através de uma marquise, gue proporciona
iluminacdo natural e ventilacio permanente.
A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
4.4 a agua da chuva, os elementos gue as constituem ndo estao |:[
' significativamente deteriorados, e abre e fecha sem recurso a
uma forca excessiva.
Existe pelo menos uma instalacéo sanitaria equipada com:
Lavatério |:[
4.5 Bidé ]
Sanita e autoclismo |:[
Base de duche ou banheira I:[
As paredes da instalacio sanitaria estdo revestidas pelo menos a
4.6 |altura de 1,50m, com materiais impermeaveis, de superficie |:[

aparente lisa e facilmente lavavel.

Fernando Filipe Almeida Pinto
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4.7

4.8

4.9

4.10

4.1

4.12

4.13

4.14

4.15

176

Em cada instalacao sanitaria existe pelo menos uma das
seguintes solugies de ventilagdo em boas condicoes de
funcionamento:

Janela
Sistema de ventilacao natural

Sistema de ventilacdo mecanica

Existe uma instalacdo de distribuicao de dgua fria em adeqguadas
condigdes de funcionamento, com agua proveniente da rede de
distribuicéo pablica ou privada (com qualidade certificada)
servindo dispositivos de utilizacdo da instalagio sanitaria.

Existe valvula de seccionamento no compartimento?

Tem uma valvula de seccionamento para o equipamento de
producao de AQS?

Existe uma instalacdo de dgua quente em adequadas condicdes
de funcionamento, servindo os dispositivos de utilizacdo da
instalacao sanitdria, e pode ser instalado um equipamento de
producdo de dgua quente com condigdes para funcicnar
adequadamente.

Existe uma valvula de seccionamento ?

Existe um sistema de drenagem de dpua residuais em adequadas
condigdes de funcionamento, ligado & rede pdblica {ou, no caso
de edificios ndo servidos por rede piblica, a um sistema
simplificado de drenagem), servindo as instalagdes sanitarias.

Existe em funcionamento um ponto de jluminacdo e uma tomada
elétrica a uma distancia minima de 0,60m da banheira.

4 area de envidracado ndo poder ser inferior a 0,54m’, medida
em tosco, devendo a parte de abrir ter, pelo menos 0,36m’,

Hao existe no compartimento aparelho de combustao,
designadamente esquentador a gas.

Hao existem outros elementos que cologuem em risco a
seguranca e salde dos ocupantes.
Caso existam especifigue quais

B EEIN

L1L]
[ -]

[

BN

[

[ L]
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HEEEE o | 10] [ Pée. | 5 | |
[ 5. CoZinHA [ cCoi |
Area |-|-|1 Minimo
drea de envidragados |:[rn1 &
Pe-direito 21 m
Ventiacio: |Mecimica [ ] 3 3 —
Didmetro:  |Entrada [ | Vedaciodos [B0a ||
saida l:[ envidracados |3 |:[
Grelha de ventilagao |:[ =3 Dimensdes |:[
Hao
Cumpre cumpre H. A,
05 pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracdo de
5.1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua |:[
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioragao dos
revestimentos, outras anomalias.
A porta da diviséio & solida, abre e fecha sem recurso a uma forga
5.7 |excessiva num angulo de %09, tém dispositivos de abertura que
permitem a utilizacao pelo interior sem recurso a chave,
Tem pele mencs uma janela ou uma claraboia, em contato direto
5.3 |com o exterior ou através de uma marquise, gue proporciona I:[
iluminacao natural & ventilagio permanente.
A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
a agua da chuva, os elementos que as constituem nao estao |:[
N I )
significativamente deteriorados, € abrem e fecham sem recurso a
uma forga excessiva.
Existe pelo menos uma cozinha ou kitchenette com:
Lava-loica I:[
5.5 Bancada de extensao nao inferior a 0,60m |:[
Local onde pode ser instalado um frigonfico |:[
Local onde pode ser instalado um fogéo |:[
A5 paredes da cozinha ou kitchenette estao revestidas pelo
5.6 |[menos a altura de 1,50m, com materizis impermeaveis, de |:[

superficie aparente lisa e facilmente lavavel.
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178

| codiza ] ip ] 10] [ Pée. | 5 | |
[ 5. CoZmHA [ cCoi |
Area |-|-|1 Minimao
Area de envidragados |:[rr|1 &
Pe-direito 21 m
Ventiacio: |Wecimica [ ] 3 e [ ]
Didmetro:  |Entrada [ | Vedaciodos [Bo2 [ ]
saida l:[ envidracados 3 |:[
Grelha de ventilagao |:[ = Dimensdes |:[
Hao
Cumpre cumpre H.A.
05 pavimentos, as paredes e os tetos nao apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de
5.1 Jelementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua |:[
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracdo dos
revestimentos, outras anomalias.
A porta da divisao & solida, abre e fecha sem recurso a uma forga
5.7 |excessiva num angulo de 90, tém dispositivos de abertura que |:[
permitem a utilizacao pelo interior sem recurso a chave.
Tem pelo mencs uma janela ou uma claraboia, em contato direto
5.3 |com o exterior ou atraveés de uma marguise, que proporciona I:[
iluminacao natural e ventilagio permanente.
A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
a agua da chuva, os elementos que as constituem nao estao |:[
S E )
significativamente deteriorados, & abrem e fecham sem recurso a
uma forca excessiva.
Existe pelo menos uma cozinha ou kitchenette com:
Lava-loica I:[
5.5 Bancada de extensao nao inferior a 0,60m |:[
Local onde pode ser instalade um frigorifico |:[
Local onde pode ser instalado um fogéo |:[
As paredes da cozinha ou kitchenette estao revestidas pelo
5.6 |[menos a altura de 1,50m, com materiais impermedveis, de |:[

superficie aparente lisa e facilmente lavavel.
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| cédiga | o T 10] [ pde. | & | |

10. INCUMPRIMENTOS

2.5 - Hao cumpre o pe-direito em toda a habitacdo.
4.3, 4.4 2 4,13 - 5em janela na 5.

4,5 - Sem bidé na I5.

4.8, 4.9 & 4.10 - Sem vavula de corte na IS.

5.2 - Sem porta na cozinha.

5.3 & 5.4 - Sem janela na cozinha

5.10 & 5,11 - Sem valvula de corte na cozinha-

5.15 - Enac existe uma conduta de extracio de fumo na cozinha.

Pelo que se concluem gque: 5im Hao
A habitacdo encontra-se em condicdes de ser habitada. I:[
0 tecnico
O técnico
O técnico
0 requerente
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Anexo VIl
ITLUH - Caso de estudo 11
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ITLUH - Inspe¢cao Tecnica para Licenga de Utilizacao de Habitacao

Licenca de utilizagao (Habitacao)

s o]

Data| 25/05/2016

|[A. Carateristicas da habitagdo |
Casa unifamiliar n.? de pisos Varanda
Apartamento I:[ n.? de pisos I:I Lavandaria I:[
Elevador |:[ = Em correto funcionamento? |:[
n.“ de salas Garagem anexa a habitacao
n.® de gquartos Existe recolha de lixo na habitacao |:[
n%del. 5. Despensa
B. Informacdo sobre habitacio
Inicio do processo [ 22/01/2014 |
Data de conclusdo | 21/05/2016 |
|C. Tipologia
T 1 =[] 5 1
m L] T v [
[D.  Infraestruturas disponiveis na habitagao

Gerais
Abastecimento de agua luminagao Espotos
Rede Piblica Elétrica Lizados A rede
Furo Outra Fossa séptica
Rede Privada |:[ EI |:[
Poco |:[ Qual? Sem ligacao |:[
ﬁ.gua Quente

Aquecimento de agua
Hatural [ Elétrico

Gas
Botija |:[ Inexistente

H|E
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Cozinha

Lava-loigas

Esquentador

Gas
oo Elétn‘m[[
Misto
Lenha |:[

Frigorifico

Maq de lavar loica
Maq de lavar roupa
Maq de secar roupa
Exaustor

Chaminé/ Copula

L LT ]

Lavatdrio

Bide

tanita e autoclismo

Base de duche ou banheira

E

Areas minimas

184

TO
sala

Cazinha

suplementa

W

™
sala
Cazinha
suplemento
5.

Quarto de Casal

sala

Cozinha
suplements
Quarto de Casal
Quarto duplo

10T
&
&

3,500

10T

12
&

&

10,507

T

Hopooon goooon domna
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T3

T4

Ta

sala

Cozinha
Suplemento
Quarto de Casal
Quarto duplo
Quarto duplo

sala
Cozinha

suplermento

W

Quarto de Casal
Quarto duplo
Quarto duplo
Quarto simples

sala

Cazinha
suplermento
Quarto de Casal
Quarto duplo
Quarto duplo
Quarto duplo
Quarto simples

sala

Cozinha
suplermento
Quarto de Casal
Quarto duplo
Quarto duplo

127
&

amr

10.,5m*
ST

S

12m’
&m’
anv

4 Em*
10,5
ST
S

&,6m°

16T

&

am

&
10,57
ST
ST

ST
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S o S s
PP e B s ™
R T = Y —

[F. Acessibilidades Veritica

Profundidade do cobertor (c20,28m).

Altura do espelho (h=0,18m).
Portas nao podem ter uma largura Gtil nao inferior a 0,&7m.

Corredores deve ter uma largura de 1,2m.

Existe uma valvula de seguranca para cada equipamentao.

HHHHEH

0 peé-direito livre minimo nao pode ser inferior a Z,40m.

[6.  Conclusdo da inspegdo Verifica

As obras estdo concluidas?

As obras foram executadas de acordo com o projeto aprovado?
Hao foi dado destino diferente do que consta do projeto aprovado?
Realizou-se alguma verificacao rigorosa ao projeto licenciado?

A habitacao dispde de certificado energético?

A habitacdo dispde de certificado de instalacao elétrica (CERTIELY

(=] =] L T A ][]

A habitagdo dispde de certificado de inspegao relativamente & instalacao de gas?

Pelo que se concluem que: 5im Hao
A habitacdo encontra-se em condicdes de ser utilizada. |:[
O técnico
O técnico
0 tecnico
0 requerente
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Anexo IX
ITSH - Caso de estudo 1
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ITSH - Inspecao Técnica e Salubridade na Habitacao

Ficha de avaliacao ao nivel da salubridade

Codigo A | o1 ] Data] 12/05/2018

[ Carateristicas da habitagao |

Casa unifamiliar I:[ n.? de pisos I:I Varanda I:I
Apartamento n.? de pisos Lavandaria I:I
Elevador + Em comreto funcionamento?
n.” de salas Garagem anexa a habitacao I:l
n.? de quartos Existe recolha de lixo na habitacio
n2del. 5. Despensa

B. Classificacio da época de construcio |

Anterior a 1755 Edificacdes pré-pombalinas
1755 a 1864 Edificacdes do periodo pombaling e similares
1865 a 1903 Entrada em vigor das primeiras posturas municipais
1904 a 1935 Entrada em vigor do RSEU
1936 a 1950 Entrada em vigor do REBA
1951 a 1982 Entrada em vigor do RGEU
1983 a 1989 Emtrada em vigor do REBAP

Emtrada em vigor do primeiro Regulamento

H OO0O0O0O00

Posterior a 1990 P
Termico
[C. Regime de ocupagao |
Habitacao propria I:[ Habitacao arrendada
Habitacao subarrendada |:[ Habitacao social I:l
Outro |:[ Qual?
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D. Infraestruturas disponiveis na habitacio

Gerais
Abastecimento de dgua lluminagio Esgotos
Rede Publica Elétrica Ligados & rede
Rede Privada |Furo I:[ Qutra I:l Fossa sSptica I:l
Poco |:[ Qual? sem ligacao I:I
.-!'«gua Quente
Aguecimento de agua
Gés Matural Elétrico  [_]
Botija [ | Inexistente [ ]
Cozinha
Lava-loicas Frigorifico
Gas Mag de lavar loiga
Fogdo |Elétrico |:[ Mag de lavar roupa
Misto |:[ Mag de secar roupa I:l
Lenha |:[ Exaustor
Esquentador Chaminé/ Cipula |:|

E. Medicio de pardmetros interiores

Lona de
oCupacao
habitual

Sala

Cozinha

192

Humidade relativa 67,5
Formaldeido
cov's
co
L0,
Velocidade do ar Janelas
Ventilacde  |1,2m/s

Velocidade do ar Janelas | [_

Ventilagio [1,3m/s

Fernando Filipe Almeida Pinto
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F.

Anotacdes

Ha 1.5, verificou-se a existéncia de duas grelhas de ventilacao para o permitir uma melhor qualidade
do ar interior.

Fernando Filipe Almeida Pinto
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Codiga | 4 o 1] [ Pae. |

HABITACAO

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

As portas de entrada na habitacao sao sdlidas, abrem e fecham
sem recurso a uma forca excessiva num angulo de 909, tem
dispositivos de abertura que permitem a utilizacdo pelo interior
sem recursa a chave, t8m fechaduras gue asseguram o
encerramento seguro do vao, e quando exteriores asseguram
suficiente resisténcia ao vento e estanquidade 3 dgua da chuva.

A instalacdo de distribuicio de dgua possui valvula de
seccionamento que permite fechar o formecimento de dgua a
habitacio e as torneiras & fluxdmetros abrem/fecham
corretamente.

Existe uma instalaco elétrica em adequadas condicdes de
funcionamento, ligada & rede publica.

A instalacdo elétrica esta dotada de guadro com disjuntores
diferenciais de protegao a instalacao, o edificio possui terra de
protecao, o isolaments dos condutores elétricos nao se encontra
degradado e nao existem outros elementos que possam maotivar
acidentes por eletrocussao, explosdo ou queimadura.

Quando existam equipamentos a gds na habitacao, existe um
local para a colocacao da botija de gas (bem ventilado) ou uma
ligacao a rede publica que assegure adequadas condigdes de
alimentacdo ao fogio e a0 equipamento de producdo de dgua
guente sanitaria.

Todos os equipamentos da instalagao de gas cumprem as normas
basicas de seguranga, existe valvula de corte de alimentacao de
gas & habitacdo e a montante de cada dispositivo existe valvula
que possibilita o seccionamento.

As condigdes verificadas mos patios, quintais e jardins ndo
constituem risco para a seguranca e salde na habitacao.

Mo existem sinais gue indiciem a presenca ativa de pragas ou
substancias nocivas para a salude dos ocupantes presentes nos
materiais construtivos, nos equipamentos, no terreno ouw por
procimidade a indistrias ou atividades poluentes.

Mo existem outros elementos ou situacdes na habitacdo que
cologuem em risco a seguranca € saude dos ocupantes,

Caso existam especifique quais
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Codigo | A o | 1] [ Pas

QUARTO | Qi

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

.7

2.8

Area 14,55  |m® Minimo
9m® - Quarto duplo
10,5 m® - Quarto de casal

Area de envidracados rnI
peé-direito m

COts pavimentos, as paredes e os tetos nao apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de
elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua
da dgua, funges ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.

A porta da divisao é solida, abre e fecha sem recurso a uma
forca excessiva num angulo de 90%, t&m dispositivos de abertura
que permitem a utilizacao pelo interior sem recurso a chave,

Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato
direto com o exterior ou através de uma marquise, que
proporciona iluminacao natural e ventilacao permanente.

A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
a agua da chuva, os elementos que as constituem ndo estao
significativamente deteriorados, & abrem e fecham sem recurso
a uma forga excessiva.

O quarto tem uma area util ndo inferior a 9m2, uma dimensao
entre paredes nao inferior a 2,10m, & um pé-direito livre nao
inferior a 2,40m em pelo menas de 50% da drea.

A drea de envidragado ndo € inferior a um décimo da area do
compartimento com um minima de 1,08m’ medidos em tosco.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacao & uma tomada
elétrica.

Hao existem outros elementos ou situagdes na habitacdo que
cologuem em risco a seguranca e salde dos ocupantes.
Caso existam especifique quais

Fernando Filipe Almeida Pinto

Cumpre

[X]
L]

Bl
L

HE

H

Hao

cumgpre H.A.

|

L

L 0O O [

195



Inspecao Técnica e Salubridade na Habitagcdo

196

| codigo | A& Jo | 1]

Pag.

B

SALA | st |

31

3.2

3.3

34

3.5

3.6

3.7

1.8

Area 16,26 |m? Minimo
Area de envidragados m’ 10 m’

Pé-direito m 12 m?
16 m’

-ToeT1

-T2, T3eT4

-ToeTh

s pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de
elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracdo dos
revestimentos, outras amomalias.

A porta da divisao & solida, abre e fecha sem recurso a uma
forca excessiva num angulo de 0% tém dispositivos de abertura
que permitem a utilizacdo pelo interior sem recurso a chave,
tém fechaduras que asseguram o encerramento seguro,

Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato
direto com o exterior ou através de uma marguise, que
proporciona iluminacao natural & ventilacdo permanente.

A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
a agua da chuva, os elementos gue as constituem nao estéo
significativamente deteriorados, e abrem e fecham sem recurso
a uma forga excessiva.

O sala t8m uma area Otil no inferior a 10m2, uma dimensao
entre paredes nao inferior a Z,10m, & um pe-direito livre nao
inferior a 2,40m em pelo menos de 50% da area.

A drea de envidracado ndo & inferior a um décime da area do
compartimento com um minimo de 1,08m’ medides em tosco.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacio e uma tomada
elétrica.

Hao existem outras elementos que cologquem em risco a
seguranca e salde dos ocupantes.

Caso existam especifigue quais
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| codigo | A o ] 1] | pPas. | 4 | |
[ 4. LS. [ 51 ]
Area 543 |m? Minimo
Area de envidracados |:[m1 3,5m* -T0, T1eT2
Peé-direito m 45m° -T3eT4
am® - TheTh
Ventilagio  [Mecanica |:[ . Q |:[m3h
Hatural Vedaciao dos Boa I:[
Didmetro  |Entrada 120 emidracados wa [ ]
Saida 120
Hao
Cumpre cumpre H.A.
Os pavimentos, as paredes e os tetos nao apresentam
significativa alteracdo da geometria, falta ou alteracao de
4.1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua |:[
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracio dos
revestimentos, outras anomalias.
A porta da divisgo € sdlida, abre e fecha sem recurso a uma forga
42 excessiva num angulo de 908, tém dispositivos de abertura que
%2 |ermitem a utilizacio pelo interior sem recurso a chave, t3m |:[
fechaduras que asseguram o encerramento seguro.
Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato direto
4.3 |com o exterior ou através de uma marquise, que proporciona
iluminacao natural e ventilacio permanente.
A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
4.4 a agua da chuva, os elementos gue as constituem nao estao I:[
' significativamente deteriorados, e abre e fecha sem recurso a
uma forga excessiva.
Existe pelo menos uma instalacio sanitaria eqguipada com:
Lavatdrio |:[
45 Bidé ]
Sanita e autoclismao |:[
Base de duche ou banheira |:[
As paredes da instalacdo sanitaria estao revestidas pelo menos a
4.6 |altura de 1,50m, com materiais impermeéaveis, de superficie |:[

aparente lisa e facilmente lavavel.

Fernando Filipe Almeida Pinto
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4.7

4.8

4.9

4.10

4.1

412

4.13

4.14

Em cada instalacdo sanitaria existe pelo menos uma das
seguintes solugies de ventilagdo em boas condicdes de
funcionamento:

Janela
Sistema de ventilagio natural

Sistema de ventilagdo mecanica

Existe uma instalagdo de distribuicao de dgua fria em adequadas
condigdes de funcionamento, com agua proveniente da rede de
distribuicao pdblica ou privada (com gqualidade certificada)
servindo dispositives de utilizacao da instalacdo sanitaria.

Existe uma instalacdo de dgua quente em adequadas condigdes
de funcicnamento, servindo os dispositives de utilizacao da
instalacdo sanitaria, e pode ser instalado um eguipamento de
producio de dgua quente com condigdes para funcionar
adequadamente.

Existe um sistema de drenagem de apua residuais em adequadas
condicoes de funcionaments, ligado 4 rede pablica ou, no caso
de edificios nao servidos por rede publica, a um sistema
simplificado de drenagem), servindo as instalagies sanitarias.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacao e uma tomada
elétrica a uma distancia minima de 0,60m da banheira.

4 drea de envidragado ndo poder ser inferior a 0,54m*, medida
em tosco, devendo a parte de abrir ter, pelo menos 0,36m’.

Mao existe no compartimento aparelho de combustao,
designadamente esquentador a gas.

Mao existem outros elementos que cologuem em risco a
seguranca £ salde dos ocupantes,
Caso existam especifique guais

Bxiste dupla grelha de ventilagao na casa de banho.

Fernando Filipe Almeida Pinto
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| codiga | A i 1] [ Pée. | 5 | |
[ 5. COZINHA
Area m’ Minimo
‘Area de envidracados m? &t
Ventilagio: |Mecanica = Tipo | Exaustor |
Didmetro:  |Entrada Vedaciodos  |BO2
Saida envidracados Ma I:[
Grelha de ventilacio 3 Dimenses 120120
Hao
Cumpre cumpre H.A.
O pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracéo de
5.1 Jelementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua |:[

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

uma forga excessiva.

Lava-loica

da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracdo dos
revestimentos, outras anomalias.

A porta da divisdo & sdlida, abre e fecha sem recurso a uma forca
excessiva num angulo de 909, t8m dispositivos de abertura que
permitemn a utilizacdo pelo interior sem recurse a chave.

Tem pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato direto
com o exterior ou através de uma marquise, que proporciona
iluminacao natural e ventilagio permanente.

A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
a agua da chuva, os elementos que as constituem nao estao
significativamente deteriorados, € abrem e fecham sem recurso a

Existe pelo menos uma cozinha ou kitchenette com:

Bancada de extensao ndo inferior a 0,60m
Local onde pode ser instalado um frigorifico
Local onde pode ser instalado um fogao
As paredes da cozinha ou kitchenette estao revestidas pelo

menos a altura de 1,50m, com materiais impermeaveis, de
superficie aparente liza e facilmente lavavel.

Fernando Filipe Almeida Pinto
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5.7

5.8

5.9

Ma cozinha ou kitchenette existe conduta de evacuagdoe dos
produtos da combustao e pelo menos uma das seguintes solucdes
de admissao de ar:

Janela
Condutas para a admissao de ar

Aherturas permanentes que permitam a admissdo de ar e
a ventilagao direta com o exterior

A area de envidracado ndo pode ser inferior a um décimo da

drea do compartimente com o minimo de 1,08m* medidos em
tosco.

Existe uma instalacdo de distribuico de agua fria em adeguadas
condigdes de funcisnamento, com &gua proveniente da rede de
distribuicao publica ou privada (com qualidade certificada)
servindo os dispositivos de utilizacdo da cozinha/kitchenstts .

Existe uma instalacdo de dgua quente em adequadas condigdes
de funcionamento, servindo os dispositivos de utilizacdc da
cozinha/kitchenette, e pode ser instalade um eguipamento de
producio de dgua guente com condigdes para funcionar
adequadamente.

Existe um sistema de drenagem de agua residuais em adequadas
condicdes de funcionamente, ligado & rede pdblica (ou, no caso
de edificios ndo servidos por rede piblica, a um sistema
simplificado de drenagem), servindo os aparelhos sanitarios da
cozinha/kitchenette.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacao e uma tomada
elétrica.

Se existir uma lareira, esta tera sempre de ser uma profundidade
de 0,50m, pelo menos e uma conduta privativa para a evacuagao
do fumo e eliminacio dos maus cheiros.

Chamines, fogdes de aguecimento, caloriferos € gutras origens de
fumo sdo servidas por condutas de fumao.

Hao existem outros elementos gue cologuem em risco a
seguranca e salide dos ocupantes.
Caso existam especifique quais

Fernando Filipe Almeida Pinto
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[ codigo ] fo [ 1] [ Pag. [ & | |

| 6. CIRCULACOES [
Nao

Cumpre cumpre H.A.

05 pavimentos, as paredes e o5 tetos ndo apresentam

significativa alteracdo da geometria, falta ou alteracdo de

6.1 elﬁ:nentus resistentes fundamentais, sinais de pr:asenca continua I:[
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos

revestimentos, outras anomalias.

45 escadas ndo apresentam: falta de elementos resistentes
fundamentais, alteracdo da geometria, extensiva deterioracio
6.2 |dos degraus, auséncia de corrimao (se tiver mais de seis degraus
consecutivos), ou outras anomalias indicadoras de grave
deterioracao.

L

M H
I NN

6.3 Existe em funcionamento um ponto de iluminacéo e uma tomada
" |elétrica.

6.4 |A largura dos corredores nao poderd ser inferior a 1m.

Mo caso de corredores secundarios com um comprimento igual

6.5 . .
ou inferior 2 1,50m, podera ter uma largura minima de 0,%0m.

7. VARAMDA |

As varandas, balcoes, terracos e outros locais sobrelevados
7.1 |estdo protegidos por elementos que impedem a queda acidental
de pessoas ou objetos volumosos.

HN
HN

7.1 |-D vao das varandas ndo podera exceder 1,80m.

[ 8. LAVANDARIA

s pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam;

significativa alteracdo da geometria, falta ou alteracao de |:[ |:[
8.1 Jelementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua

da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos

revestimentos, outras anomalias.

L]
L]

8.2 Existe em funcionamento um ponto de iluminacao e uma tomada
" lelétrica.

Tem pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato

8.3 |direto com o exterior ou através de uma marguise, que |:[ |:[
proporciona iluminacao natural & ventilacdo permanente,
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9. DESPENSA

05 pavimentos, as paredes e os tetos nao apresentam:

significativa alteracio da geometria, falta ou alteracdo de l:[
9.1 Jelementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua

da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracdo dos

revestimentos, outras anomalias.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacao e uma tomada |:[

%2 elétrica.
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Codigo o ] 1] piz. | 7

INCUMPRIMENTOS

3.2 - Mao existe porta de divisdo entre a sala de estar e o comedar,
4.3, 4.4 2 4,17 - Hao existe janela na 1.5,

5.2 - Mao existe porta de divisdo entre a sala e a cozinha.

Pelo que se concluem que: S5im Hao
A habitacio encontra-se em condicdes de ser habitada. |:[
O técmico
O técmico
O técmico
O requerente

Fernando Filipe Almeida Pinto
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Anexo X
ITSH - Caso de estudo 3
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ITSH - Inspegao Teécnica e Salubridade na Habitacaoe

Ficha de avaliacdo ao nivel da salubridade

codigs A ] o3 ] Data|_12/05/2016
A, Carateristicas da habitacio
Casa unifamiliar I:[ n.” de pisas I:I Varanda
Apartamento n.” de pisas Lavandara I:I
Elevador |:[ » Em correto funcionamento? I:l
n.? de salas E[ Garagem anexa a habitagao I:l
n.? de quartos Existe recolha de lixo na habitacio
nodel. S. Despensa
(B. Classificagao da época de construcio
Anterior a 1755 Edificacdes pré-pombalinas I:I
1755 a 1864 Edificacdes do periodo pombaling & similares I:l
1865 a 1903 Entrada em vigor das primeiras posturas municipais I:l
1904 a 1935 Entrada em vigor do RSEL |:|
1936 & 1950 Entrada em vigor do REBA ]
1951 a 1982 Entrada em vigor do RGEU |:|
1983 a 1989 Entrada em vigor do REBAP
Posterior a 1990 Er']traf:la em vigor do primeiro Regulamento I:l
Termico
[C. Regime de ocupagio
Habitacao propria |:[ Habitacao arrendada
Habitacdo subarrendada |:[ Habitacdo social I:l

Outro |:[ Qual?

Fernando Filipe Almeida Pinto
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Infraestruturas disponiveis na habitacio

Gerais
Abastecimento de agua lluminag o Esgotos
Rede Publica Elétrica Ligados & rede
Rede Privada |Furo |:[ Outra I:l Fossa septica I:l
Pogo [ | Qual? semligacio [ |
Agua Quente
Agquecimento de agua
Gas Natural Bético ]
Botija [ | Inexistents [ ]
Cozinha
Lava-loicas Frigorifico
Gas |:[ Maq de lavar loica I:I
Fogao |Elétrico Mag de lavar roupa
Misto |:[ Maq de secar roupa I:l
Lenha |:[ Exaustor
Esguentador Chaminé/ Clipula |:|

Medicio de parametros interiores

208

i:;aieén Humidade relativa
habitual
Sala Formaldeido
Cozinha cov's
c0
Velocidade do ar Janelas E[
Ventilagio [ 0]
LS. Velocidade do ar Janelas | | |
Ventilagao | | |
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[F.  Anotagies |
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Codigo | o | 3]

Pig. |

1.

HABITACAD

210

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

As portas de entrada na habitacdo s3o solidas, abrem e fecham
sem recurso a uma forca excessiva num angulo de 909, tem
dispositives de abertura que permitem a utilizacdo pelo interior
sem recurso a chave, t8m fechaduras que asseguram o
encerramento seguro do vao, e guando exteriores asseguram
suficiente resisténcia ao vento e estanguidade a agua da chuva.

A instalacio de distribuicio de agua possui valvula de
seccionamento que permite fechar o fomecimento de agua a
habitago e as torneiras e fluxdmetros abrem/fecham
corretamente.

Existe uma instalacdo elétrica em adequadas condicdes de
funcionamento, ligada a rede pablica.

A instalacdo elétrica esta dotada de quadro com disjuntores
diferenciais de protecao & instalagdo, o edificio possui terra de
protecdo, o isclamento dos condutores elétricos ndo se encontra
degradado e ndo existem outros elementos que possam motivar
acidentes por eletrocussao, explosdo ou queimadura.

Quando existam equipamentos a gds na habitacao, existe um
local para a colocacao da botija de gas (bem ventilado) ou uma
ligagdo a rede publica que assegure adequadas condighes de
alimentacao ao fogao e ao equipamento de producio de agua
guente sanitaria.

Todos os equipamentos da instalacae de gds cumprem as normas
basicas de seguranga, existe valvula de corte de alimentacdo de
gas a habitacdo e a montante de cada dispositivo existe valvula
que possibilita o seccionamento.

As condigdes verificadas nos patios, quintais e jardins nao
constituem risco para a seguranca e sadde na habitacdo.

Mao existem sinais que indiciem a presenca ativa de pragas ou
substincias nocivas para a salde dos ocupantes presentes nos
materiais construtivos, nos equipamentos, no terreno ou por
proximidade a indistrias ou atividades poluentes.

Mao existem outros elementos ou situacies na habitacio que
cologuem em risco a seguranca € saude dos ocupantes.,

Caso existam especifique quais
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Codigo | o | 3] Pig.

QUARTO | Q1 |

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

Area 12,85  [m® Minimo
9 mt - Quarto duplo
10,5 m* - Quarto de casal

Area de envidracados rnI
Pé-direito n1

Cis pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da gsometria, falta ou alteracao de
elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.

A porta da divisao € solida, abre e fecha sem recurso a uma
forca excessiva num angulo de 90%, t&m dispositivos de abertura
que permitem a utilizagdo pelo interior sem recurso a chave.

Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato
direto com o exterior ou através de uma marquise, que
proporciona iluminacao natural & ventilacdo permanente.

A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
a agua da chuva, os elementos gue as constituem nao estao
significativamente deteriorados, e abrem e fecham sem recurso
a uma forga excessiva.

O quarto tem uma area util ndo inferior a 9m2, uma dimensao
entre paredes ndo inferior a 2, 10m, & um pS-direito livre nao
inferior a Z,40m em pelo menos de 50% da area.

A drea de envidracado ndo € inferior a um décimo da drea do
compartimento com um minime de 1,08m° medidos em tosco,

Existe em funcionamento um ponto de iluminacdo e uma tomada
elétrica.

Mao existemn outros elementos ou situagies na habitacao que
cologuem em risco a seguranca & salde dos ocupantes.
Caso existam especifique quais
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Codigo | [0 | 3 | Paz. | 4 | |

QUARTO | Q2 |

212

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

Area m’ Minimo
Area de envidracados e om - Quarto duplo
Pé-direito m 10,5 m* - Quarto de casal

Hao
Cumpre cumpre H.A.
Cis pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de
elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua |:[
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.

A porta da divisao € solida, abre e fecha sem recurso a uma
forca excessiva num angulo de 90% t&m dispositivos de abertura
que permitem a utilizagdo pelo interior sem recurso a chave.

L

Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato
direto com o exterior ou através de uma marquise, que
proporciona iluminacao natural & ventilacao permanente.

[<]
L

A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
a agua da chuva, os elementos gue as constituem nao estao
significativamente deteriorados, e abrem e fecham sem recurso
a uma forga excessiva.

B
L]

O quarto tem uma area util ndo inferior a 9m2, uma dimensao
entre paredes ndo inferior a 2,10m, & um pS-direito livre ndo
inferior a 2,40m em pelo menos de 50% da area.

H

A drea de envidracado ndo € inferior 2 um décimo da drea do
compartimento com um minime de 1,08m° medidos em tosco.

Existe em funcionamento um ponto de iluminaco e uma tomada
elétrica.

Mao existem outros elementos ou situacdes na habitacao que
cologuem em risco a sepuranca & salde dos ocupantes.
Caso existam especifique quais

EE
L O 0O

E
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Codiga | a o | 3] Piz. |

QUARTO | [VE |

2.1

2.1

2.3

2.4

2.5

2.6

.7

2.8

Area rnI Minimo

Area de envidracados mz
Pé-direito n'|

9 m’ - Quarto duplo
10,5 m® - Quarto de casal

O pavimentos, as paredes e os tetas ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de
elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracaoe dos
revestimentos, outras anomalias.

A porta da divisdo & solida, abre e fecha sem recurso a uma
forga excessiva num angulo de 90%, t&m dispositivos de abertura
que permitem a utilizacdo pelo interior sem recurso a chave.

Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato
direto com o exterior ou através de uma marguise, que
proporciona iluminacao natural e ventilacdo permanente.,

A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
a agua da chuva, os elementos gue as constituem ndo estao
significativamente deteriorados, e abrem e fecham sem recurso
a uma forga excessiva.

O quarto tem uma area util ndo inferior a 9m2, uma dimensao
entre paredes ndo inferior a 2, 10m, & um pe-direito livre nao
inferior a 2,40m em pelo menos de 50% da area.

A area de envidracado ndo € inferior 2 um décimo da drea do
compartimento com um minime de 1,08m” medidos em tosco.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacao & uma tomada
elétrica.

Mao existemn outros elementos ou situagdes na habitacao que
cologuem em risco a seguranca € saude dos ocupantes.
Caso existam especifigue quais
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| codiga | o [ 3] [ pPig. | & | |
[ 4. L5 HEE
Area 4,9 m* Minimo
Area de envidragados :[ml 35m' -TO, T1eT2
Pé-direito m 45m' -TieT4
em’ -TheTh
Ventlacio  [Mecinic > Q [z Jws
Hatural |:[ Vedacio dos Boa |:[
Didmetro  |Entrada 05x95 emadracados ma  []
R —
Hao
Cumnpre cumpre H.A.
O pavimentos, a5 paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracio de
4.1 |elementos resistentes fundamentais, singis de presenca continua |:[
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.
A porta da divisdo € sdlida, abre e fecha sem recurso a uma forca
02 excessiva num angulo de 90%, t8m dispositivos de abertura que
42 |permitem a utilizacio pelo interior sem recurso a chave, tém
fechaduras que asseguram o encerramento seguro.
Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato direto
4.3 Jcom o exterior ou através de uma marquise, gue proporciona I:[
iluminacao natural e ventilacio permanente.
A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
4.4 a agua da chuva, os elementos gue as constituem ndo estdo |:[
' significativamente deteriorados, e abre e fecha sem recurso a
uma forca excessiva.
Existe pelo menos uma instalacdo sanitaria equipada com:
Lavatério |:[
45 Bidé ]
Sanita e autoclismo |:[
Base de duche ou banheira |:[
As paredes da instalagdo sanitaria estdo revestidas pelo menos a
4.6 Jaltura de 1,50m, com materiais impermeaveis, de superficie |:[

214

aparente lisa e facilmente lavavel.
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4.7

4.8

4.9

4,10

4.11

4.12

4.13

4.14

Inspecao Técnica e Salubridade na Habitagao

Em cada instalaco sanitdria existe pelo menos uma das
seguintes solugdes de ventilacdo em boas condicdes de
funcionamento:

Janela
Sistema de ventilagdo natural

Sistema de ventilagdo mecanica

Existe uma instalacdo de distribuicao de dgua fria em adequadas
condigdes de funcionamento, com agua proveniente da rede de
distribuicao publica ou privada (com gualidade certificada)
servindo dispositivos de utilizacdo da instalacdo sanitaria.

Existe uma instalacdo de agua quente em adequadas condigdes
de funcionamento, servindo os dispositivos de utilizacdo da
instalacdo sanitaria, e pode ser instalade um eguipamento de
producao de dgua quente com condigdes para funcionar
adequadamente.,

Existe um sistema de drenagem de agua residuais em adequadas
condiges de funcionamenteo, ligado & rede pdblica {ou, no caso
de edificios nae servidos por rede publica, a um sistema
simplificado de drenagem), servindo as instalagdes sanitarias.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacdo e uma tomada
elétrica a uma distancia minima de 0,60m da banheira.

4 drea de envidragado ndo poder ser inferior a 0,54m’, medida
em tosco, devendo a parte de abrir ter, pelo menos 0,36m’,

Man existe no compartimento aparslho de combustio,
designadamente esquentador a gas.

Mao existem outros elementos que cologuem em risco a
seguranca € salde dos ocupantes.
Caso existam especifique guais
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| codigo o | 3| pigz. | 7 | |
[5. cozmHA

Area n-|1 Minimo

Area de envidracados ml sm’

Pé-direito 2% |m

Ventilagio: |Mecanica [ | = Tipo | Exaustor |
Hatural :[ ] :[mah

Didmetro:  |Entrada [ | Vedagio dos  |B0a
Saida I:[ envidracados | g I:[

Grelha de ventilagao |:[ = Dimensoes |:[

216

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

{5 pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracdo de
elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.

A porta da divisdo € sdlida, abre e fecha sem recurso a uma forga
excessiva num angulo de 90°, tém dispositivos de abertura que
permitem a utilizacdo pelo interior sem recurso a chave,

Tem pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato direto
com o exterior ou atraveés de uma marquise, que proporciona
iluminacao natural e ventilacao permanente.

4 janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
a agua da chuva, os elementos gue as constituem ndo estéo
significativamente deteriorados, e abrem e fecham sem recurso a
uma forga excessiva.

Existe pelo menos uma cozinha ou kitchenette com:
Lava-loica
Bancada de extensao ndo inferior a 0,60m
Local onde pode ser instalado um frigorifico
Local onde pode ser instalado um fogéo

A5 paredes da cozinha ou kitchenette estdo revestidas pelo
menos a altura de 1,50m, com materiais impermeaveis, de

superficie aparente lisa e facilmente lavavel.
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5.7

5.8

5.9

5.10

5.14

Inspecao Técnica e Salubridade na Habitagao

Ha cozinha ou kitchenette existe conduta de evacuacao dos
produtos da combustao e pelo menos uma das seguintes solucdes
de admissdo de an

Janela
Condutas para a admissao de ar

Aberturas permanentes que permitam a admissao de ar e
a ventilacdo direta com o exterior

A area de envidracado nao pode ser inferior a um décimo da

drea do compartimento com o minimo de 1,08m” medidos em
tosco.

Existe uma instalacdo de distribuicao de dgua fria em adeguadas
condicdes de funcionamento, com agua proveniente da rede de
distribuicéo piblica ou privada (com qualidade certificada)
servindo os dispositivos de utilizacao da cozinha/kitchenette .

Existe uma instalacdo de dgua quente em adequadas condigdes
de funcionamento, servindo os dispositivos de utilizacdo da
cozinha/kitchenette, e pode ser instalado um equipamento de
producao de dgua quente com condicdes para funcionar
adequadamente,

Existe um sistema de drenagem de dgua residuais em adequadas
condigdes de funcicnamento, ligado & rede plblica {ou, no caso
de edificios ndo servidos por rede piblica, a um sistema
simplificado de drenagem), servindo os aparelhos sanitarios da
cozinha/kitchenette.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacao & uma tomada
elétrica.
Se existir uma lareira, esta tera sempre de ser uma profundidade

de 0,50m, pelo menos e uma conduta privativa para a evacuagao
do fumo e eliminacio dos maus cheiros.

Chamines, fogdes de aguecimento, caloriferos e outras origens de
fuma sao servidas por condutas de fuma.

Hao existem outros elementos que cologquem em risco a
seguranca & salde dos ocupantes.

Caso existam especifique quais
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| codia | o | 3] [ Paz. ]

| 6.

CIRCULACOES

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

05 pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracdo de
elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracdo dos
revestimentos, outras ancmalias.

As escadas nao apresentam: falta de elementos resistentes
fundamentais, alteracio da geometria, extensiva deterioragio
dos degraus, auséncia de corrimao (se tiver mais de seis degraus
consecutivos), ou outras anomalias indicadoras de grave
deterioracao.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacao e uma tomada
elétrica.
|A largura dos corredores nao podera ser inferior a 1m.

Ho caso de corredores secundarios com um comprimento igual
ou inferior 2 1,50m, podera ter uma largura minima de 0,90m.

Cumpre

L

EE
oo o

H

cumpre

L1

H.A.

7.

VARANDA

7.1

As varandas, balcdes, terragos e outros locais sobrelevados
estao protegidos por elementos que impedem a gueda acidental
de pessoas ou objetos volumosos.

[-]
L

7.1 |D vao das varandas nao podera exceder 1,80m. |:[
| 8. LAVANDARIA
O pavimentaos, as paredes e os tetos ndo apresentam:
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de I:[ I:[
8.1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracdo dos
revestimentos, outras anomalias.
8.2 Emste em funcionamento um ponto de fluminagdo & uma tomada l:[ l:[
eletrica.
Tem pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato
8.3 |direto com o exterior ou atraves de uma marguise, que |:[ |:[

proporciona iluminacao natural & ventilacao permanente.
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9.  DESPEMNSA

Os pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam;

significativa alteracdo da geometria, falta ou alteracdo de |:[
9.1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua

da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos

revestimentos, outras anomalias.

Exist= em funcionamento um ponto de iluminacdo e uma tomada |:[

9.2 elétrica.
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| codigo o | 3] paz. | 9 |

10, [HCUMPRIMENTOS

4.3, 4.4 e 4,12 - Hao existe nenhuma janela na |.5.

4.5 - Hao exite um bidé na 1.5.

Pelo que se concluem que: Sim Hao
A habitacio encontra-se em condicdes de ser habitada. ]
0 técnico
0 técnico
O técnico
0 requerente
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Anexo Xl
ITSH - Caso de estudo 4
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ITSH - Inspecao Técnica e Salubridade na Habitacdo

Ficha de avaliacao ao nivel da salubridade

Codig) A | o4 ] Data]_12/05/2016
A. Carateristicas da habitacdo
Casa umifamiliar I:[ n.? de pisos I:I Varanda
Apartamento n.? de pisos Lavandaria I:I
Elevador |:[ » Em correto funcionamento? |:|
m.? de salas Garagem anexa a habitacao I:l
n.? de quartos Existe recolha de lixo na habitacao
n2del. 5. Despensa I:I
[B.  Classificagio da época de construcao
Anterior a 17558 Edificagbes pré-pombalinas I:I
1755 a 1864 Edificagdes do periodo pombaling & similares I:l
1865 a 1903 Entrada em vigor das primeiras posturas municipais I:l
1904 a 1935 Entrada em vigor do RSEU |:|
193621950  Entrada em vigor do REBA
1951 a 1982 Entrada em vigor do RGEU |:|
1983 a 1989 Entrada em vigor do REBAP |:|
Posterior a 1990 Er]traFla em vigor do primeiro Regulamento I:l
Termico
[C. Regime de ocupagio
Habitacdo propria l:[ Habitacdo arrendada
Habitacao subarrendada |:[ Habitagao social I:l

Outro |:[ Qual?

Fernando Filipe Almeida Pinto
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D.

Infraestruturas disponiveis na habitacio

Gerais
Abastecimento de agua lluminag o Esgotos
Rede Piiblica Elétrica Ligados & rede
Rede Privada |Furo |:[ QOutra I:l Fossa septica I:l
Pogo [ ] Qual? semligacio [ ]
Agua Quente
Agquecimento de agua
Gés vatural [ | Bt [_]
Botija inexistente ||
Cozinha
Lava-loicas Frigorifico
Gas Méq de lavar loica ]
Fogao |Elétrico |:[ Mag de lavar roupa
Misto |:[ Maq de secar roupa I:l
Lenha I:[ Exaustor
Esguentador Chaminé/ Clipula |:|

E.

Medicdo de parametros interiores

224

iﬁﬂ;ﬁn Humidade relativa
habitual
Sala Formaldeido 0,08
Cozinha cov's
0
Velocidade do ar Janelas I:[
Ventilagio
5. Velocidade do ar Janelas | | |
Ventilagdo | | |
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[F.  Anotagdes |
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Codigo | [0 T 2 ] |

Pag. |

HABITACAD

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

226

As portas de entrada na habitacio s30 solidas, abrem & fecham
sem recurso a uma forga excessiva num angulo de 90°, tem
dispositivos de abertura que permitem a utilizacao pelo interior
sem recurso a chave, tém fechaduras que asseguram o
encerramento seguro do vao, & quando exteriores asseguram
suficiente resisténcia ao vento e estanguidade & agua da chuva.

A instalacdo de distribuicio de agua possui valvula de
seccionamento que permite fechar o formecimento de dgua &
habitacao e as torneiras e fluxdmetros abrem/ fecham
corretamente,

Existe uma instalagdo elétrica em adequadas condigbes de
funcionamento, ligada a rede plblica.

A instalacao elétrica esta dotada de quadro com disjuntores
diferenciais de protecio a instalacao, o edificio possui terra de
protecao, o isolamento dos condutorss elétricos ndo se encontra
degradado e nao existemn outros elementos que possam motivar
acidentes por eletrocussao, explosdo ou queimadura.

Quando existam equipamentos a gas na habitagdo, existe um
local para a colocagao da botija de gas (bem ventilado) ou uma
ligacdo a rede plblica que assegure adequadas condigdes de
alimentacao ao fogdo e ao equipamento de producdo de dgua
guente sanitaria.

Todos os equipamentos da instalac3o de gds cumprem as normas
badsicas de seguranga, existe valvula de corte de alimentacao de
gas & habitacio e a montante de cada dispositivo existe valvula

que possibilita o seccionamento.

A5 condices verificadas nos patios, quintais e jardins ndo
constituem risco para a seguranca e salde na habitacao.

Mo existem sinais gue indiciem a presenca ativa de pragas ou
substancias nocivas para a saude dos ocupantes presentes mos

materiais construtivos, nos eguipamentos, no terreno ou por
proximidade a indistrias ou atividades poluentes.

Mao existem outros elementos ou situacdes na habitacao que
cologuem em risco a sepuranca & salde dos ocupantes.

Caso existam especifique quais

Cumpre
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H
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Cidiga | o T 4] [ Pag.

QUARTO | i

2.1

2.1

2.3

2.4

2.5

2.6

.7

2.8

Area m* Mirimo
9m - Quarto duplo
10,5 m® - Quarto de casal

Area de envidracados rr|I
Pé-direito [26 m

Ois pavimentos, as paredes e os tetos nao apresentam
significativa alteracao da gsometria, falta ou alteracéo de
elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracio dos
revestimentos, outras amomalias.

A porta da divisdo & solida, abre e fecha sem recurso a uma
forca excessiva num angulo de 909, t8m dispositivos de abertura
que permitem a utilizagdo pelo interior sem recurso a chave.

Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato
direto com o exterior ou através de uma marguise, que
proporciona iluminacao natural e ventilagao permanente.

A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
a agua da chuva, os elementos gue as constituem nao estao
significativamente deteriorados, e abrem e fecham sem recurso
a uma forga excessiva.

O guarto tem uma area util nao inferior a 9mZ2, uma dimensao
entre paredes ndo inferior a 2,10m, & um pé-dirgito livre ndo
inferior a 2,40m em pelo menos de 50% da area.

A drea de envidracado ndo & inferior a um décimeo da drea do
compartimento com um minime de 1,08m® medidos em tosco.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacao e uma tomada
elétrica.

Mao existemn outros elementos ou situacies na habitacao que
cologuem em risco a seguranca & saude dos ocupantes.
Caso existam especifigue guais
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Codigo | [0 | <] Péz. [ 4 | |

QUARTO | qz

2.1

2.1

2.3

2.4

2.5

2.6

.7

2.8

228

Area m* Minimo
Area de envidracados mz 9m’ - Quarto duplo
Pé-direito [£17 m 10,5 m? - Quarto de casal

Hao
Cumnpre cumpre HL.A.
s pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de
elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua |:[
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracaoe dos
revestimentos, outras anomalias.

A porta da divisdo & solida, abre e fecha sem recurso a uma
forga excessiva num angulo de 90%, t&m dispositivos de abertura
que permitem a utilizagdo pelo interior sem recurso a chave.

L

Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato
direto com o exterior ou através de uma marguise, que
proporciona fluminacao natural e ventilacido permanente.

[<]
L

A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
a agua da chuva, os elementos gue as constituem ndo estdo
significativamente deteriorados, e abrem e fecham sem recurso
a uma forga excessiva.

-]
L]

O guarto tem uma area util ndo inferior a 9m2, uma dimensao
entre paredes ndo inferior a 2, 10m, & um pé-direito livre ndo
inferior a 2,40m em pelo menos de 50% da area.

H

A drea de envidracado ndo € inferior 2 um décimo da drea do
compartimento com um minime de 1,08m* medidos em tosco.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacao & uma tomada
elétrica.

Mao existem outros elementos ou situacdes na habitacdo que
cologuem em risco a seguranca € saude dos ocupantes.
Caso existam especifique quais

EE
N E NN

E
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Codigo | o | 4 | Pag.

3.1

3.2

3.3

3.4

1.5

1.6

3.7

3.8

Area rr|I Minimo

4,52 |m’ 10 m?

Pé-direito m 12 m?
16 m’

Area de envidracados

-TheTi

-T2, T3eT4

-TheTs

s pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de
elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras amomalias.

A porta da divisdo & solida, abre e fecha sem recurso a uma
forga excessiva num angulo de 90°, tém dispositivos de abertura
que permitem a utilizagdo pelo interior sem recurso a chave,
tém fechaduras que asseguram o encerramento seguro,

Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato
direto com o exterior ou atraves de uma marguise, que
proporciona iluminacao natural & ventilacdo permanente.

A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
a agua da chuva, os elementos gue as constituem nao estao
significativamente deteriorados, e abrem e fecham sem recurso
a uma forga excessiva.

O sala t&m uma area 0til ndo inferior a 10m2, uma dimensao
entre paredes ndo inferior a 2, 10m, & um pe-direito livre ndo
inferior a 2,40m em pelo menos de 50% da area.

A drea de envidracado ndo € inferior 2 um décimo da drea do
compartimento com um minimo de 1,08m° medides em tosco,

Existe em funcionamento um ponto de iluminacio e uma tomada
elétrica.

Hao existemn outros elementos gue cologuem em risco a
seguranca e salde dos ocupantes.

Caso existam especifigue guais
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| coidiga | o | 4] Pag. | & |
[ 4. L5 [ 51 ]
Area |-|-|1 Minima
Area de envidracados m 3,5m* -T0, TleT2
Pé-direito [ 254 m 45m' -TieT4
&m® -TheTh
Ventilagdo  |Mecanica |:[ = Q |:[m3.-'5
Hatural |:[ Vedacio dos Boa
Dismetro  |Entrada [ | emidracados |z [
SN —
Hao
Cumpre cumpre H.A.
(s pavimentos, as paredes e os tetos nao apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteragao de
4.1 Jelementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua |:[
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.
A porta da divisdo & sdlida, abre e fecha sem recurso a uma forga
57 excessiva num angulo de 90%, t8m dispositivos de abertura que
" lpermitem a utilizacio pelo interior sem recurso a chave, tém
fechaduras que asseguram o encerramento seguro.
Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato direto
4.3 |com o exterior ou através de uma marquise, que proporciona l:[
iluminagao natural & ventilacdo permanente.
4 janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
4.4 a agua da chuva, os elementos que as constituem nao estao |:[
' significativamente deteriorados, e abre e fecha sem recurso a
uma forga excessiva.
Existe pelo menos uma instalacio samitaria equipada com:
Lavatdrio I:[
O
Sanita e autoclismo |:[
Base de duche ou banheira |:[
As paredes da instalacdo sanitaria estdo revestidas pelo menos a
4.6 |altura de 1,50m, com materiais impermeaveis, de superficie |:[

230

aparente lisa e facilmente lavavel.
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4.7

4.8

4.9

4.10

4.1

4.12

4.13

4.14

Inspecao Técnica e Salubridade na Habitagao

Em cada instalacdo sanitaria existe pelo menos uma das
seguintes solugdes de ventilagdo em boas condicdes de
funcionamento:

Janela
Sistemna de ventilacao natural

Sistema de ventilagdo mecanica

Existe uma instalacdo de distribuicao de dgua fria em adequadas
condigdes de funcionamento, com agua proveniente da rede de
distribuicéo publica ou privada (com qualidade certificada)
servindo dispositives de utilizacdo da instalagdo sanitaria.

Existe uma instalacdo de dgua quente em adequadas condigdes
de funcienamenta, servindo os dispositivos de utilizacde da
instalacao sanitaria, e pode ser instalade um equipamento de
producio de dgua quente com condicdes para funcionar
adequadamente.

Existe um sistema de drenagem de dgua residuais em adequadas
condigdes de funcicnamento, ligado & rede pdblica {ou, no caso
de edificios ndo servidos por rede piblica, a um sistema
simplificado de drenagem), servindo as instalagdes sanitarias.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacao e uma tomada
eletrica a uma distancia minima de 0,60m da banheira.

4 drea de envidragado ndo poder ser inferior a 0,54m’, medida
em tosco, devendo a parte de abrir ter, pelo menos 0,36m’,

Hao existe no compartimento aparelho de combustao,
designadamente esquentador a gas.

Man existem outros elementos que coloquem em risco a
seguranca € salde dos ocupantes.
Caso existam especifique quais

Fernando Filipe Almeida Pinto
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[ cédigo o0 [ 4] Pig. | 7 | |
5. cozmina

Area n-|1 Minimo

Area de envidragados m’ 6

Pé-direito 258 |m

Ventilagio:  |Mecanica = Tipo | exaustor |
Hatural :[ ] ITI3;"‘J

Didmetro:  |Entrada [ | Vedagiodos [B02 ]
Saida l:[ envidragados |8 |:[

232

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Grelha de ventilagao

g
=]
wle

Dimensées [ ,80m7s

{5 pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracdo de
elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.

A porta da divisdo € sdlida, abre e fecha sem recurso a uma forga
excessiva num angulo de 90°, tém dispositivos de abertura que
permitem a utilizacdo pelo interior sem recurso a chave,

Tem pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato direto
com o exterior ou atraveés de uma marquise, que proporciona
iluminacao natural e ventilacao permanente.

4 janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
a agua da chuva, os elementos gue as constituem ndo estéo
significativamente deteriorados, e abrem e fecham sem recurso a
uma forga excessiva.

Existe pelo menos uma cozinha ou kitchenette com:
Lava-loica
Bancada de extensao ndo inferior a 0,60m
Local onde pode ser instalado um frigorifico
Local onde pode ser instalado um fogéo

A5 paredes da cozinha ou kitchenette estdo revestidas pelo
menos a altura de 1,50m, com materiais impermeaveis, de

superficie aparente lisa e facilmente lavavel.
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5.7

5.8

5.9

5.10

5.12

Inspecao Técnica e Salubridade na Habitagao

Ma cozinha ou kitchenette existe conduta de evacuacdo dos

produtos da combustdo e pelo menos uma das seguintes solugdes
de admissao de ar:

Janela
Condutas para a admissao de ar

Aberturas permanentes gue permitam a admissao de ar e
a ventilagdo direta com o exterior

A drea de envidracado ndo pode ser inferior a um décimo da

area do compartiments com ¢ minimo de 1,08m* medidas em
tosco.

Existe uma instalacdo de distribuicao de agua fria em adequadas
condicées de funcicnamento, com dgua provenients da rede de
distribuicao pablica ou privada (com qualidade certificada)
servindo os dispositivos de utilizacdo da cozinha/kitchenette .

Existe uma instalagdo de dgua quente em adequadas condigdes
de funcionamenta, servindo os dispositivos de utilizacao da
cozinha/kitchenette, e pode ser instalado um eguipamento de
producio de dgua quente com condicdes para funcionar
adequadamente.

Existe um sistema de drenagem de agua residuais em adequadas
condigdes de funcicnamento, ligado 4 rede pdblica (ou, no caso
de edificios ndo servidos por rede publica, a um sistema
simplificado de drenagem), servinda os aparelhos sanitarios da
cozinha/kitchenette,

Existe em funcionamento um ponto de iluminacao e uma tomada
elétrica.

Se existir uma lareira, esta terd sempre de ser uma profundidade
de 0,50m, pelo menos e uma conduta privativa para a evacuacac
do fumo e eliminagio dos maus cheiros.

Chamines, fogdes de aguecimento, calorferos e outras origens de
fumo sao servidas por condutas de fumo.

Hao existem outros elementos gue cologuem em risco a
seguranca e salde dos ocupantes.

Caso existam especifigue guais
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| cédigo | o | 4] piz. | 8 | |

6. CIRCULAGOES

Hao
Cumpre cumpre H.A.
s pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de
6.1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua I:[ I:[
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.

A5 escadas ndo apresentam; falta de elementos resistentes
fundamentais, alteracao da geometria, extensiva deterioracao
6.2 |dos degraus, auséncia de corrimao (se tiver mais de seis degraus
consecutivos), ou outras anomalias indicadoras de grave
deterioracio.

6.3 Existe em funcionamento um ponto de iluminacao & uma tomada
" |elétrica.

6.4 |A largura dos corredores nao podera ser inferior a 1m.

Ho caso de corredores secundarios com um comprimento igual

6.5 . .
ou inferior a 1,50m, podera ter uma largura minima de 0,90m.

oo o
oo o

7. VARAMNDA

As varandas, balcdes, terracos e outros locais sobrelevados

7.1 |estao protegidos por elementos que impedem a gueda acidental |:[ |:[
de pessoas ou objetos volumosos.
7.1 ID van das varandas nao podera exceder 1,80m. I:[
[ 8. LAVANDARIA

05 pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam:

significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de |:[ |:[
8.1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua

da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos

revestimentos, outras anomalias.

8.2 Exlste em funcionamento um ponto de iluminacao & uma tomada I:[ I:[
elstrica.

Tem pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato

8.3 |direto com o exterior ou atraveés de uma marquise, que |:[ |:[
proporciona iluminacao natural & ventilacdo permanente.
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[ 9. DESPENSA

(s pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam:

significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de |:[ |:[
9.1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua

da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracdo dos

revestimentos, outras anomalias.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacdo e uma tomada |:[ |:[

9.2 elétrica.

Fernando Filipe Almeida Pinto 235



Inspecao Técnica e Salubridade na Habitagcdo

| codigo | o | ¢ ] [ Pae. | 9 |

10. INCUMPRIMENTOS

Pelo que se concluem que: 5im Hao
A habitacdo encontra-se em condicdes de ser habitada. |:[
0 técnico
0 técnico
0 técnico

0 requerente
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Anexo Xli
ITSH - Caso de estudo 5
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Inspecao Técnica e Salubridade na Habitagao

ITSH - Inspecao Técnica e Salubridade na Habitacdo

Ficha de avaliacdo ao nivel da salubridade

Codigo] A | o5 ] Data] 13705/2018

|A. Carateristicas da habitagao
Casa unifamiliar l:[ n.® de pisos I:I Varanda
Apartamento n.® de pisos EI Lavandaria I:I
Elevador v Em correto funcionamento?
n.? de salas Garagem anexa a habitagao I:l
n.? de quartos Existe recolha de lixo na habitacdo
n.? del. 5. Despensa I:I
B. Classificacdo da época de construcio
Anterior a 1755 Edificaces pré-pombalinas I:'
1755 a 1864 Edificacdes do periodo pombaling e similares I:l
1865 a 1903 Entrada em vigor das primeiras posturas municipais I:l
1904 a 1935 Entrada em vigor do RSEU |:|
193621950  Entrada em vigor do REBA ]
1951 a 1982 Entrada em vigor do RGEU |:|
1983 a 1989 Entrada em vigor do REBAP |:|
. Entrada em vigor do primeiro Regulamento
Posterior a 1990 Térmico
|C. Regime de ocupagao
Habitacao propria Habitacao arrendada I:l
Habitacao subarrendada I:[ Habitacao social I:l

Outro |:[ Qual?

Fernando Filipe Almeida Pinto
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0.

Infrasstruturas disponiveis na habitacio

Gerais
Abastecimento de agua llurinagao Esgotos
Rede Puiblica Elétrica Ligados & rede
Rede Privada |Furo |:[ Outra I:l Fossa séptica I:l
Pogo [ ] Qual? semligacio [ ]
Agua Quente
Aquecimento de apua
Gés Natural Eético  [_|
Botija [ | Inexistente [ ]
Cozinha
Lava-loicas Frigorifico
Gas Méq de lavar loica
Fogao |Elétrico Maq de lavar roupa
Misto Maq de secar roupa
Lenha I:[ Exaustor
Esquentadar Chaming/ Cipula |:|

E.

Medicdo de parametros interiores

240

Zona de
ocupacio Humidade relativa
habitual
Sala Formaldeido
Cozinha covs
0 —
Velocidade do ar Janelas
Ventilagio
1.5, Velocidade do ar Janelas | | | |
12 28 32
Ventilagio [ 0] 0,17] 0,22 |
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[F.  Anotagies |
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Codigo | o | 5 |

Pig. |

HABITACAD

242

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

As portas de entrada na habitagdo sao solidas, abrem e fecham
sem recurso a uma forca excessiva num angulo de 909, tem
dispositivos de abertura que permitem a utilizacdo pelo interior
5em recursa a chave, t&m fechaduras que asseguram o
encerramento seguro do vao, e guando exteriores asseguram
suficiente resisténcia ao vento e estanguidade a agua da chuva.

A instalacao de distribuicio de agua possui valvula de
seccionamento que permite fechar o fomecimento de agua a
habitacdo e as torneiras e fluxdmetros abrem/fecham
corretamente.

Existe uma instalacdo elétrica em adequadas condicdes de
funcicnamento, ligada a rede publica.

A instalacdo elétrica esta dotada de quadro com disjuntores
diferenciais de protecao & instalacio, o edificio possui terra de
protecao, o isolaments dos condutores elétricos ndo se encontra
degradado e nao existem outros elementos que possam motivar
acidentes por eletrocussao, explosdo ou queimadura.

Quando existam eguipamentos a gas na habitacac, existe um
local para a colocacao da botija de gas (bem ventilado) ou uma
ligacao a rede plblica que assegure adeguadas condiches de
alimentacac ao fogao e ao equipamento de producao de agua
quente sanitaria.

Todos os equipamentos da instalacaoe de gds cumprem as normas
bésicas de seguranca, existe vdlvula de corte de alimentacao de
gas a habitacdo e a montante de cada dispositivo existe valvula

que possibilita o seccionamento.

As condigdes verificadas nos patios, quintais e jardins nao
constituem risco para a seguranca e sadde na habitacao.

Mao existem sinais que indiciem a presenca ativa de pragas ou
substincias nocivas para a salde dos ocupantes presentes nos
materiais construtivos, nos eguipamentos, no terreno ow por
procimidade a indistrias ou atividades poluentes.

Hao existem outros elementos ou situacdes na habitacao que
cologuem em risco a seguranca € saude dos ocupantes,

Caso existam especifique quais
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Codigo | o | 5]

Piz. |

[2. quarTo | a1 |

2.1

22

2.3

2.4

2.5

2.6

7

2.8

Area rr|I Minimo

Area de envidracados mz
Pé-direito m

9m’ - Quarto duplo
10,5 m* - Quarto de casal

s pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da gesometria, falta ou alteracao de
elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracdo dos
revestimentos, outras amomalias.

A porta da divisdo & solida, abre e fecha sem recurso a uma
forga excessiva num angulo de 90°, tém dispositivos de abertura
que permitem a utilizagdo pelo interior sem recurso a chave.

Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato
direto com o exterior ou através de uma marguise, que
proporciona fluminacao natural & ventilacido permanente.

A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
a agua da chuva, os elementos gue as constituem ndo estdo
significativamente deteriorados, e abrem e fecham sem recurso
a uma forga excessiva.

O quarto tem uma area util ndo inferior a 9m2, uma dimensao
entre paredes ndo inferior a 2, 10m, & um pé-direito livre ndo
inferior a 2,40m em pelo menos de 50% da area.

A drea de envidracado ndo € inferior a um décimo da drea do
compartimento com um minime de 1,08m* medidos em tosco.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacdo & uma tomada
elétrica.

Mao existemn outros elementos ou situacdes na habitacdo que
cologuem em risco a seguranga € salde dos ocupantes.
Caso evistam especifique quais
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Codigo | o | 5] Paig. | 4 | |

QUARTO | @ |

2.1

2.2

2.3

1.4

2.5

1.6

.7

1.8

244

dfrea m? Minimo
Area de envidracados II[WF om? - Quarto duplo
Pa-direito 2.8 m 10,5 m* - Quarto de casal

Hao
Cumpre cumgpre H.A.
05 pavimentos, as paredss e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteragao de
elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua |:[
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.

A porta da divisao € solida, abre e fecha sem recurso a uma
forga excessiva num angulo de 909, t8m dispositivos de abertura
que permitem a utilizagao pelo interior sem recurso a chave.

[~
L]

Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato
direto com o exterior ou através de uma marguise, que
proporciona iluminacao natural e ventilagio permanente.

[-]
L

A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
a agua da chuva, os elementos gue as constituem nao estao
significativamente deteriorados, e abrem e fecham sem recurso
a uma forga excessiva.

-]
L

0 guarto tem uma area util nao inferior a 9m2, uma dimensao
entre paredes nao inferior a 2,10m, & um ps-direito livre nao
inferior a 2,40m em pelo menos de 50% da area.

H

EE
NN

A drea de envidracado ndo & inferior a um décime da drea do
compartimento com um minimoe de 1,08m® medidos em tosco.

Exist= em funcionamento um ponto de iluminacdo e uma tomada
elétrica.

Mao existem outros elementos ou situagies na habitacdo que
cologuem em risco a seguranca € saude dos ocupantes.,
Caso existam especifique quais

H
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Codigo | o | 5]

Pag.

QUARTO | @ |

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

.6

7

2.8

Area rnI Minimo

Area de envidracados

P&-direito rn

gm® - Quarto duplo
10,5 m® - Quarto de casal

s pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de
elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracdo dos
revestimentaos, outras anomalias.

A porta da divisao € solida, abre e fecha sem recurso a uma
forga excessiva num angulo de 0% tém dispositivos de abertura
que permitem a utilizagdo pelo interior sem recurso a chave.

Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato
direto com o exterior ou através de uma marquise, que
proporciona iluminacao natural & ventilacao permanente.

A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
a agua da chuva, os elementos gue as constituem nao estao
significativamente deteriorados, € abrem e fecham sem recurso
a uma forga excessiva.

0 quarto tem uma area util ndo inferior a 9m2, uma dimensao
entre paredes ndo inferior a 2,10m, & um pS-direito livre nao
inferior a 2,40m em pelo menos de 50% da area.

A drea de envidracado ndo & inferior a um décimo da drea do
compartimento com um minima de 1,08m’° medidos em tosco,

Existe em funcionamento um ponto de fluminacdo e uma tomada
elétrica.

Mao existem outros elementos ou situagdes na habitacio que
cologuem em risco a seguranca e salde dos ocupantes.,
Caso existam especifigue quais
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Codigo | o | 5| Paz. | 6 | |

[2. quarto | ¢ ]

246

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

7

2.8

Area m’ Minimo
Area de envidracados mz 9m’ - Quarto duplo
Pé-direito [28 m 10,5 m? - Quarto de casal

Hao
Cumpre cumpre H.A.
O pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de
elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua |:[
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracdo dos
revestimentos, outras amomalias.

A porta da divisdo & solida, abre e fecha sem recurso a uma
forca excessiva num angulo de 90°, tém dispositivos de abertura
que permitem a utilizagdo pelo interior sem recurso a chave.

L

Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato
direto com o exterior ou atraves de uma marguise, que
proporciona fluminacao natural & ventilacido permanente.

[<]
L]

A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
a agua da chuva, os elementos gue as constituem ndo estéo
significativamente deteriorados, e abrem e fecham sem recurso
a uma forga excessiva.

-]
L

O guarto tem uma area Util ndo inferior a 9m2, uma dimensao
entre paredes ndo inferior a Z, 10m, & um pe-direito livre nao
inferior a 2,40m em pelo menos de 50% da area.

H

A drea de envidracado ndo & inferior a um décimo da area do
compartimento com um minime de 1,08m* medidos em tosco.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacdo & uma tomada
elétrica.

Mao existem outros elementos ou situagdes na habitacdo que
cologuem em risco a seguranca € saude dos ocupantes.
Caso existam especifique quais

EE
HEE NN

E
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Codigo | o | 5] Pag.

3.1

3.2

3.3

3.4

1.5

1.6

3.7

3.8

Area 32,26 |m? Minimo
Area de envidracados m 10 m’

[0 ]
Pé-direito [28 Im 12 m?

16 m’

-TheTi

-T2, T3eT4

-TheTs

s pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de
elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras amomalias.

A porta da divisdo & solida, abre e fecha sem recurso a uma
forga excessiva num angulo de 90°, tém dispositivos de abertura
que permitem a utilizagdo pelo interior sem recurso a chave,
tém fechaduras que asseguram o encerramento seguro,

Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato
direto com o exterior ou atraves de uma marguise, que
proporciona iluminacao natural & ventilacdo permanente.

A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
a agua da chuva, os elementos gue as constituem nao estao
significativamente deteriorados, e abrem e fecham sem recurso
a uma forga excessiva.

O sala t&m uma area 0til ndo inferior a 10m2, uma dimensao
entre paredes ndo inferior a 2, 10m, & um pe-direito livre ndo
inferior a 2,40m em pelo menos de 50% da area.

A drea de envidracado ndo € inferior 2 um décimo da drea do
compartimento com um minimo de 1,08m° medides em tosco,

Existe em funcionamento um ponto de iluminacio e uma tomada
elétrica.

Hao existemn outros elementos gue cologuem em risco a
seguranca e salde dos ocupantes.

Caso existam especifigue guais
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| cédiga | o [ 5] [ Pée. | & | |
[ 4. L5 HEE
Area 2,12 |m? Minimo
Area de envidracados :[ml 35m* -TO, TeT2
Pé-direito | 2,48 |m 4,5m’ -T3eT4
tm’ -T5eTé
Ventilacio  |Mecanica [ | = Q [ 08 [wis
Hatural |:[ Vedaco dos Boa |:[
Didmetro  |Entrada emidracados wa [ ]
Saida |:[
Hao
Cumpre cumpre H.A.

(s pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de
elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracaoe dos
revestimentos, outras anomalias.

4.1

A porta da divisdo € sdlida, abre e fecha sem recurso a uma forga
excessiva num angulo de 909, tém dispositivos de abertura que
permitem a utilizacdo pelo interior sem recurso a chave, tém
fechaduras gque asseguram o encerramento seguro.,

4.2

Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato direto
com o exterior ou através de uma marquise, que proporciona
iluminacio natural e ventilacio permanente.

4.3

A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
a agua da chuva, os elementos que as constituem ndo estao
significativamente deteriorados, e abre e fecha sem recurso a
uma forga excessiva.

]
[<]

4.4

Existe pelo menos uma instalacio sanitaria equipada com:
Lavatorio
4.5 Bide

Sanita e autoclismo

HIRINE
< L[]

Base de duche ou banheira

As paredes da instalacdo sanitaria estdo revestidas pelo menos a
altura de 1,50m, com materiais impermeaveis, de superficie
aparente lisa e facilmente lavavel.

4.6

-]
L
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4.7

4.8

4.9

4,10

4.1

4,12

4,13

4.14

Inspecao Técnica e Salubridade na Habitagao

Em cada instalacao sanitaria existe pelo menos uma das
seguintes solugies de ventilacio em boas condicoes de
funcionamento:

Janela
Sistemna de ventilagao natural

Sistema de ventilagao mecanica

Existe uma instalacdo de distribuicao de agua fria em adequadas
condigdes de funcionamento, com dgua proveniente da rede de
distribuicao pablica ou privada (com qualidade certificada)
servindo dispositivos de utilizagdo da instalacio sanitaria.

Existe uma instalacao de dgua quente em adequadas condicdes
de funcicnamento, servindo os dispositives de utilizacao da
instalacdo sanitaria, e pode ser instalade um equipamento de
producio de agua quente com condicdes para funcionar
adequadamente.

Existe um sistema de drenagem de agua residuais em adequadas
condigées de funcionaments, ligado 4 rede pidblica (ou, no caso
de edificios ndo servidos por rede publica, a um sistema
simplificado de drenagem), servindo as instalagtes sanitarias.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacdo e uma tomada
elétrica a uma distancia minima de 0,60m da banheira.

4 drea de envidragado ndo poder ser inferior a 0,54m°, medida
em tosco, devendo a parte de abrir ter, pelo menos 0,36m’".

Hao existe no compartimento apareltho de combustao,
designadamente esquentador a gas.

Hao existem outros elementos gue cologuem em risco a
seguranca e satde dos ocupantes.
Caso existam especifique quais

Fernando Filipe Almeida Pinto
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| codigo | [p | 5 | | pPie. | 9 | |
[ 4. 1S I
Area m? Minimo
Area de envidracados |:[m1 3,5m* -T0, T1eT2
Pé-direito 2,79 m 45m* -TieT4
em® -TheTe
Ventilagie |Mecinica [ | = Q /s
Hatural I:[ Vedacdo daos Boa |:[
Didmetro  |Entrada 15x15 emadracados ma [ ]
s [0 ]
Hao
Curnpre Cumpre H.A.
Ots pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da gzometria, falta ou alteracio de
4.1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua |:[
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracio dos
revestimentos, outras amomalias.
A porta da divisio & sdlida, abre e fecha sem recurso a uma forga
42 excessiva num angulo de 909, tém dispositivos de abertura que
%2 lpermitem a utilizacio pelo interior sem recurso a chave, t3m
fechaduras que asseguram o encerramento seguro.
Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato direto
4.3 |com o exterior ou através de uma marguise, gue proporciona
iluminagao natural e ventilacio permanente.
A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
4.4 a agua da chuva, os elementos gue as constituem ndo estao I:[
' significativamente deteriorados, e abre e fecha sem recurso a
uma forga excessiva.
Existe pelo menos uma instalacdo sanitaria eqguipada com:
Lavatorio |:[
45 Bidé ]
Sanita & autoclismo |:[
Base de duche ou banheira I:[
As paredes da instalacdo sanitdria estdo revestidas pelo menos a
4.6 |altura de 1,50m, com materiais impermegveis, de superficie |:[
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aparente lisa e facilmente lavavel.
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4.7

4.8

4.9

4,10

4.1

4.12

4.13

4.14

Inspecao Técnica e Salubridade na Habitagao

Em cada instalacao sanitaria existe pelo menos uma das
seguintes solugdes de ventilagdo em boas condicdes de
funcionamento:

Janela
Sistemna de ventilagao natural

Sistema de ventilagdo mecanica

Existe uma instalacdo de distribuicdo de dgua fria em adeguadas
condigdes de funcicnamentoe, com dgua provenients da rede de
distribuicdo pdblica ou privada (com qualidade certificada)
servindo dispositives de utilizagio da instalacio sanitaria.

Existe uma instalagdo de dgua quente em adeguadas condicdes
de funcienamento, servindo os dispositives de utilizacdo da
instalacdo sanitaria, e pode ser instalado um equipamento de
producio de dgua quente com condicdes para funcionar
adequadamente.

Existe um sistema de drenagem de dpua residuais em adequadas
condigdes de funcionamento, ligado & rede pdblica {ou, no caso
de edificios ndo servidos por rede pablica, a um sistema
simplificado de drenagem), servindo as instalagbes sanitarias.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacdo & uma tomada
elétrica a uma distancia minima de 0,60m da banheira.

A area de envidragado ndo poder ser inferior a 0,54m’, medida
em tosco, devendo a parte de abrir ter, pelo menos 0,36m’,

Hao existe no compartimento aparelho de combustao,
designadamente esquentador a gas.

Hao existem outros elementos que cologquem em risco a
seguranca e satde dos ocupantes.
Caso existam especifigue guais

Fernando Filipe Almeida Pinto
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| codigo | o | 5] | pie. | 10 ] |
[ 4. LS. [ 153 ]
Area 5,21  |m? Minimo
Area de envidracados :[ml 35mt -TO, T1eT2
Pé-direito 2,78 |m 45m* -TIeT4
ém* -T5eTo
Ventilagio | Mecanica - qQ [ 022 |wrs

252

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.4

Hatural

Digmetro

Saida 15x15

Vedacao dos

[ 1
Entrada envidracados

Bz [ ]
e [

(s pavimentos, as paredes e os tetos nao apresentam
significativa alteracdo da geometria, falta ou alteracio de
elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracio dos
revestimentos, outras anomalias.

A porta da divisao € sdlida, abre e fecha sem recurso a uma forga
excessiva num angulo de 909, tém dispositivos de abertura que
permitem a utilizacao pelo interior sem recurso a chave, t&m
fechaduras que asseguram o encerramento seguro.

Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato direto
com o exterior ou através de uma marguise, gue proporciona
iluminacao natural e ventilacdo permanente.

A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
a agua da chuva, os elementos gue as constituem nao estao
significativamente deteriorados, e abre e fecha sem recurso a
uma forga excessiva.

Existe pelo menos uma instalacio sanitaria equipada com:
Lavatorio
Bidé
Sanita e autoclismo
Base de duche ou banheira
As paredes da instalacdo sanitaria estao revestidas pelo menos &

altura de 1,50m, com materiais impermeaveis, de superficie
aparente lisa e facilmente lavavel.
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4.7

4.8

4.9

4.10

4.1

412

413

414

Inspecao Técnica e Salubridade na Habitagao

Em cada instalacdo sanitaria existe pelo menos uma das
seguintes solugies de ventilagdo em boas condigdes de
funcionamento:

Janela
Sistema de ventilagao natural

Sistema de ventilagio mecanica

Existe uma instalacdo de distribuicdo de agua fria em adeguadas
condigdes de funcionamento, com dgua provenients da rede de
distribuicao pablica ou privada (com gqualidade certificada)
servindo dispositives de utilizacdo da instalagio sanitaria.

Existe uma instalacio de dgua quente em adequadas condigdes
de funcionamento, servindo os dispositives de utilizacao da
instalacao sanitaria, e pode ser instalado um equipamento de
producdo de agua quente com condigdes para funcionar
adequadamente.

Existe um sistema de drenagem de agua residuais em adequadas
condicdes de funcionamento, ligado & rede publica (ou, no caso
de edificios ndo servidos por rede piblica, a um sistema
simplificado de drenagem), servindo as instalagies sanitarias.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacao e uma tomada
elétrica a uma distancia minima de 0,60m da banheira.

4 drea de envidragado ndo poder ser inferior a 0,54m°, medida
em tosco, devendo a parte de abrir ter, pelo menos 0,36m’.

Hao existe no compartimento aparelho de combustéo,
designadamente esquentador a gas.

Hao existem outros elementos gue cologuemn em risco a
seguranca & salide dos ocupantes.
Caso existam especifigue quais
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Inspecao Técnica e Salubridade na Habitagcdo

| cédiga | o [ 5] [ pde. | 11 ] |
[ 5. COZINHA
Area 12,67 |m* Minimo
Area de envidracados m* &
Pé-direito m
Ventilacdo:  |Mecanica % Tipo | exaustor |
Didmetro:  |Entrada Vedaciodos  |Boa
Saida envidragados Ma I:[
Grelha de ventilacio 3 Cimenstes
Hao
Cumpre cumpre H.A.
(s pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de
5.1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua |:[
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracaoe dos
revestimentos, outras anomalias.
A porta da divisdo € sdlida, abre e fecha sem recurso a uma forga
5.7 excessiva num angulo de 909, tém dispositivos de abertura que
permitem a utilizacdo pelo interior sem recurso a chave,
Tem pelo mencs uma janela ou uma claraboia, em contato direto
5.3 |com o exterior ou atraveés de uma marquise, que proporciona |:[
iluminacao natural e ventilagio permanente.
A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
a agua da chuva, os elementos que as constituem ndo estao |:[
RN )
significativamente deteriorados, e abrem e fecham sem recurso a
uma forga excessiva.
Existe pelo menos uma cozinha ou kitchenette com:
Lava-loica |:[
5.5 Bancada de extensao nao inferior a 0,60m |:[
Local onde pode ser instalado um frigorfico |:[
Local onde pode ser instalado um fogao |:[
As paredes da cozinha ou kitchenette estao revestidas pelo
5.6 |menos a altura de 1,50m, com materiais impermeaveis, de |:[
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superficie aparente lisa e facilmente lavavel.
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5.7

5.8

5.9

5.10

L

5.14

Inspecao Técnica e Salubridade na Habitagao

Ha cozinha ou kitchenette existe conduta de evacuacao dos
produtos da combustio e pelo menos uma das seguintes solucdes
de admissac de ar:

Janela
Condutas para a admissao de ar

Aberturas permanentes que permitam a admissao de ar e
a ventilagao direta com o exterior

A drea de envidracado ndo pode ser inferior a um décimo da

area do compartimente com o minimo de 1,08m° medidos em
tosco,

Existe uma instalagdo de distribuicao de dgua fria em adequadas
condigdes de funcionamento, com dgua proveniente da rede de
distribuicdo pdblica ou privada (com gqualidade certificada)
servindo os dispositivos de utilizagao da cozinha/kitchenette .

Existe uma instalacao de dgua quente em adequadas condicdes
de funcicnamento, servindo os dispositives de utilizacao da
cozinha/kitchenette, e pode ser instalado um equipamento de
producio de agua quente com condicdes para funcionar
adequadamente.

Existe um sistema de drenagem de apua residuais em adeguadas
condiges de funcicnaments, ligado 4 rede pidblica {ou, no caso
de edificios nao servidos por rede publica, a um sistema
simplificado de drenagem), servindo os aparelhos sanitarios da
cozinha/kitchenette.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacio e uma tomada
elétrica.

Se existir uma lareira, esta tera sempre de ser uma profundidade
de 0,50m, pelo menos e uma conduta privativa para a evacuacao
do fumo & eliminacio dos maus cheiros.

Chamings, fogdes de aguecimento, caloriferos e outras origens de
fumo sao servidas por condutas de fuma,

Hao existem outros elementos gue cologuem em risco a
seguranca e satde dos ocupantes.

Caso existam especifique quais
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Inspecao Técnica e Salubridade na Habitagcdo

| codigo | o ] 5] [ Pas.

| &.

CIRCULACOES

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

05 pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracdo da geometria, falta ou alteracao de
elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.

As escadas nao apresentam: falta de elementos resistentes
fundamentais, alteracao da geometria, extensiva deterioragao
dos degraus, auséncia de corrimao (se tiver mais de seis degraus
consecutivos), ou outras anomalias indicadoras de grave
deterioragao.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacdo & uma tomada
elétrica.

A largura dos corredores nao podera ser inferior a 1m.

Ho caso de corredores secundarios com um comprimenta igual
ou inferior a 1,50m, podera ter uma largura minima de 0,90m.

Cumpre

L

e
H N NN

cumpre

|

H.A.

VARANDA

7.

e

7.

[y

As varandas, balcdes, terraces e outros locais sobrelevados
estao protegidos por elementos que impedem a queda acidental
de pessoas ou objetos volumosos.

|D vao das varandas nao podera exceder 1,30m.

-]
L]

-]
L]

LAVAHDARIA

8.1

8.2

8.3

256

(s pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam:
significativa alteracdo da geometria, falta ou alteracao de
elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua
da dgua, funges ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacdo & uma tomada
elétrica.
Tem pelo mencs uma janela cu uma claraboia, em contato

direto com o exterior ou atraveés de uma marguise, que
proporciona iluminagao natural e ventilagio permanente,

Fernando Filipe Almeida Pinto
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[ 9. DESPENSA

(s pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam:

significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de I:[ I:[
9.1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua

da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracaoe dos

revestimentos, outras anomalias.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacao & uma tomada |:[ |:[

%2 elétrica.
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| codiga | o | 5] [ pae. | 13 ]

10. [HCUMPRIMENTOS

4.3, 4.4 e 4,12 - Hao existe nenhuma janela em todas as 15's.

Pelo que se concluem gque: 5im Hag
A habitacio encontra-se em condicdes de ser habitada. |:[
0 técnico
0 técnico
0 técnico
0 requerente
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Anexo XlIl
ITCHEE - Caso de estudo 6
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Inspecao Técnica e Salubridade na Habitagao

ITCHEE - Inspec¢ao Técnica e Condigdes de Habitabilidade para Edificios
Existentes

Ficha de avaliacdo para edificios existentes

Cu:'u:ligcu IDII[ Data| 24/05/2016

A Carateristicas da habitacao |

Casa unifamiliar n.? de pisos I:l Varanda

Apartamento n.? de pisos IIl Lavandaria
Elevador - Em correto funcionamento?
n.? de salas Garagem anexa a habitacio

n.® de guartos Existe recolha de lixo na habitacao

EiEIEINIEIN
EiRInEINN

n.tde . 5. Despensa

B. Classificacdo da época de construcao

Anterior a 1755  Edificagdes pré-pombalinas
1755 a 1864  Edificacdes do periodo pombaling e similares
1865 a 1903 Entrada em vigor das primeiras posturas mumicipais
1904 a 1935 Entrada em vigor do RSEU
1936 a 1950 Entrada em vigor do REBA
1951 a 1982 Entrada em vigor do RGEU
1983 a 1989 Entrada em wigor do REBAP

Posterior a 1990 Entrada em vigor do primeire Regulamento Térmico

EREINININNINIE

|C, Regime de ocupacao previsto

Habitacdo propria |:[ Habitacdo arrendada

L1

Habitacdo subarrendada |:[ Habitacdo social

Dutro |:[ Qual?

Fernando Filipe Almeida Pinto 261
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D. Infraestruturas existentes na habitagao
Gerais
Abastecimento de agua lluminacao Esgotos
Rede Publica Elétrica Ligados & rede
Rede Privada |Furo |:[ Outra I:I Fossa septica |:[
Poco |:[ Qual? Sem ligagao |:[
Agua Quente
Aquecimento de agua
Gas Natural Flétrico ]
Botija l:[ Inexistente I:I
Cozinha
Lava-loicas Frigorifico
Gas Maq de lavar loica |:[
Fogao|Elétrico |:[ Maq de lavar roupa
Misto |:[ Mig de secar roupa |:[
Lenha |:[ Exaustor
Esquentadar Chaming/ Clupula |:[
E. Anotacies

262
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Inspecao Técnica e Salubridade na Habitagao

Codigo | o | & ]

Pig. |

2

HABITACAD

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

As portas de entrada na habitaco sao solidas, abrem e fecham
sem recurso a uma forga excessiva num angulo de 907, tem
dispositivos de abertura que permitem a utilizacao pelo interior
sem recurso a chave, tém fechaduras que asseguram o
encerramento seguro do vao, e guando exteriores asseguram
suficiente resisténcia ao vento e estanguidade a agua da chuva.

A instalacao de distribuicio de agua possui valvula de
seccionamento que permite fechar o formecimento de agua a
habitacao e as torneiras e fluxdmetros abrem./ fecham
corretamente.

Existe uma instalacdo elétrica em adequadas condicdes de
funcionamento, ligada a rede pablica.

A instalacdo elétrica esta dotada de quadro com disjuntores
diferenciais de protecao a instalagao, o edificio possui terra de
protecdo, o isclamento dos condutores elétricos ndo se encontra
degradado e ndo existem outros elementos que possam motivar
acidentes por eletrocussao, explosdo ou queimadura.

Quando existam equipamentos a gds na habitacac, existe um
local para a colocacao da botija de gas (bem ventilado) ou uma
ligacdo a rede plblica que assegure adeguadas condighes de
alimentacao ao fogéo e ao equipamento de producio de agua
guente sanitaria.

Todos os equipamentos da instalacaoe de gds cumprem as normas
basicas de seguranga, existe valvula de corte de alimentacdo de
gas a habitacio e a montante de cada dispositivo existe valvula
que possibilita o secionamento.

As condicoes verificadas nos patios, quintais e jardins nao
constituem risco para a seguranca e salde na habitagao.

Mao existem sinais que indiciem a presenca ativa de pragas ou
substincias nocivas para a salde dos ocupantes presentes nos
materiais construtivos, nos equipamentos, no terreno ou por
proximidade a indistrias ou atividades poluentes.

Hao existem outros elementos ou situaces na habitacdo que
cologuem em risco a seguranca & salde dos ocupantes.
Caso existam especifique guais

Fernando Filipe Almeida Pinto
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Cidiga | o | & | [ Pde. | 3 |

[ 2. QUARTO | Q1

264

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

L7

2.8

Area m’ Mirimo
Area de envidracados rr|I am’ - Quarto duplo
P&-direito [26 m 10,5 m* - Quarto de casal

=

Hao
Cumpre cumpre
(Os pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracio de
elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua |:[
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.

4 porta da divisdo & solida, abre e fecha sem recurso a uma
forca excessiva num angulo de 907, tém dispositivos de abertura
que permitem a utilizacdo pelo interior sem recurso a chave.,

-]
L]

Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato
direto com o exterior ou através de uma marnguise, que
proporciona iluminacao natural e ventilacao permanente.

[<]
L]

4 janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
a agua da chuva, os elementos gue as constituem ndo estao
significativamente deteriorados, e abrem e fecham sem recurso
a uma forga excessiva.

-]
L

0 guarto tém uma area util nao inferior a 9m2, uma dimensao
entre paredes nao inferior a 2,10m, & um p&-direito livre nao
inferior a Z,40m em pelo menos de 50% da area.

H

A drea de envidracado ndo & inferior a um décimo da drea do
compartimento com um minima de 1,08m* medidos em tosco.

Existe em funcionamento um pento de iluminacdo e uma tomada
elétrica.

Hao existem outros elementos gue cologuem em risco a
seguranca & salde dos ocupantes.

Caso existam especifique quais

EE
L O 0O [

H
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Codigo | o | & | Pag.

QUARTO | Q2 |

2.1

22

2.3

2.4

2.5

2.6

7

2.8

Area m* Minimo
9m’ - Quarto duplo
10,5 m* - Quarto de casal

Area de envidracados 2,2 me

Pé-direito 7.6 |m

s pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da gesometria, falta ou alteracao de
elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracdo dos
revestimentos, outras amomalias.

A porta da divisdo & solida, abre e fecha sem recurso a uma
forga excessiva num angulo de 90°, tém dispositivos de abertura
que permitem a utilizagdo pelo interior sem recurso a chave.

Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato
direto com o exterior ou através de uma marguise, que
proporciona fluminacao natural & ventilacido permanente.

A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
a agua da chuva, os elementos gue as constituem ndo estdo
significativamente deteriorados, e abrem e fecham sem recurso
a uma forga excessiva.

O guarto tm uma area util nao inferior a 9m2, uma dimensao
entre paredes ndo inferior a 2, 10m, & um pé-direito livre nao
inferior a 2,40m em pelo menos de 50% da area.

A drea de envidracado ndo € inferior a um décimo da drea do
compartimento com um minime de 1,08m* medidos em tosco.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacdo e uma tomada
elétrica.

Hao existem outros elementos que cologuem em risco a
seguranca e salde dos ocupantes.

Caso evistam especifique quais

Fernando Filipe Almeida Pinto
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266

Codigo | o | & ] pig. | 5 | |

[ 2.

QUARTO | QB

.1

2.2

2.3

2.4

1.5

.6

.7

2.8

Area me Minmimo

Area de envidracados 2,2 |m? o m - Quarto duplo

30

P&-direito 2.6 m 10,5 m* - Quarto de casal

MHao
Cumpre cumgpre H.A.
(Ois pavimentos, as paredes e os tetos nao apresentam
significativa alteracdo da geometria, falta ou alteracao de

elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua |:[
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.

A porta da divisao € solida, abre e fecha sem recurso a uma
forca excessiva num angulo de %09, t&m dispositivos de abertura
que permitem a utilizagdo pelo interior sem recurso a chave.

L

Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato
direto com o exterior ou através de uma marquise, que
proporciona iluminacao natural e ventilaco permanente.

[]
L

A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanquidade
a agua da chuva, os elementos gue as constituem nao estao
significativamente deteriorados, e abrem e fecham sem recurso
a uma forga excessiva.

[~
L]

0 quarto tém uma area util ndo inferior a 9m2, uma dimensao
entre paredes ndo inferior a 2, 10m, & um p-direito livre nao
inferior a 2,40m em pelo menos de 50% da area.

H

B
L O 0O

A area de envidracado ndo € inferior a um décimo da drea do
compartimento com um minime de 1,08m® medidos em tosco.

E

Existe em funcionamento um ponto de iluminacao e uma tomada
elétrica.

Hao existem outros elementos gue cologuem em risco a
seguranca & salide dos ocupantes.

Caso existam especifique quais

H
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Codigo | o | & |

Piz. | &

[ 3. SALA IE

3.1

3.2

3.3

3.4

1.5

1.6

3.7

3.8

Area m* Minimo

Area de envidracados mz 10m* -ToeT1

Pé-direito [26 Im 12m -T2, T3eT4
16m’ -TheTé
Hao
Cumpre cumpre

s pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de
elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras amomalias.

A porta da divisdo & solida, abre e fecha sem recurso a uma
forga excessiva num angulo de 90°, tém dispositivos de abertura
que permitem a utilizagdo pelo interior sem recurso a chave,
tém fechaduras que asseguram o encerramento seguro,

Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato
direto com o exterior ou atraves de uma marguise, que
proporciona iluminacao natural & ventilacdo permanente.

A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
a agua da chuva, os elementos gue as constituem nao estao
significativamente deteriorados, e abrem e fecham sem recurso
a uma forga excessiva.

O sala t&m uma area 0til ndo inferior a 10m2, uma dimensao
entre paredes ndo inferior a 2, 10m, & um pe-direito livre ndo
inferior a 2,40m em pelo menos de 50% da area.

A drea de envidracado ndo € inferior 2 um décimo da drea do
compartimento com um minimo de 1,l22ll3rr|I medidos em tosco,

Existe em funcionamento um ponto de iluminacio e uma tomada
elétrica.

Hao existemn outros elementos gue cologuem em risco a
seguranca e salde dos ocupantes.

Caso existam especifigue guais

Fernando Filipe Almeida Pinto
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| codiga | o | & | | pée. | 7 | |
[ 4. LS. [ 51 ]
Area n-F Minimo
Area de envidragados |-|-|1 3,5m' -TO, T1eT2
Pé-direito 26 |m 45m' -TieT4
em’ -TheTh
Ventilagdo  |Mecanica > a [ s
Hatural |:[ Vedacio dos Boa |:[
Didmetro  |Entrada [ | emidracados  |wz [
e
Hao
Cumpre cumpre H.A.
{5 pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracio de
4.1 |elementos resistentes fundamentais, singis de presenca continua |:[
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.
A porta da divisdo & sdlida, abre & fecha sem recurso a uma forga
+ o |Excessiva num angulo de 907, t8m dispositivos de abertura que
4.2 . o 2 .
permitemn a utilizacao pelo interior sem recurso a chave, tem
fechaduras que asseguram o encerramento seguro.
Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato direto
4.3 |com o exterior ou através de uma marquise, que proporciona
iluminacao natural e ventilagio permanente.
4 janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanquidade
4.4 a agua da chuva, os elementos gue as constituem nao estao |:[
significativamente deteriorados, e abre e fecha sem recurso a
uma forga excessiva.
Existe pelo menos uma instalag@o sanitaria equipada com:
Lavatorio |:[
4.5 Bidé ]
sanita e autoclisma |:[
Base de duche ou banheira |:[
As paredes da instalagdo sanitaria estdo revestidas pelo menos a
4.6 |altura de 1,50m, com materiais impermeaveis, de superficie |:[

268

aparente lisa e facilmente lavavel.

Fernando Filipe Almeida Pinto



4.7

4.8

4.9

4.10

4.1

412

4.13

4.14

4,15
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Em cada instalaco sanitdria existe pelo menos uma das
seguintes solugdes de ventilacdo em boas condicdes de
funcionamento:

Janela
Sistema de ventilagdo natural

Sistema de ventilagdo mecanica

Existe uma instalagdo de distribuicao de agua fria em adeguadas
condigdes de funcionamento, com agua proveniente da rede de
distribuicao publica ou privada (com gqualidade certificada)
servindo dispositives de utilizacdo da instalagdo sanitaria.

Existe valvula de seccionamento no compartimento?

Tem uma valvula de seccionamento para o equipamento de
producdo de AQST

Existe uma instalacdo de dgua quente em adequadas condigdes
de funcicnamento, servindo os dispositives de utilizacao da
instalacdo sanitaria, e pode ser instalade um eguipamento de
producdo de dgua quente com condigdes para funcionar
adequadamente.

Existe uma vabvula de seccionamento 7

Existe um sistema de drenagem de agua residuais em adequadas
condigdes de funcionamento, ligado & rede pablica ou, no caso
de edificios nao servidos por rede publica, a um sistema
simplificado de drenagem), servindo as instalagies sanitarias.

Exist= em funcionamento um ponto de iluminacdo e uma tomada
elétrica a uma distancia minima de 0,60m da banheira.

A drea de envidracado ndo poder ser inferior a 0,54m°, medida
em tosco, devendo a parte de abrir ter, pelo menos U,S&ml.

Mao existe no compartimento aparelho de combustio,
designadamente esquentador a gas.

Mao existem outros elementos que cologuem em risco a
seguranca & salide dos ocupantes.

Caso existam especifigue quais

Fernando Filipe Almeida Pinto
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| codigo | o | & | pig. | 8 | |
| 5. COZINHA | coi |
Area m’ Minimo
Area de envidracados rn1 &m?
Ventilagdo:  [Mecanica :[ - Tipe | |
Didmetro:  |Entrada [ | Vedagiodos  |B0a
Saida I:[ envidracados  |ug I:[
Grelha de ventilagao |:[ - Dimensges |:[
Hao
Cumpre cumpre H.A.
05 pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de
5.1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua |:[
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracio dos
revestimentos, outras anomalias.
A porta da divisdo € sdlida, abre e fecha sem recurso a uma forga
5.7 |excessiva num angulo de 909, tém dispositivos de abertura que
permitem a utilizacdo pelo interior sem recurso a chave,
Tem pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato direto
5.3 |com o exterior ou através de uma marquise, que proporciona |:[
iluminacao natural e ventilacio permanente.
A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
a agua da chuva, os elementos gue as constituem nao estao |:[
S| c T .
significativamente deteriorados, e abrem e fecham sem recurso a
uma forga excessiva.
Existe pelo menos uma cozinha ou kitchenette com:
Lava-loica |:[
5.5 Bancada de extensao ndo inferior a 0,60m |:[
Local onde pode ser instaladoe um frigorfico |:[
Local onde pode ser instalado um fogao I:[
A5 paredes da cozinha ou kitchenette estao revestidas pelo
5.6 |menos a altura de 1,50m, com materiais impermeaveis, de |:[
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superficie aparente lisa e facilmente lavavel.
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5.8

5.9

5.14

5.18)
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A dimensao minima admitida sera 1,70m, sem prejuizo de que a
minima distancia livre entre bancadas situadas em paredes
opostas seja 1,0m.

Ha cozinha ou kitchenette existe conduta de evacuagdo dos
produtos da combustio e pelo menos uma das seguintes soluces
de admissao de ar:

Janela
Condutas para a admissao de ar

Aberturas permanentes gue permitam a admissao de ar e
a ventilagdo direta com o exterior

A drea de envidracado ndo pode ser inferior a um décimo da
area do compartimento com o minimo de 1,08m® medidos em
tosco.

Existe uma instalacdo de distribuicao de dgua fria em adequadas
condigbes de funcionamento, com agua proveniente da rede de
distribuicao pdblica ou privada (com qualidade certificada)
senvindo o5 dispositivos de utilizacao da cozinha/kitchenette .

Existe valvula de seccionamento?

Existe uma instalacdo de dgua quente em adequadas condicdes
de funcicnamento, servindo os dispositives de utilizacao da
cozinha/kitchenette, e pode ser instalado um equipamento de
producio de agua quente com condicdes para funcionar
adequadamente.

Existe uma valvula de seccionamento 7

Existe um sistema de drenagem de agua residuais em adequadas
condicoes de funcicnamento, ligado 4 rede pdblica (ou, no caso
de edificios ndo servidos por rede publica, a um sistema
simplificado de drenagem), servinda os aparelhos sanitarios da
cozinha/kitchenette.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacdo e uma tomada
elétrica.

Se existir uma lareira, esta terd sempre de ser uma profundidade
de 0,50m, pelo menos € uma conduta privativa para a evacuacao
do fumo e eliminagdo dos maus cheiros.

As condutas de fumo que sirvam chamings, fogdes de
aquecimento, calorferos e outras origens de fumo semelhantes
sa0 independentes.

Hao existemn outros elementos gue cologuem em risco a
seguranca e salde dos ocupantes.

Caso existam especifigue guais
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| codiso | o | & | Paz. | 9 | |

[ 6. CIRCULACOES

Cumpre cumpre H.A.
Cis pavimentos, as paredes e os tetos nao apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de
6.1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua I:[
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracio dos
revestimentos, outras amomalias,

As escadas nao apresentam: falta de elementos resistentes
fundamentais, alteracao da geometria, extensiva deterioracio
6.2 |dos degraus, auséncia de corrimao (se tiver mais de seis degraus
consecutivos), ou outras anomalias indicadoras de grave
deterioracao.

L

HEE
M M 0O L

6.3 Existe em funcionamento um ponto de iluminacdo e uma tomada
" |elétrica.

6.4 |A largura dos corredores nao podera ser inferior a 1,10m.

Mo caso de corredores secundarios com um comprimento igual

6.5 . .
ou inferior a 1,50m, podera ter uma largura minima de 0,90m.

7. WVARANDA

As varandas, balcdes, terracos e outros locais sobrelevados
7.1 |estao protegidos por elementos gue impedem a gqueda acidental
de pessoas ou objetos volumasos (h21,10m).

ENE
[]
[]

7.2 |D van das varandas nao podera exceder 1,80m.

[ 8 LAVAHDARIA

(s pavimentos, as paredes e os tetos nao apresentam:

significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de |:[ |:[
8.1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua

da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracdo dos

revestimentos, outras amomalias.

Ll
Ll

8.2 Existe em funcionamento um ponto de jluminacdo e uma tomada
" |elétrica.

Tem pelo mencs uma janela ou uma claraboia, em contato

8.3 |direto com o exterior ou através de uma marguise, que |:[ |:[
proporciona iluminacao natural & ventilacao permanente.
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[ 9. DESPENSA

(s pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam:

significativa alteracao da gesometria, falta ou alteracao de I:[
9.1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua

da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracdo dos

revestimentos, outras amomalias.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacdo & uma tomada

eletrica.
]

9.2

HH

9.3 |0 espago dispde de ventilagio?
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| codiga | o | & | [ pae. | 10 ]

10. [HCUMPRIMENTOS

4.3, 4.4 2 4,12 - 5em janela na 5.
5.15 - Esquentador e exaustor tudo ligado a uma dnica saida.
6.4 e 6.5 - Nao verifica a largura minima dos corredores.

9.1 e 9.3 - Nao verifica o ponto de luz e a ventilacdo na despensa.

Pelo que se concluem gque: 5im
A habitacdo encontra-se em condicdes de ser habitada. |:[
O tecnico
O técnico
O técnico
0 requerente
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Anexo XIV
ITCHEE - Caso de estudo 7
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ITCHEE - Inspecio Técnica e Condigdes de Habitabilidade para Edificios
Existentes

Ficha de avaliacao para edificios existentes

codigo] B | o[ 7 ] Data| 24/05/2016

A. Carateristicas da habitacio
Casa unifamiliar I:[ n.? de pisos I:l Varanda |:[
Apartamento n.? de pisos I:l Lavandaria |:[
Elevador |:[ = Em correto funcionamento? |:[
n.% de salas Garagem anexa a habitacio |:[
n.” de quartos Existe recolha de lixo na habitacao |:[
n.*de . 5. Despensa |:[
B. Classificagao da época de construcao
Anterior a 1755  Edificactes pré-pombalinas |:[
1755 a 1864  Edificacdes do periodo pombaling & similares |:[
1865 a 1903 Entrada em vigor das primeiras posturas mumicipais |:[
1904 a3 1935  Entrada em vigor do RSEU |:[
1936 2 1950  Entrada em vigor do REBA ]
19512 1982 Entrada em vigor do RGEL |:[
1983 a 1989  Entrada em vigor do REBAP |:[
Posterior a 1990 Entrada em vigor do primeiro Regulamento Térmico
[c. Regime de ocupacao previsto

Habitac3o propria [ ] Habitacdo arrendada

HE

Habitacdo subarrendada |:[ Habitacdo social

Dutro |:[ Qual?

Fernando Filipe Almeida Pinto
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D. Infraestruturas existentes na habitacao
Gerais
Abastecimento de agua lNuminacio Espotos
Rede Publica Elétrica Ligados & rede
Rede Privada |Furo |:[ Outra EI Fossa septica |:[
Poco |:[ Qual? Sem ligacao |:[
,‘-':.gua CQuente
Aquecimento de agua
Gas Natural [ ®=eétrico
Botija l:[ Inexistente I:'
Cozinha
Lava-loicas Frigorifico
Gas |:[ Maq de lavar loica |:[
Fogao|Elétrico Maq de lavar roupa
Misto |:[ Maq de secar roupa |:[
Lenha |:[ Exaustor
Esquentador |:[ Chaming/ Cupula |:[
[E. Anotagdes

278
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Cidiga | o | 7] [ Pag. |

HABITACAO

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

As portas de entrada na habitacio sao solidas, abrem e fecham
sem recurso a uma forca excessiva num angulo de 90°, tem
dispositives de abertura que permitem a utilizacao pelo interior
sem recurso a chave, tém fechaduras que asseguram o
encerramento seguro do vao, e quando exteriores asseguram
suficiente resisténcia ao vento e estanguidade & agua da chuva.

A instalacdo de distribuicio de agua possui valvula de
seccionamento que permite fechar o fomecimento de dgua a
habitacao e as torneiras e fluxdmetros abrem/ fecham
corretamente,

Existe uma instalagdo elétrica em adequadas condigdes de
funcionamento, ligada a rede publica.

A instalacao elétrica esta dotada de quadro com disjuntores
diferenciais de protecao & instalacao, o edificio possui terra de
protecao, o isolamente dos condutorss elétricos ndo se encontra
degradado e nao existem outros elementos que possam motivar
acidentes por eletrocussao, explosdo ou queimadura.

Quando existam equipamentos a gas na habitago, existe um
local para a colocagao da botija de gas (bem ventilado) ou uma
ligacdo a rede plblica que assegure adequadas condigdes de
alimentacdo ao fogdo e ao equipamento de producdc de dgua
guente sanitaria.

Todos os equipamentos da instalacao de gas cumprem as normas
badsicas de seguranca, existe valvula de corte de alimentacao de
gas & habitacio e a montante de cada dispositivo existe valvula

que possibilita o secionamento.

As condicoes verificadas nos patios, quintais e jardins ndo
constituem risco para a seguranca e sadde na habitacdo.

Mo existemn sinais gue indiciem a presenca ativa de pragas ou
substincias nocivas para a saude dos ocupantes presentes nos
materiais construtivos, nos eguipamentos, no terreno ou por
proximidade a indistrias ou atividades poluentes.

Mao existemn outros elementos ou situacies na habitacio que
cologuem em risco a seguranga € saude dos ocupantes.
Caso evistam especifique quais

Fernando Filipe Almeida Pinto
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Codigo | o | 7] Paz. | 3 | |

[ 2

QUARTO | o1

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

7

2.8

280

|
Area
Area de envidracados mz 9m’ - Quarto duplo

Pe-direito 2,5 m 10,5 m* - Quarto de casal

m’ Minimo

Hao
Cumpre cumpre H.A.
O pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de
elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua |:[
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracdo dos
revestimentos, outras amomalias.

A porta da divisdo & solida, abre e fecha sem recurso a uma
forca excessiva num angulo de 90°, tém dispositivos de abertura
que permitem a utilizagdo pelo interior sem recurso a chave.

-]
L

Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato
direto com o exterior ou atraves de uma marguise, que
proporciona fluminacao natural & ventilacido permanente.

[<]
L]

A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
a agua da chuva, os elementos gue as constituem ndo estéo
significativamente deteriorados, e abrem e fecham sem recurso
a uma forga excessiva.

-]
L

O quarto t&m uma area util ndo inferior a 9m2, uma dimensao
entre paredes ndo inferior a 2, 10m, & um pé-direito livre nao
inferior a 2,40m em pelo menos de 50% da area.

H

A drea de envidracado ndo & inferior a um décimo da area do
compartimento com um minime de 1,08m* medidos em tosco.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacdo e uma tomada
elétrica.

Hao existem outros elementos que cologuem em risco &
seguranca e salde dos ocupantes.

Caso existam especifique quais

EE
HEE NN

E

Fernando Filipe Almeida Pinto



Inspecao Técnica e Salubridade na Habitagao

gm® - Quarto duplo

[ Codigo | o |7 ] Pag. | |
[2. quarto | qz |

Area [ 11w Minimo

Area de envidragados |-r|I

2.1

2.2

2.3

1.4

2.5

2.6

.7

2.8

Pé-direito 7,5

10,5 m* - Quarto de casal

s pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracdo da geometria, falta ou alteracao de
elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracdo dos
revestimentos, outras anomalias.

A porta da divisao € solida, abre e fecha sem recurso a uma
forga excessiva num angulo de 90°, t8m dispositivos de abertura
que permitem a utilizacdo pelo interior sem recurso a chave.

Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato
direto com o exterior ou através de uma marguise, que
proporciona iluminacao natural & ventilagio permanente.

A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
a agua da chuva, os elementos gue as constituem nao estao
significativamente deteriorados, € abrem e fecham sem recurso
a uma forga excessiva.

0 quarto t&m uma area util ndo inferior a 9m2, uma dimensao
entre paredes nao inferior a 2,10m, & um pe-direito livre nao
inferior a 2,40m em pelo menos de 50% da area.

A drea de envidracado ndo & inferior a um décimo da area do
compartimento com um minima de 1,08m’ medidos em tosco,

Existe em funcionamento um ponto de iluminacio e uma tomada
elétrica.

Hao existem outros elementos que cologquem em risco a
seguranca e satde dos ocupantes.

Caso existam especifigue quais

Fernando Filipe Almeida Pinto
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Codigo | o | 7] Pag. | 5 |

(2. quario | @ |

282

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

.6

L7

2.8

Area m? Minimo
gm® - Quarto duplo
10,5 m* - Quarto de casal

Area de envidracados

B

Pé-direito 7,5

Hao
Cumpre cumpire
(s pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracio de
elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua |:[
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.

A4 porta da divisao & solida, abre e fecha sem recurso a uma
forga excessiva num angulo de 907, tém dispositivos de abertura
que permitem a utilizacdo pelo interior sem recurso a chave.

L

Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato
direto com o exterior ou através de uma marquise, que
proporciona iluminacao natural & ventilacio permanente.

[<]
L]

4 janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanquidade
a agua da chuva, os elementos gue as constituem nao estao
significativamente deteriorados, e abrem e fecham sem recurso
a uma forga excessiva.

-]
L

0 quarto tém uma area Uil ndo inferior a 9m2, uma dimensao
entre paredes ndo inferior a 2,10m, & um pe-direito livre nao
inferior a Z,40m em pelo menos de 50% da drea.

H

A area de envidracado nao & inferior a um décimo da drea do
compartimenta com um minime de 1,08m° medidos em tosco,

Existe em funcionamento um ponto de jluminacdo e uma tomada
elétrica.

Hao existem outros elementos gue cologuem em risco a
seguranca & salide dos ocupantes,

Caso existamn especifique quais

[ [
L O 0O [

H
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Cadiga | o | 7] [ Péz. |

[73. SALA I

3.1

1.2

3.3

3.4

3.5

1.6

.7

3.8

|
Area rr|I Minimo
1

Area de envidracados m* 10m* -T0eT1
Pé-direito 2,5 12m* -T2, T3eT4
16t -ToeTé
Hao
Cumpre cumpre

(s pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracan da geometria, falta ou alteracio de
elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.

4 porta da divisdo & solida, abre e fecha sem recurso a uma
forca excessiva num angulo de %07, t8m dispositivos de abertura
que permitem a utilizacdo pelo interior sem recurso a chave,
tém fechaduras que asseguram o encerramento seguro.

Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato
direto com o exterior ow através de uma marguise, que
proporciona iluminacao natural e ventilagdo permanente.

A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanquidade
a agua da chuva, os elementos gue as constituem ndo estao
significativamente deteriorados, e abrem e fecham sem recurso
a uma forga excessiva.

0 sala t&m uma area til ndo inferior a 10m2, uma dimensao
entre paredes ndo inferior a 2,10m, & um pe-direito livre nao
inferior a Z,40m em pelo menos de 50% da area.

A area de envidracado nao € inferior a um décimo da area do
compartimento com um minimo de 1,[‘.lE|'r|I medidos em tosco.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacao e uma tomada
elétrica.

Hao existem outros elementos que cologuem em risco a
seguranca & salide dos ocupantes.

Caso existam especifique quais
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[

[]
[~]

L
[]

H L[

H

L1

HEENE RN

H.A.

283



Inspecao Técnica e Salubridade na Habitagcdo

| codiga | o | 7| | pée. | 7 | |
[ 4. LS [ 1]
Area m’ Minimo
Area de envidragados |:[|-|-|1 3,5m' -TO, T1eT2
Pé-direito 25 |m 45m' -TieT4
em’ -TheTh
Ventilagio  [Mecinica [ | 3 a [ s
Hatural |:[ Vedacio dos Boa |:[
Didmetro  |Entrada [ | emidracados  |wz [
e
Hao
Cumpre cumpre H.A.
{5 pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracio de
4.1 |elementos resistentes fundamentais, singis de presenca continua |:[
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.
A porta da divisdo & sdlida, abre & fecha sem recurso a uma forga
+ o |Excessiva num angulo de 907, t8m dispositivos de abertura que
4.2 . o 2 .
permitemn a utilizacao pelo interior sem recurso a chave, tem
fechaduras que asseguram o encerramento seguro.
Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato direto
4.3 |com o exterior ou através de uma marquise, que proporciona
iluminacao natural e ventilagio permanente.
4 janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanquidade
4.4 a agua da chuva, os elementos gue as constituem nao estao |:[
significativamente deteriorados, e abre e fecha sem recurso a
uma forga excessiva.
Existe pelo menos uma instalag@o sanitaria equipada com:
Lavatorio |:[
4.5 Bidé ]
sanita e autoclisma |:[
Base de duche ou banheira |:[
As paredes da instalagdo sanitaria estdo revestidas pelo menos a
4.6 |altura de 1,50m, com materiais impermeaveis, de superficie |:[
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aparente lisa e facilmente lavavel.
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4.7

4.8

4.9

4.10

4.1

412

4.13

4.14

4,15
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Em cada instalaco sanitdria existe pelo menos uma das
seguintes solugdes de ventilacdo em boas condicdes de
funcionamento:

Janela
Sistema de ventilagdo natural

Sistema de ventilagdo mecanica

Existe uma instalagdo de distribuicao de agua fria em adeguadas
condigdes de funcionamento, com agua proveniente da rede de
distribuicao publica ou privada (com gqualidade certificada)
servindo dispositives de utilizacdo da instalagdo sanitaria.

Existe valvula de seccionamento no compartimento?

Tem uma valvula de seccionamento para o equipamento de
producdo de AQST

Existe uma instalacdo de dgua quente em adequadas condigdes
de funcicnamento, servindo os dispositives de utilizacao da
instalacdo sanitaria, e pode ser instalade um eguipamento de
producdo de dgua quente com condigdes para funcionar
adequadamente.

Existe uma vabvula de seccionamento 7

Existe um sistema de drenagem de agua residuais em adequadas
condigdes de funcionamento, ligado & rede pablica ou, no caso
de edificios nao servidos por rede publica, a um sistema
simplificado de drenagem), servindo as instalagies sanitarias.

Exist= em funcionamento um ponto de iluminacdo e uma tomada
elétrica a uma distancia minima de 0,60m da banheira.

A drea de envidracado ndo poder ser inferior a 0,54m°, medida
em tosco, devendo a parte de abrir ter, pelo menos U,S&ml.

Mao existe no compartimento aparelho de combustio,
designadamente esquentador a gas.

Mao existem outros elementos que cologuem em risco a
seguranca & salide dos ocupantes.

Caso existam especifigue quais
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L[]
EINE

B
L]

L[]

-]
L]

[ [

[ L L
HEE

[~ [-]

X

HE

-]

285



Inspecao Técnica e Salubridade na Habitagcdo

| codiga | o | 7| piz. | 8 | |
| 5. COZINHA | Cor |
Area n-|1 Minimo
Area de envidracados ml amt
Ventilagdo:  |Mecanica :[ - Tipe | |
Didmetro:  |Entrada [ | Vedagiodos [B02 ]
Saida I:[ envidracados | g I:[
Grelha de ventilagao |:[ = Dimensoes |:[
Hao
Cumpre cumpre H.A.
{5 pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracdo de
5.1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua |:[
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.
A porta da divisdo & sdlida, abre e fecha sem recurso a uma forca
5.7 |excessiva num angulo de 90%, tBm dispositivos de abertura que |:[
permitem a utilizacdo pelo interior sem recurso a chave,
Tem pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato direto
5.3 |com o exterior ou através de uma marquise, que proporciona |:[
iluminacao natural e ventilacao permanente.
4 janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
5.4 a agua da chuva, os elementos gue as constituem ndo estéo |:[
"7 |significativamente deteriorados, € abrem e fecham sem recurso a
uma forga excessiva.
Existe pelo menos uma cozinha ou kitchenette com:
Lava-loica |:[
5.5 Bancada de extensao ndo inferior a 0,60m |:[
Local onde pode ser instalado um frigorifico |:[
Local onde pode ser instalado um fogéo I:[
A5 paredes da cozinha ou kitchenette estdo revestidas pelo
5.6 |menos a altura de 1,50m, com materiais impermeaveis, de |:[
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5.8

5.9

5.10

512

5.14

5.16)
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A dimensao minima admitida sera 1,70m, sem prejuizo de que a
minima distancia livre entre bancadas situadas em paredes
opostas seja 1,0m.

Ha cozinha ou kitchenette existe conduta de evacuagao dos
produtos da combustio e pelo menos uma das seguintes solucdes
de admissao de ar:

Janela
Condutas para a admissao de ar

Aberturas permanentes que permitam a admissao de ar e
a ventilagao direta com o exterior

A drea de envidracado ndo pode ser inferior a um décimo da
area do compartimento com o minimo de 1,08m* medidos em
tosco.

Existe uma instalacio de distribuicao de dgua fria em adequadas
condigbes de funcionamento, com dgua proveniente da rede de
distribuicdo pdblica ou privada (com gqualidade certificada)
senvindo o5 dispositivos de utilizacéo da cozinha/kitchenette .

Existe valvula de seccionamento?

Existe uma instalacao de dgua quente em adequadas condicdes
de funcicnamento, servindo os dispositives de utilizacao da
cozinha/kitchenette, e pode ser instalado um equipamento de
producio de agua quente com condicdes para funcionar
adequadamente.

Existe uma valvula de seccionamento 7

Existe um sistema de drenagem de agua residuais em adequadas
condigdes de funcionaments, ligado 4 rede pidblica (ou, no caso
de edificios ndo servidos por rede publica, a um sistema
simplificado de drenagem), servindo os aparelhos sanitarios da
cozinha/kitchenette.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacdo e uma tomada
elétrica.

Se existir uma lareira, esta tera sempre de ser uma profundidade
de 0,50m, pelo menos & uma conduta privativa para a evacuacao
do fumo e eliminacdo dos maus cheiros.

As condutas de fumo que sirvam chamings, fogoes de
aguecimento, calonferos e outras origens de fumo semelhantes
530 independentes.

Hao existem outros elementos gue cologuem em risco a
seguranca e satde dos ocupantes.

Caso existam especifigue quais
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| codigo | o | 7] Pig. | 9 | |

| 6. CIRCULACOES

Hao
Cumpre cumpre M. A.
(s pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de
6.1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.

[]

A5 escadas nao apresentam: falta de elementos resistentes
fundamentais, alteracao da geometria, extensiva deterioracio
6.2 |dos degraus, auséncia de corrimao (se tiver mais de seis degraus
consecutivos), ou outras anomalias indicadoras de grave
deterioracao.,

1 LI
L
[+

E

Existe em funcionamento um ponto de iluminacdo e uma tomada

6.3
eletrica.

6.4 |A largura dos corredores nao podera ser inferior a 1, 10m.

H

Mo caso de corredores secundarios com um comprimento igual

6.5 . -
ou inferior a 1,50m, podera ter uma largura minima de 0,90m.

B
L1 L

7. WARANDA

As varandas, balcoes, terracos e outros locais sobrelevados
estao protegidos por elementos que impedem a queda acidental
de pessoas ou objetos volumosos (hz1,10m).

7.

[y

[]
[]
[]

7.2 ID vao das varandas nao podera exceder 1,80m.

L
L

[T8. LAVANDARIA

(O pavimentos, as paredes e os tetos nao apresentam:

significativa alteracao da geometria, falta ou alteragao de I:[ I:[
8.1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua

da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos

revestimentos, outras anomalias.

8.2 Emste em funcionamento um ponto de iluminacao e uma tomada l:[ l:[
elstrica.

Tem pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato

8.3 |direto com o exterior ou atraves de uma marguise, que |:[ |:[
proporciona iluminacao natural € ventilagdo permanente.
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9. DESPENSA

O pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam:

significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de |:[ I:[
9.1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua

da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracio dos

revestimentos, outras amomalias.

Exist= em funcionamento umn ponto de iluminacio e uma tomada
elétrica.

1 [
9.3 |0 espago dispde de ventilagio? ] ]

9.2
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| codiga | o | 7] [ pae. | 10 ]

10. [HCUMPRIMENTOS

1.2 - Mao existe vavula de corte na habitacao

3.3 e 3.4 - Sem janela na sala.

4.3, 4.4 2 4,13 - 53em jan=la na 5.

4.8, 4.9 & 4,10 - Sem valvula de corte na I5.

5.10 & 5.11 - Sem valvula de corte na cozinha.

6.3 - Sem tomada elétrica.

Pelo que se concluem gque: 5im Hao
A habitacdo encontra-se em condicdes de ser habitada. |:[
O tecnico
O técnico
O técnico
0 requerente
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Anexo XV
ITCHEE - Caso de estudo 8
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ITCHEE - Inspec¢ao Técnica e Condi¢des de Habitabilidade para Edificios
Existentes

Ficha de avaliacdo para edificios existentes

codigo B | o[ & | Data| _24/05/2016

A,

Carateristicas da habitacio

Casa unifamiliar n.” de pisos I:l Varanda

Apartamento n.? de pisos I:l Lavandaria

Elevador - Em comreto funcionamento?

n.% de salas Garagem anexa a habitacao
n.% de quartos Existe recolha de lixo na habitacdo

n.%del. 5. Despensa

L

[E.

Classificacao da época de construgio

Anterior a 1755  Edificagdes pré-pombalinas
1755 a 1864  Edificagbes do perodo pombaling & similares
1865 a 1903 Entrada em vigor das primeiras posturas municipais
1904 a 1935 Entrada em vigor do RSEU
1936 a 1950 Entrada em vigor do REBA
1951 a 1982 Entrada em vigor do RGEU
1983 a 1989 Entrada em vigor do REBAP

Posterior a 1990 Entrada em vigor do primeiro Regulamento Térmico

Regime de ocupacao previsto

Habitagao propria |:[ Habitagao arrendada

11 M LT E HHHHEH I

Habitagao subarrendada |:[ Habitacao social

Outro |:[ Qual?

Fernando Filipe Almeida Pinto
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D. Infraestruturas existentes na habitacao
Gerais
Abastecimento de agua lNuminacio Esgotos
Rede Publica Elétrica Ligados & rede
Rede Privada |Furo |:[ Outra I:I Fossa septica |:[
Poco |:[ Qual? Sem ligacao |:[
,igua Quente
Aguecimento de agua
Gas Matural [] Beétrico ]
Botija Inexistente I:I
Cozinha
Lava-loigas Frigorifico
Gas Mag de lavar loica I:[
Fogao|Elétrico |:[ Mag de lavar roupa |:[
Misto |:[ Mag de secar roupa
Lenha |:[ Exaustor
Esquentador Chaminé/ Copula |:[
E. Anotacdes

294

Fernando Filipe Almeida Pinto




Inspecao Técnica e Salubridade na Habitagao

Codigo | o | & | Pig. |

2

HABITACAD

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

As portas de entrada na habitaco sao solidas, abrem e fecham
sem recurso a uma forga excessiva num angulo de 907, tem
dispositivos de abertura que permitem a utilizacao pelo interior
sem recurso a chave, tém fechaduras que asseguram o
encerramento seguro do vao, e guando exteriores asseguram
suficiente resisténcia ao vento e estanguidade a agua da chuva.

A instalacao de distribuicio de agua possui valvula de
seccionamento que permite fechar o formecimento de agua a
habitacao e as torneiras e fluxdmetros abrem./ fecham
corretamente.

Existe uma instalacdo elétrica em adequadas condicdes de
funcionamento, ligada a rede pablica.

A instalacdo elétrica esta dotada de quadro com disjuntores
diferenciais de protecao a instalagao, o edificio possui terra de
protecdo, o isclamento dos condutores elétricos ndo se encontra
degradado e ndo existem outros elementos que possam motivar
acidentes por eletrocussao, explosdo ou queimadura.

Quando existam equipamentos a gds na habitacac, existe um
local para a colocacao da botija de gas (bem ventilado) ou uma
ligacdo a rede plblica que assegure adeguadas condighes de
alimentacao ao fogéo e ao equipamento de producio de agua
guente sanitaria.

Todos os equipamentos da instalacaoe de gds cumprem as normas
basicas de seguranga, existe valvula de corte de alimentacdo de
gas a habitacio e a montante de cada dispositivo existe valvula
que possibilita o secionamento.

As condicoes verificadas nos patios, quintais e jardins nao
constituem risco para a seguranca e salde na habitagao.

Mao existem sinais que indiciem a presenca ativa de pragas ou
substincias nocivas para a salde dos ocupantes presentes nos
materiais construtivos, nos equipamentos, no terreno ou por
proximidade a indistrias ou atividades poluentes.

Hao existem outros elementos ou situaces na habitacdo que
cologuem em risco a seguranca & salde dos ocupantes.
Caso existam especifique guais

Fernando Filipe Almeida Pinto
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Codigo | o | & ] Paiz. | 3 | |

[ 2.

QUARTO | Qi

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

296

Area m? Minimo
Area de envidracados e o m - Quarto duplo

Pé-direito [26 Im 10,5 m* - Quarto de casal

Hao
Cumpre cumpre H.A.
05 pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de
elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua |:[
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracio dos
revestimentos, outras anomalias.

A porta da divisao € solida, abre e fecha sem recurso a uma
fiorga excessiva num angulo de 90%, t8m dispositivos de abertura
que permitem a utilizacao pelo interior sem recurso a chave.

B
L]

Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato
direto com o exterior ou através de uma marquise, que
proporciona iluminacao natural & ventilacido permanente.,

<]
L

A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
a agua da chuva, o5 elementos gue as constituem nao estao
significativamente deteriorados, e abrem e fecham sem recurso
a uma forga excessiva.

-]
L

O quarto t€m uma area util ndo inferior a 9m2, uma dimensao
entre paredes nao inferior a 2,10m, & um pa-direito livre ndo
inferior a 2,40m em pelo menos de 50% da area.

H

A drea de envidracado ndo & inferior a um décimeo da drea do
compartimento com um minimo de 1,08m’ medidos em tosco.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacao e uma tomada
elétrica.

Man existem outros elementos que coloquem em risco a
seguranca e salde dos ocupantes.

Caso existam especifique guais

EE
NN

H
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Inspecao Técnica e Salubridade na Habitagao

gm® - Quarto duplo

[ Codigo | o | 8 | Pag. | |
[2. quarto | qz |

Area [ 12w Minimo

Area de envidragados |-r|I

2.1

2.2

2.3

1.4

2.5

2.6

.7

2.8

Pé-direito 7,6

10,5 m* - Quarto de casal

s pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracdo da geometria, falta ou alteracao de
elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracdo dos
revestimentos, outras anomalias.

A porta da divisao € solida, abre e fecha sem recurso a uma
forga excessiva num angulo de 90°, t8m dispositivos de abertura
que permitem a utilizacdo pelo interior sem recurso a chave.

Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato
direto com o exterior ou através de uma marguise, que
proporciona iluminacao natural & ventilagio permanente.

A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
a agua da chuva, os elementos gue as constituem nao estao
significativamente deteriorados, € abrem e fecham sem recurso
a uma forga excessiva.

0 quarto t&m uma area util ndo inferior a 9m2, uma dimensao
entre paredes nao inferior a 2,10m, & um pe-direito livre nao
inferior a 2,40m em pelo menos de 50% da area.

A drea de envidracado ndo & inferior a um décimo da area do
compartimento com um minima de 1,08m’ medidos em tosco,

Existe em funcionamento um ponto de iluminacio e uma tomada
elétrica.

Hao existem outros elementos que cologquem em risco a
seguranca e satde dos ocupantes.

Caso existam especifigue quais
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Codigo | o | & | piz. | 5 | |

| 2.

QUARTO | Q3

2.1

.1

2.3

2.4

2.5

1.6

.7

2.8

298

drea m* Minimo
Area de envidracados 1,2 me om’ - Quarto duplo

Pe-direito 2,6 m 10,5 m® - Quarto de casal

MHao
Cumnpre cumpre M. A.
05 pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de
elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua |:[
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.

A porta da divisdo & solida, abre e fecha sem recurso a uma
fiorga excessiva num angulo de 909, t&m dispositivos de abertura
que permitem a utilizacdo pelo interior sem recurso a chave.

L

Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato
direto com o exterior ou através de uma marguise, que
proporciona iluminacao natural & ventilacdo permanente.

[<]
L

A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanquidade
& agua da chuva, os elementos gue as constituem nao estao
significativamente deteriorados, e abrem e fecham sem recurso
a uma forga excessiva.

[~
L]

O guarto tém uma area util nao inferior a 9m2, uma dimensao
entre paredes nao inferior a 2, 10m, & um pé-direito livre nao
inferior a Z,40m em pelo menos de 50% da area.

L
[-]

A area de envidracado ndo € inferior a um décimo da drea do
compartimento com um minime de 1,08m* medidos em tosco.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacao e uma tomada
elétrica.

Mao existem outros elementos que cologuem em risco a
seguranca & salide dos ocupantes.

EE
NN

H

Caso existam especifigue quais
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[_codigo ] o 8] [P [ & ]
[3. SALA IEE

Area II[“"I Mirimo
Area de envidragados rr|I 10m* -T0eTl
Pé-direito [26 m 12m -T2, T3eT4

16m’ -TheTh

Hao
Cumpre cumpre H.A.

3.1

1.2

3.3

3.4

3.5

1.6

1.7

1.8

Cis pavimentos, as paredes e os tetos nao apresentam
significativa alteracao da gsometria, falta ou alteracao de
elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracio dos
revestimentos, outras amomalias.

A porta da divisdo & solida, abre e fecha sem recurso a uma
forca excessiva num angulo de 909, t8m dispositivos de abertura
gque permitem a utilizagdo pelo interior sem recurso a chave,
tém fechaduras que asseguram o encerramento seguro.

Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato
direto com o exterior ou atraves de uma marguise, que
proporciona iluminacao natural e ventilagao permanente.

A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
a agua da chuva, os elementos gue as constituem nao estao
significativamente deteriorados, e abrem e fecham sem recurso
a uma forga excessiva.

0 sala t2m uma drea Otil no inferior a 10m2, uma dimensao
entre paredes ndo inferior a 2, 10m, & um pé-direito livre nao
inferior a 2,40m em pelo menos de 50% da area.

A drea de envidracado ndo € inferior a um décimo da drea do
compartimento com um minimo de 1,IIIlE|'r|I medidos em tosco.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacdo e uma tomada
elétrica.

Hao existem outros elementos que cologuem em risco a
seguranca e salde dos ocupantes.

Caso existam especifigue guais

Fernando Filipe Almeida Pinto
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Codigo | o | 8] | pae. | 7 | |
[ 4. IS [ st ]
Area II['T'E Minimo
Area de envidragados |:[m1 3,5m° -TO, TieT2
Pé-direito [ 26 m 45m’ -T3eT4
&m® -TeeTh
Ventilagio  [Mecanica [ | 3 o [ Jmwis
Hatural Vedacio dos Boa I:[
Didmetro  |Entrada [ | emidracados vz [
S
Hao
Cumpre cumpre H.A.
(s pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de
4,1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua |:[
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.
A porta da divisdo & sdlida, abre & fecha sem recurso a uma forga
+ = |Excessiva num angulo de 909, t8m dispositivos de abertura que
4.2 . o L .
permitem a utilizacao pelo interior sem recurse a chave, tem |:[
fechaduras que asseguram o encerramento seguro.
Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato direto
4.3 |com o exterior ou através de uma marquise, que proporciona |:[
iluminacao natural e ventilagio permanente.
A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
4.4 a agua da chuva, os elementos gue as constituem nao estao |:[
significativamente deteriorados, e abre e fecha sem recurso a
uma forga excessiva.
Existe pelo menos uma instalacao sanitaria equipada com;
Lavatorio |:[
45 Bidé 1
Sanita  autoclismo |:[
Base de duche ou banheira |:[
As paredes da instalacdo sanitaria estdo revestidas pelo menaos &
4.6 |altura de 1,50m, com materiais impermedveis, de superficie |:[

300

aparente lisa e facilmente lavavel.
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4.7

4.8

4.9

4,10

4.1

4,12

4,13

4.14

4.15

Inspecao Técnica e Salubridade na Habitagao

Em cada instalagdo sanitdra existe pelo menos uma das
seguintes solugies de ventilacdo em boas condicdes de
funcionamento:

Janela
Sistema de ventilagio natural

Sistema de ventilagio mecanica

Existe uma instalacdo de distribuicio de dgua fria em adequadas
condigdes de funcionaments, com dgua provenients da rede de
distribuicdo pdblica ou privada (com gqualidade certificada)
servindo dispositives de utilizagao da instalacio sanitaria.

Existe valvula de seccionamento no compartimento?

Tem uma valvula de seccionamento para o equipamento de
producao de AQS?

Existe uma instalacao de dgua quente em adequadas condicdes
de funcicnamento, servindo os dispositives de utilizacao da
instalacdo sanitaria, e pode ser instalade um equipamento de
producio de agua quente com condicdes para funcionar
adequadamente.

Existe uma valvula de seccionamento ?

Existe um sistema de drenagem de agua residuais em adequadas
condigées de funcionaments, ligado 4 rede pidblica (ou, no caso
de edificios ndo servidos por rede publica, a um sistema
simplificado de drenagem), servindo as instalagtes sanitarias.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacdo & uma tomada
elétrica a uma distancia minima de 0,60m da banheira.

A drea de envidracado ndo poder ser inferior a 0,54m’, medida
em tosco, devendo a parte de abrir ter, pelo menos U,Sl&m’.

Hao existe no compartimento aparelho de combustao,
designadamente esquentador a gas.

Hao existem outros elementos gue cologuem em risco a
seguranca e satde dos ocupantes.
Caso existam especifigue quais

Fernando Filipe Almeida Pinto
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[ codigo ] o8 | [P [ 8 ] |
[ 5. cOZinHA |  cOi |

Area ml Minimo

Area de envidragados m’ B’

Pé-direito 2,6 |m

Ventilagho:  |Mecanica 3 Tipo | exaustor |
Matural |:[ Q |:[rr|3f'~:

Dismetro:  [Entrada [ | Vedaciodos  |BOa
szida I:[ envidracados |3 I:[

Grelha de ventilagao |:[ = Dimensdes |:[

302

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

(s pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de
elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.

A porta da divisdo & sdlida, abre & fecha sem recurso a uma forga
excessiva num angulo de 909, tém dispositivos de abertura que
permitem a utilizacao pelo interior sem recurso a chave.

Tem pelo mencs uma janela ou uma claraboia, em contato direto
com o exterior ou através de uma marquise, gue proporciona
iluminacao natural e ventilagio permanente.

A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanquidade
a agua da chuva, os elementos que as constituem ndo estio
significativamente deteriorados, e abrem e fecham sem recurso a
uma forga excessiva.

Existe pelo menos uma cozinha ou kitchenette com:
Lava-loica
Bancada de extensao nao inferior a 0,60m
Local onde pode ser instalade um frigorifico
Local onde pode ser instalado um fogao

A5 paredes da cozinha ou kitchenette estao revestidas pelo
menos a altura de 1,50m, com materiais impermeaveis, de

superficie aparente lisa e facilmente lavavel.
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5.7

5.8

5.9

5.14

5.16

Inspecao Técnica e Salubridade na Habitagao

A dimensao minima admitida sera 1,70m, sem prejuizo de que a
minima distancia livre entre bancadas situadas em paredes
opostas seja 1,0m.

Ma cozinha ou kitchenette existe conduta de evacuacao dos
produtos da combustao e pelo menos uma das seguintes solucdes
de admissao de an

Janela
Condutas para a admissao de ar

Aberturas permanentes que permitam a admissao de ar e
a ventilacdo direta com o exterior

A drea de envidracado ndo pode ser inferior a um décimo da
area do compartimento com o minima de 1,08m* medidos em
tosco.

Existe uma instalacdo de distribuicao de agua fria em adeguadas
condigdes de funcionamento, com agua proveniente da rede de
distribuicao publica ou privada (com gqualidade certificada)
servindo os dispositivos de utilizacdo da cozinha/kitchenstts .

Existe valvula de seccionamento?

Existe uma instalacdo de agua quente em adequadas condigdes
de funcionamento, servindo os dispositivos de utilizacdo da
cozinha/kitchenette, e pode ser instalado um equipamento de
producao de dgua quente com condigdes para funcionar
adequadamente.,

Existe uma valvula de seccionamento 7

Existe um sistema de drenagem de agua residuais em adequadas
condiges de funcicnamente, ligado & rede pdblica {ou, no caso
de edificios ndo servidos por rede piblica, a um sistema
simplificado de drenagem), servindo os aparelhos sanitarios da
cozinha/kitchenette.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacdo e uma tomada
elstrica.

Se existir uma lareira, esta tera sempre de ser uma profundidade
de 0,50m, pelo menos e uma conduta privativa para a evacuacao
do fumo e eliminagio dos maus cheiros.

A5 condutas de fumo que sirvam chamings, fogdes de
aquecimento, calorferos e outras origens de fumo semelhantes
530 independentes.

Mao existem outros elementos que cologuem em risco a
seguranca € salde dos ccupantes,

Caso existam especifique quais

Fernando Filipe Almeida Pinto
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| codigo | o | & ] Pig. | 9 | |

| 6. CIRCULACOES

Hao
Cumpre cumpre M. A.
(s pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de
6.1 elﬁ:ﬂentns resistentes fundamentais, sinais de presenca continua I:[
da agua, fungos ou bolares, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.

A5 escadas nao apresentam: falta de elementos resistentes
fundamentais, alteracao da geometria, extensiva deterioracio
6.2 |dos degraus, auséncia de corrimao (se tiver mais de seis degraus
consecutivos), ou outras anomalias indicadoras de grave
deterioracao.,

L

EE
o o

6.3 Existe em funcionamento um ponto de iluminacdo e uma tomada
" |elétrica.

6.4 |A largura dos corredores nao podera ser inferior a 1, 10m.

Mo caso de corredores secundarios com um comprimento igual

6.5 . -
ou inferior a 1,50m, podera ter uma largura minima de 0,90m.

H

7. WARANDA

As varandas, balcoes, terracos e outros locais sobrelevados
estao protegidos por elementos que impedem a queda acidental
de pessoas ou objetos volumosos (hz1,10m).

7.

[y

[
[]
[]

7.2 ID vao das varandas nao podera exceder 1,80m.

[~]
L]

[T8. LAVANDARIA

(O pavimentos, as paredes e os tetos nao apresentam:

significativa alteracao da geometria, falta ou alteragao de I:[
8.1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua

da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.

8.2 Existe em funcionamento um ponto de iluminacdo e uma tomada l:[
" |elétrica.

Tem pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato

8.3 |direto com o exterior ou atraves de uma marguise, que |:[
proporciona iluminacao natural € ventilagdo permanente.
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9. DESPENSA

(s pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam:

significativa alteracao da gsometria, falta ou alteracao de |:[ I:[
9.1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua

da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos

revestimentos, outras amomalias.

9.2 Exlste em funcionamento um ponto de iluminacao e uma tomada |:[ I:[
elétrica.
9.3 |0 espago dispée de ventilagio? [] []
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10.

306

Cidigo | o | & ] [ pig. | 10 |

IHCUMPRIMENTOS

2.5 - O quarto Q3 nao tém a drea minima.
3.5 - 0 sala nao t8m a area minima.

4.3, 4.4 24,13 - 5em jan=la na 5.

4.5 - Sem bidé na 5.

4.8, 4.9 2 4.10 - Sem valvula de corte na 5.

5.10 2 5.11 - Sem valvula de corte na cozinha.

Pelo que se concluem que: S5im Hao
A habitacio encontra-se em condicdes de ser habitada. |:[
O tecnico
0 técnico
O técnico
0 requerente
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Anexo XVI
ITCHEE - Caso de estudo 9
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ITCHEE - Inspegao Técnica e Condigdes de Habitabilidade para Edificios
Existentes

Ficha de avaliacdo para edificios existentes

Cu:'udigcu IDII[ Data| 24/05/2016

A, Carateristicas da habitacao |

Casa unifamiliar n.? de pisos I:l Varanda

Apartamento n.? de pisos I:I Lavandaria
Elevador - Emn correto funcionamento?
n.? de salas Garagem anexa a habitacio

n.* de guartos Existe recolha de lixo na habitacao

[~ = L
EIRIRIEInE

n.%del. 5 Despensa

B. Classificagao da época de construcao

Anterior a 1755  Edificaces pré-pombalinas
1755 a 1864  Edificactes do periodo pombalino e similares
1865 a 1903 Entrada em vigor das primeiras posturas municipais
1904 a 1935 Entrada em vigor do RSEU
1936 a 1950 Entrada em vigor do REBA
1951 a 1982 Entrada em vigor do RGEU
1983 a 1989 Entrada em vigor do REBAP

Posterior a 1990 Entrada em vigor do primeiro Regulamento Térmico

EpNNNinnnN

|C, Regime de ocupacao previsto

Habitacdo propria |:[ Habitacio arrendada

L[]

Habitacdo subarrendada |:[ Habitacao social

Dutro |:[ Qual?
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b. Infraestruturas existentes na habitacao
Gerais
Ahastecimento de agua luminacio Espotos
Rede Plblica Elétrica Ligados & rede
Rede Privada |Furo |:[ Outra I:l Fossa septica |:[
Poco |:[ Qual? Sem ligacao |:[
igua Quente
Aquecimento de agua
Gas Matural Elétrico ]
Botija I:[ Inexistente I:I
Cozinha
Lava-loigas Frigorifico
Gas Maq de lavar loica |:[
Fogao|Elétrico |:[ Maq de lavar roupa
Misto |:[ Maq de secar roupa |:[
Lenha |:[ Exaustor
Esquentadar Chaming/ Cupula |:[

E. Anotacdes

310
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Codigo | o | 9]

Fag. |

HABITACAD

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

As portas de entrada na habitacso sao solidas, abrem e fecham
sem recurso a uma forca excessiva num angulo de 909, tem
dispositivos de abertura que permitem a utilizacdo pelo interior
sem recurso a chave, tém fechaduras que asseguram o
encerramento seguro do vao, & quando exteriores asseguram
suficiente resisténcia ao vento e estanguidade a agua da chuva.

A instalacdo de distribuicdo de dgua possui valvula de
seccionamento que permite fechar o fomecimento de agua a
habitacao e as torneiras e flumdmetros abrem/ fecham
corretamente.

Existe uma instalacdo elétrica em adeguadas condigdes de
funcionamenta, ligada a rede pablica.

A instalacio elétrica estd dotada de quadro com disjuntores
diferenciais de protecao & instalagdo, o edificio possui terma de
protecdo, o isolamento dos condutores elétricos ndo se encontra
degradado e ndo existem outros elementos que possam motivar
acidentes por eletrocussao, explosdo ou queimadura.

Quando existam equipamentos a gas na habitagdo, existe um
local para a colocacdo da botija de gas (bem ventilado) ou uma
ligagdo a rede publica que assegure adequadas condigbes de
alimentacao ao fogdo e ao equipamento de producdo de agua
quente sanitaria.

Todos os equipamentos da instalacae de gds cumprem as normas
basicas de seguranga, existe valvula de corte de alimentacao de
245 & habitacio e a montante de cada dispositivo existe valvula
que possibilita o secionamento.

As condicoes verificadas nos patios, guintais e jardins ndo
constituem risco para a seguranca e salde na habitacao.

Mao existem sinais que indiciem a presenca ativa de pragas ou
substamcias nocivas para a salde dos ocupantes presentes nos
materiais construtivos, nos equipamentos, no terreno ou par
proximidade a indistrias ou atividades poluentes.

Mao existem outros elementos ou situacdes na habitacao que
cologuem em risco a seguranca € saude dos ocupantes.,
Caso existam especifique quais

Fernando Filipe Almeida Pinto
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[ codizo ] [lp_[ 9 | Pag. | 3 | |
[z quarto | a1 |
Area IS Minimo
Area de envidracados n-|I om? - Quarte duplo
P&-direito rn 10,5 m* - Quarto de casal
Hao
Cumpre cumpire H.A.

(s pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam

significativa alteracao da geometria, falta ou alteracio de

7.1 lelementos resistentes fundamentais, singis de presenca continua |:[
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos

revestimentos, outras anomalias.

A4 porta da divisao & solida, abre e fecha sem recurso a uma
2.2 [forca excessiva num angulo de 0% tém dispositivos de abertura
que permitem a utilizacdo pelo interior sem recurso a chave.

L

Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato
2.3 |direto com o exterior ou através de uma marguise, que
proporciona iluminacao natural & ventilacio permanente.

[<]
L]

4 janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanquidade
a agua da chuva, os elementos gue as constituem nao estao
significativamente deteriorados, e abrem e fecham sem recurso
a uma forga excessiva.

-]
L

2.4

0 quarto tém uma area Uil ndo inferior a 9m2, uma dimensao
2.5 |entre paredes ndo inferior a 2, 10m, & um pe-direito livre ndo
inferior a Z,40m em pelo menos de 50% da drea.

H

A area de envidracado nao & inferior a um décimo da drea do

2.6
compartimenta com um minime de 1,08m° medidos em tosco,

2.7 Existe em funcionamento um ponto de jluminacdo e uma tomada
" |elétrica.

Hao existem outros elementos gue cologuem em risco a
seguranca & salide dos ocupantes,

2.8 |Caso existam especifique quais

[ [
L O 0O [

H
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Codigo | o | 9 | Pig.

QUARTO | @ |

2.1

2.2

2.3

1.4

2.5

2.6

L7

2.8

frea m Minimo
g - Quarto duplo
10,5 m* - Quarto de casal

Area de envidracados |-r|I
Pé-direito [25 m

05 pavimentos, as paredss e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracdo de
elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.

A porta da divisao & solida, abre e fecha sem recurso a uma
forca excessiva num angulo de 907, t8m dispositivos de abertura
que permitem a utilizacao pelo interior sem recurso a chave.

Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato
direto com o exterior ou através de uma marnquise, que
proporciona iluminacio natural & ventilagio permanente.

4 janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
a agua da chuva, os elementos gue as constituem nao estéo
significativamente deteriorados, € abrem e fecham sem recurso
a uma forga excessiva.

0 quarto tEm uma area Otil ndo inferior a 9m2, uma dimensao
entre paredes nao inferior a 2,10m, & um pe-direite livre nao
inferior a Z,40m em pelo menos de 50% da area.

A drea de envidracado ndo & inferior a um décimo da drea do
compartimenta com um minime de 1,08m° medidos em tosco,

Existe em funcionamento um ponto de iluminacdo e uma tomada
elétrica.

Hao existem outros elementos que cologquem em rsco a
seguranca e salde dos ocupantes.

Caso existam especifique quais

Fernando Filipe Almeida Pinto
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| codigo | o | 9 | Pag. | 5 |

[2. quarto | @ |

frea m Minimo

Area de envidracados |-r|I ot - Quarte duplo
P&-direito [25 m 10,5 m® - Quarto de casal
Hao

Cumpre cumpre
05 pavimentos, as paredss e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracdo de
7.1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua |:[
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.

A porta da divisao & solida, abre e fecha sem recurso a uma
2.2 |forca excessiva num angulo de 909, tém dispositivos de abertura
que permitem a utilizacao pelo interior sem recurso a chave.

-]
L

Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato
2.3 |direto com o exterior ou através de uma marguise, que
proporciona iluminacio natural & ventilagio permanente.

[<]
L]

4 janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
a agua da chuva, os elementos gue as constituem nao estéo
significativamente deteriorados, € abrem e fecham sem recurso
a uma forga excessiva.

-]
L

1.4

0 quarto tEm uma area Otil ndo inferior a 9m2, uma dimensao
2.5 |entre paredes nao inferior a 2,10m, & um pe-direitoe livre nao
inferior a Z,40m em pelo menos de 50% da area.

H

A drea de envidracado ndo & inferior a um décimo da drea do

2.6
compartimenta com um minime de 1,08m° medidos em tosco,

2.7 Existe em funcionamento um ponto de iluminacdo e uma tomada
" |elétrica.

Hao existem outros elementos que cologquem em rsco a
seguranca e salde dos ocupantes.

2.8 |Caso existam especifigue quais

ENE
L 0O 0O [

H
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Codigo | o | 9] Pig. | &

[ 3. saLA IEE

3.1

3.2

3.3

3.4

1.5

1.6

3.7

3.8

Area m® Minimo
Area de envidracados mz 10m* -T0eTl

(Ois pavimentos, as paredes e os tetos nao apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de
elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.

A porta da divisdo & solida, abre e fecha sem recurso a uma
fiorga excessiva num angulo de 909, t&m dispositivos de abertura
que permitem a utilizacdo pelo interior sem recurso a chave,
tém fechaduras que asseguram o encerramanto seguro,

Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato
direto com o exterior ou através de uma marguise, que
proporciona iluminacao natural e ventilacao permanente.

A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanquidade
a agua da chuva, os elementos gue as constituem nao estao
significativamente deteriorados, e abrem e fecham sem recurso
a uma forga excessiva.

0 sala tém uma area 0til ndo inferior a 10m2, uma dimensao
entre paredes ndo inferior a 2, 10m, & um p-direito livre nao
inferior a Z,40m em pelo menos de 50% da area.

A area de envidracado ndo € inferior a um décimo da drea do
compartimento com um minimo de 1,£II-I3mI medidos em tosco.
Existe em funcionamento um ponto de iluminacao e uma tomada
elstrica.

Hao existem outros elementos gue cologuem em risco a
seguranca & salide dos ocupantes.

Caso existam especifigque quais

Fernando Filipe Almeida Pinto
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| codiga | o | 9| | pée. | 7 | |
[ 4. LS. [ 51 ]
Area II['TF Minimo
Area de envidragados |:[|-|-|1 3,5m' -TO, T1eT2
Pe-direito m 45m’ -T3eT4
em’ -TheTh
Ventilagio  [Mecinica [ | 3 a [ s
Hatural Vedacio dos Boa |:[
Didmetro  |Entrada [ | emidracados  |wz [
e
Hao
Cumnpre cumpre H.A.
{5 pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracio de
4.1 |elementos resistentes fundamentais, singis de presenca continua |:[
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.
A porta da divisdo & sdlida, abre & fecha sem recurso a uma forga
+ o |Excessiva num angulo de 907, t8m dispositivos de abertura que
4.2 . o 2 .
permitemn a utilizacao pelo interior sem recurso a chave, tem |:[
fechaduras que asseguram o encerramento seguro.
Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato direto
4.3 |com o exterior ou através de uma marquise, que proporciona I:[
iluminacao natural e ventilagio permanente.
4 janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanquidade
4.4 a agua da chuva, os elementos gue as constituem nao estao |:[
significativamente deteriorados, e abre e fecha sem recurso a
uma forga excessiva.
Existe pelo menos uma instalag@o sanitaria equipada com:
Lavatorio |:[
4.5 Bidé ]
sanita e autoclisma |:[
Base de duche ou banheira |:[
As paredes da instalagdo sanitaria estdo revestidas pelo menos a
4.6 |altura de 1,50m, com materiais impermeaveis, de superficie |:[
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aparente lisa e facilmente lavavel.
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4.7

4.8

4.9

4.10

4.1

4.12

4.13

4,14

4,15

Inspecao Técnica e Salubridade na Habitagao

Em cada instalagdo sanitdra existe pelo menos uma das
seguintes solupdes de ventilacao em boas condicdes de
funcichamento;

Janela
Sistema de ventilacio natural

Sistema de ventilacio mecanica

Existe uma instalagao de distribuicdo de agua fria em adeguadas
condicdes de funcionamento, com dgua proveniente da rede de
distribuicao pablica ou privada {com qualidade certificada)
senvindo dispositivos de utilizacao da instalacio sanitaria.

Existe vdlvula de seccionamento no compartimento?

Tem uma valvula de seccionamento para o equipamento de
producdo de AQS?

Existe uma instalacdo de dgua quente em adequadas condicdes
de funcionamento, servindo os dispositives de utilizacao da
instalacdo sanitaria, e pode ser instalade um eguipamento de
producio de dgua quente com condicdes para funcionar
adegquadamente.

Existe uma valvula de seccionamento 7

Existe um sistema de drenagem de agua residuais em adequadas
condigdes de funcionamente, ligado & rede publica (ou, no caso
de edificios nao servidos por rede publica, a um sistema
simplificado de drenagem), servindo as instalagbes sanitarias.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacdo e uma tomada
elétrica a uma distancia minima de 0,60m da banheira.

A drea de envidracado nao poder ser inferior a 0,54m*, medida
em tosco, devendo a parte de abrir ter, pelo menos U,Sl&rn!.

Hao existe no compartimento aparetho de combustao,
designadamente esquentador a gas.

Hao existem outros elementos gue cologuem em risco a
seguranca e satide dos ocupantes.

Caso existam especifigque quais

Fernando Filipe Almeida Pinto
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| codiga | o | 9] [ pPée. | & ] |
[ 4. 15 HEE
Area 4,5 m° Minimo
Area de envidragados |:[m1 3,5m* -T0, T1eT2
Pé-direito m 4,5m' -TieT4
am’ -TheTh
Ventagho [Mecinica [ O —
Hatural Vedacio dos Boa |:[
Dismetro  |Entrada [ | emidracados wa [ ]
s [
Hao
Cumpre cumpre H.A.
(s pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de
4.1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua |:[
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.
A porta da divisao € sdlida, abre e fecha sem recurso a uma forga
47 excessiva num angulo de 909, tém dispositivos de abertura que
permitem a utilizacao pelo interior sem recurso a chave, t&m |:[
fechaduras que asseguram o encerramento seguro.
Tém pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato direto
4.3 |com o exterior ou através de uma marquise, que proporciona |:[
iluminacio natural e ventilacio permanente.
A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanquidade
4.4 a agua da chuva, os elementos que as constituem ndo estio |:[
' significativamente deteriorados, e abre e fecha sem recurso a
uma forga excessiva.
Existe pelo menos uma instalacao sanitaria equipada com:
Lavatério |:[
4.5 Bidé ]
Sanita e autoclismo |:[
Base de duche ou banheira |:[
As paredes da instalacdo sanitaria estdo revestidas pelo menos a
4.6 |altura de 1,50m, com materiais impermeaveis, de superficie |:[
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aparente lisa e facilmente lavavel.
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4.7

4.8

4.9

4.10

41

412

4.13

4.14

4.15

Inspecao Técnica e Salubridade na Habitagao

Em cada instalacdo sanitaria existe pelo menos uma das
seguintes solugdes de ventilacdo em boas condicdes de
funcionamento:

Janela
Sistema de ventilacao natural

Sistema de ventilagdo mecanica

Existe uma instalacdo de distribuicao de agua fria em adequadas
condigdes de funcionamento, com dgua proveniente da rede de
distribuicao publica ou privada (com gqualidade certificada)
servindo dispositivos de utilizacdo da instalagdo sanitaria.

Existe valvula de seccionamento no compartimento?

Tem uma valvula de seccionamento para o equipamento de
producio de AQST

Existe uma instalacdo de agua quente em adequadas condigdes
de funcionamento, servindo os dispositivos de utilizacdo da
instalacdo sanitaria, e pode ser instalade um eguipamento de
producao de dgua quente com condigdes para funcionar
adequadamente,

Existe uma valvula de seccionamento 7

Existe um sistema de drenagem de agua residuais em adequadas
condigdes de funcionamento, ligado & rede pdblica {ou, no caso
de edificios nae servidos por rede publica, a um sistema
simplificado de drenagem), servindo as instalagdes sanitarias.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacdo e uma tomada
elétrica a uma distancia minima de 0,60m da banheira.

A drea de envidracado ndo poder ser inferior a 0,54m", medida
em tosco, devendo a parte de abrir ter, pelo menos U,36-m2.

Mao existe no compartimento aparelho de combustio,
designadamente esquentador a gas.

Mao existem outros elementos que cologuem em risco a
seguranca & salde dos ccupantes,
Caso existam especifique quais

Fernando Filipe Almeida Pinto
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| codizo | o | 9] pig. | 9 | |
[ 5. coZinHA | co1 |

Area rn1 Minimo

Area de envidracados 3,2 m’ &

Pé-direito [ 25 m

Ventilacda:  |Mecnica + Tipo | |
Hatural Q |:[m33'~:

Didmetro:  [|Entrada [ | Vedagiodos [Bo@ [ |
saida I:[ envidragados  |ug I:[

Grelha de ventilacao I:[ = [imensdes I:[

Hao
Cumpre cumpre H.A.

(s pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam

significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de

2.1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua |:[
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos

revestimentos, outras anomalias.

A porta da diviso € sdlida, abre e fecha sem recurso a uma forga
5,7 |excessiva num angulo de 902, tém dispositivos de abertura que
permitem a utilizacdo pelo interior sem recurso a chave,

H

Tem pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato direto
5.3 |com o exterior ou através de uma marguise, que proporciona
iluminacao natural e ventilagio permanente.

B
L]

A janela assegura suficiente resisténcia ao vento e estanguidade
a agua da chuva, os elementos gue as constituem nao estao
significativamente deteriorados, e abrem e fecham sem recurso a
uma forga excessiva.

-]
L

5.4

Existe pelo menos uma cozinha ou kitchenette com:
Lava-loica

5.5 Bancada de extensao ndo inferior a 0,60m
Local onde pode ser instaladoe um frigonfico
Local onde pode ser instalado um fogao

As paredes da cozinha ou kitchenette estao revestidas pelo

5.6 |menos a altura de 1,50m, com materiais impermeadveis, de
superficie aparente lisa e facilmente lavavel.

[ ][] [
L1 DL

H
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5.7

5.8

5.9

5.10

5.1

5.1z

5.13

5.14

5.15

5.16

Inspecao Técnica e Salubridade na Habitagao

A dimensao minima admitida sera 1,70m, sem prejuizo de que a
minima distancia livre entre bancadas situadas em paredes
opostas seja 1,0m.

Ma cozinha ou kitchenette existe conduta de evacuacao dos
produtos da combustdo e pelo menos uma das seguintes solucdes
de admissao de ar:

Janela
Condutas para a admissao de ar

Aberturas permanentes gue permitam a admissao de ar e
a ventilagdo direta com o exterior

A drea de envidracado ndo pode ser inferior a um décimo da
area do compartimento com ¢ minimo de 1,08m® medidos em
tosco.

Existe uma instalacdo de distribuicdo de dgua fria em adeguadas
condicdes de funcionamento, com agua proveniente da rede de
distribuicéo piblica ou privada (com qualidade certificada)
servindo os dispositivos de utilizacao da cozinha/kitchenette .

Existe vdalvula de seccionamento?

Existe uma instalacdo de dgua quente em adequadas condigdes
de funcionamento, servindo os dispositives de utilizacao da
cozinha/kitchenette, e pode ser instalado um equipamento de
producdo de dgua quente com condigdes para funcionar
adequadamente.

Existe uma valvula de seccionamento 7

Existe um sistema de drenagem de gua residuais em adequadas
condigdes de funcionamente, ligado 4 rede pdblica (ou, no caso
de edificios nac servidos por rede publica, a um sistema
simplificado de drenagem), servindo os aparelhos sanitarios da
cozinha/kitchenette.

Existe em funcionamento um ponto de iluminacao e uma tomada
elétrica.

Se existir uma lareira, esta terd sempre de ser uma profundidade
de 0,50m, pelc menos & uma conduta privativa para a evacuacio
do fumo e eliminacio dos maus cheiros.

A5 condutas de fumo que sirvam chaminss, fogdes de
aquecimento, calorferos e outras origens de fumo semelhantes
sa0 independentes.

Mao existem outros elementos gue cologuem em risco a
seguranca & salide dos ocupantes.

Caso existam especifigue quais

Fernando Filipe Almeida Pinto
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| cédigo | o | 9] Pag.

6. CIRCULAGOES

s pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de

6.1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.

A5 escadas ndo apresentam; falta de elementos resistentes
fundamentais, alteracao da geometria, extensiva deterioracao
6.2 |dos degraus, auséncia de corrimao (se tiver mais de seis degraus
consecutivos), ou outras anomalias indicadoras de grave
deterioracio.

6.3 Existe em funcionamento um ponto de iluminacao & uma tomada
" |elétrica.

6.4 |A largura dos corredores nao podera ser inferior a 1,10m.

Ho caso de corredores secundarios com um comprimento igual

6.5 . .
ou inferior a 1,50m, podera ter uma largura minima de 0,90m.

Cumpre

[

ERNE e
o o

Hao

cumpre

L1

H.A.

7. VARAMNDA

As varandas, balcdes, terracos e outros locais sobrelevados
estao protegidos por elementos que impedem a gueda acidental
de pessoas ou objetos volumosos (hz1,10m).

7.

ey

7.2 ID van das varandas nao podera exceder 1,80m.

.H

X

N

[ 8. LAVANDARIA

05 pavimentos, as paredes e os tetos ndo apresentam:
significativa alteracao da geometria, falta ou alteracao de

8.1 |elementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua
da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos
revestimentos, outras anomalias.

8.2 Existe em funcionamento um ponto de iluminacao e uma tomada
" |elétrica.

Tem pelo menos uma janela ou uma claraboia, em contato

8.3 |direto com o exterior ou atraveés de uma marquise, que
proporciona iluminacao natural & ventilacido permanente.,
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[ 9. DESPENSA

05 pavimentos, as paredes e os tetos nao apresentam:

significativa alteracdo da geometria, falta ou alteracdo de
9.1 Jelementos resistentes fundamentais, sinais de presenca continua

da agua, fungos ou bolores, extensiva deterioracao dos

revestimentos, outras anomalias.

L

Existe em funcionamento um ponto de iluminacao & uma tomada

9.2 elstrica.

e
B

9.3 |0 espaco dispde de ventilacio?
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| cédigo o | 9] paz. | 11 |

10, INCUMPRIMENTOS

4.3, 4.4 24,13 - Sem janela na I5.

4.8, 4.9 2 4,10 - Sem valvula de corte na I5.

4.12 - Tomada elétrica a menos 0,60 m.

5,10 5.11 - Sem valvula de corte na cozinha.

5.15 - Bsquentador e exaustor ligados a mesma saida.

9.3 - Sem ventilagao na despensa.

Pelo que se concluem que: Sim Hao
A habitacio encontra-se em condicbes de ser habitada.
0 técnico
0 técnico
O tecnico
0 requerente
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