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Resumo

A presente dissertacdo consiste numa reflexao sobre a reabilitagdo de edificios antigos,
na perspetiva de respeito pela pré-existéncia e preservacao da identidade dos edificios.
Este problema aparece de forma a abranger toda a envolvente em que este se insere,

exaltando a importancia que possuem no carater da cidade, da histéria e da memoria.

O objetivo é entender o edificio desde a sua estrutura a sua imagem arquiteténica e
estudar as varias fases de evolugdo que acompanham esta construcao, e, por fim,
absorver as técnicas de construcdo tradicionais, que permanecem a mais de um século,

para assim perceber o seu funcionamento.

Como metodologia este trabalho divide-se em duas fases: a caracterizacio do existente
e a intencdo arquitetonica. O estado de conservacao ditou o grau de intervencao a
realizar. A intencao foi encontrar uma solucao para as patologias e numa segunda fase
compatibiliza-las com um novo programa arquiteténico. O pensamento que leva a
propor um novo programa surge ap6s uma reflexdo sobre as condicionantes atuais do
centro historico de Viseu. Assim o tema de um espaco de co-working é compativel e

promove a atividade urbana.
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Abstract

The present dissertation consists of a reflection on the rehabilitation of old buildings, in the
perspective of respect for the pre-existence and preservation of the buildings' identity. This
problem appears in order to cover the entire environment in which it is inserted, extolling the

importance they have in the character of the city, history and memory.

The objective is to understand the building from its structure to its architectural image and to
study the various phases of evolution that accompany this construction, and, finally, to absorb
the traditional construction techniques, which have remained for over a century, in order to

understand the its functioning.

As a methodology, this work is divided into two phases: the characterization of the existing and
the architectural intention. The state of conservation dictated the degree of intervention to be
carried out. The intention was to find a solution for the pathologies and, in a second phase,
make them compatible with a new architectural program. The thought that leads to proposing a
new program comes after a reflection on the current conditions of the historic center of Viseu.

Thus, the theme of a co-working space is compatible and promotes urban activity.
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Memoria Descritiva

Introducao

A presente memoria descritiva refere-se a um edificio localizado na Rua Dr. Luiz Ferreira, n® 92
e 94, no Centro Historico da cidade de Viseu. Esta habitacao senhorial, pertencera a familia do
Dr. Luiz Ferreira que hoje d4 nome a rua. Construido no final do século XIX sofreu alteracoes no
inicio do século XX, no seguimento do plano de melhoramentos, conduzido pelo Capitao
Almeida Moreira. A melhoria das condicGes sanitarias foram uma premissa, para tal, abriram-se
varias ruas e avenidas que foram pavimentadas e foi criada uma rede de esgotos, instalou-se
também a rede telefénica. Seguindo-se a construcao de varios equipamentos que alimentavam
uma cidade da época, como escolas, teatros, piscinas e campos de jogos. O pequeno centro
medieval de origem romano expande-se ao longo dos préximos anos com novo mobiliario

urbano e areas verdes, tornando-se na hoje conhecida Cidade Jardim.

O nosso edificio passa assim a fazer frente a uma das avenidas mais importantes da cidade, uma
das artérias que leva ao coracdo do centro historico e que faz a ligacdo entre o Rossio e a Sé
catedral. Neste percurso cruzamos ainda o Mercado 2 de Maio, reabilitado pelo Arquiteto Alvaro
Siza Vieira, a Praca D. Duarte e o Paco do Bispos. Dependente desta envolvente, o edificio
pertence ao patrimonio classificado e protegido da Sé Catedral de Viseu. Esta ainda inserido na

Area de Reabilitacio Urbana da SRU de Viseu. Encontra-se hoje devoluto, contudo foi possivel a
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Figura 1 Vista da Rua Dr. Luiz Ferreira



visita com autorizacdo da CMV.

Conforme se pode observar na Figura 1, a sua fachada principal faz frente com a Rua Dr. Luiz
Ferreira, maioritariamente servida de comércio e servicos e por isso mais conhecida como a Rua

do Comércio. Ja a fachada tardoz faz frente com a Rua D. Duarte, uma via secundéaria e estreita.

Na visita ao edificio nao foi possivel entrar nos pisos -1, da Rua D. Duarte nem na loja que ocupa
o rés-do-chao com entrada pela Rua Dr. Luiz Ferreira. Esses pisos pertencem a um privado e

sabe-se que até poucos anos serviam a loja “Pascoal”.

O edifico ocupa uma area de implantacao de 267 m2, tem entrada por duas cotas de soleira
diferentes e apresenta um total de cinco pisos (piso -1, rés-do-chdo, piso 1, piso 2 e piso 3). A
estrutura do edificio sofreu pelo menos uma intervencao visivel, avaliando as duas fachadas vé-
se que houve uma ampliacdo para a fachada tardoz sendo que esta apresenta um caracter mais
moderno. Esta e outras caracteristicas inserem este objeto de estudo no periodo de construcao

eclético onde a Arte Nova aparece pontualmente.

A entrada para a edificio é feita a cota do rés-do-chdo por uma escada imponente (figura 4) de
madeira conduzindo ao primeiro piso. No piso 1 a circulacio é feita por salas que abrem entre si
e que levam a um corredor que percorre todo o comprimento da habitacdo separando a meio as
salas mais nobres das salas mais modestas. Este é assim composto por trés grandes salas, um
arrumo, uma instalacio sanitiria, uma cozinha e trés salas ou quartos. No segundo piso a
organizacao espacial segue a légica do piso anterior, sendo que aparece uma escada muito
estreita que liga diretamente ao piso -1. Acredita-se que este seria para a serventia da casa. Este
é composto também por uma cozinha, uma instalacdo sanitaria, varios arrumos, e sete salas ou
quartos. Finalmente o acesso ao tltimo piso de aguas furtadas é feito por uma estreita escadaria,

e é composto por seis salas ou quartos, um corredor e uma instalacio sanitaria.

Para complementar esta anlise, nas pecas desenhadas anexas é apresentado o levantamento

fotografico realizado na visita ao edificio.



Figura 2 - Fachada principal



Figura 3 — Fachada tardoz



1. Caracterizacao do existente

As caracteristicas que se seguem definem por si s6 os cuidados a ter em termos de projeto de
intervencao. Acredita-se que para entender melhor este tema se deva estudar profundamente as
metodologias de intervencao em conjuntos urbanos de valor historico e patrimonial. Neste
seguimento é exposta uma sintese sobre os sistemas construtivos bem como as patologias
associadas e uma analise de filosofias de intervencdo adequadas. Nao podemos esquecer que

neste tipo de construcio cada caso é um caso tnico, com problemas e respostas distintos.

Na fase inicial desta investigacdo procedeu-se a realizacdo de uma andlise dos elementos
construtivos e estruturais que caracterizam este edificio. Esta foi realizada com base nos registos
das plantas existentes, no levantamento fotografico e medigoes feitas no local bem como na

observacgao das sondagens existentes no seu interior.

Pela falta de acesso ao piso -1, desconhece-se o tipo de fundacao do edificio, pelo que a anélise
sera feita com base nos desenhos técnicos e na documentacao descritiva das construcdes antigas
no Centro Historico de Viseu. Deste modo sabe-se que o edificio est4 situado numa zona de solo
muito rigido de rocha granitica e que tera fundagoes continuas as paredes em alvenaria de pedra
de granito. Contudo para uma analise mais profunda deveria ser feito um estudo através de furo

sondagem ou poco de inspecao e um estudo da arqueologia. (figura 1.1)

Estruturalmente o edificio é composto por robustas paredes de alvenaria de granito, estas vao
reduzindo a sua espessura ao longo da altura (estilo gaioleiro). Os pavimentos tém todos
estrutura em madeira que se organiza colocando vigamentos principais paralelos com
afastamentos de aproximadamente 60cm, sobrepostos a outros vigamentos com capacidade de
vencer os grandes vaos deste edificio. As paredes divisorias nao sdo estruturais sdo consideradas
estruturas leves compostas por tabiques de madeira de “prancha ao alto”. A cobertura é
inclinada de duas dguas com estrutura em asna de madeira revestidas com telha de canudo. A
imponente escadaria que liga o edificio verticalmente é toda em estrutura de madeira que pousa

sobre as paredes estruturais de granito.

No seu interior as paredes sdo todas revestidas com reboco de cal aérea de cor branca ou verde.
Apenas uma das salas apresenta um caracter diferente pelo seu revestimento em papel de
parede bordo estilo Arte Nova. Os pavimentos sdo todos em solho de pinho a excecdo das
cozinhas e casas de banho onde sdo revestidos com ceramicos. Os tetos das salas mais nobres
sao revestidos a estuque de gesso aplicados sobre um teto falso em fasquiado de madeira. Estes
sao moldados com perfuracio decorativa, florGes e medalhoes de cor branca, sendo que apenas

numa das salas é de cor castanha. Nas restantes salas o revestimento é de madeira constituido
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Figura 1.1 — Fundagdo em alvenaria de pedra

Figura 1. 3 — Sondagem em parede

Figura 1.2 — Estrutura da laje

Figura 1.4 — Pormenor de teto em estuque



por um forro pintado a branco ou castanho. E notavel a presenca dos rodapés de madeira em
todas as salas diferindo em altura e ornamento. Vé-se uma clara distin¢ao nos acabamentos das

salas orientadas para a rua principal daquelas que viram para a parte traseira.

Todos os restantes elementos do edificio sdo de madeira, os vaos sao de folha tnica e
apresentam formatos diferentes ao longo da fachada. Sendo todas de abrir a excecdo do piso 2
que, na fachada tardoz, sdo de guilhotina. As portadas e portas sdo também em madeira

ornamentadas com alguns elementos de ferro na porta de entrada principal.

H4 pouca existéncia de infraestruturas no edificio, contudo as instalacGes existentes datam
posteriormente a construgao e sao muito rudimentares constituindo redes exteriores as paredes.
Nas paredes exteriores predomina a cal de cor amarela e pontualmente é usado o azulejo de
forma decorativa. As cantarias de pedra de granito talhada dao a fachada uma ornamentacio
nobre criando jogos de simetria remetendo ao estilo classico, o que d4 um caracter eclético a

esta construcgao.



Figura 1.6 — Caixilharias

Figura 1.7 — Escadaria

Figura 1.8 — Instalagao elétrica



2. Estado de Conservacao

Neste capitulo sera feita uma andlise do levantamento das anomalias encontradas e suas
possiveis causas. Para garantir uma intervencao segura e preservar a sua integridade fisica,

assim como o seu valor artistico e arquiteténico.

E de salientar que a principal causa das anomalias encontradas sdo de caracter natural do
envelhecimento dos materiais. O edificio em estudo data de finais do século XIX e tera sido
ampliado no inicio do século XX, o que por falta de tecnologia e estudo da época, veio também

influenciar nas deformacées das estruturas pelo aumento das cargas.

Verificam-se poucas anomalias a nivel das paredes estruturais, apenas alguma fendilhagao por
movimentos de fundacdes ou das edificagbes adjacentes e vibragbes da estrada. J4 nos
pavimentos em madeira encontramos varios tipos de patologias. H4 anomalias relacionadas
com envelhecimento do proprio ou causadas por fungos por falta de limpeza e tratamento. A
deformacdo excessiva das vigas cria também empenamentos e fissuras. No entanto as anomalias
mais preocupantes estdo relacionadas com a presenca de humidades. Na cozinha do piso 1
verifica-se uma anomalia do tipo grave (colapso) devido a cobertura recuada onde ha telhas
partidas que provocaram o apodrecimento das madeiras devido a acao da chuva. Os
revestimentos de pavimento apresentam fendilhacao nos ceramicos e pontual deterioracao do
solho de madeira por fungos e envelhecimento. As anomalias relativas as paredes de alvenaria

podem também estar a criar consequéncias nos pavimentos.

As paredes divisérias apresentam anomalias que estdo intimamente relacionadas com as
caracteristicas construtivas e fungoes estruturais. Sofrem deformacoes por cedéncia da estrutura
do edificio, isto pelos motivos ja referidos de ma gestao das cargas ou de projeto e ampliacao por
desempenharem um papel importante no travamento da estrutura. Consequentemente ha
paredes de tabique com sinais de encurvadura, rebocos em deterioracio com sinais de
humidades e apodrecimento por presenca de infiltragoes, e fendilhacdo nas ligacbes com

paredes exteriores.

O estado de conservacdo dos acabamentos sdo consequéncia direta das anomalias encontradas
no ponto anterior. Observa-se um envelhecimento geral dos acabamentos e revestimentos,
contudo as causas mais probleméticas vém da presenca de humidades e apodrecimento das
estruturas tanto das paredes como das lajes. Verifica-se desagregacido de rebocos em algumas
paredes interiores e em tetos de estuque. A escadaria aparentemente esta em bom estado, h4 um
desgaste natural dos degraus por uso e alguma presenca de fungos. Ja no exterior os rebocos

exteriores, estando expostos aos agentes climaticos apresentam também um grande desgaste.

Relativamente aos vaos, sendo estes todos em madeira apresentam anomalias graves causadas
pela humidade, vidros partidos e movimentacao geral das estruturas. A falta de manutencao é a

maior causa destas anomalias, sendo pouco viavel o processo de restauracao.



De forma geral as coberturas de edificios antigos apresentam graves anomalias, estes problemas
sdo maioritariamente devido a mas solucbes de projeto e falta de manutencdo. Verifica-se
deterioracao grave nas asnas de madeira devido a quebras das telhas e exposicao da estrutura as
acoes climaticas. O que por sua vez vem danificar paredes e pisos posteriores e pode ser origem

das varias anomalias encontradas.

Como ja referido as instalacoes de rede de aguas e eletricidade do edificio encontram-se todas
exteriores as paredes, estando desprotegidas e muito degradados, pelo que se encontram todas

inoperaveis.
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Figura 2.2 — Desagregacao de teto
Figura 2.1 — Madeira com fungos

Figura 2.3 — Presenca de humidades Figura 2.4 — Desagregacgdo de reboco
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3. Solucoes construtivas

Existem varios niveis de intervencdo em edificios antigos que vao desde a manutencio a
reabilitacdo, no entanto serdo apresentadas apenas solu¢Ges a considerar para esta propostas
especificamente. E de salientar que para além da resolucio das anomalias construtivas
pretende-se melhorar o desempenho do edificio em geral respeitando as normas do PDM
aplicaveis que podem ser consultadas nos anexos. Do ponto de vista dos acabamentos estes
serdo discutidos juntamente com a proposta por estarem intimamente ligada com a intencao

arquitetonica pretendida.

Com a anélise feita anteriormente compreendemos a influencia direta os elementos construtivos
tém entre si. Deve-se por isso ter em atencdo na tomada de decisdes o impacto que podera ter
cada alteracdo. Relembra-se ainda que a logica de intervencdo tem como premissa a reparacao,

o reforcgo, e a reconstrucao por esta mesma ordem.

Pressupondo que se trata de fundagoes diretas mesmo sem poder ter sido feita uma anélise do
estado destas fundacGes, comparativamente a outros edificios da mesma época acredita-se que
estas teriam que sofrer um reforco estrutural. Sabendo que se trata de um solo muito rochoso a
hipétese da criacao de estacas de reforgo é eliminada, acreditando-se que a melhor solucao seria

um alargamento da base de fundagdo com betdo armado como exemplificado.

Para o reforco das anomalias encontradas nas paredes estruturais pretende-se colmatar as
fendas encontradas com o de inje¢des de cimento ou resina, podendo também ser aplicados
grampos e tirantes em pré-esforco para garantir estabilidade estrutural, algo que teria que ser

avaliado por engenheiros.

Na zona onde se verifica uma anomalia de tipo grave dos pavimentos sera proposta um reforgo
estrutural reparando as vigas em bom estado. As lajes em bom estado serdo reforcadas
pontualmente com empalmes laterais de pranchas de madeira e com resina Epoxy. Serao
acrescentados vigas e tarugos onde se justifique o reforco estrutural com novos elementos

garantindo assim a seguranca necessaria para as cargas previstas nesta proposta.

Para as paredes divisorias, estas teriam que ser analisadas uma a uma, com a remocao dos
rebocos para se verificar o estado da estrutura no seu interior. Em caso de interiores degradados
estes seriam substituidos reconstruindo-se outra parede com estrutura de madeira. As restantes
que ndo apresentassem sinais de degradacao dos elementos internos seriam reforcadas com
umas redes metélicas onde seria depois projetado betdo para assim garantir resisténcias aos

esforgos verticais.

Ao analisar o nivel de anomalias encontradas na cobertura e ver a influéncia que estas causaram

na restante estrutura, acredita-se que a melhor solu¢io serd a criacdo de uma nova estrutura.
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Esta também em ansa de madeira com o mesmo sistema que a existente e revestida com novas

telhas. As paredes novas seriam em estrutura também de madeira com painéis pré-fabricados.

Respondendo as exigéncias atuais de condicGes térmicas e acusticas o edificio tera que ser todo
repensado pela total auséncia de materiais com estas condicoes. Serdo aplicadas em todas as
paredes pelo interior, uma camada de 13-de-rocha, a excecdo das paredes da fachada principal
devido a ornamentacdo dos elementos existentes e ndo querendo perder essas caracteristicas.
Sera também aplicada uma camada de 13-de-rocha entre as vigas de pavimento para melhorar
nao s6 a térmica como a acustica de todo o edificio. A nivel da cobertura sera instalado na nova
estrutura com isolamento rigido, e 1a-de-rocha entre as vigas. Serdo também substituidas todas
as caixilharias, para tal realizou-se um levantamento das existentes visivel no mapa de vaos nas
pecas desenhadas. Pretende-se com isso criar novas caixilharias em madeira iguais as
existentes, mas com corte térmico e vidros duplos. Todas estas solucoes preveem respeitar o

Decreto-Lei n.° 78, 79 e 80/2006 de 4 de abril.

Todas as instalaces desde redes de agua a eletricidade, gas e comunicacoes serao inteiramente

novas e serdo parte integral da proposta.

Pretende-se assim melhorar o desempenho de todo o edificio de forma a responder ao programa

e garantir que estd em conformidade com a legislagdo aplicavel.

13



ofragem —,

Figura 3.1 — Reforco de fundagdo

Figura 3.2 — Reconstrucao de parede de tabique

Figura 3.3 — Reconstrucao de estrutura de cobertura
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4. Proposta

Apoés este estudo de diagndstico, tendo-se observado os problemas e analisado possiveis
solucbes, ha um novo compreender do edificio e do seu funcionamento. Sentiu-se a necessidade
de aprofundar a parte mais técnica deste tema para se garantir que era respeitada a memoria do
edificio. O conhecimento detalhado da estrutura e dos elementos construtivos permitiu chegar a
um maior rigor de desenho técnico, e é assim possivel avancar para a definigdo de uma proposta

consolidada e compativel com o novo programa.

A intencdo arquiteténica esta intimamente ligada a recuperagido do caracter nobre que nos é
apresentado. Desenvolveu-se com isto uma admiracdo pela técnica construtiva antiga, pela
forma como as camadas aparecem sobre a estrutura tosca. Existe um constante contraste no
percorrer das salas, as alturas variam, os materiais mudam, e h4 conforto nesses detalhes. E este

experienciar do edificio que se pretende manter e celebrar.

4.1 Programa

O programa definido aparece como resposta para varias condicionantes do edificio e da sua
envolvente, em paralelo com a situacdo econdémica e social vivida hoje. Acredita-se que a
conversao deste tipo de edificios em edificios de servico venha potencializar os centros
histéricos e a comunidade. Prevé-se uma estratégia que conte a histéria do passado com visao
para o futuro e assim promover espacos de trabalho que criem um dinamismo saudavel a estes

centros, e a0 mesmo tempo respondam as necessidades da populacao.

Propde-se assim a conversdo deste edificio habitacional para um espago de co-working, um
espaco de trabalho comunitirio. E uma proposta compativel com a vontade de manter a
identidade do edificio, garantindo a sua reversibilidade e ainda manter a organizacdo espacial
existente que responde as caréncias do novo programa. Este programa visa oferecer aos
utilizadores comodidades como Wi-Fi, networking, partilha de ideias ou troca de servicos. Com
a possibilidade de trabalhar 24h/7, receber clientes em escritorios individuais, na sala de
reunides ou até na zona lounge. Para garantir responder as necessidades de todos sao propostas
salas de multimédia e de trabalhos praticos onde poderao ainda ser organizados eventos ou

exposicoes.

A disposicao do programa procura respeitar a afluéncia dos espacos, sendo que a cota das ruas
estdo os espacos de lazer e nos pisos superiores os espacos de trabalho. Os proprios
acabamentos dividem o programa nos espacos de trabalho e nos espacos de estar, seguindo a
linguagem existente. Nas salas mais nobres temos espacos como a biblioteca onde se pode

também contemplar a ornamentacdo do existente. J4 nas salas que viram para a rua traseira
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temos espacos de trabalho com acabamentos simples que transmitam um espaco calmo e sem

distracoes.

O piso -1 € servido por duas entradas, uma dé aceso a loja, outra ao saldo de jogos. A loja servira
de apoio aos utilizadores onde poderao vender ou promover o seu trabalho. O salao de jogos
serve também de estacionamento de bicicletas, e contém instalacOes sanitarias e acesos verticais
através de uma escadaria ou elevador. A escadaria é uma construcao nova e liga apenas ao piso
superior, jA o elevador conecta todos os pisos, respeitando assim o regime aplicavel das

acessibilidades, Decreto-Lei n.° 163/2006 de 8 de agosto.

No piso superior esta a zona lounge com varios sofas e mesas, um bar e rececio. Este espago
tem ligacdo direta com a rua Dr. Luiz Ferreira sendo a entrada principal ao edificio. Criou-se
uma passagem que conecta este espaco ao da escadaria existente que leva aos pisos superiores.
Assim sendo a entrada no edifico pode ser feita por trés zonas diferentes, pela rua tardoz a cota
do piso -1 e a cota do rés-do-chao temos a entrada para o lounge ou podemos entrar logo para a

escadaria que leva aos espacos de trabalho.

O piso superior é provido de um hall com zona de estar, uma biblioteca que faz a distribuicéo
para a sala de reunides e para o corredor, quatro gabinetes particulares, uma instalacao
sanitaria e dois arrumos. O piso 2 é inteiramente dedicado ao co-working com duas salas
partilhadas, uma sala para trabalhos praticos, uma sala de impressdes e uma instalacio

sanitaria. O ultimo piso dispoe de uma sala multiusos e arrumos técnicos.
4.2 Intervencao arquitetonica

A intervencio pretende recuperar e preservar sempre que possivel os elementos construtivos
existentes, quando nao for possivel sera reconstruida de forma semelhante para garantir um
bom funcionamento do todo. Procura-se que os acabamentos transmitam pureza e sensibilidade
ao existente, com uso dos materiais em estado puro como as madeiras e marmores pretende-se

manter a nobreza desta construcao.

No piso térreo é proposta uma laje nova em betao com acabamento em micro-cimento, tanto no
espaco de loja como na zona de jogos e instalacbes sanitarias. Serao criados novos vaos na loja
para garantir uma boa iluminacdo, todas as paredes serdo pintadas a branco e o teto revestido

com ripado de madeira com iluminac¢ao LED integrada de forma a rebaixar o pé-direito.

No salao de jogos, a divisdo dos espacos é feita através dos diferentes acabamentos dos tetos.
Todas as paredes pintadas a branco, na zona de jogos o teto é mais baixo que no restante espaco
e é revestido com ripado de madeira e ilumina¢do LED integrada. O restante espago tem teto em
gesso cartonado pintado a branco. As instalagdes sanitarias sdo revestidas com porcelanicos de
estilo marmore branco, o teto é também em gesso pintado a branco. As escadas que comunicam

com o piso superior foram uma estrutura em chapa de ago pintada a branco e revestida a
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madeira macica nos cobertores. A caixa do elevador é uma estrutura em aco autoportante e esta

colocada estrategicamente com o arrumo existente no corredor do piso 1.

O piso de rés-de-chdao é composto por trés patamares aproveitando assim as lajes existentes,
revestidas com um novo soalho de pinho macico. As paredes e tetos sdo de cor branca a excecao
de uma das paredes interiores que divide o espaco, revestida em marmorite rosa assim como o
pilar central. Os pilares de ferro existentes serdo recuperados e pintados com a cor original
preta. A divisdo dos espacos é feita pelo desnivel dos pavimentos com ligacao por uma rampa.
No nivel da entrada estid a zona de bar e rececdo, o balcdo serd em madeira com tampo em
marmore branco. Foi criado um balcao alto na divisao do desnivel dos pavimentos para separar
0s espacos sem quebrar as visibilidade e iluminacao natural. Através de uma rampa acede-se ao
patamar da zona dos sofas que conduz também as comunicagoes verticais. Os tetos sdo todos a
mesma cota com montantes para esconder todas as infraestruturas instaladas e contem
iluminacao intrigada. Uma nova passagem em forma de arco em chapa de zinco dourada
permite aceder do bar a escadaria principal. A escadaria mantem a sua estrutura existente, serao
recuperadas as madeiras degradadas dos degraus, corrimoes e rodapés. As paredes e tetos
passam a estar pintados de branco e o pavimento, a cota da entrada é revestido com um novo

ceramico grés escuro e nos patamares é revestido com o novo soalho de pinho.

No andar superior, piso 1, todo o pavimento é novo em soalho de pinho e todas as paredes sao
pintadas a branco. Os tetos existentes de estuque sao recuperados e pintados nas cores originais.
Todas as carpintarias sao recuperadas e pintadas a branco, desde as portas, janelas aos rodapés.
A instalacio sanitaria é revestida no pavimento com porcelanico estilo marmore preto e nas
paredes estilo marmore branco. O teto do corredor potencializa uma posicao benéfica para o
suporte das infraestruturas como AC’s e tubos de aguas que sio escondidas com teto falso. Nos
cortes apresentados nas pecas desenhadas percebe-se o contraste criado propositadamente no
pé direito. Na sala localizada a meio é proposta uma estrutura de madeira de apoio a biblioteca
com altura de 2,20m para acompanhar o nivel das portas existente e a preservar o teto de
estuque. Esta estrutura cria uma passagem direta entre a entrada e a sala de reuniao e oferece
ainda uma agradavel zona de leitura, em frente as portas envidracadas existentes que abrem

sobre as varandas.

Contrariamente ao piso anterior, no piso 2 vao ser demolidas algumas paredes para melhorar a
comunica¢do entre os espacos, uma acdo sempre reversivel. Tal como no piso inferior o
pavimento é novo em soalho de pinho, as paredes e tetos sao pintados a cor branca. A instalacio
sanitaria é também revestida nos pavimentos com porcelanico estilo marmore preto e nas

paredes estilo marmore branco.

O acesso ao terceiro piso é feito por uma nova escada em ago pintado a branco com madeira nos
cobertores e corrimoes, que acompanha o desenho da escadaria existente. Este piso de estrutura
inteiramente nova, é revestido no seu interior com forro de madeira no teto e gesso pintado a

branco nas paredes. O soalho é igual ao restante edificio.
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Consideracoes finais

No final deste trabalho é importante salientar a importancia de todo o processo de analise e
diagnostico feito antes da tomada de decisdes. Os levantamentos geograficos e fotograficos, o
estudo de diagnotico das anomalias e a procura de possiveis solucées permitiu chegar-se a um

rigor de projeto de execucao.

Esta linha metodolégica que deu origem a um programa adequado as exigéncias da reabilitacao
de um edificio deste caracter. Foram tambem tidas em conta todas as exigéncias legais para esta
propostas, respeitando o Plano Diretor Municipal de Viseu bem como as normas das Cartas

Internacionais.

Aceitar que “o envelhecimento é um facto indiscutivel, mas respeitavel, que obriga a precaucoes
e cuidados adicionais que a delicadeza das coisas velhas imp0e sempre.” ! criou-se a uma
proposta consolidada permitindo que se reabilitasse dando um novo uso. Acredita-se que o
programa escolhido seja também vantajoso na preservacao do edificio e da envolvente, pois visa
dinamizar aquele local e permite que o uso seja consequente de um projeto reversivel. A escolha
dos materiais foi realizada pormenorizadamente com a intencdo de evidenciar o potencial do

existente, escolheram-se materiais nobres e puros, que combinam com o estilo original.

O edifico apresenta um estado de conservacdo que permitiu o desenvolvimento da porposta
numa logica de preservacao e restauro. Todo o reforco estrutural proposto partilha dos métodos
antigos, que sdo bom exemplo de durabilidade, combinadas com novas tecnologias que visam

prolongar a estimativa de vida deste tipo de construcao.
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Legislacao

Excerto do PDM Viseu, Artigo 67° - Regras gerais de edificacoes

“1 — A edificabilidade devera considerar desde que possivel, a traga existente, assegurando uma
integragdo harmoniosa no conjunto, com ponderacao de fatores como o alinhamento,
morfologia urbana e tipologia da edifica¢do, no sentido lato do termo (silhueta da colina da Sé),
textura, materiais e ritmo de abertura de vaos, nao devendo ultrapassar a cércea ou o nimero
de pisos dominantes na rua ou quarteirao em que se integra a pretensao, sem prejuizo, porém,
do respeito de outros instrumentos urbanisticos incidentes sobre o local, como seja o plano de

pormenor de reabilitacio urbana ou o de salvaguarda.” (...)

“8 — A reconversao funcional e reconstrucao de edificios pré-existentes nao poderao suscitar
agravamentos da volumetria nas zonas interiorizadas do lote ou parcela, salvo por razoes
especificamente consideradas como de interesse ptblico, nem exceder a cota de cumeeira mais
representativa das areas ji construidas, quando as mesmas excedam a profundidade de 15,00m,
prevista para os pisos superiores da area edificada ou edificavel contigua ao arruamento de
acesso, podendo, e desde que justificavel, respeitar-se a morfologia apresentada pelas

coberturas existentes.” (...)

“10 — Considera-se que, nos termos do Decreto-Lei n® 794/76, de 5 de Novembro e demais

legislacao complementar, é de interesse publico a renovagio urbana de zonas degradadas.”
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Regulamento de Salvaguarda e Revitalizacao do Centro Historico de

Viseu

21



140-14)

APENDICE N.° 102 — Il SERIE — N.7 176 — | de Agosio de 2002

Artign 5.7
Obrigagies especificas dos agentes Ascalizadores

| — Compele & Ascalizagio municipal, sem projuim de inlefvencio
pof parte do cofpo loice municipal, a verificagsa do livio de obra,
participando =s faltas verificadas ¢ ofoctuando o fegislo oo fofctido
livre, nomeadaments par forga da instfugio do processo de contra-
-ofdenagio ¢, = fof caso diso, o cmbargo das referidas obras.

I — As dfcas do actuagio scrdo dotctminadas om fungio da ofgi-
nica do scivign, podondo sof descncadeadas acpies de fscalizagso
suplementares que, cmbora visando acautclar a ndo ocorféncia de
siluagies muscoptiveis do inlcgrar as contra-ofdenaghcs provislas oo
artign 98" do Decroto-Lei i 55599, com a redaccio dada pelo Decre-
to-Lei 0 172001, scjam detcrminades pof uma actuacio global
de defesa em relagio ds servidoes adminisifativas e restfigoes de wti-
lidade pablica constituidas no &mbito do Plano Difecior Municipal,
nom ol as fefefontes & fede do ostiadas nacional, fede fodo-
wvidfin municipal principal, rede fodoviaria municipal secundatia, limite
da roma de proteogio i esiradas, mafcos geodésicos, feines bertzianas,
arcas flofeslais mujeilas ap regime forestal, Reserva Ecoldgica Macio-
nal, Kesorva Agricola Nacional, zoaas de prolocgio de albufriras c
dc barfagem agricols © do moumentos nacionais, imoveis do inlefosse
publico ¢ valores conoclhios.

Artigo 67
Embargus

As ohras cxcculadas cm vinlagio do dispesio no Decrolo-Lei
n." 555/99, de 16 de Dezcmbra, com a redacgio dada pelo Decreto-Lei
n.? 1772001, dec 4 de Junha, =eréo objecto de embargo, quando for
camn disso © com os efcilos pfovistos no aftigo 100.% desies nof mativaos.

Artiga T
HRegra de conduwta

I — E dever getal dos funcionafios adsifitos i fiscalimeio 2 cfisgio
de confianga no pablice perante a acgio de Administragio Piblica,
actuzndo com urbanidade em todas s intervengbes de naturera fun-
cianal, asscgufando o conhocimento das nofmas legas © fegulamen-
lafes que enguadram a maléfia que osleja om causa, sob pema de
incofferem om inffacgio disciplinar, nomcadamente por defeitunso
cumprimenta ou desconhecimento das disposighes legais © regula-
mentafes ou de ofdens supefiofos.

I — (= fanciondfics, nomcadamente os afectos 3 fscalizacio de
abfas sujcitas a liconga ou aulorimcio adminisirativa, ou que scjam
ashrangidas pof comunicagio poévia, que dolsamente deixem de par-
ticipar infracgies ou prestafem infofmagoes fabas sobfe o incum-
primente do disposigies legais o fegulameniares de que lemham
omado conbecimento no cxcfidcio das muas fungbes sin punidos nas

lcrmos da loil
Aflign B
Entrada em vigor
_ Estc regulamento colfa om vigor apos 2 sua cmﬁ!mal;inﬂr

afgios municipais, sem pfejuizo da sia publicagso no Didne da
blica, 2* séfic.

Regulamento de Salvaguarda e Revitallzacio da Zona Histérica

A cidade de Viseu posmui uma mona histifica das mak valiosas
do Pais, que nio sc limita a =2, a0 Muscu de Grée Vasoo c a igreja
da Miscricardia, mas compfecnde todo um vasio conjunio de fuas,
piacas ¢ cdificages ciguides nessa magnifica podfa que € o gianito.

Prescrvar ¢ dinamizar, tem sido uma acgio constanle desta autar-
quia, mas dads a extensio ¢ riquesa do nosso patfimdnio muito ha
para fazer, com a colabaragio de todos.

Este Regulamenio pietende sof um guido de spoio © ofionisgso
dos municipes inlervenicnles na mona hislarica.

A pritica tem-nos demonsifado que o cumprimenio destas fegras
icnde a criaf um ambicnic de qualidade ¢ bem-cstar digno para todas
nis ¢ apfeciado pof todos agueles que nos visitam.

E=te projecio coalouw com a colaboragio das seguintes entidades:

Associacio de Comerciantes do Distrito de ¥Visow
Associagio Industrial da Begide do Visou;
Mminhuﬁk:&inm]ct Saude de Yiscu;
Area de Telccomunicaghes do Visow,
fcio YVisconse de Bomboifos Yolunkarios;
EDP — Electricidade de Ponugal, 5. A
IFPAR — Institulo Portsgués do Patfimdnio Arquilectéaico ©
Arqueolagico.
0 prczontc Rogulamenio decoffc do disposto no artige 17 do

Decreto-Lei 0 17720, de 4 de Junha, que aliera o Decrolo-Lei
n." 555/%9, reforenle & sabmguarda ¢ revizlizagio da zona hislarica.

Regulamento de a & Revitallzegao
&0 Centro da Viseu

PARTE 1
Generalidade

CAPITULO T
Ohjectivos gerais

Aftigo 17
Pretonde o prescnte Regulamento a salvaguarda © a revitalmgio
do expago urbano gue constitui o contfo hiskarico da cidade de ¥iscw.
Asxzim, sio definidos os seguintes objectivas gerais:

a) Conscival ¢ fovalofizaf o edificios, as fuss © as piagss, man-
tendo a imagem do scu conjunio arquilcctdnion o histdrico;

b} Manler a contimuidade dos ragados urbanos exisienles, os
fitmos ¢ as céfceas dos cdificios nas ronas meais estabilizadas
 oxuilibradus;

) Promowver a afliculagio harmoniosa do centro histaricn com
o desenvolvimento da cidade, panicalarments s cspagos con-
finanics de construgio mais focenle;

d} Estabeloosd as condiciomanies fofmais ¢ funcionais s lef om
conta nos plojoctos que wiscm inlctvengics oo conifo his-
rafica;

e} Recuperar o parque habitacional, as monas comerciaks c de

n Rovitalizar o cspagas piblicos cxistontes fomentzndo = sua
conssfvacio o melboramento, designadamente atraves de acti-
vidades de animagio ¢ de larer.

CAPITULO 1T
Ambito territorial de aplicagio
Aftign 27
Aplicabilidade na cidade de Viseu
() presentc Regulamento aplica-sc 3 mona do plotoogio da 54 do

Viscu ¢ Muscue Gréo Vasco, mumg;_'ﬂf“ forga do Decreln de
16 de Junha de 1910 e do Decrelo 0 . de 31 de Julho de 1924,
Aftigo 37
Extensie da aplicabilidade

A Camara Municipal de Viscu pode determinar a aplicabilidade
Lotal ou parcial do presente Regulamento a oulras arcas do concelbo
que, pelo seu palfimdnio arquitccbdnion meregam sef salvaguardadas.

CAPITULO I
Principios gerais
Aftign 47
Exigibillidade de licenca para obras
Todas as obfas de festzuro, remodelagio, consifugio ¢ ampliagio
de cdificios, assim como as obfas de construgio do raix, bem como
oubia que Em?li:’u.: gualquet tjaf&r- excavagia ou demolicho a ofectuaf
nas yonas feforidas oo anigo 2.7 necessilam de licenciamento muni-
cipal e m do obedeoet & nofmas  principios eskzbelecides no pre-
senle Regulamenta, sem projuizo do cumprimenio de quaisquer outras
disposigies legais ou fegulafes iguslmcnie apliciveis.
Aftign 5°
Obras determinadas pela Cimara Mumicipal de Yisea
{haando os proprictarios de imdveis localizados nas zonas referidas
na artige 2.7 ndo cfecluarem obfas consideradas indispensiveis a res-
pectiva conscivacia, a Camara Municipal de Viscu pode delerminar
2 EXEOUGEHD cocfoiva.
Aftigo 67
Fixagao de prazoe para a execaciao de ohras
A Camara Municipal de ¥iscu pode fxar prago para a realimacio
das obfas referidas nos artigos 4.7 ¢ 57
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Artiga 7.0
Legalizacio de ochras executadas sem licemca
A logalizacio das obras realizadas sem licen@m municipal implica
a abscrviancia das disposigies contidas nesic Regulamenio,

Artign B
Responsabilidade directa do autor de projecte

| — As obfas mencionadas no artige 4% gque emvolvem allefagoes
no interiaf dos edificios ou no scu aspecio extefiof nooossitam de
projecta claborade por Wenioo credenciado, que deve possuir Foe-
evisia no Decrolo-Lei n 205/28, de 15 do Junba, competinda

= osbe obfigatodiamenic & sua difeogio.
I —(uando a difcogio da obra fof excrcida pof um técnico dife-
fonic do subsciifof do piojecto fespoctivo, deve sef comunicsda a

alteracio 4 Cimara Municipal de Viseuw.

Artigo 0.7
Detecgiio de vestigios oa achados -Mm

| —As obfas referidas no ar 4= imy £m Esc
deverio sef antooodidas de prmpc,ngomuap -ulf:‘mm cnio m
logiico, a cafgo do promotof ¢ da tesporsabilidsde de um arquedlogo
devidamentc aulofizado pelo IPA de acordo com o Decrolo-Lei
0" 11797, de 14 de Maio.

I — 5S¢, aquando da realimcio das obfas foforides no artigo 4.5,
fofom cooonlfados vestigios oo achados afgquookigioos, dovom os ifa-
balbos sef imediatamenie interrompidos © dar-se pfonio conhocimento
da ocofféncia @ Camara Municipal de Yiscw, do forma a pormiti
a rapida adopcio de medidas adequadas aquela siteaciao.

3 — A Camara Municipal de ¥iscu pode detcrminar o cmbafgo
dos trabalhos caso o sou prosscguimento compromela irfemediavel-
ments o adoquado estudo dos vestigios ou achadas.

Artigo 107
Participacho activa da Climara Municipal de Visen

A Cimara Municipal de Viscu promoverd difeclaments ou pro-
videndari junio do oulfas cnlidsdes, pablims ocu privadss, a imple-
menizgEs de um conjunto de medidas de caracter financeiro, cnioa,
profissional, cultural, ambicnial, bebiacional, snitirio, toristios ou
auifo que fepube adequadas 3 revilalizagio das sonas referidas oo
aftigo 2%

PARTE II
Disposigoes regulamentares especificas

CAPITULO IV
Restauros e substituigies

Artiga 11.7
Obrigateriedade de licenga

Todas as obras de festanfo oo substituigo de clomentos cm odificios
localizados na zona referida no artige 27 necessitam de licenciamento
municipal.

Artiga 127
Portas e janclas

| — Para cfectust a subsliluigio de poftas ¢ janclax & noocssdrio
a apfovagio plévia do respeclivo projecto pola Camara Municipal
de Viscw

I — A mbstituicio de pofias ¢ janclas com cafacleristicas (radi-
cianais 50 € pormilida pof outras idinticas cm maletial, forma o cor,
exceplo 56 oulfa solugio for previaments aprovada pela Cimara Muni-
cipal de Viscw.

1 _E interdita a aplicacio de aluminios anodizados.

4 —Nia g P-mn:hd:altladmmﬂ:‘?nlu:pu'l:hdm-ﬁdﬂcm
scm autndizacac da Camara Municipal do

5 — E interdita a aplicagio nas solciras des portas de oulfo matcrial
que nido scja o granilo amarcle da regido. (= pafapeilos da= janclas
deverdo sef em madeira pintzda ow em granilo amarelo,

& — (s caixilbos das janclas devem ser subdivididos.

T— L intcrdita a aplicagio de cstofos ou pefsishas no cxtoriaf.

= aplicacio de poftadas de madsifa oo intcfior.

E — () acabamento final de portas ¢ janclas dewe fespeilar a inte-

giagao oo edificio o na sua ehvolvents.
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Artigo 137
Coberturas

1 — A substituigio pafcial cu tolal dos clemeatos de cobeortura
deve =f scmpfe foita manicndo 2 forma, o volume © a aparéncia
do telhado primitive, pelo que apenas € permitida a wilizsgio de
lelha de barro vermelho de capa e caleira (canude) ou aba canudo.

2 — N30 ¢ aubndizada & colocsgio de chapas de Gbfocimenio, de
plistico ou de telha om betio.

3 — A telha = splicaf ¢m ronas de grande impacio, com edificios
o2 monumenlos importantes, deverd ser patinada.

4 — As clarabdias existonles devem sef sempfc fooupctadss © man-
Lidas na sua fofma afiginal.

5 — s calcifos © twbos de queda dovetéio sof sempfc do soogin
circulaf em metal pintado.

6 — s beifados deverio conscovar os scus clemenlos constiulivos
¢ decoralivos caracteristicos.

T — E prodhida a constfugio de cofnijas cm cimenio.

Artigo 147
Hevestimentos
1 — As pafedes cm alvenaria de pedra =6 poderio ser rebocadas
q.l.a.rbdn =0 comproval sof stz a fofma ofiginal de acshamcnio do

2 O tevestiments de edificos com cafactetiticas afquitccldnicas
resultanies de vafias épocas de consthugio deverd sof feilo de foema
a mantel cssa imagem (podra, freboco, telha, amlejo, madeira, chapa
die zinoo pintada, entfe oatfos).

3 — A substituigio de rebocos em fachadas dewe sof feita de forma
a fecupcfaf @ aparéncia ofiginal do edificio © & feocher scabamenio
de pintura a cal ou pintufa a tinz ndo lexturada de cof aproprisda

4 — A mbstituigio de melefials Hadicionsis de fovestimendo dos
algados ¢ cmpenas 56 € pof milida nos casos cm guec a sua conscivacan
ou fesiaufo ndo scja possivel.

Artigo 157
Cores

As cofes a aplicar o2 pindura das fachadss dos edificics deveran
sof idénbicas ax primitivas, podendo, no colanto, scf alicfadas de
acofdo com o parecer dos competenies seivigos da Cimara Municipal
de Viscu,

CAPITULO W
Demoligies ¢ desmontagens

Artigo 167
Obrigatoriedade de licenca & requisites de admissibilidade
1 — A dempligio ou desmoalzgem okl ou parcial de cdificagpics
o2 scus componenles neoossita de licenga municipal que =5 pode ser
concedida apos vistofia polos Lontos servigos da Camara Muni-
cipal de Viscu ¢ nas scguinics condigbes, nio cumulativas:

a) Cexndo a edificacio, no iodo oo em parte, apfesenial estadn
de ruina imineate, pondo cm pefigo guer a sagde, quer a
SCgurana das possas;

b) Chende a cdificagho apfoscolaf caracleTisticas visivelmentc
dissonantes do conjunin onds =6 inscfo © vicl @ s=f apfovado
projecio para edificacio altcrnztiva, esta podera ser domaolida;

c) Cemnde =jz necossifia pafa 2 coougio de plano do por-
menod, Decfeto-Loi o™ 180/990;

d) Chzndo cafocam dos Fequisitos do scguranca © slubridsde
indisponsivels 20 fim a que se deslinam ¢ a fespectiva bene-
ficiagiio ou fepafagho scja tichica ou coonomicamenic invii-
vel, nos befmas do antigo 127°, alinea b), do Decfobo-Lei
0.7 380099 de 12 de Sctembro.

2 — O pedido de liconga de domoligio deve ser imstruido com levan-
lmmenio folografice ¢ desnho do edificio & cscala do 1:50

3 — Quando o periodo ¢ licenga de domalicio for frito a0 abrigo
da alinca @) do 0.” | desic aftigo, a Camafa Municipal de Viscu
dicve deborminar:

a) Chazis os clementos cuja demolicio so impde, atendendo ao
eslado de conservagio do edificia;

b} Chazis os clementos que devem ser devidamente desmontados
¢ acondicionades lendo om viska a saa reutilimcio na recons-
trsgEa do edificio ow, sc fof caso disso, na constfugio alter-
nativa apfovada, podendo nomecar fiel depositirio desies
ckmenios.
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CAPITULD VI Plantas cotadas de todos os pisos, incluinds as coberturas;

. . B ) _ Represcotagio de todos os alcados, com a indicagso cxaus-

Recuperaghes, construghes de raiz ¢ aplicagées i cosBrmics, s etk el e § o
Aftign 179 Cartes longitudinais ¢ tramsvorsais coledos;

. K . Pormeoofimgio constiutiva © acabamentos (clomontos

Obrigatoriedade de licenca intcgrantes de fachadas, musrnigio de vios, caidlhatias,

Todas as obfas de fooconstfugio, consifugio do faiz ¢ amplisgio
de cdificios localimdes na zona referida oo afligo 2% nocessitam de
liconcinmenlo municipal.

Arligo 187
Hequisitos para apresentagio de projecios
I — (= processas felativos a projecios de obfas de feconsifecsa,
constfugss de fair ¢ ampliagio devem daf enifads na Cimars Muni-
cipal do Viseu devidamenie datsdos © fubficados polo autor, © noles
devem constaf, nomcadamenbe, os scguinics clomonios:

a) Identificagio do auiot do pfojects com o home © nOmefo
de i ma ofdem fespoctive;
&) Ideniificacio da base do projecto: estuda prévio, anteprojecta
njocio base ) © o (pojocto de cxoosgio
) E:mm:adﬁ:mﬁﬁuéﬁt{:m rv:la.n:n'illl:r'

Litufas hisiofics ¢ uibanitica do local da obfa ¢ ainda
analise afquilectonica ¢ de conjunto. Caso se ifate de
allefagio, fenovacio ou substituicho do cdificio exis-
tenle, indicando mbéim o uso do edificio ou sua
alleragio;

Cafactotivagio, no caso do inlctvengéo om edificio cxis-
tende, do sistcma cons v

Memdria descritiva ¢ justificativa do projecio, com a indi-
cagin de |Ecnicas de oonstfisgio, sislemas csifutufais,
cunfamehios (quando necossafice), malcfiais ¢ cofes
a ulilizar, com detalbe nas fachsdas ¢ cobefiuras.

I — (s aulofes do projecio podem socoffol-sc dec métodos © boc-
nicas quo pefmitam melhar cxclarecimenio da sua proposia © uma
melhot inlogfagéo da mosma no local, nomeadamenie atraves do foto-
grafins, fotomontagem, poffis csquomilioos, maguetas, fotografias
mitcas obliquas de bainn altimde, enife oulrios.

A Camara Municipal de Visou pode exigit a aptescniacio dos cle-
mentos complementafes que fepube indispensaveis & compios o
do projecta.

Arligo 197
Condiciomantes iis obras de construgiio de raiz « ampliagio

I — Ax altcfagies de céfora o volume de edificios devem Pespeitar
scmpfe a oéfora pfedominants oo conjunio covobvente, nio sendo
factor constitutive de difcitos a cvonlual cxisténcia do edificios ou
cdificios que a cxoodam.

I — s ampliagics cm profundidede ouw cm ancse 50 podom scr
permilidas desdo que, cumulativameontc:

a) Scjam = indisponsiveis condigies do insolagio
¢ sulubfidade do odificio ampliado e da covabecnie;

&) Nio compromciam pfojectos de conjunto cxistenics pafa a
revitalimgiio do imlefiod dos quancirdos

3 _ Mas comstiugtes de fair & profundidsde dos pisos iéffoos des
tesprilst s condicionalismos definidos mo mimefo antetiofr © sinda
5 soguinbes:

) Néo exooder 75 % da superficie do ot

&) Garanlif um sfsxiaments minimo de 3 m =0 limile postetior
da late;

c) Consenvaf ¢ fevitalims os logfadoufos © cspagos vefdes cxis-
tenies, someadamente drvofes de frulo ¢ arbestos cafacte-
fislicos. Mos projecios dover do sof obfigatofismenic mencio-
mdas 2% cspécics cxistcnics © a plantar;

) DMocumenlagio fotogrifica que pofmila visualimr o local da
obfa ¢ & sua felagho com a civolventc © tomadas do vista
Ionginguas ou dic ool supefiof, scmpfc gue so vof ifigue noocs-
wifin pafa uma andlise coffecia do integfagio da proposta
o ambicnie exislenbes

) Pegas graficas:

Manta de bcalimcio actualizada com a indicagio do local
da obra, do imovel classificado (sc fof caso disso) ©
respective mona de prolecgdo A cxcals de 1:1000;

Planta de conjunto/implaniscio que pofmils a andlise da
insergiio da proposta @ cecala do 1:200 oo de 1500

Perfis csquomilioos para andlisc de inbogragio wolumétrica
caso sc peopanham alletagoes significativas relativa-
menle & cnvolvenle, & cxcala de 1300 ou do 1500

guafdas, beifado, entfe uul.rl:u]

Levantamenlo rigofoso do existente (plantas, Dnd‘1.|:: o algs-
dos) sumariamente cotado ¢ fopfoscniacio da pfoposis
com as oofcs commve ncionais, quanda so Halks do processos
de fecuperacio, fonovegio © oo alicracio. A solgio
pfoposta doverd scof aproscolada @ cecala 1:50 ¢ a pot-
mennfiragio do vaos, mirilharias, boifados o ouiros cho-
mentos significatives @ escala de 1230 oo de 110 ¢ de
I:L

Anligo 10"
Regime de excepgiio previsto no RCEL
1 — Mos casos em que 2 aplicagéo inlegfal do Regulamenio CGeral
de: Ld.lﬁml;u:: Utbanas scja compfovadaments incompativel com a
fooconstiugin ¢ scguianca do edificio, pode scr dispensada a saa apli-
cacin, nomcadsmontc:

a) (Qusndo 3 manelencis dax cotas ds fachada impde pés-di-
feitos infefiofes sos minimos fegulamcniafes;
b) Nio podem cstes sefom infefiofos a:

Habitagia — 2,30 m;
Exiabelecimenios comefoink ou de soivipes — 2,70 m;
Chaando scja possivel & abertuta de wios do fluminagio
© venbilagio para o extotiof, podord admitir-sc 260 m,
mas desde que scj dada a comvenicals ven-
et ja g

2 — As inlorincizs provisias oo mimero anbef iof s6 podem scf admi-
tidax desde que sz demonstfe que a slugio proposls asscgufa a fun-
cionalidade, = iluminacio ¢ a venlilagin comeenicntes ¢ sem prejulzn
do disposio no aftigo 60° do Decfebo-Lei 0.7 55599, de 16 de Dezcim-
j:::i.hmm a fedaogio dada pelo Decrebo-Led n? 1772001, de 4 de

o

CAPITULO VI
Funcies e usos dos edificios

Afligo 217
Critérios .

1 — Os difcfonics wsos © fungtes dos cdificios do contfo histdrioo
devem distribuir-sc do forma equilibfada © do modo a asscgurar-sc
o picdominio da componoole habitcion].

2 — Qutfas ocupaghcs — comofciais, aftcsanais © do scrvi-
g — podem sef autofiadas desde que contfibuam para 2 foviks-
lizagio ds yona e scjam compativeis com a wlilizsgio habitacional
dos edificios ¢ som picjulian do disposio no artigo 6.7 do Deciolo-Lei
™ 55549, de 16 de Desrmbio, com a redacgio dada pelo Dectoto-Lei
0 177/2001, de 4 de Jusho.

A impla o de novas ¢ wsos om edificios do conlio
histarico 56 pode scf autofimda desde que nio acarfole efcilos pre-
judicinis a cifculagio do vialuras © pedcs na oo

4 — A alteragio de funghes © wsos dos cdificios deve tof cm con-
sideracin o cafdctel © ofganimcio do inbefinf das construgfes ©, cm
cspocial, a localimcio da cain de escadas ¢ dos espagos de cifoulagho
a cla ligadas.

Fungiies nio residencinis
1 — A instalscio ¢m pisos WEffeos de cxtabelecimenios comerciais
ou de piestacio de scfvipos, bem como de oficinas de aficssnaios
o de pequena inddstria, & pefmitida na condicio de:
a) 5o ssscgufal o accsso independenlc aps pisce supefiofos;
b) Sr manicfem o8 viios oxisbontes;
c) Nio sc aplicafem palss ou monlfas salienies folatramenic

2 —Pafa além da ooupagio do piso Effoo, € pefmilidn a
oocxisténcia do estabclocimento de presiacio do scfvigos com habi-
lagoes no mosmo odificia, dosdo que, cumulativeamentc:

a) Em cada piso cxista uma dnics fungio;
b) As difcrentes funpics ndo sc cxcfgam om pisos altcimados;

c) (s pisos supcfiofos scjam fescivados i habingio;
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d) () edificio possus mais de ifés pisos, sem projuize da ospe-
cificidade do local © das demais disposigies consagradas no
ambito do PIOM reforente a0 expago cultural.

Artigo 237
Unidades hoteleiras
| —E permitida a instalacio de novas unidades hoteleiras, desde
que, cumulslivaments:

) N0 sjam alicrados significativamente os volumes de cir-
mulagio aplomdvel da yona em que s picicnda insefi-lus;
b) Scjam msscgurades, cm ospago pidprio, as noomssidades de
extacicnamenlo, oo minimo de um hagar pof cada cinoo quar-

Bos, s¢ cslas nio csivefom aniidas e pablico
situado 2 menasde 200 m, :ahf:: mr:lﬁmmu

piovisias no aftigon 54.% do Regulymento do PIDM.

CAPITULO VIII
Publicidade
Artigo 24.7

| — A colocagio do memsagens publicitirias em edificios ou vias
publicas da mona fefefida oo artige 17 necessits de piévio licenci-
menbo e deve fospe baf, na fof ms, volume, cof ¢ fuminagso, o cafacter
amhicnlzl da mona acima feficfids, bem como o estipolado no Decre-
1o-Lei 0" 63776, de 22 do Julho,

I —E intordita & aplicacio do suporics publicitirios nas scguinics
siluagies:
Sabic a cobscrtufa dos cdiffcios;
Nas cmpenas ou fachadss, desde que, pela forma, wolume,
oof, maiefial ou iluminagio, pigudiquem a fsiohomia oo
eaflizmenios visusis fclovanics;
Sompfc quo projudiquem a lcitura de qualguer clemento
cfactoristicn do edificio ou do conjunto cm que sc pretendem

integrar, designadamenie gradeamentos, sacadas, canlafias
eolfc malkfox.

b

[

3—E interdita 2 colagom cm fchades de cdificios ou mufas de
vedagio do qualquet tipo de propaganda politica ou outra

4 — (s podidos de autofizagio para a nula]al;an de placas pul:ll-
citafiss devefSo sof imstiulidos com momadria descritive, documeniagio
fologtifica da fachada ¢ da eovolvenle, a cofes © fopfescniagio da
fachada a cscala do 125, com indicagio do local de instalagan dos
novos clementos.

5 — = reclamos publicildrios deverdo sor cm tabuletas de chapa
metdlica, ou madeira pinlada de czmalile, a cofes discrolas, sohic
fundo wnifofme oo com discfes fecoflados no pfapfio matcfial.

G —Ax dimecosies permitidas s placas publicitirias wio:
Glomxdlcm sc fofem foclzngulares © 5S0cmx5licm =6 fofom gqua-
dradas ou outras devidamentc justificadas.

T — 10 reclamo lumineso =6 sofa pormitido s for colocado dnica
© exchasiramenie denlfo do propfio estabelecimento.

CAPITULO IX
Toldos

Artigo 25.°

| — A colocagio de toldos cm cdificios da zona roferida no artiga 2
necessila de previo licenciamento © deve fespeilar, na sua forma,
volume ¢ oof, o caf@cier ambicoial da sona acima refefids.

I _E inletdita & aplicscio de toldos de mero efeilo visusl ou
publicitafio que tendam a destiuif a beitufa das fachadas ¢ a obsourecer
s vias de il

1 = podidos dl: autofimgio pafa imszlagio de toldos deoverdo
sof imstfufidos com memaris descritive, documentscio fotogralics da
fachsda eevolvente, & cotes, © fepfeseniacio da fschads & cxcals die
1:50, com indicagio do local do instalagio dos novos clemontos. Os
loldos deveriio scf figofosamenie descnhados & cscala de 1220 ou
de 1zl indicanda os malefiais ¢ cofes pr L,

4 — s toldos devefdo sof prefore menic do tipo afolos, for-
mades paf um dnico pana, ¢m lecido de uma =4 cof, de lona ou
maictial similaf, sem bandas bhicrais ¢ scm prolcog@o supefiof cm
chapa metilica

5 — s toldos do armacio citoular sef@o admitidos quando os vaos
a obscurccet fofem em afco ou quando csm forfma enfigquonct de
algum modo a leftufa do conjunto.

i — (s ioldos devem deixar sempre livic uma altufa minima de
2] m aima do passio quando descniolados, medida na partc mais
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alta do passcio, nio podendo sof colocados a nivel supefiod ao do
pavimeato do 1.5 andar.

CAPITULD X
Egquipamentos diversos

Artign J6®
Tipe de cyuipamcnio

Refere-se o pfesentc capitulo aos scguintes cquipsmentos: anlenas
de televisio ou outfss, apatelbos de af condicionado © cabinas tele-
fGmicas ou pulras.

Artigo 175
Ohrigateriedade de licenca
A instalacho dos cquipamenios mencionados no artigo 26 na mona
refetida oo aftigo 17 mifee de licenciamento prévia.

Artign I8%
Candicionalizmes
{k processos de liconciamento dos cquipamentos devem incluir

pegas desenhsdas © ou fologfificas clucidativas da sua felagio com
A 700 om g so insefom.

CAPITULO X1
Incentivos

Anlign 197
hatici
A Ciamara Municipal de ¥isocu dovefd pfomovet um conjunto de
imcealivos a fogulsmontar ificamcnle, no scotido do estimolar
a salvaguarda ¢ revitalimacio da aona refefida no artigo 2%

CAPITULO XI1
Sangies
Aftign 107
Kegime especial
1 — Scm prejuize da aplicacio de quaisquer outras penalidsdes,
as inffacgbes an presonte Regulamenio constituem contfs-ordenagio
punivel, de scorfdo com ax coimas pfevistas no RGEU, nos Decfe-
tos-Leis o™ 55599, do 16 Doacmbrao, ¢ ITH2001, de 4 do Junbo,
ma Lei n." 1072001, de 8 de Scicmbio, o domais logiskgio incidonie
nesla matéria,
2 — A piitica de inffacgio so prescnic Regulamento deve sef con-

siderads citcunstincia agravanic pars cfito de graduacho das coimas

apliciveis pola Camara Municipal de Viscw.
3 — A lcnlativa © a nogligéncia scrdo punberis.

Artigo 3%
Sangies acessbrias
A Camara Municipal de Visou, para além das ponalidsdes provisias

no =flige antetion, pods delerminar que scja feposta a situagio anke-
riof & prilica da infracgio.

CAPITULO X111
Disposiges finais

Artign 32%
Casos omissos
1 — s casps omissos nesle Rogulamento sefdo tosolvidos, pon-

tualmente, pelks l'_‘au'na.la Municipal de ¥iscu, no dmbito do preseale

diploma & ais legislagio aplicivel.
2 — Devem os fespectivos processos sof pieviamente informados

pelas sorvigos compolbonios
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Bo1 — Caixilharia e portadas interiores Bo2 — Portadas interiores
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Co1 — Vista da entrada Co2 — Desgaste de estuque

Cog3 — Vista entrada piso 2
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C21 — Arrumos
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Do1 — Agua furtadas escadas de acesso

Do2 — Zona muito degradada



Do4 — Mau estado da estrutura



Dos — Vistas

D06 — Apodrecimento das madeiras por infiltragcoes



Do8 — Janelas fechada e instalacoes

Dog — Corredor



D10 — Estrutura e zona de infiltracoes
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