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Abstract

The Portuguese built park presents an advanced state of degradation, mainly in older buildings located in historical centres,
and there are increasing needs for intervention to solve this situation. In the whole of this built park it is possible to identify
constructive times that accompanied the implementation of different trends and technological evolutions, which requires
differentiated strategies for the intervention. The 1960s deserve some prominence in Portugal because it is composed of a
significant set of buildings with reticulated structure in reinforced concrete and without concerns from the point of view of
thermal performance, which are now inhabited mainly by elderly people, often residing alone. We present a case study of
inspection, diagnosis and intervention proposal in a multi-family building from the 60's in the Portuguese city of Covilha. The
work consisted of two main stages: the technical inspection of the building and the definition of proposals for intervention
based on the analysis of weaknesses identified. The field inspection phase was performed through the creation and
application of a simple visual inspection record, a resident survey, a set of thermographic images, continuous measurement
of temperature and relative humidity inside the dwellings and geometric survey of constructive elements for the thermal
analysis of fractions. In the course of the inspection work it was possible to draw up fundamental considerations to propose
intervention solutions. The improvement proposals were studied foreseeing the implementation of solution, always with the
concern of creating better conditions of accessibility, use and comfort.

Resumo

O parque edificado portugués apresenta um estado avancado de degradacdo, principalmente em edificios mais antigos
localizados nos centros histéricos, existindo necessidades crescentes de intervencao para resolver esta situacdo. No
conjunto deste parque edificado é possivel identificar épocas construtivas que acompanharam a implementacdo de
diferentes tendéncias e evolucdes tecnoldgicas, o0 que exige estratégias diferenciadas para a intervencdo. A década de 60
merece algum destaque em Portugal pois é composta por um conjunto significativo de edificios com estrutura reticulada em
betdo armado e sem preocupacdes do ponto de vista do comportamento térmico, que sdo hoje habitadas principalmente por
pessoas de idade avancada, muitas vezes residindo sozinhas. Apresenta-se um caso de estudo de inspecdo, diagnéstico e
proposta de intervencdo num edificio multifamiliar da década de 60 na cidade da Covilha. O trabalho consistiu em duas
etapas principais: a inspecao técnica do edificio e a definicdo de propostas de intervencdo baseadas na andlise das
fragilidades detetadas. A fase relativa ao trabalho de campo de inspecao foi realizada através da criacdo e aplicacdo de uma
ficha de inspecdo visual simples, um inquérito aos residentes, um conjunto de termogramas, medicdo em continuo de
temperatura e humidade relativa no interior das habitacdes e levantamento geométrico e dos elementos construtivos para a
analise térmica das fracdes. No desenrolar do trabalho de inspecdo foi possivel retirar consideracées fundamentais para
propor solucdes de intervencao. As propostas de melhoria foram estudadas prevendo a implementacao de solugao, sempre
com a preocupacao de criar melhores condigdes de acessibilidade, utilizagao e conforto.
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Estratégias de inspecao, diagnostico e
intervencao na reabilitacao de edificios
multifamiliares da década de 60 em Portugal

1. Introducéao

O numero total de edificios que constitui o parque edificado portugués é significativo e
bastante superior ao numero de familias e, muitas vezes apresenta-se bastante degradado.
Segundo os Censos 2011 existem cerca de 965.782 edificios com necessidade de reparacao,
dos quais 156.093 (46,8%) pertencem a década de 60. Cada vez mais ha a necessidade de
intervencao em edificios existentes, de forma a manter as suas caracteristicas, solucionar as
patologias existentes, deficiéncias fisicas e ambientais, assim como melhorar o seu
funcionamento e torna-los mais comodos aos seus residentes, representando uma boa
alternativa de investimentos relativamente a construcao nova.

A década de 60 representa o inicio da construcdo em grande escala em betdao armado em
Portugal. Este material mudou significativamente a forma de construir e solucdes
arquitetonicas que antes se julgavam impossiveis passaram a ser realizadas gracas a sua
utilizacdo. Todavia, os edificios nao estdo isentos de sofrer degradacdo ao longo da sua vida
atil, estimada habitualmente na ordem dos 50 anos. Por outro lado, existe um numero
significativo de edificios com estrutura reticulada em betdo armado e sem preocupacdes do
ponto de vista do comportamento térmico. Por essa razao é fundamental a manutencao
constante e realizar intervencoes de reabilitacao, pois o parque edificado atual carece deste
tipo de intervencdo para aumentar a sua vida Util e garantir boas condicoes de utilizacao e
conforto.

Para a elaboracdao de uma intervencao é necessario tomar consciéncia da sua necessidade.
Posteriormente, o processo técnico de projeto deve passar por trés etapas ao longo do
processo de reabilitacdo. Em primeiro lugar, é fundamental inspecionar o edificio através da
aplicacao de uma metodologia visual simples, de forma a encontrar todas as anomalias e
possiveis deficiéncias na construcao. De seguida, analisar a informacao recolhida, podendo
complementar a informacao com outros ensaios ou medicdes mais aprofundadas para a
garantir a veracidade das fragilidades. Tendo por base tudo isto, fazer o diagnostico. Por
ultimo, propor solucdes ou alternativas de reparacéo.

2. Metodologias de inspecao de edificios multifamiliares
2.1 Ficha de inspecéo

A ficha de inspecao proposta para aplicacdo em edificios multifamiliares [1] € composta por:
1. Informacao geral e identificacao do edificio;
2. Avaliacao exterior;

3. Avalizacao de zonas comuns e circulacoes;

4. Avaliacao interior, que se subdivide em:
4.1. Avaliacao interior;
4.2. Avaliacao Interior - Circulacoes e hall;
4.3. Avaliacao Interior - Cozinha;
4.4. Avaliacao Interior - Instalacoes Sanitarias;
4.5. Avaliacao Interior - Salas e Quartos;
4.6. Avaliacao Interior - Outros locais.

1. Informacao geral e identificacdo do edificio - Esta primeira folha tem como objetivo
recolher informacédo sobre a inspecdo, técnico, dados relativos ao edificio e outros
dados que podem ser completados com observacdes e levantamento fotografico.

2. Avaliacdo Exterior - Na avaliacao exterior o objetivo € avaliar o estado de
conservacao da envolvente exterior e das infraestruturas gerais do edificio em estudo
e a extensdo das intervencdes necessarias. E importante frisar que muitas anomalias
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presentes no interior das habitacées resultam de anomalias no exterior. Tomemos
como exemplo mais comum as infiltracées pela cobertura ou paredes.

3. Avaliacao Zonas Comuns e Circulacoes - A folha “zonas comuns e circulacoes”
corresponde ao interior comum em edificios multifamiliares. Do mesmo ponto de vista
da avaliacao exterior, avalia-se o estado de conservacao e extensao de intervencao,
faz-se o levantamento dos materiais existentes e o cumprimento das exigéncias
relativas a infraestruturas gerais.

4. Avaliacao Interior - A primeira ficha diz respeito a identificacdo da habitacdo e estado
de conservacédo dos elementos comuns a todos os compartimentos. A semelhanca das
folhas anteriores, para cada compartimento realiza-se o levantamento dos materiais
existentes, infraestruturas gerais e acessibilidades avaliando o estado de conservacao
(EC) e a extensac de intervencao (El).

2.2 Inquérito aos residentes

0 inquérito criado tem como principal objetivo a recolha de informacao acerca do perfil e
sensibilidade dos ocupantes/utilizadores no que diz respeito ao conhecimento dos problemas
que podem surgir na sua habitacao e o tipo de utilizacdo dos mesmos. Além disso, importa
recolher informacao de intervencdes realizadas anteriormente, bem como intervencées que
pretendam realizar num futuro proximo. Apresenta-se na figura 1 o exemplo das perguntas a
efetuar para recolher informacao relativa a anomalias no interior da habitacao.

Questionario aos residentes
7. Informacdes sobre Anomalias

1. Ja notous a existéncia de manchas de humidade na sua habitacao?
(infiltracdes e/ou condensacbes)

sm[]  nao[]
Elemento construtivo Compartimento
Paredes Cozinha
Tetos Sala
Envidracados Quarto
Pavimento Instalagdes Sanitarias
Outro Outro

2. Ja se apercebeu a existéncia de fissuras na sua habitacao?

Sim D Nao D
Elemento construtivo Compartimento
Paredes Cozinha
Tetos Sala
Envidracados Quarto
Pavimento InstalacGes Sanitarias
Outro Qutro

3. Ja notou degradagao dos revestimentos na sua habitacao?

Sim D Nao D
Elemento construtivo Compartimento
Paredes Cozinha
Tetos Sala
Envidragados Quarto
Pavimento InstalacOes Sanitarias
Outro Outro

4. Costuma sentir maus cheiros na sua habitacao?

Sim D Hao D
Origem dos maus cheiros
Tipo de cheiro Cozinha
Comida Instalacdes Sanitarias
Esgotos Exterior
Outro Vizinhanca

Outro

Figura 1 - inquérito aos residentes
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0 inquérito aos residentes é constituido por grupos de questdoes de 1 a 15, pretendendo-se
nomeadamente obter informacao relativa as condi¢des de ocupacao e ao grau de satisfacdo:
1. Identificacao;
2. Residentes;
3. Ocupacao;
4. Grau de satisfacao;
5. Atividades gerais;
6. Infraestruturas gerais;
7. Informacao sobre anomalias;
8. Condicoes de utilizacao Cozinha;
9. condicoes de utilizacao Instalacao Sanitaria;
10. Condicodes de utilizacao Quartos;
11. Condicoes de utilizacao Sala;
12. Outros equipamentos;
13. Relacao com vizinhos;
14. Intervencao de reparacao;
15. Comentarios e sugestoes;

2.3 Aplicacéo a edificio existente

Os documentos de apoio anteriormente descritos foram aplicados a um caso de estudo. Trata-
se de um edificio multifamiliar da década de 60, localizado na cidade da Covilha (Figura 2),
denominado por habitacdes de renda econdmica promovidos pela Caixa Sindical de
Previdéncia. Para a analise da informacao recolhida dividiu-se o edificio em dois blocos.

Figura 2 - Fachada principal do edificio em estudo

Com a ajuda da ficha de inspecao fez-se o levantamento no exterior, nas zonas comuns e
circulacbes e em 12 apartamentos dos elementos construtivos da envolvente, principais
infraestruturas gerais, acessibilidades e avaliou-se o estado de conservacdo. Através do
inquérito aos residentes recolheram-se os dados de ocupacdo e utilizacdo nos mesmos 12
apartamentos. A sintese da informacdo recolhida através das metodologias descritas
anteriormente encontra-se disponivel na dissertacdo de mestrado denominada por “Inspecao
e Reabilitacdo de um edificio multifamiliar da década de 60 em Covilha”[1] .

Pode concluir-se que o edificio em estudo apresenta fraca manutencao ao longo dos anos.
Tendo em conta toda a analise realizada, verifica-se que o desconforto térmico é o problema
mais grave e que urge resolver.

Numa primeira abordagem, constatou-se que as infraestruturas nao cumprem a
regulamentacao técnica. Averiguou-se também que todos os residentes efetuaram novas
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canalizacoes da rede de abastecimento de agua e alteraram o quadro elétrico recentemente.
Os contadores individuais (agua e eletricidade) existem, no entanto, estao localizados no
interior da habitacdo o que inviabiliza a intervencao das entidades concessionarias em caso
de sinistro. Quanto as instalacdes comuns, em ambos os blocos o coletor predial para aguas
residuais domésticas foi alterado. E de realcar as instalacdes do gas que foram realizadas
recentemente e em conformidade com regulamentacao técnica.

As instalacoes de telecomunicacdo nao cumprem em absoluto a regulamentacao técnica
exigida. Desta forma, ha necessidade de fazer uma reinstalacao nova, em conformidade com
a legislacao, para melhor funcionamento e conforto dos usuarios.

Visto que se tratam de apartamentos antigos, as acessibilidades nao se encontram em
conformidade com a regulamentacao técnica, nomeadamente a inexisténcia de rampa de
acesso ao edificio, as dimensdes das escadas e corrimao. Numa primeira fase, € necessario
criar rampas e melhorar o corrimao das escadas.

As anomalias mais evidentes, referentes ao aspeto, estdo associadas a humidade e a falta de
manutencao.

No geral, o estado de conservacdao dos apartamentos é satisfatorio, visto que os moradores
que sdo na quase totalidade proprietarios tém o cuidado de fazer manutencao e reabilitar
alguns compartimentos, nomeadamente cozinhas e instalacdes sanitarias. Nao obstante sao os
compartimentos com pior classificacdao, a semelhanca das circulacées e hall, devido ao
incumprimento das infraestruturas gerais. A fracdo em pior estado de conservacao é
propriedade da Camara Municipal que segundo os residentes apenas resolve problemas de
graves funcionamento de infraestruturas gerais.

De acordo com a andlise da ficha de inspecdo, verifica-se a existéncia de condensacoes,
principalmente nos compartimentos cozinha e instalacdo sanitaria. A falta de ventilacdao é
comum a todos os apartamentos, por essa razao € necessario melhorar a qualidade do ar
interior, para que se possa melhorar as condicdoes de isolamento térmico sem criar mais
condensacoes.

Apds a realizacdo das entrevistas, tomou-se consciéncia que a maioria dos moradores tém
uma idade superior a 61 anos. A maioria reside no edificio desde a sua inauguracdo ou ocupou
a habitacao nos cinco anos seguintes. Nesta conversa, apurou-se que se apresentam
insatisfeitos com o desconforto térmico das habitacdes. Porém, estao também acomodados e
nao abertos a muitas mudancas, pelo incomodo causado pelas obras, o que pode ser explicado
por motivos financeiros. Os ocupantes encontram-se insatisfeitos com a entrada secundaria,
devido a sua degradacdo. No bloco 1, as zonas comuns e circulagdes apresentam algumas
anomalias ao nivel do revestimento que incomoda os residentes. O uso de equipamentos de
aquecimento é evitado, devido ao elevado preco da fatura de eletricidade. A instalacdo do
elevador, para a maioria, seria uma grande ajuda na mobilidade no interior do edificio,
devido a sua idade e dificuldade de locomocao.

Tendo em conta toda a metodologia de inspecao utilizada ao longo deste capitulo, foram
identificadas as necessidades de intervencao com o objetivo de estabelecer prioridades.

3. Medicbes e andlise térmica das fracoes

Nao parece suficiente delinear uma intervencao de reabilitacao baseada numa mera inspecao
visual e nos inquéritos aos residentes, embora estes elementos possam dar indicacdes
importantes. Por essa razao, efetuaram-se um conjunto de medicdes, obteve-se um conjunto
de termogramas e fez-se analise térmica com base no atual REH [1]

3.1 Termografia

De forma a complementar o trabalho desenvolvido no capitulo anterior, realizou-se analise
termografica semanal durante dois periodos diferentes do dia na estacao de aquecimento. No
final do més de novembro inicio de dezembro, efetuou-se durante a manha. No més de
fevereiro, realizou-se durante a noite.

Surgiram varias condicionantes para a sua realizacao. Por essa razdo tem que se considerar os
possiveis erros associados aos dados climaticos (distancia, humidade e velocidade do vento).
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Nos termogramas recolhidos (Figura 3) observaram-se as baixas temperaturas na envolvente
exterior. Comprovaram-se as principais fragilidades, como as pontes térmicas planas (vigas,
pilares e caixas de estore), as pontes térmicas lineares nos vaos envidracados e na laje de
cobertura, o peitoril e padieira. Quanto as anomalias detetadas apenas se verificou fantasmas
na fachada principal.

T e [T mm mm M g W om o
= m = -
= = m|gEis = Ji= = =]
— ma mm g [ T ER g am mm § EE = P
=l = ’EE: oW e

== m|j* = u|fi=s'n =|}* — |

Figura 3 - Exemplos de termogramas - Fachada principal

E importante salientar que o café apresenta temperaturas superiores a restante fachada o
que significa que o aquecimento ambiente estaria em funcionamento. A fachada posterior
apresenta-se mais quente quando medida a noite, devido a utilizacdo da cozinha. Do mesmo
modo, as instalacdes sanitarias encontram-se mais quentes quando medidas no periodo da
manha. Alguns compartimentos encontram-se mais quentes que outros, essencialmente
durante a noite, pois 0s ocupantes apenas aquecem os mais utilizados. Isto deve-se ao facto
de existirem menos moradores do que é suposto/admitido para cada tipologia de
apartamento. Através da termografia foi possivel verificar os apartamentos que nao se
encontram ocupados, de forma a confirmar a taxa de ocupacao.

3.2 Medi¢bes em continuo de temperatura e humidade relativa

De uma forma complementar, foram realizadas medicoes continuas de temperatura e
humidade relativa nas estacdes de inverno e verao, principalmente. Os dados relativos de
maio a julho de 2015 e de janeiro a marco 2016 foram fornecidos no ambito do Projeto 6.60.6
- Campanha experimental [2], os valores de julho a setembro de 2016 foram colocados no
bloco de forma a complementar a informacao.

Nas medicoes continuas de temperatura e humidade relativa ao longo de diferentes periodos
de tempo, concluiu-se que em nenhum dos apartamentos a temperatura esta entre os valores
estipulados de 18°C para o inverno e 24°C para o verao. Foram registadas temperaturas
superiores a 30°C no verao e inferiores a 10°C no inverno no seu interior. A percentagem de
humidade relativa deve estar entre os 35% e os 85%. Contudo, na estacao de verao,
verificaram-se valores abaixo dos 35% e no inverno acima de 85%. Conclui-se que as condicoes
no interior das habitacdes nao correspondem as exigidas e causa desconforto para os
ocupantes confirmando na pratica os dados obtidos no calculo térmico e os dados recolhidos
nos inquéritos. No desvao de cobertura foram colocados 2 equipamentos e verificou-se efeito
de estufa devido as grandes amplitudes térmicas. A temperatura maxima registada
corresponde a 45,9 °C em julho e 12,4 °C de minima em setembro.

3.3 Andlise térmica das fracoes

Do ponto de vista técnico efetuaram-se certificados energéticos de todos os apartamentos e
obtiveram-se as classes energéticas respetivas apresentadas na Figura 4.
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No caso dos apartamentos do rés-do-chdao, constatou-se que a classe energética é
semelhante, a excecao do apartamento G, como se ira explicar mais adiante.

0 valor das necessidades nominais anuais globais de energia primaria (Ntc) encontra-se muito
acima do valor de referéncia, dai o valor da razdo entre estes ser muito elevado. No entanto,
o valor das necessidades de energia Util para arrefecimento nao ultrapassa, por vezes, o valor
de referéncia.

Importa referir que a fracao B, apesar de ser geometricamente idéntica a fracao G, encontra-
se em contacto com ENU (caixa de escadas) e EU (apartamento de tipologia T1). Pelo
contrario, toda a fracdo G esta em contacto com dois ENU (caixa de escadas e arrecadacao de
café) que ndo possuem qualquer tipo de isolamento. Quanto as habitacdes de tipologia T3,
verificam-se valores semelhantes, embora a fracao H tenha valores ligeiramente superiores.
As fracdes intermédias apresentam valores inferiores e semelhantes. E evidente que os
apartamentos de tipologia T3 apresentam valores menores, visto que apenas dispéem de duas
fachadas em contacto com o exterior, ao contrario das habitacées de maior area que possuem
trés. Durante a analise, constatou-se que as fracdes que apresentam marquise tém vantagem
em relacdo a varandas, pois as condicées atmosféricas no exterior sao mais gravosas que no
ENU.

A maioria dos valores das necessidades de energia Util para arrefecimento estao abaixo do
valor de referéncia, a excecado da fracao |, onde os ganhos internos brutos sao superiores aos
ganhos de referéncia na estacao de aquecimento.

Os valores de Nic, Nvc e Ntc das fracdes D, I, K e O apresentam-se superiores, pois a sua
envolvente é definida pelos dois tipos de parede (PRE1 e PRE2) e por sua vez, PRE2 tem um
coeficiente de transmissdo térmica superior (2,15 W/(m2.h)).

Como espectavel, os apartamentos em contacto com o desvao de cobertura (Tabela 1)
apresentam os piores resultados.

Tabela 1 - Valores de Mic, NVc, Ntc, Ntc/Nt e classes energéticas das fragdes localizadas no Ultimo piso

Nic Nvc Ntc Ntc/Nt Classe
Valor Ref Valor Ref Valor Ref energética
E 246,65 84,67 12,91 731,64 326,61 2,24
F 229,60 67,52 12,17 13.68 684,59 279,74 2,45 E
L 259,59 78,68 14,73 ’ 761,21 309,11 2,46
P 387,48 98,84 18,70 1079,42 358,15 3,01 F

Trata-se de um desvao fortemente ventilado e sem isolamento térmico. As necessidades
nominais anuais globais de energia primaria sdo muito superiores as de referéncia em todos os
apartamentos. No caso das Nvc, os valores nas fracoes E e F estdao proximos, embora nao
ultrapassam o valor de referéncia. Nas fracées L e P, os valores sao superiores aos de
referéncia. Em L, verifica-se que a cozinha foi ampliada, por isso o tipo de parede presente
na envolvente exterior € o de menor espessura (PRE2). Comparando com a habitacdo E que
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detém a mesma tipologia e que possui varanda, a razao entre as necessidades globais é mais
elevada. Em P, em comparacao com F visto que possuem a mesma tipologia, constatou-se que
a existéncia de varanda expde a fracdo ao exterior e além disso, F tem janelas duplas.
Importa referir que E tem menor area que F, mas averiguou-se que necessita de mais energia,
visto que neste caso a componente envidracada € constituida essencialmente por vidro
simples, caixilharia e protecao exterior de madeira e possibilita maiores perdas.

4. Propostas de intervencao

No presente capitulo, pretende-se propor solucdoes de intervencdo para os principais
problemas existentes no edificio, tendo como prioridade proporcionar melhor conforto
térmico aos seus ocupantes. Fazendo uma ponderacdo dos problemas detetados durante a
inspecao e das opinides dos residentes, estabeleceram-se prioridades e o respetivo
faseamento das propostas de intervencao.

Numa primeira fase, é prioritario isolar a envolvente exterior do edificio (paredes, laje de
cobertura e pavimento), alterar os vaos envidracados e respetivas protecoes solares (Figura
5). Para melhorar a ventilacdo pretende-se colocar extratores mecanicos que funcionem
pontualmente no hotte sobre o fogao e nas instalacoes sanitarias. E, implementar a primeira
fase de melhoria das acessibilidades, a qual corresponde a colocacao de duas rampas uma na
entrada e outra no atrio principal do edificio.

Envidragado PVC com vidro

duplo (4+1644)mm
Estore exterior =
Corte térmico em "

cortica (lem) ™~

"
<

o

oliesitirenc expandido =

Interior

Exterior

'-"""._’-";

Figura 5 - Pormenor construtivo parede com sistema ETICS, peitoril e vao envidracado
A segunda fase corresponde ao melhoramento dos sistemas técnicos existentes (AQS), através
da instalacao de uma caldeira mural alimentada a gas natural em cada apartamento com uma
poténcia de 28 kW/h. Novas instalacdes de abastecimento de aguas e remodelar as zonas
comuns e circulacoes onde se propoe:

e Novos revestimentos (paredes, tetos e pavimentos);

e Novo corrimao;

e Pintar caixilharia de vaos envidracados;

e Novas portas de acesso ao edificio (inclui caixas de correio).
Na terceira fase, pretende-se melhorar a temperatura ambiente e reduzir a energia
consumida pelos utilizadores, através da colocacdao dos equipamentos de aquecimento e
coletores solares. A caldeira anteriormente instalada possui uma poténcia de 22 kW/h para
aquecimento central e serve de auxilio aos coletores solares com a funcao de regularizar a
temperatura de saida pretendida. As infraestruturas a alterar correspondem as instalacoes
elétricas e de telecomunicacao, tendo em conta a poténcia necessaria para instalacao de
elevador no quadro de servicos comuns.
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A segunda fase de melhoria das acessibilidades corresponde a instalacdo de uma plataforma
elevatdria exterior (elevador) e uma cadeira de escada que se inclui na quarta e uUltima fase
de intervencao.

5. Custos

Para a realizacdo deste orcamento, contactaram-se varias entidades com diferentes
competéncias. Apos a recolha de todos os precos necessarios, procedeu-se ao calculo no
programa informatico denominado “Estima” [3]. A base de dados foi atualizada em
conformidade com as propostas de intervencao e os precos fornecidos. No caso de trabalhos
que ja pertenciam a base de dados, apenas se atualizou o preco através do coeficiente de
desvalorizacao da moeda de 1,16 [4].

Na Tabela 2, apresentam-se os custos de cada trabalho, o total de cada fase, por ultimo o
somatorio do custo de todas as fases e os respetivos encargos gerais.

O preco final da intervencao corresponde a 493.103,09€. Trata-se de um preco dispendioso
tendo em conta as opinides dos moradores quanto a disponibilidade financeira para possiveis
intervencoes. O rés-do-chao ira beneficiar das solucdes de intervencdo, porém na realizacao
da permilagem dos precos apenas se dividiu pelas habitacdes (Tabela 5.10). Assim, cada
apartamento T3 ira pagar 5,25%, ao qual corresponde 25.875,83€. Os de tipologia T4 iriam
pagar 7,25%, que corresponde a 35.761,73€.

Tabela 2 - Descricao de trabalhos e respetivos custos

Descricdo de trabalhos Custos (€)
Encargos gerais 73.851,00
Aplicacdo de sistema de isolamento térmico pelo exterior com fixacdo mecanica ao suporte 49.230,40
Aplicacdo de isolamento térmico sobre laje horizontal de cobertura 4.234,00
Aplicacdo de teto falso com isolamento térmico 1.213,92
- Substituicao de vaos envidracados, caixilharia em PVC branco, com vidro duplo incolor 48.775,44
" (4+16+4 mm)
E Substituicdo de persiana em aluminio térmico branco 1.867,32
Colocacao de cortina/estore interior opaco branco 109,89
Substituicao de peitoril em granito com pingadeira 3.489,00
Sistema de ventilacao 7.490,00
12 fase de acessibilidades 6.011,01
Encargos gerais e 12 fase 196.271,98
~ Melhoramento de sistemas técnicos - AQS 32.581,00
s Alteracdo da rede de abastecimento de aguas 6.400,00
= Remodelacao de zonas comuns e circulacoes 30.363,51
TOTAL 69.344,51
Instalacao de aquecimento central 20.732,00
™ Instalacao de coletores solares 32.546,00
§ Alteracao das instalacdes elétricas 42.780,00
w Alteracdo das instalacoes de telecomunicacao - ITED 16.400,00
TOTAL 112.450,00
w Plataforma elevatoria vertical 72.800,00
2R Cadeira de escada interior 42.234,00
. TOTAL | 115.034,00

VALOR FINAL 493.103,09

6. Conclusoes

De uma forma geral conclui-se:

e Dada a época de construcao, varios fatores como econémicos, o desconhecimento e o
custo de vida ditaram a opc¢ao por solucées menos eficientes. Tendo por base os
Censos 2011, existem cerca de 965.782 edificios com necessidade de intervencao.

e O edificio de estudo apresenta-se desatualizado devido a época de construcao e a
falta de manutencao ao longo dos anos;

e A opiniao dos residentes coincide com a perspetiva técnica e com o faseamento
proposto para as intervencoes;

e O faseamento foi pensado tendo em conta o custo/beneficio;

e As propostas de intervencao tornam o edificio mais confortavel, saudavel e seguro;
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e Ha necessidade de sensibilizar os moradores para a manutencao periodica dos
edificios e para a criacao de inspecdes obrigatorias e fundos de reabilitacdo de forma
a promover a eficiéncia energética, a salubridade e a melhoria das acessibilidades nos
edificios antigos.
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