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Resumo

Regenerac¢ao Urbana dos Espacgos Exteriores Urbanos

Proposta de Intervengdo no Bairro da Godinha

O conceito de regeneracdo urbana surge da necessidade de
intervencgdes nas cidades europeias, desde o inicio dos anos 50 em
consequéncia da destruicdo provocada pela segunda guerra mundial
com maior relevancia. No entanto em Portugal esta temdtica so viria a
ser abordada apds o 25 de Abril, num contexto de profunda alteracao
sécio — politica a nivel nacional e de uma crise econdmica a nivel
internacional, provocada pelo primeiro choque petrolifero. Em resultado
da destruicdo provocada e da crise econémica que era patente
perspectivaram-se modelos de combate e solucdes para os graves
problemas emergentes. A desertificacdo dos centros urbanos, a
descaracterizacdo das periferias, a densidade saturada das zonas de
forte actividade econdémica, o desordenamento e os problemas
ambientais foram acontecimentos que influenciaram a politica de
regeneragao urbana.

E neste contexto gue surge o conceito de regeneragao urbana,
referindo-se a um conjunto de intervencdes sécio — urbanisticas em
areas urbanas marcadas pela degradacdo do edificado e do espaco
publico, pela insuficiéncia de equipamentos colectivos e por processos
crescentes de exclus3o social.*

Encontram-se neste contexto os designados bairros sociais que
depois de uma primeira fase em que deram resposta as caréncias
habitacionais sao actualmente estudos de caso alvo de propostas de
regeneragao urbana.

Tendo em conta a problematica referida, este trabalho consiste
no estudo da regeneracdo urbana, apresentando uma proposta de

melhoramento do espago exterior urbano do bairro social da Godinha

'Fonte:www.aml.pt/webstatic/publicacoes/periodicas/metropoles/_html/_docs/metropoles2
4.pdf — consultado a 8/11/2009
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em Escapdes do concelho de Santa Maria da Feira. Centra-se na
definicdo de medidas projectuais dos espacos exteriores urbanos e da
ligagdo ou continuidade a cidade existente, que promovam melhores

condicdes de fruicdo do espaco pelos residentes e utentes.

Palavras — chave: Bairros Sociais; Continuidade urbana; Desenho

Urbano; Espacos exteriores urbanos; Regeneracdo Urbana;

Abstract

Urban Regeneration of Outdoor Urban Spaces

Intervention Proposal in the Neighborhood of Godinha

The concept of urban regeneration arises from the need for
interventions in the European cities since the early 50s as a result of the
destructions caused by World War Il with greater relevance. However in
Portugal this issue would only be addressed after the April 25, in a
context of profound social change-national policy and an international
economic crisis caused by the first oil shock, as a result of the
destruction caused and the economic crisis it was clear perspective to
model and solutions to combat the serious problems emerging. The
depopulation of urban centers, the mischaracterizations of the suburbs,
the density of saturated areas of high economic activity, the disordering
and the environmental problems were events that influenced the
politics of urban regeneration.

It is in this context that the concept of urban regeneration,
referring to a set of social interventions — in urban areas marked by
urban decay of buildings and public space, the inadequacy of community

facilities and processes for increasing social exclusion.

’Source:www.aml.pt/webstatic/publicacoes/periodicas/metropoles/_html/_docs/metropoles
24.pdf — consultado a 8/11/2009
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Here are the designated housing estates that after an initial phase in
which responded to the needs housing case studies are currently subject
to proposals for urban regeneration.

Taking into account the problems that this work is the study of
urban regeneration, presenting a proposal for improving the urban
exterior space of the neighborhood’s social Godinha in Escapdes the
municipality of Santa Maria da Feira. It focuses on defining measures
projectual of urban open spaces and lead or continue the existing city,
promoting better conditions for the enjoyment of the area by residents

and users.

Keywords: Urban continuity; Outdoor urban spaces; Social

districts; Urban Design; Urban Regeneration;
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1.1 - Relevdancia Temdtica

A questdo da regeneragdo urbana é actualmente um tema com
énfase que tem vindo a ser debatido e alvo de iniUmeras reflexdes quer a
nivel nacional quer a nivel das autarquias locais. Esta tematica implica
abordar ndo sé as vertentes relacionadas com a proteccdo do
patrimonio construido, correspondente a parte edificada da cidade mas
também, relativas aos ambitos social, ambiental e econdmico das urbes.

De um modo geral as ac¢des e exemplos de regeneracao urbana
contribuem para melhorar a qualidade de desenho urbano da cidade
em trés vertentes, quer em termos arquitectdnicos (dos edificios),
espaciais (dos espagos publicos) ou sociais (das populacgdes).

Entre os locais com necessidades de ac¢des de regeneracao
urbana identificam-se as areas degradadas da cidade que acabam por
transmitir uma imagem urbana desqualificada e uma percepcdo
negativa nos habitantes e utentes. Esta degradacdo manifesta-se ao
nivel quer dos edificios quer dos espagos exteriores urbanos de forma
mais premente em exemplos como:

- Centros histdricos que vao perdendo a populagdo residente
com a consequente degradacao do tecido edificado;

- Em zonas industriais em declinio com um crescente nimero de
iméveis devolutos e abandonados;

- E também em bairros residenciais de modo particular
construidos a custos controlados, ou seja, nos designados bairros
sociais.

No caso em particular dos bairros sociais poder-se-ao identificar
nas problematicas que caracterizam as necessidades de ac¢des de
regeneracao urbana, patologias estruturais observadas nos imdveis,
quer nas fachadas quer nas coberturas tais como a degradacao da
pintura originada pela humidade, infiltragbes que sdo as principais
causadoras do aparecimento de fissuras, a inexisténcia de platibandas

originando o aparecimento de manchas de humidade, deficiéncias ao
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nivel do isolamento térmico e do escoamento de agua bem como
patologias que se observam na ma execucao das fundacdes.

No caso da estrutura edificada, verificam-se situacdes de
desadequacdo da tipologia dos fogos ao numero de pessoas que
compdem o agregado familiar.

Por outro lado, nos espacos exteriores urbanos verifica-se
frequentemente a inexisténcia de equipamentos e de espacos verdes
colectivos, lacunas ao nivel dos perfis dos arruamentos e ma utilizacdo
das faixas de rodagem, passeios e estacionamentos publicos,
desencadeando conflitos entre automoveis e pedes.

Em termos funcionais os bairros sociais sdo na sua maioria mono
funcionais, ou seja, exclusivamente dedicados a funcdo residencial,
desencadeando problemas de inseguranca a nivel social.

Por ultimo, estes bairros sdo muitas vezes construidos em locais
isolados e afastados da malha da cidade pré-existente, e
consequentemente ndo tém qualquer ligacdo ou continuidade urbana.
Trata-se de ruas ou becos sem saida que conferem aos bairros um
caracter de “fim de linha”, ou seja, um local invisivel, inacessivel e
subalterno no conjunto da cidade. Esta segregacdao do ponto de vista
espacial, de bairros a margem da cidade acaba também por
desencadear uma segregagao social com repercussdes na caracterizagdo
psicolégica dos seus habitantes associados a determinadas etnias,
proveniéncias ou debilidades financeiras do agregado familiar.

Ora, toda esta problematica dos bairros sociais deve-se entre
outros factores a necessidade dos ultimos anos, de disponibilizar em
pouco tempo e com alguma celeridade habitacdes que dessem resposta
a situacOes de falta de habitacdo ou de habita¢gbes sem as condi¢des
minimas de habitabilidade, face a tendéncias de crescimento
populacional.

Tais necessidades levaram a que as questdes relacionadas com a

qualidade dos imdveis, com os espacgos exteriores urbanos ou com a
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continuidade dos bairros a cidade existente, nem sempre tivessem sido
acauteladas ou fossem deixadas para um plano secundario.

No concelho de Santa Maria da Feira as problematicas
anteriormente descritas para os bairros sociais ndo sdo excepc¢do. Alids
verifica-se que neste Municipio assumem especial destaque, pois em
cada freguesia (num total de 31 freguesias) existe pelo menos um bairro
social.

A populagdo residente no concelho em 2008 era de 147.406
habitantes® face aos 120.671 residentes em 1991, observando-se um
aumento da populagdo residente neste periodo na ordem dos 18%. Ora,
considerando que em 1974 o contexto demogrdfico é sensivelmente o
mesmo de 1970, assim como acontece de 2007 a 2009, verifica-se um
aumento da populagdo residente de 54,1%, em Santa Maria da Feira,
entre 1974 e 2009."

Este facto veio contribuir para grandes necessidades de
alojamento da populacdo que afluia ao concelho e nele fixava a sua
residéncia. Este promoveu a expansdo urbana operada a partir da
implantagdo da democracia e do desenvolvimento e criacdo de infra-
estruturas para o bem-estar da popula¢do. Todas estas transformacoes
ofereceram a populacdo do concelho uma crescente mobilidade interna
e com o exterior, suscitando pelo acesso a bolsas de emprego,
especialmente na area da industria e dos servig;os.5

Consequentemente, justificou-se a construcdo de um grande
numero de bairros sociais nas ultimas duas décadas, num total de 59
edificios colectivos e 10 moradias destinadas a habitacdo de caracter
social. E o caso dos bairros sociais de Rio Maior em Pagos de Brand3o,
de S3o Jodo de Ver, de Espanha em Argoncilhe, de Barrela em Travanca,
do piolho em Canedo, de Caldas de S. Jorge ou do bairro da Godinha em

Escapdes, entre outros.

? Fonte: Instituto Nacional de Estatistica

* Fonte: Atlas de Santa Maria da Feira: 35 anos de caminho, da democracia a Unido Europeia,
Camara de Santa Maria da Feira, 2009, pagina 7

> Idem, pdagina 6
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Figura 1 — Carta de equipamentos sociais em Santa Maria da Feira (Fonte: 1)

Caracterizagao do Parque Habitacional

Propriedade do Municipio de Santa Maria da Feira

N.2 Habitag¢oes

IDENTIFICACAO DO e
EMPREENDIMENTO Tipo de . . q
R Edificios Tipologia
ificio
Freguesia — Lugar Colectivos TOTAL
4 = 1 T 13 T4
Moradias em
Argoncilhe — Sdo Jodo - - 11 21 2 34

Banda

® Fonte: Atlas de Santa Maria da Feira: 35 anos de caminho, da democracia a Unido Europeia,
Camara de Santa Maria da Feira, 2009, pdagina 46
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a ——
IDENTIFICACAQ DO HE de N." Habitagoes
EM PREENDIMENTO Tipo de ' .
Ed'p: . Edificios Tipologia
hif=ls]
F S Colectivos TOTAL
re Sla — r
gue Hes 1 ” T T
Edificios
Arrifana — Adoufe . 2 - 6 18 - 24
Colectivos
. . Edificio
Arrifana — Outeiro . 1 - - - 1 1
Colectivo
Edificio
Arrifana — Manhouce . 1 1 - - - 1
Colectivo
i Edificio
Caldas de S. Jorge — Sé . 1 - 6 18 - 24
Colectivo
X Edificio
Canedo — Vilares . 1 - 6 18 - 24
Colectivo
N . Edificio
Escapdes — Godinha . 1 - 6 18 - 24
Colectivo
. Edificios
Feira — Cavaco i 3 - 1 1 1 3
Colectivos
. ) Moradias.
Feira — Moinho . 1 - 4 - - 4
Geminadas
Edificios
Feira — Picalhos i 3 - 5 12 - 17
Colectivos
Edificios
Feira — Balteiro . 3 - - 48 - 48
Colectivos
. Edificio
Fides — Souto . 1 - 14 18 - 32
Colectivo
Fides — Ferradal EC + MB 3 - 10 54 - 64
X Edificio
Guisande — Casaldaga . 1 - 6 12 - 18
Colectivo
Moradias
Lamas — Igreja . 4 - 4 - - 4
Geminadas
Edificio
Lamas — Valadas | . 1 - - 11 1 12
Colectivo
Edificio
Lamas — Valadas Il . 1 - 1 - - 1
Colectivo
. Edificio
Lamas — Salgueirinha . 1 - - 1 - 1
Colectivo
. . Edificios
Lobdo — Igreja i 2 - 6 30 - 36
Colectivos
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a ——
IDENTIFICACAQ DO HE de N." Habitagoes
EM PREENDIMENTO Tipo de ' .
Ed'p: . Edificios Tipologia
hif=ls]
E . L Colectivos TOTAL
re Sla — r
Eue Hes 7 | ™
Lourosa — Cadinha EC + MB 2 14 18 - 32
N Moradias em
Lourosa — Xanana Gusmao - 2 8 - 10
Banda
Milheirds de Poiares — Edificios
2 12 18 - 30
Palhaga Colectivos
i Edificio
Mozelos — N2 Sr.2 de Fatima . 1 9 9 21
Colectivo
N Edificio
Mozelos — Funddo . 1 - - 3
Colectivo
. Edificios
Mozelos — Ermilhe i 2 6 18 - 24
Colectivos
Nogueira da Regedoura — Moradias em
- 15 13 8 36
Posadela Banda
Sdo Paio de Oleiros — Edificios
) ) 2 12 18 - 30
Concharinha Colectivos
N Edificios
Pacos de Branddo — Portela i 5 1 7 5 13
Colectivos
N Edificios
Pagos de Branddo — Regadas . 2 12 30 - 42
Colectivos
N ) Edificios
Riomedo — St.2 Antdnio i 4 5 6 4 15
Colectivos
. X Edificio
Riomedo — Zona Industrial . 1 - 22 - 22
Colectivo
Sanguedo — Boa Nova EC + MB 3 12 34 - 46
T30 Jodo de Ver — Canicas EC+MB 1 15 12 - 27
a Sdo Miguel de Souto — Edificios
. 2 - 30 - 30
b Pousada Colectivos
Moradias em
Travanca — Barrela - - 18 - 18
Banda
TOTAL 59 192 547 31 771

Tabela 1 — Habita¢Ges sociais de Santa Maria da Feira (Fonte: 2)
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No conjunto de todos os actuais bairros sociais do concelho,
num total de 69 edificios’, dos quais 59 s3o de habitacdo colectiva e 10
sdo moradias, contabiliza-se um total de 771 fogos destinados ao
realojamento de agregados familiares carenciados. A partir deste valor
poder-se-a estimar uma populacdo residente de cerca de 2159
habitantes em edificios de habitacdo social estimando um valor de 2,88
pessoas por fogo.

O bairro social da Godinha em Escapaes construido no ano 2001
merece especial atencdo pois € um bairro que apresenta mas condi¢des
urbanisticas, nomeadamente ao estar situado a margem da cidade, num
beco sem saida, proporcionando um local de dificil acesso, praticamente
invisivel, como se fosse um espaco a esconder. E também um bairro que
apresenta caréncias ou lacunas observadas nos espacos exteriores
urbanos, onde nao se regista nenhum espaco de utilizacao colectivo.

Os arruamentos encontram-se em mau estado de conservagao, e
a Unica faixa de rodagem que da acesso ao edificio de habitacdo social
nao tem continuidade.

No que diz respeito aos estacionamentos, existe apenas metade
dos lugares previstos por lei. A habitacdo social é constituida por 24
fogos dos quais 18 sdo de tipologia T3 e 6 de tipologia T2 com 18 lugares
de estacionamento destinados aos habitantes deste edificio. A portaria
216 B/2008 prevé 1,5 lugares em edificios colectivos para tipologias T2 e
T3, portanto sao previstos 36 lugares de estacionamento.

Em relacdo aos passeios utilizados para uso pedonal encontram-
se em estado razodvel. No entanto, ndo responde as necessidades
especiais de pessoas deficientes com falta de rampas de acesso aos

passeios.

’ Fonte: Divisdo de acgdo social e habitacdao
® http://www.dolceta.eu/portugal/Mod5/IMG/pdf/censo2001destaque.pdf - consultado a
15/11/2009
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1.2 - Objectivos

Face a relevancia da tematica anteriormente descrita, o
objectivo desta dissertacdo é apresentar uma proposta de regeneracao
urbana do bairro da Godinha em Escapaes no concelho de Santa Maria
da Feira. Esta proposta pretende intervir em duas vertentes: melhora-lo
nos espacos exteriores urbanos e na execugdo de medidas que
permitam a continuidade do bairro a cidade existente.

A primeira vertente sera a nivel de desenho urbano dos espacos
exteriores, como propor espagos colectivos, reformular os perfis de
arruamentos, faixas de rodagem, e estacionamentos.

Como segunda vertente, tratar-se-4 de encontrar medidas
projectuais que permitam a ligacdo ou a continuidade deste bairro a

cidade existente.

1.3 - Metodologia

A metodologia a utilizar deve de ir ao encontro do objectivo
pretendido, neste caso, a elaboracdo de uma proposta de regeneracao
urbana do Bairro Social da Godinha em Escapdes do concelho de Santa
Maria da Feira, centrada nos espagos exteriores urbanos.

A primeira fase passa pela construcdo de todo um corpo
contemplando uma pesquisa de referéncias bibliograficas que permitira
clarificar os principais conceitos estabelecidos nesta dissertacdo e a
relevancia desta tematica.

Numa segunda fase, realizar-se-d uma revisdo critica da
bibliografia listada que possibilitara criar bases para tracar objectivos.

Seguindo uma linha metodoldgica coerente, apds uma leitura
atenta da bibliografia listada, na terceira fase pretender-se-a perceber a
génese de bairros sociais e os problemas ao nivel dos espacos exteriores
urbanos que l|hes estdo associados, assim como uma anadlise

comparativa de varios exemplos e experiéncias.
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Numa quarta fase caracterizar-se-a a area de estudo do bairro
da Godinha, através da analise no local, com levantamento fotografico
das infra-estruturas, insercdo na envolvente e a sua conformidade com
os instrumentos de gestdo territorial. Esta fase pretende informar
através de um diagndstico a situacao pré-existente.

Pretende-se, para finalizar esta dissertacdo, a elaboracdo de uma
proposta de regeneracdo urbana para o bairro da Godinha em Escapaes,
nas vertentes de reabilitacdo dos espacgos exteriores urbanos, com a
criacdo de espacos colectivos que pretendem contribuir para um local
mais agradavel aos habitantes e utentes, e integrar este espaco na

malha da cidade.

1.4 - Estrutura da dissertagdo

O desenvolvimento desta dissertagao centrada na proposta de
regeneracao urbana do Bairro Social da Godinha estd organizado em
cinco partes essenciais. A primeira parte (Capitulo Il — Estado da Arte)
consiste no enquadramento tedrico através de uma pesquisa
bibliografica que permite construir um corpo de conhecimentos acerca
de desenho urbano de forma a esclarecer elementos morfoldgicos que
compde a estrutura urbana; através do conhecimento tedrico sobre a
estrutura ecoldgica de forma a minorar o impacto ambiental; e através
do estudo de pressupostos tedricos sobre os espacos exteriores urbanos
de forma a promover espacos colectivos, melhorar os arruamentos e
percursos pedonais;

A segunda parte passa pelo estudo de Bairros Sociais (Capitulo IlI
- Bairros sociais: experienciais, antecedentes e enquadramento) através
de um estudo de exemplos de bairros sociais, nas suas subestruturas de
conhecimento dos conceitos, significados e experiéncias de habitacdes
sociais;

A terceira parte, corresponde ao capitulo IV — projecto urbano

no contexto do planeamento urbanistico e ao capitulo V — métrica
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urbanistica como requisito do projecto urbano, que apresentarda o
estudo de leis regulamentares assim como indices e parametros
urbanisticos que permitam esclarecer o enquadramento da drea em
estudo.

A quarta parte, corresponde ao capitulo VI — enquadramento da
area de estudo, onde se pretende caracterizar a area de estudo com
levantamento fotografico das infra-estruturas da area de intervencdo e
da area envolvente, assim como a sua conformidade com os
instrumentos de gestdo territorial e com o PDM de Santa Maria da Feira.

Como ultima parte, que corresponde ao capitulo VIl — Proposta
de intervencdo urbana no Bairro da Godinha: memodria descritiva —
desenvolve-se uma proposta de regeneragdao urbana com medidas
projectuais que contribuam para uma solucdo que permita minorar a
problematica referida no capitulo VI. Pretende-se intervir nos espacos
exteriores urbanos, com a criagdo de espagos colectivos, passeios e
arruamentos e propor medidas projectuais para a integracdao deste

espaco na malha urbana.

1.5 - Revisdao Bibliogrdfica

As  referéncias  bibliograficas  fundamentais para o
desenvolvimento tedrico desta dissertacdo passam por quatro campos
tematicos elementares: elementos da morfologia urbana/desenho
urbano; estrutura ecoldgica; espacos exteriores urbanos. Toda esta
pesquisa serviu de base para a elaboragdo desta dissertagao, cujo
estudo das tematicas resumem-se ao estado da arte.

Estas temadticas pretendem propor medidas projectuais de
intervenc¢do urbana que ajudem a promover a continuidade de bairros
sociais a malha da cidade pré-existente, pois por vezes estes sao
esquecidos e abandonados. Estas medidas projectuais pretendem
definir uma proposta de intervencdo na area em estudo que visa

solugbes para melhorar a imagem urbana de Escapdes e, por assim
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dizer, de Santa Maria da Feira, contribuindo para um espaco agradavel e
de fruicdo para os habitantes e utentes desta freguesia.

A abordagem referida segue o raciocinio das palavras-chave
identificadas no resumo que permitem de imediato localizar a
perspectiva de andlise deste trabalho. E a partir dos conceitos de
elementos da morfologia urbana/desenho urbano, estrutura ecoldgica e
espacos exteriores urbanos que a bibliografia utilizada se desenvolve
para a elaboracdo da proposta de projecto urbano.

Os pressupostos dos elementos da morfologia urbana/Desenho
urbano analisados no capitulo Il — 2.1 - Estado da Arte, baseiam-se na
andlise e compreensdo dos elementos morfoldgicos que compdem as
urbes. Como principais referéncias bibliograficas para entender esta
temadtica foram analisadas as obras de Kevin Lynch “A imagem da

710

Cidade”®, Gordon Cullen “Paisagem Urbana”"" e José Lamas “Morfologia

Urbana e Desenho da Cidade”™

. Apds o estudo destas obras procedeu-
se a uma sintese dos ensinamentos que estes autores proporcionam,
que pretendem justificar as opcdes tomadas na proposta de intervencao
urbana.

No seguimento da andlise dos pressupostos dos elementos da
morfologia urbana/desenho urbano surge a tematica sobre a estrutura
ecoldégica como complemento da temdtica de desenho urbano,
analisados no capitulo Il - 2.2 - Estado da Arte. Como principais
referéncias bibliograficas para entender esta tematica foram analisadas
a obra de Manuela Raposo Magalhdes “A arquitectura paisagista —

. . 12
morfologia e complexidade”

e pensamentos sobre a paisagem de
alguns autores como: Antdnio de Brum Ferreira, Teresa Pinto Correia,

Maria Lucia Lepecki e Viriato Soromenho-Marques.

° LYNCH, Kevin (2005), A Imagem da Cidade — arte e comunicac3o;
10 CULLEN, Gordon (2004), Paisagem Urbana, Arquitectura & Urbanismo;
" LAMAS, José (1993), “Morfologia Urbana e Desenho da Cidade”;
12

MAGALHAES, Manuela Raposo (2001), “A arquitectura paisagista — morfologia e

complexidade”;
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Ainda como ferramenta essencial de desenho urbano surge a
tematica de espacos exteriores urbanos, analisados no capitulo Il - 2.3
Estado da Arte. Foram analisados como pressupostos tedricos obras

literdrias como Kevin Lynch “A imagem da Cidade”, de Robert Krier

»13 nla

“Urban Space”™, de Jan Gehl e Lars Gemzoe “Novos espacos urbanos
e de Manuela Magalhdes “A Arquitectura Paisagista — Morfologia e
Complexidade”.

O cervo bibliografico que permitiu construir o corpo tedrico de
conhecimentos acerca dos bairros sociais existentes, estudados no
capitulo Il — Bairros Sociais: experienciais, antecedentes e
enquadramento foram os pressupostos tedricos de Antdnio Baptista
Coelho e o seu filho Pedro Baptista Coelho da obra “Habitacdo de
Interesse Social em Portugal 1988-2005”"%; Maria Luiza de Freitas,
dissertacdo de mestrado “lLar Conveniente”*®; Anténio Gongalves,
publicacdo na revista da Faculdade de letras sobre “Os Bairros urbanos
como lugares de praticas sociais”’’; e a publicagio de Maria Julia
Ferreira sobre “O Bairro social do Arco do Cego — uma aldeia dentro da
cidade de Lisboa”."®

No que diz respeito ao conhecimento dos pressupostos sobre os
requisitos técnicos e legais do projecto urbano, analisadas nos capitulos
IV eV, as fontes de informacado que esclareceram esta tematica foram as
seguintes: Decreto-lei n2 380/99, de 22 de Setembro — Sistema de
Gestdo Territorial em Portugal; Decreto-Lei n2 166/2008 de 22 de

Agosto — Regime Juridico da REN; Decreto-Lei n? 73/2009 de 31 de

 KRIER, Robert (1975), “Urban Space”;

1 GEHL, Jan e GEMZOE, Lars (2000), “ Novos espacgos urbanos”;

1 COELHO, Anténio Baptista e COELHO, Pedro Baptista, (2009) “Habitacdo de interesse
social em Portugal 1988-2005";

1 FREITAS, Maria (2005), dissertacdo de mestrado “Lar Conveniente”;

v GONCALVES, Antdénio (1988), Revista de Faculdade de Letras “Os Bairros urbanos como
lugares de praticas sociais”;

' FEERREIRA, Maria Julia (1994), analise social, vol. XXIX (127) “O Bairro social do Arco do

Cego — Lisboa”;
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&

Marco — Regime Juridico da RAN; Ministério do Ambiente, do
Ordenamento do Territério e do Desenvolvimento Regional - Decreto
Regulamentar n.2 9/2009, de 29 de Maio; Ministério do Ambiente, do
Ordenamento do Territério e do Desenvolvimento Regional - Portaria
n.2 216 B/2008 de 3 de Marco; Regulamento do Plano Director
Municipal de Santa Maria da Feira, 1993; RGEU- Regulamento Geral da
Edificagcbes Urbanas, 1951; Serviddes e restricdes de utilidade publica,
direccdo geral do ordenamento do territdrio e desenvolvimento urbano,

Lisboa, 32 edicdo, 1999, Patricia Moreira.
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Para compreender o conceito de desenho urbano
nomeadamente os elementos da morfologia da cidade pretende-se
neste capitulo abordar o tema segundo alguns pressupostos tedricos
dos autores Kevin Lynch “A imagem da Cidade”, Gordon Cullen
“Paisagem Urbana” e José Lamas “Morfologia Urbana e Desenho da
Cidade” que tendem para uma compreensdo tedrica e pratica da
estrutura e comportamento urbano.

Como segunda analise do estudo do desenho urbano, importa
igualmente analisar a tematica da estrutura ecoldgica como aspecto
fundamental a aplicar no projecto urbano a intervir, com auxilio dos
pressupostos tedricos da obra literdria “A Arquitectura Paisagista —
Morfologia e Complexidade” de Manuela Raposo Magalhdes e
pensamentos de Ribeiro Telles, Anténio de Brum Ferreira, Teresa Pinto
Correia, Maria Lucia Lepecki e Viriato Soromenho-Marques. Este estudo
pretende abrir o conhecimento de informacdes sobre a questdo do meio
ambiente,

Importa ainda compreender o conceito de espacos exteriores
urbanos, como elementos que completam a estrutura do desenho
urbano, segundo os pressupostos de Kevin Lynch “A imagem da Cidade”,
de Robert Krier “Urban Space”, de Jan Gehl e Lars Gemzoe “Novos
espacos urbanos” e de Manuela Magalhdes “A Arquitectura Paisagista —
Morfologia e Complexidade”. Este é um tema relevante para o estudo e

compreensao do projecto urbano proposto.

2.1 - Elementos da morfologia urbana / Desenho urbano

Pretende-se nesta tematica abordar obras literarias que
permitam o esclarecimento das técnicas e ferramentas utilizadas no
desenho urbano mais precisamente a morfologia urbana podendo estas

serem aplicadas na proposta de intervenc¢ao do Bairro da Godinha.
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2.1.1 - A perspectiva de Kevin Lynch em “A imagem da

cidade” 17

Kevin Lynch ajusta-se ao ambito do Urbanismo através de uma
das suas obras “A Imagem da Cidade”, que contribui para o
entendimento da imagem que os habitantes captam perante a cidade,
como parametro a ter em conta no desenvolvimento da tematica de
desenho urbano. Lynch sistematiza a importancia que a imagem tem
perante a cidade e as varias percepc¢odes e significados que os habitantes
tém diante dessas realidades.

No livro “A imagem da cidade” percebe-se que Lynch estabelece
uma diferenca, a imagem que o arquitecto pesquisa e a imagem que as
pessoas entendem. Para ele, a paisagem urbana é “para além de outras
coisas, algo para ser apreciado, lembrado e contemplado. Dar forma
visual a uma cidade é um problema especial de design, um problema
também recente”.”® Por outro lado a cidade é também uma construcio
no espaco, que acaba por ser captada pelos cidaddos ao longo do
tempo, ou seja, o habitante ou utente constréi uma imagem dos
espacos urbanos através de lembrancas e pontos marcantes que ajudam
a identificar locais e direc¢Ges. Mas, no entanto, acaba por ser
subjectivo pois cada habitante tem a sua percepcdo de imagem,
diferentes maneiras de captar a cidade.

Kevin Lynch refere no seu livro “A Imagem da Cidade” varios
elementos morfolédgicos que podem ajudar o cidaddo a situar-se na

cidade:

ias: as vias sao entendidas como canais de locomocgdo, e
podem ser ruas, calcadas, canais, ou estradas de ferro, por onde o

observador se move.

" LYNCH, Kevin (2005), A Imagem da Cidade — arte e comunicagio
20 Idem, pagina 9
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Limites: caracterizam-se como referéncias secundarias e sdao
elementos lineares. Podem ser areas de fronteira entre dois bairros,

interrupgdes de linha continuas, costas maritimas ou fluviais.

Bairros: sdo regides urbanas em que o observador reconhece o

caracter comum de identificacao.
Cruzamentos: sdo pontos considerados estratégicos de uma
cidade, e podem ser essencialmente juncdes, ou terminais de

transportes, convergéncia ou cruzamento de vias.

Elementos marcantes: sdo referéncias para o observador, onde

a sua caracteristica principal é a originalidade. Podem ser torres isoladas

ou cupulas que se destacam no contexto urbano.

Elementos
morfoldgicos 1 2 3 ‘ 4 ‘ 5
Elementos

Vias Limites Bairros Cruzamentos
Lynch marcantes

Tabela 2 — Elementos morfoldgicos (Fonte: 3)

Para além da definicdo dos elementos morfoldgicos que
constitui a cidade, Lynch menciona na sua obra a percepcao que estes
elementos provocam nos cidaddos como forma de definir a imagem

urbana:

Vias: sdo o meio mais poderoso pelo qual o todo pode ser
ordenado. As vias principais devem, ter alguma qualidade singular que
as diferencie dos canais, como por exemplo: alguma actividade especial
ao longo das suas margens. A rua é percebida como um elemento que

vai dar a um determinado lugar.
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Limites: ndo devem ser impenetraveis mas sim uma unido em
vez de uma barreira. Devem igualmente ter caracteristicas direccionais

como as vias.

Bairros: devem de ser continuos na sua temdtica com
caracteristicas de texturas, espaco, forma, detalhe, simbolo, tipo de
edificios, costumes, actividades, habitantes, estado de conservagdo e

topografia reforcando a sua imagem.

Cruzamentos: devem ter uma importancia significativa para o
observador com caracteristicas claras. Os cruzamentos definem

localizagOes e portanto devem ter uma forma tornando-o assinaldvel.

Pontos _marcantes: devem de demonstrar clareza com
elementos que ajudem a tomar decisGes como a escolha da direcgao.
Sdo elementos que localizam o observador na cidade, visiveis e

contrastantes.

Percepgéo dos 1 2 3 4 5
elementos
Vias Limites Bairros Cruzamentos Elementos marcantes
- Caracteristicas -(Im)penetraveis - Continuidades -Jungdo ou - Elemento visivel ou
LYT'ICh - Logica - Fronteiras de uma | tematicas interrupcdo contraste
-Clareza rua -Impacto visual - Sequéncias

Tabela 3 — O papel dos elementos morfoldgicos (Fonte: 4)

A cidade esta em constante mudanca, portanto ndo devemos
observa-la apenas como um objecto percebido unilateralmente por
pessoas de diferentes classes, valores e sentimentos, mas como um
objecto que, apesar de apresentar-se estavel por algum tempo, estd
sempre e continuard em modificagdo. Lynch tem como base que os
homens sdo capazes de desenvolver uma imagem do ambiente através

da actuacao sobre a sua forma fisica, portanto, o autor confia na
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intervencdo humana como criadora de algo na cidade que contribuird
para esta constante modificacdo.

O autor do livro “A imagem da Cidade” tem como objectivo
analisar a qualidade visual de algumas cidades norte americanas
(Boston, Jersey City e Los Angeles) através do estudo das imagens
mentais construidas pelos seus habitantes e observadores, ou seja, a
imaginabilidade da forma urbana “aquela qualidade de um objecto fisico
qgue Ihe dad uma grande probabilidade de evocar uma imagem forte num
dado observador”.”!

A imagem mental concentra-se na legibilidade ou clareza da
paisagem das cidades. Quando circulamos numa cidade existe sempre
algo que nos guia para um determinado local, como as cores, elementos
marcantes, cheiros, pois somos seres em constante mudanca de lugar, e
portanto, se uma cidade for legivel é mais facil localizarmo-nos num
determinado espaco. A legibilidade é um termo que possui o objectivo
de indicar a facilidade com as partes da cidade como obra
arquitectéonica que podem ser reconhecidas e organizadas em um
modelo coerente. O livro procura demonstrar que a legibilidade de uma
cidade é um factor importante para a criagdo de um cenario urbano. A
cidade imagindvel é legivel, bem arquitectada, distinta e digna de
apreciacdo. O autor acredita que um cendrio urbano intenso e integrado
é capaz de produzir uma imagem definida podendo, desse modo,
desempenhar também um papel social oferecendo-se como um
material objectivo na construcdo de simbolos e representacdes
colectivas da comunicac¢do do grupo.

Portanto, o autor atribui uma enorme importancia aos elementos
da morfologia urbana, que através do desenho urbano pode ser legivel e

claro em todo o seu conjunto edificado.

2 LYNCH, Kevin (2005), A Imagem da Cidade — arte e comunicagdo: pagina 20
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2.1.2 - A andlise de Gordon Cullen em “Paisagem Urbana” 22

Em “Paisagem Urbana”, Gordon Cullen acredita que a cidade
deve ser projectada para criar emogdes ao cidaddo. Este deve viver a
cidade, deve apreender o espaco através da Optica, do local e do
conteddo. O combate a monotonia é feito por jogos de elementos,
contrastes, cores, texturas, escalas, conjugados num todo emotivo.

Como elementos morfolégicos Cullen apresenta os seguintes

elementos na caracterizacao e identificacdo da cidade:

Estradas: sdao elementos da paisagem, devendo estas ser simples

e claras de forma a transmitir uma indicacdo inequivoca.

Barreiras / Restricbes: sdo elementos que permitem o acesso

visual mas que impedem o acesso fisico. Estes elementos podem ser

gradeamentos, fosso, arbustos e desniveis.

Recintos: definem a circulagdo de pessoas e veiculos. Fora deste
encontramos o ruido e o ritmo apressado da comunicag¢do impessoal, no
interior encontramos o sossego e a tranquilidade de sentir que o largo, a

praceta, ou o patio tém escala humana.

Pontos focais / Focalizacdo / Pontuacdo: é um simbolo vertical

da convergéncia. Estes elementos definem a situacdo ou o local

pretendido.

Por outro lado, Cullen refere que estes elementos morfoldgicos
suscitam reac¢Ges emocionais, dependentes ou ndao da nossa vontade

resumindo-se em trés aspectos:

Optica: o aspecto éptico é explicado utilizando como exemplo a

situagdo de um transeunte, que ao atravessar a cidade, pode apreender

2 CULLEN, Gordon (2004), Paisagem Urbana, Arquitectura & Urbanismo
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a paisagem urbana numa sucessdo de surpresas ou revelacdes subitas a
gue chama de visao serial, ou seja, os elementos os elementos da cidade
podem exercer sobre as pessoas um impacto de ordem emocional

despertado pelo sentido da visdo.

Local: considera as nossas reaccdes perante a nossa posicao no
espaco, despertando o nosso sentido de localizacdo. Trata-se de um tipo
de percepcdo ligada a experiéncias relativas as sensagdes provocadas
pelos espacos abertos e fechados, que denotam a sensacdo de

identificacdo com o meio ambiente.

Conteudo: relaciona-se com a propria constituicdo da cidade, em
termos de cor, textura, escala, estilo, natureza, personalidade e tudo o

que o individualiza.

Em conclusdao, Kevin Lynch e Gordon Cullen alteraram
profundamente a perspectiva modernista da cidade e influenciaram
ainda hoje a intervencdo urbana. Apesar de definirem diferentes
conceitos e elementos morfoldgicos, estes apresentam semelhancas a

nivel tedrico.

2.1.3 - A abordagem de José Lamas em “Morfologia urbana

e Desenho da Cidade” 23

A semelhanga dos autores Kevin Lynch e Gordon Cullen também

José Lamas redige um marco relevante na tematica de elementos que

“"

compdem a cidade. José Lamas acredita que “a identificacdo de

elementos morfoldgicos pressupde conhecer quais as partes da forma e
. . . 24

0 modo como se estruturam nas diferentes escalas identificadas”.
O autor refere que a cidade urbana é constituida essencialmente

por elementos arquitectdnicos (edificios). O espag¢o urbano pode ser

2 LAMAS, José; Morfologia Urbana e Desenho da Cidade, 1993
4 Idem, pdagina 79
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entendido de igual modo como se entende a arquitectura. A
arquitectura é constituida por janelas, portas, escadas que
desempenham fungdes; e o espaco urbano é constituido por postes de
iluminacao, fios eléctricos, mobilidrio urbano, entre outros.

Portanto, o espaco urbano é entendido como articulacdo do
espaco através do modo como se estruturam e de como se organizam os
seus elementos morfolégicos. Os elementos morfolégicos da cidade

definidos por José Lamas sdo:

O solo — o pavimento: sdo elementos que definem o terreno,

caracterizados por aspectos como 0s seus revestimentos e pavimentos,
degraus, passeios empedrados, lancis, faixas asfaltadas, carris dos

eléctricos e entre outros.

Os edificios — o elemento minimo: é através destes elementos

que € constituido em maior parte o espago urbano, com ruas, pragas,

becos, avenidas, entre outros espacos identificaveis.

O lote — a parcela fundidria: o lote é caracterizado por um

elemento essencial que define a relacdo dos edificios com o terreno.

O guarteirdo: define-se como um conjunto de edificios em anel
ou outro sistema fechado, delimitado pelo cruzamento de vias e

subdivisivel em lotes para a construcdo de novos edificios.

A fachada, o plano marginal: as fachadas moldam a imagem da
cidade e permitem caracterizar o tipo de edificado de um determinado
espaco, nomeadamente o estilo, a expressdo estética e a época de

construgao.

O logradouro: o logradouro define o espacgo privado de um lote

diferenciando-o do espaco publico.
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O tracado/A rua: os tracados ou as ruas tém como fungdo fazer
ligacGes entre os varios espacos que constituem a cidade regulando a

disposicdo dos edificios e dos quarteirdes.

A praca: é um espaco de encontro entre a populacdo onde se
pode realizar praticas sociais, manifesta¢des, convivio, e define

igualmente fungdes estruturantes e arquitectdnicas significativas.

O _monumento: é um elemento caracterizado como um
elemento morfoldgico individualizado pela sua presenca, significado,

configuracdo e posicionamento na cidade.

A _drvore e a vegetacdo: a vegetacdo é um elemento que

caracteriza a cidade desempenhado fun¢des como a organizagao,

definem espacos e compdem o desenho urbano.

O mobilidrio urbano: define a composicdo do desenho urbano
e sao relevantes pela sua organiza¢ao, para a qualidade dos espacos e

para a comodidade da populagao.

2.2 - Estrutura ecolégica do sistema urbano

Pretende-se nesta tematica abordar pressupostos teéricos que
permitam o esclarecimento da estrutura ecolégica, como auxilio e
complemento da temdtica de desenho urbano e tendem para oferecer
sugestoes para serem aplicadas na proposta de intervencao no Bairro da

Godinha.
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2.2.1 - Contributo de Manuela Raposo Magalhdes em “A

arquitectura paisagista - morfologia e complexidade” 25

Com a Revolugdo Industrial que retirou o emprego em campos
agricolas para entdo trabalhar em novas cidade ou na periferia das
existentes provou consequéncias ainda hoje notaveis. O crescimento
das cidades urbanas deu-se de uma forma acelerada, sem qualquer
planeamento urbano ou seja a um ritmo laissez-faire, provocando
condicdes de salubridade lastimaveis, sobretudo nos bairros operarios.

Com esta nova vivéncia foi necessdrio construir inumeras
habitacOes, de forma a realojar os operarios, que se preocupavam
essencialmente em termos quantitativos do que qualitativos.

Foram entdo criados modelos utépicos de planeamento urbano
como os Falanstérios de Fourrier, a Cidade Linear de Arturo Soria e a
Cidade Jardim de Ebenezer Howard, assim como outras solugdes radical-
socialistas de Marx e Engels de forma a procurar solucdes para
combater a realidade provocada pela Revolucado Industrial.

Ribeiro Telles afirma que apds a Revolugdo Industrial “ja ndo ha
que falar da humanizacao gradual do planeta com vista ao povoamento
e a conquista de melhores condigdes de vida (...) mas sim do dominio do
homem, quase total, sobre os recursos naturais sem (...) corresponda a
uma utilizagdo mais racional desses recursos.””

E neste contexto que as caréncias de habitacdes desenvolvidas
pela industrializacdo, e mais tarde, pela destruicdo provocada pela
guerra mundial, desenvolveu a necessidade de grandes intervengdes
planeadas na paisagem.

Assim desenvolveu-se pensamentos e afirmacbes e obras

. .. . . . 27
literarias que definem o conceito de Paisagem:

» MAGALHAES, Manuela Raposo (2001) “A arquitectura paisagista — morfologia e

complexidade”

*® TELLES, Goncalo (1985) “Para além da Revoluc3o”: pagina 13

" Fonte: http://www.ceg.ul.pt/finisterra/numeros/2002-74/74_14.pdf - consultado a
30/11/2009, paginas 194 e 195
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- Antonio de Brum Ferreira: define a paisagem como visivel,
perceptivel, fundamental e integral. Associa a paisagem a um
geossistema, constituido por componentes interdependentes,
pertencente a atmosfera, litosfera, hidrosfera e biosfera (no qual inclui o

Homem).

- Teresa Pinto Correia: define a paisagem como um sistema
complexo e dinamico composto por elementos naturais e culturais, que

envolvem e interagem ao longo do tempo.

- Maria Lucia Lepecki: define a paisagem como construcdo e
como diferente de natureza, que é a matéria-prima a partir da qual se

constroi.

- Viriato Soromenho-Marques: define a paisagem como uma
entidade dindmica e como uma metafora das relagGes entre cultura e

natureza.

ApoOs estes acontecimentos marcantes no periodo histérico
desenvolveu-se o conceito de estrutura ecoldgica. O contexto ecoldgico
de um determinado lugar influencia a construcdo da cidade. Uma das
formas de respeitar a construcdo da cidade é através da preservacao
ecoldgica.

Manuela Magalhdes declara em duas aproximagdes recorrendo a
afirmacGes de Piaget que uma estrutura “é um sistema de
transformagdes que comporta leis enquanto sistema (por oposicdo as
propriedades dos elementos) e que se conserva ou se enriquece pelo
proprio jogo das suas transformacgdes, sem que estas tendam para fora
das suas fronteiras ou facam apelo a elementos exteriores. Uma

estrutura compreende assim os trés caracteres: de totalidades, de
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transformacao e de auto—regulagéo".28 A estrutura pode ser descoberta

pelo proprio projectista directamente na paisagem em que esta esta
incluida através de elementos que a caracterizam.
As trés caracteristicas inspiradas em Piaget sdo definidas da

seguinte forma:

Totalidade: “A estrutura é formada por elementos, mas estes sdo
subordinados as leis que caracterizam o sistema enquanto tal. As leis da
composicdo (da estrutura) ndo se reduzem a associagdes cumulativas,
mas conferem ao todo, enquanto tal, propriedades de conjunto distintas

2
dos elementos.”?

Transformacdo: “Uma estrutura fraca utiliza elementos mais simples e

~ . . 30
as estruturas fortes sdo obtidas com elementos mais complexos.”

Auto-regulacdo: “tem por objectivo a conservagdo da estrutura, o que

implica um certo encerramento da mesma. Isto significa que as
transformacdes da estrutura ndo podem ser realizadas sendo dentro das
suas fronteiras, dando origem a elementos pertencentes a estrutura e

. N . 31
submetidos as suas leis.”

Estes trés conceitos, totalidade, transformacdo e auto-regulacdo
funcionam como um todo, que compdem e se relacionam e que se
complementam. Os conceitos referidos na sua relacdo definem a forma
compositiva da cidade defendida no capitulo Il — 2.1 — Estado da Arte
por Kevin Lynch, assim como a teoria de Gordon Cullen e José Lamas.

Existem igualmente, iniUmeras reflexdes sobre o conceito de
estrutura, como por exemplo na obra de Schulz em que a estrutura é

definida como “toda a percepg¢ao (duma mensagem) consiste em captar

® MAGALHAES, Manuela Raposo (2001) “A arquitectura paisagista — morfologia e

complexidade”: pagina 320
2 Idem, pdgina 323
%0 Idem, pdgina 324
i Idem, pdgina 323
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32 .
uma ordem ou uma estrutura”;”® relativamente ao espaco urbano

Roland Barthes diz que “uma cidade é um tecido composto, ndo por
elementos de igual valor, de que apenas interessa avaliar a funcdo, mas
sim por elementos fortes e elementos neutros ou, como dizem os
linguistas, de elementos acentuados e nao acentuados.”;33

A estrutura ecoldgica urbana caracteriza-se pela integracdo com
0 meio envolvente, ou seja, quando uma cidade é construida esta deve
respeitar as caracteristicas do préprio lugar natural. Desta forma
respeita-se a preservagdo da estrutura ecoldgica. Esta preservagdo nem
sempre foi respeitada, pois até ao século XIX as cidades ndo eram de
dimensOes relevantes o que nao exigiu a preservagao da estrutura
ecoldgica, no entanto, a partir deste periodo, observou-se um enorme
crescimento populacional que gerou o crescimento das cidades muitas
vezes desmedidas, que deram origem as areas metropolitanas com
problemas que ainda hoje sofremos.

Surgiu entao a necessidade de criar um plano de estrutura
ecoldgica preservando a estrutura verde urbana de forma a assegurar a
riqueza biolégica e salvaguardar os sistemas de equilibrio ecoldgico da
cidade.

A estrutura ecolégica da paisagem é de uma forma geral um
conjunto de dreas criticas e sensiveis, que devem ser preservadas,
nomeadamente do solo, da 4gua, da vegetacdo e da circulacdo de
massas de ar, que devem garantir condi¢des de qualidade e de maneira

a serem usufruidos pela comunidade que neles se instala.

2.2.2 - Significado da estrutura ecolégica do sistema urbano

O conceito de perimetro urbano diz respeito a classe de espacos
urbanos, ou seja os que se vocacionam para a edificacdo e urbanizacao.

Actualmente as diversas categorias de usos do solo que integram o

- Idem, pdgina 326
3 Idem, pdgina 326
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perimetro urbano sdo: os espacos consolidados (urbanizados), os
espacos de urbanizagdo programada (loteamentos e de Plano de
Pormenor) e a estrutura ecoldgica do sistema urbano. Assim, pela
primeira vez, se reconhece a importancia dos elementos ecoldgicos da
cidade a par dos espacos urbanizados ou daqueles para onde as futuras
urbanizacdes estdo previstas. Ora, todos os Planos Municipais de
Ordenamento do Territério, Plano Director Municipal, Plano de
Urbanizacdo ou Plano de Pormenor devem identificar nos seus
respectivos conteldos as areas dentro dos aglomerados urbanos, sejam
eles cidades, vilas ou aldeias, afectas a estrutura ecolégica urbana.

Esta estrutura ecoldgica corresponde a zonas sensiveis da cidade
como por exemplo as linhas de dgua, e as suas margens, associadas aos
espacos naturais mas também zonas verdes construidas para servirem a
cidade e proporcionarem zonas de lazer e convivio aos cidadaos, como
sejam os jardins ou os parques urbanos.

Todos estes locais requerem medidas projectuais especificas que
tenham em consideracdo nomeadamente na preservacao do solo, da
agua, da vegetacdo e de uma favordvel circulagdo do ar, permitindo
medidas projectuais que visam a qualidade do meio urbano e de

disponibilizar locais agraddveis para serem usufruidos.

2.3 - Espacgos Exteriores Urbanos: tipologias e significados

Pretende-se nesta tematica abordar pressupostos tedricos que
permitam o esclarecimento dos espagos exteriores urbanos, como
auxilio e complemento da temdtica de desenho urbano e que permitam
oferecer solugdes e respostas para serem aplicadas no projecto urbano.

Quando se fala em espaco exterior urbano é necessario reflectir
sobre o espaco social como territério geografico inserido nas
coordenadas espacio-temporais que determinam o quotidiano da vida
humana. Ora, se temos um espag¢o mais ou menos definido, no ambito

da sociologia como topologia do social, a paisagem humanizada é
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definida e caracterizada pela arquitectura e o urbanismo. O espaco
social define-se, entdo, como campo de inter-relacdes que se
desenrolam num espaco fisico construido, cuja percepcdo e
representacao constituem o imaginario individual ou colectivo da cidade
e dos seus lugares. O espaco é relacional que define a concepcgao de
oposicoes que compreendem a percepcao da realidade, ou seja,
caracteriza no¢Ges de interior/exterior, publico/privado.

Segundo os pressupostos de Manuela Magalhdes no seu livro “A
arquitectura paisagista — morfologia e complexidade” refere que a
qualidade do espaco exterior nem sempre foi aplicada. Os principios do
modernismo caracterizavam estes espacos com edificios isolados,
quanto mais gigantescos melhor, revestidos de materiais desadequados
que apenas pretendiam transmitir uma ideia de modernidade. No
entanto, existiram excepgdes em que se preocuparam com a qualidade
do espaco exterior, como é o caso do Bairro da EPUL (Figura 2), no
Restelo, projectado por Nuno Teotdnio Pereira, Nuno Portas e Jodo
Paciéncia em 1972. Este Bairro caracteriza-se por ser um Bairro pacato,
e bem estruturado a nivel da organizacdo dos edificios, dos

estacionamentos e da rede viaria.

Outros exemplos foram os
planos integrados que se iniciaram na
década de 70, como o Jodo Paciéncia
para o plano integrado de Almada-

Monte de Caparica em 1976 e o de

Figura 2 — As belissimas primeiras JOSé Charters Monteiro, JOSé Sousa

fases das EPUL no Restelo, Lisboa
1973 a 1985 (Fonte: 5)

Martins. Com outras colaboragodes,
para o plano integrado de Setubal em

1975.
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Figura 3 — Bairro da Malagueira,
Evora 1977, projectado por Siza
Vieira (Fonte:6)

O Bairro das Fonsecas (Figura
4), projectado por Hestnes Ferreira e
Eugénio Castro Caldas, e o Bairro da
Malagueira, (Figura 3) em Evora
(1977), projectado por Siza Viera, sdo
outros exemplos de qualidade a nivel
do espaco exterior urbano que se
caracterizam igualmente com uma
estrutura urbana coerente e

organizada.

Figura 4 — Bairro das Fonsecas, década de 70 (Fonte:7)

A expo 1998 (Figura 5) é outro exemplo bem sucedido realizado

nas Ultimas décadas, com uma aposta de grande organiza¢do do espacgo

exterior e qualidade arquitecténica dos seus elementos tornando-o

assim facilmente legivel. A adequada utilizacdo dos materiais, os

espacos amplos para circulagdo e lazer, a paisagem em que estd inserido

sdo elementos que tornam este espago muito mais agradavel e de

fruicdo para a populacdo.
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Figura 5 — Expo 1998 (Fonte:8)

Realizaram-se poucos projectos de espagos exteriores urbanos
na década de 70, com exemplos do parque central da Cidade Nova de
Santo André (Figura 6) de Manuela Raposo Magalhdes, M. Jodo Botelho

e M. da Graca Saraiva.

Figura 6 — Parque Central da Cidade Nova de Santo André (Fonte: 9)

Enquanto, que na década de 80 sdo realizados vérios exemplos
de parques urbanos, nomeadamente em Camarate em 1989 e em
Vendas Novas em 1989.

Mas foi na década de 90 que surgiram inUmeros exemplos de
projectos de espacgos exteriores urbanos, assim como o langamento de

concursos publicos para a realizagdo destes projectos, como o do parque
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urbano de Evora, o parque do Tejo-Trancdo de Lisboa entre outros e

algumas promogdes municipais, tais como, as do concelho de Oeiras

(pracas e ruas) e de Lisboa (Largo de S.Domingos de Ribeiro Telles e

Manuela Magalhdes, e pequenos largos de Rosario Salema).

Manuela Raposo Magalhdes no seu livro a Arquitectura

Paisagista — Morfologia e Complexidade, refere as altera¢des que se

desenvolveram nos espacgos exteriores urbanos e que existiram num

periodo de modernismo para o pés-modernismo.

“Uma maior intervencdo em espacos urbanos, com predominancia
de utilizacao de materiais inertes, quer em pequenos espagos, quer

em ruas e pracgas,

Uma maior atencdo as caracteristicas plasticas de vegetacao,

considerada como elemento da composicao;

Uma maior aten¢do aos valores simbdlicos, mantendo, no entanto,

a contextualidade quanto a ecologia e a cultura;

Uma retoma das tipologias tradicionais do jardim e da quinta de

recreio;

Uma maior estruturagdo do espago com vista a uma melhor

integracdo na estrutura edificada;

A actuacdo, que na fase que se segue a elaboracdo dos Planos de
Ordenamento do Territério (...) vai ocupar muita disponibilidade
dos técnicos que intervém no ordenamento do espaco, é a da
articulacdo dos fragmentos que nos foram legados pela pratica
modernista, na qual o reordenamento do espago publico assume

.. . . , 34
prioridade inquestionavel.”

34

MAGALHAES, Manuela Raposo (2001) “A arquitectura paisagista — morfologia e

complexidade”: pagina 192
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2.3.1 - Tipologias dos espagos exteriores urbanos

Manuela Magalhdes refere que existem tipologias em relacdo ao
espaco exterior que sdo determinadas por aspectos ecoldgicos e

culturais.

Espaco fechado — caracteriza-se por um espag¢o composto por volumes
de vegetacdo que podem ser de copas grandes ou pequenas, baixas ou

altas.
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Figura 7 — Espaco fechado (Fonte:10)

Espago aberto — caracteriza-se por um espago sem a existéncia de
arvores ou entdo com relvado contendo limites, onde a populacdo

ocupa este lugar para um espaco de fruicao.
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Figura 8 — Espaco aberto (Fonte:11)

Espaco ilimitado — caracteriza-se por um espaco sem limites e de longas
distancias sem qualquer sensa¢do de obstaculo devido a sua extensdo

de céu visivel.
- \ -1
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Figura 9 — Espaco ilimitado (Fonte:12)
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Espago pontuado — caracteriza-se por um espaco aberto no entanto

com vegetacao numa estrutura pontuada.
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Figura 10 — Espacgo pontuado (Fonte: 13)

Espago compartimentado — caracteriza-se por um espaco aberto com

planos verticais como as arvores, sebes, muros, entre outros limites.

2.3.2 - Significados dos limites do espago exterior

Existem porém, limites que regulam o espaco exterior
caracterizando-o, em termos formais, e contribuem para uma utilizacao
mais consciente do espaco por eles formado. Desses limites distinguem-

se:

Limite fechado — caracteriza-se por um espaco fechado por elementos

gue estabelecem um limite, como as arvores ou elementos construidos.

LiMITE F bkt

Figura 11 — Limite fechado (Fonte:14)
Limite permeadvel — é um espaco com aberturas que é determinado pelo

espago regular ou irregular tornando-o com uma maior ou menor

permeabilidade.
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Limite aberto — é um espaco aberto apenas com limites minuciosos

como os lancis ou a demarcac¢ao do pavimento.

LivMiTE ABmEwD

Figura 12 — Limite aberto (Fonte: 15)

Limite aberto contido — é um espaco que se caracteriza aberto este

contém limites de baixa altura permitindo assim as vistas mais além.

2.3.3 - Breve abordagem sobre os espagos puUblicos na

cidade

Importa salientar que os espacos exteriores urbanos podem por
vezes seres espacos publicos. Estes espacos publicos podem ser
considerados por espacos de lazer e de fruicdo por parte da populacao.

As tipologias de espaco publico destacam-se e diferenciam-se
entre si, pelas suas caracteristicas intrinsecas e pelas relagdes que as
pessoas estabelecem com esses espacos.

Lynch salienta um conjunto de indicadores que levam a distin¢do
destas tipologias e que sdo relativas as caracteristicas fisicas do espaco
publico: o dimensionamento e estrutura intrinseca do espaco; o sentido
de orientacdo transmitido aos transeuntes; e a sua densidade de
ocupagao.

No conjunto que gera a cidade, como os aspectos econdémicos,
funcionais e sociais que concebem a cidade e a estrutura edificada
definem o espaco publico. No entanto, a matriz de composi¢do urbana
pode ser definida por espagos vazios, onde as ruas, as pragas e 0s
espacos publicos ndao construidos orientam a implantacdo da massa

edificada.
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No entanto, os espacos publicos diferenciam-se dos espacos
privados, e como o préprio termo menciona estes sdo privados como
por exemplo os logradouros dos lotes. Estes sdo utilizados, em maior
parte, pelas habitacgdes como um espaco intimos que podem ser

utilizados para hortas.

2.3.3.1 - Fungoes do espacgo publico

Em relacdo a funcionalidade dos espacos publicos, o desenho
urbano pode ser o catalisador da renovacdo de toda a envolvente
imediata do espaco ou, numa situagdao mais abrangente, de todo o
bairro.

Pode-se assim dizer que o espaco publico é caracterizado por
espacos destinados para lazer e recreio de forma a entreter as pessoas,
possibilitar novas actividades e garantir o conforto no uso do espaco.

“(...) odsis combinando grande variedade de elementos, espaco e

. . 35
oportunidades para actividade e sossego.”

2.3.3.2 - Dimensao ambiental do espago publico

A gquestdo da dimensdo ambiental é um factor importante para
perceber a maneira como se utiliza o espaco publico. As condicdes
ambientais podem ter caracteristicas que agradem ou n3o as pessoas,
que acabam por interferir na maneira como se apropriam do espaco
publico. O controlo destes factores, no espaco publico, potencia os
niveis de conforto humano no espaco publico e nessa medida podem
fomentar a vida publica na cidade. Porém essas condicdes ambientais
fazem-se sentir através de microclimas, cujas caracteristicas também

variam de zona para zona, dentro da cidade.

%> GEHL, Jan e GEMZOE, Lars (2000) “ Novos espacos urbanos”: pagina 37
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2.4 - Elementos urbanos - Sintese

O modo de como uma cidade adquire a sua forma é um assunto
bastante discutido pelas ciéncias que estudam os processos de
urbanizacdo. Cada cidade forma o seu desenho a partir da configuracado
da sua morfologia, que surge como produto das dindmicas sociais
reflectidas na producao do espago urbano.

Captar e entender este processo ndo é uma missdo facil pois
envolve questdes relativas a leitura tanto dos aspectos fisicos
mensuraveis que compdem a forma urbana assim como dos aspectos
gue envolvem a percep¢do e a cognicdo, através da utilizacdo dos
sentidos.

O capitulo do estado da arte é relevante para a compreensdo do
desenho ja adquirido no espaco proposto para intervencdo assim como
para a proposta de projecto urbano. E neste contexto que as temdticas
analisadas neste capitulo se enquadram nos objectivos pretendidos da
dissertacao.

O tema de desenho urbano é indispensavel para a realizacdo de
um projecto urbano. Com o estudo e andlise de pressupostos tedricos
gue analisam esta questdo, foi possivel perceber que um dos objectivos
pretendidos do desenho urbano passa pela busca da identidade e a
definicdo de uma imagem para a cidade, levando em conta a histéria, as
transformacdes ocorridas com o tempo e a memodria que a cidade
guarda. Os aspectos fisicos, sociais e culturais servem de base para a
compreensdo da sua totalidade. E neste contexto que se pretende ir em
busca na realizagdo do projecto urbano uma identidade que se
caracterize com a restante freguesia assim como contribuir com
solugdes que pretendem melhorar a imagem da area em estudo, pois
encontra-se despromovida de elementos de qualidade urbana.

Kevin Lynch é um autor que manifesta uma sensibilidade no
crescimento das cidades que alertou a perspectiva modernista das

cidades. Acredita que as cidades modernas sdo perceptiveis a longo
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periodo de tempo, ao contrdrio das cidades antigas que eram objectos
finitos. As varias percepcdes que os habitantes possuem levam a crer
gue a cidade ndo é s6 uma entidade fisica em si, mas também pelo
conjunto de diversas imagens observadas pelos cidaddos.

J& Gordon Cullen reage contra a destruicdo da paisagem
provocada pela sobreposicdo de elementos, defendendo que estes
elementos podem construir novos ambientes mais significativos. O
autor pretende criar emocgdes aos cidaddos enfrentando os problemas
dos centros urbanos degradados das cidades e manté-los vivos. Criar
centros urbanos que sejam reconheciveis e educados.

Kevin Lynch e Gordon Cullen demonstram semelhangas das suas
anadlises sobre os elementos que compdem a morfologia urbana como

se pode verificar nas tabelas seguintes.

“sdo os canais ao longo dos quais o observador se move,
usual, ocasional ou potencialmente. Podem ser ruas,
Lynch Vias passeios, linhas de transito, canais, caminhos-de-ferro.”
(pag.58)

“a estrada constitui um elemento da paisagem “ (pag.38)

“entre os diversos factores que contribuem para a
unificagdo e coesdao numa cidade, o pavimento é dos mais
Cullen Estradas | importantes” (pag.55)

“a sinalizagdo nas ruas deve ser clara (...) e sem obstaculos
(...). Os pilones, semaforos e candeeiros sdo os elementos
verticais mais frequentes nas estradas.” (pag.98)

Tabela 4 — Andlise comparativa entre vias e estradas (Fonte:16)

“os limites sdo os elementos lineares ndo usados nem
considerados pelos habitantes como vias. Sdo as fronteiras
Lynch Limites | entre duas partes, interrupgdes lineares na continuidade,
costas maritimas ou fluviais, cortes do caminho-de-ferro,
paredes, locais de desenvolvimento.” (pag.58)

“gradeamento, fosso, arbustos e desnivel. (..) permitem
um acesso visual, mas impedem o acesso fisico” (pag.58)
Cullen Barreiras/
Restrigoes | “a restricdo € uma situagdo reduzida pela maioria dos
urbanistas a uma mera questdo de vedagOes,
gradeamentos, sebes ou cercas. (pag.125)

Tabela 5 — Anélise comparativa entre limites e barreiras/restri¢des (Fonte:17)
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“(...) regides urbanas de tamanho médio ou grande, {...)
em que o observador penetra (para dentro de)
mentalmente e que reconhece como tendo algo de
Bairros comum e de identificivel. Sdo sempre passiveis de
identificagdo do lado interior e, também, do exterior, no
caso de se poderem notar, com diferengas de individuo
para individuo.” (p.58, IC

Tabela 6 — Analise comparativa de bairros (Fonte:18)

“(...) sdo pontos, locais estratégicos de uma cidade,
através dos quais o observador nela pode entrar e
Cruzamentos | constituemintensivos focos para os quais e dos quais ele
se desloca.” (pag.58)

“é o objectivo da circulagdo, o local para onde o trafego
nos conduz. Sem ele o trafego tornar-se-ia absurdo”
(pdg.27)

Recintos
“(...) o meio mais eficaz e mais imediato de provocar nas
pessoas essa sensacdo ou de identificagdo com aquilo
que as rodeia. (pag.31)

Tabela 7 — Analise comparativa entre cruzamentos e recintos (Fonte:19)

“estes sdo outro tipo de referéncia, mas, neste caso, o
observador ndo esta dentro deles, pois sdo externos. Sdo
normalmente representados por um objecto fisico,

Pontos definido de um modo simples: edificio, sinal, loja ou
marcantes | montanha. O seu uso implica a sua distingdo e evidéncia,
em relagdo a uma quantidade enorme de outros
elementos.” (pag.59)

“simbolo vertical da convergéncia. (...) define a situagdo
(...) como uma confirmagdo” (pag.28)

Pontos Focais . " L . .
“um objecto fixo pode atrair objectos méveis” (pag.105)
Focalizagdo | “(...) a 4ncora é mais do que uma atracgdo unicamente
de caracter utilitario. (..) torna-se num ponto de
Pontuagdo | encontro por todos aceite.” (pag.106)

“(...) ndo é a coisa para qual se aponta mas o acto
evocativo de apontar que suscita as nossas emogoes.

(pag.39)

Tabela 8 — Analise comparativa entre pontos marcantes e pontos

focais/focalizagdo/pontuacdo (Fonte: 20)
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O autor José Lamas, em semelhanca as reflexdes de Kevin Lynch
e Gordon Cullen conclui que no urbanismo moderno o edificio é o
elemento base de formacdo da cidade. Afirma que o agrupamento de
células habitacionais determina a forma do edificio e o agrupamento de
edificios determina a forma do bairro.

Kevin Lynch, Gordon Cullen e José Lamas s3ao nomes de
referéncia e nas suas obras se retém experiéncias como a noc¢do da
importancia do desenho urbano na pratica e igualmente na teoria. Os
seus pressupostos tedricos visam apoiar o desenho urbano a definir na
area de estudo que tende a ser um estudo Util para estruturar uma
proposta eficaz e funcional na resolugdo de projecto urbano.

Para fortificar esta tematica achou-se necessario valorizarmos o
meio ambiente em questdo. Portanto, foi essencial analisar a estrutura
ecoldgica como forma de reduzir o impacto ambiental e como auxilio
para a obten¢do de um desenho urbano com qualidade. E neste
contexto, que no projecto urbano sdo propostos materiais que ndo
sejam tdo prejudiciais ao ambiente assim como formas de o proteger
como: a planta¢ao de vegetacdao em espagos verdes e nas vias, que
reduz os ruidos, ajudam no escoamento da dgua assim como tornam o
espaco muito mais agradavel na sua fruicdo por parte da populacao.

A estrutura é um conceito que é definido por inUmeros autores,
gue de uma forma geral, passa pela organiza¢do funcional do espaco,
considerando o papel da estrutura como simbdlica e formal. A estrutura
do espaco é composto por elementos que sdo mdveis, como o ar, a dgua
ou a vegetacao, definindo a estrutura ecolégica da paisagem.

A estrutura ecoldgica do sistema urbano visa assegurar o
desenvolvimento ecolégico da paisagem com a sua envolvente
edificada. E um plano que prevé proteger areas que devem ser
preservadas para o bem-estar fisico e psicoldgico do ser humano.

Ora, é também na abordagem tematica da estrutura ecoldgica que

se pretende inserir a proposta de intervencdo no Bairro da Godinha, que
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integra a criacao de espacos verdes de utilizacdo colectiva solicitando a
valorizacdo ambiental ou paisagista da drea em estudo.

E neste contexto que é essencial a abordagem dos espacos
exteriores urbanos que fazem parte da relevancia da tematica.
Pretende-se criar espacos que possam satisfazer as necessidades dos
habitantes e utentes assim como proporcionar um lugar agradavel. Estes
espacos exteriores urbanos podem ser classificados como espacos
privados e publicos. Nos espacos privados pretende-se que estes sejam
ocupados por hortas e vegetacdo colaborando para uma estrutura
ecoldgica. Enquanto, que nos espacos publicos pretende-se que estes
sejam destinados para lazer e recreio para entreter a populagao assim
como proporcionar novas actividade a populagcdo e garantir um espaco
de conforto e qualidade.

E fundamental incluir num projecto urbano a qualidade dos
espacos exteriores urbanos como elemento de integragao do desenho
urbano, considerando também a vegetacdo como elemento que o
compoe. Os espacos exteriores urbanos devem ser agradaveis e devem
igualmente proporcionar equipamentos colectivos para lazer recreio
para ser um espa¢o de unido entre o ser humano na integracdo da
paisagem.

Todas estas analises abordadas neste capitulo sdo essenciais
para o objectivo pretendido, um projecto urbano com um desenho de
qualidade, que pense no meio ambiente e que proporcione espagos
exteriores urbanos eficazes para fruicdo da populacdo. A morfologia
urbana pode ser captada e analisada de muitas maneiras. Porém, todos
os métodos e abordagens levam a um senso comum: o da leitura e
compreensao dos elementos que compdem as partes da cidade para a

estruturacao de um todo.
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Para compreender o desenvolvimento e a evolucdo das
habitacdes de interesse social, procedeu-se ao estudo de pressupostos
tedricos de Antdnio Baptista Coelho e o seu filho Pedro Baptista Coelho
da obra “Habitacdo de Interesse Social em Portugal 1988-2005"; Maria
Luiza de Freitas, dissertacdo de mestrado “Lar Conveniente”; Antdnio
Gongalves, publicacdo na revista da Faculdade de letras sobre “Os
Bairros urbanos como lugares de praticas sociais”; e a publicacdo de
Maria Julia Ferreira sobre “O Bairro social do Arco do Cego — uma aldeia
dentro da cidade de Lisboa”. Este estudo pretende esclarecer questdes
como a organizacao do espaco, solucdes adoptadas para minimizar os

custos e solucgdes urbanisticas.

3.1 - Experiéncias recentes

Importa salientar a importancia da relevancia desta tematica de
habitacdo social no contexto do projecto urbano em estudo. Para tal,
houve a necessidade de perceber o conteludo histérico de bairros sociais
assim como ver exemplos de experiéncias recentes. Neste capitulo
pretende-se portanto analisar a histéria destas habitacdes assim como
analisar exemplos que possam fomentar a realizacdo do projecto desta

dissertacao.

3.1.1 - Breve referéncia as experiéncias recentes da

habitagao social em Portugal

O livro “Habitacdo de interesse social em Portugal 1988-2005"%
de Anténio Baptista Coelho e o seu filho Pedro Baptista Coelho descreve
uma reflexdo critica sobre a histdria da habitacdo de interesse social no

nosso pais.

*® COELHO, Anténio Baptista e COELHO, Pedro Baptista, (2009) “Habitacdo de interesse social
em Portugal 1988-2005"
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A recente evolucdo da promocdo de habitacdo de interesse
social promovida pelo Instituto Nacional de Habitacdo (INH) aponta para
cinco aspectos fundamentais na evolucdo de duas décadas, mais
exactamente 23 anos de actividade do INH que decorreram entre Junho
de 1984 e Junho de 2007:

O primeiro aspecto reflecte as excelentes qualidades da
promoc¢do das Cooperativas de Habitacdo Econdmica, desenvolvidas na
primeira década e inicios da segunda década marcadas pelas dptimas
solugdes de arquitectura e urbanismo. No entanto a promogdo
cooperativa habitacional reduziu surgindo de novo em forca entre 2004
e 2006/2007.

O segundo aspecto salienta a aproximacao do CDH (Contratos de
Desenvolvimento Habitacional) a qualidade desenvolvida pelas
modalidades cooperativa e municipal, mas no entanto com algumas
dificuldades em seguir as ac¢bes de gestdo e manutencgdo desenvolvidas
por estas modalidades.

O terceiro aspecto menciona a importancia do crescimento da
promog¢dao municipal de habitacdo de interesse social observado na
segunda década de funcionamento do INH, que associa-se aos recursos
de equipamentos técnicos fornecidos pelos municipios.

O quarto aspecto refere a criacdo de edificios de caracter social
gue desenvolve grandes quantidades de fogos para realojamento de
pessoas “pobres” que marcou a segunda década de funcionamento da
INH, que por sinal provocou situacdes negativas devido a grande
concentracdo de habitacdo social em determinados locais.

Por fim, e como JUltimo aspecto a salientar retrata o
desenvolvimento destas duas décadas da promoc¢do de habitacdo de
interesse social com solu¢des baseadas na inova¢do quer do espago
urbano quer o mundo doméstico.

A promoc¢ao de habitacdo de interesse social financiada pela INH
mostra diferentes solucdes durante o periodo entre 1984 e 2005/2006.

Estas solucGes eram desenvolvidas por trés modalidades: cooperativa,
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municipal e privada. A promocdo de habitacdo de interesse social
inicialmente retrata a quantidade de edificios para este fim, s6 mais
tarde houve a preocupacdo com a qualidade arquitecténica na
sequéncia da revolugdo do 25 de Abril. Estas novas habitacdes que se
preocupavam com a qualidade eram comparadas com outras habitacdes
de igual forma apenas existindo uma Unica diferenca: estas eram feitas a
custos controlados assim como controladas em termos de qualidade
arquitectdnica, construtiva e de conforto ambiental.

Estas qualidades foram melhoradas ao longo dos anos pelos
construtores e projectistas:

1 - “A relacdo mutua, efectiva e afectiva, entre interior e exterior
residencial: (...) combatendo-se o inacabamento dos espacos exteriores
residenciais, (...) considerando-se uma alianca maximizada entre espacos
interiores e exteriores residenciais, uma alianca que joga
frequentemente em estimulantes solucdes de transicdo e de limiar
interior/exterior”?’

2 - “A crucial importancia da diversidade tipolégica e da pequena
escala urbana das intervencdes residenciais: (...) esteve na base da
estruturagdo das trés modalidades de promogdo - municipal
cooperativa e privada (...) diversidades tipoldgica muito significativa e
pequenas intervencbes residenciais bem integradas provaram ser
aspectos essenciais da qualidade residencial e urbana.”*®

3 - “A essencial adequacdo aos habitantes: (...) foi um tema que
ganhou gradualmente maior importancia na “escola do Prémio” e que
continua muito discutido, sendo que ha excelentes exemplos onde se
terd atingido realmente uma grande adequa¢ao e é fundamental
aprender com eles”*

4 — “A qualidade do desenho de arquitectura: (...) a qualidade

ambiental e construtiva e a capacidade de apropriagao das solugdes, (...)

foi também oportunidade de evidenciar a real e cada vez maior

7 Idem, pdagina 24
% Idem, pdagina 24
* Idem, pdagina 24
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importancia da qualidade do desenho habitacional para uma cidade que
tem de ser hoje em dia, cada vez mais, uma cidade redimida da falta de
desenho e da auséncia de outras qualidades (...)” *

5 - “A adequacdo a cidade e a paisagem: (..) tem havido
preocupacdes especificas de adequagdo urbana e paisagistica (...) e
foram sendo estrategicamente associadas a preocupacdes de
sustentabilidade ambiental.” **

O Instituto Nacional de Habitacdo (INH) e o Laboratério Nacional
de Engenharia Civil (LNEC) de Portugal fazem referéncia sobre a
producdo de habitacdo de interesse social promovida nos ultimos 20
anos. Apesar de se conhecer varios exemplos com qualidade de
arquitectura habitacional de cardcter social promovida na primeira
metade do século XX, ainda ndo havia obra que constituisse todas as
boas praticas de um projecto de arquitectura.

Com o trabalho constante de Antdénio Baptista Coelho foi
possivel perceber a organizacdo e a sistematizacdo da produgdo de
habitacdes sociais fosse possivel ser divulgado aos interessados nesta
matéria.

Anténio Baptista Coelho retrata na verdade os 20 anos de
criacdo do INH, investindo recursos préprios em accbes voltadas a
promocdo de habitacdes de interesse social nas modalidades
municipais, cooperativas e empresas privadas. Descreve as iniciativas
visadas pelo prémio INH realizado desde 1989:

e Asalvaguarda e valorizacdo da qualidade da paisagem global;

e O modelo e a integracdo urbanistica com a compreensao da aptidao
dos espacos e dos valores naturais e culturais existentes;

e Aimagem e a organizagao arquitecténica;

e As técnicas e a racionalidade construtiva, integrando valores de

caracterizacdo local e aplicando solugbes, tecnologias e materiais

amigos do ambiente que reduzem o consumo de energia;

0 Idem, pdagina 25
o Idem, pdagina 25
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e A compatibilizacdo das instalagdes e equipamentos;
e Aintegracdao quando for caso disso, de equipamento de exterior de
desporto e de lazer atendendo a todas as classes etarias;
e A apropriacdo pelos utilizadores, quer no interior quer no exterior

dos edificios;

3.1.2 - Percurso historico do Prémio INH - Exemplos

Nesta substrutura dos Bairros Sociais pretende-se analisar varios
exemplos da construcdo desta tipologia nos ultimos 20 anos. Estes
exemplos referem-se a Habitacdo Social em Matosinhos; Habitacdo
Social em Idanha-a-Nova; Habitacdo Social em Lisboa (Bairro de
Caselas); Habitacdo Social em Sintra (Algueirdo Velho); Habitacdo Social
em Reguengos de Monsaraz; Habitacdo Social em Penddo (Bairro do
Pego longo); Habitacdo Social em Amadora (Buraca); Habita¢do Social
em Lisboa (Chelas); Habitacdo Social em Guimardes (Sdo Pedro de
Azurém); Habitacdo Social em Matosinhos (Seixo); Habitacdo Social em
Lisboa (Olivais Sul); Habitacdo Social em Figueira da Foz (Gala);
Habitacdo Social em Matosinhos (Leca da Palmeira); Habitacdo Social
em Matosinhos (Sdo Mamede de Infesta); Habitacdo Social em Vila Nova
de Famalicdo (Covelo); e a Habitacdo Social em Vila Nova de Gaia

(Gulpilhares);

Epoca de construgio 1988/1989

Impressao geral:

- Peso significativo de bandas edificadas pouco caracterizadas nas
promog¢des municipais e privadas;

- Tradicdo de qualidade na promoc¢do cooperativa (alianca entre a
qualidade arquitectdnica e a adequac¢dao aos modos de vida e desejos

habitacionais e urbanos;
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Caracteristicas:

- Senhora da Hora, Matosinhos;

- Cooperativa de 19 de Fevereiro;
- 160 Habitacoes;

- Arg. Pedro Ramalho;

Figura 13 - Habitagdo Social em Matosinhos (Fonte:21)

Epoca de construgdo 1990

Impressao geral:

- As cooperativas continuaram em evidéncia;

- Destaque entre urbano-rural procurando uma cuidadosa opcdo de
inovacdo na concepcdo feita ao servico da adaptabilidade e da
adequacdo aos modos de vida;

- A promoc¢do municipal também se destaca pela dualidade entre

urbano-rural;

Caracteristicas:
- Matosinhos, Senhora da Hora;
- Cooperativa Chesal;

- 32 Fogos;

- Arg. Jorge Teixeira de Sousa;

Figura 14 - Habitagdo Social em Matosinhos (Fonte: 22)

E um edificio tem uma imagem urbana atraente, com garagens e
boxes individuais, cumprindo assim as funcionalidades urbanas com
custos e qualidade controlados. A nivel arquitecténico o edificio
apresenta uma contencdo formal em termos de volumes, factor que
contribui para a economia na construcdo desta edificacdo, ndo
colocando em risco a beleza estética da sua imagem. No seu interior,
esta habitacdo tende a proporcionar a maxima amplitude de usos, de

equilibrios de privacidade e dos vdos exteriores cuidados.
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Epoca de construgdo 1991

Impressao geral:

- Evidéncia da qualidade da promocgao habitacional cooperativa;
- Qualidade em termos de desenho arquitectdnico;

- Conjunto plenamente urbano e habitacional, funcional e “desenhado”;

Caracteristicas:
- Idanha-a-Nova;
- Municipal;

- 23 Fogos;

- Arg. Luis Grilo;

Figura 15 - Habitagdo Social em Idanha-a-Nova (Fonte:23)

A habitacdo social em Idanha-a-Nova é uma solucdo que busca o
espaco privado, em que as suas areas, apesar de serem minimas mas
adequados, parecem ser de grande espaciosidade. Este conjunto
residencial tem cozinhas espacosas, libertando assim a sala apenas para

o “estar”.

Epoca de construgdo 1992

Impressdo geral:

- Riqueza tipoldgica;

- Cruza as trés modalidades: cooperativa, municipal e privada;

- A modalidade municipal visa a qualidade arquitectdnica residencial;

Caracteristicas:

- Lisboa, Bairro de Caselas;
- Cooperativa Caselcoop;

- 34 Fogos;

- Arqg. Justino de Morais;

Figura 16 - Habita¢do Social em Lisboa, Bairro de Caselas (Fonte:24)
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A habitacdo social no Bairro de Caselas é uma solucdo bem
conseguida em termos de inovacdo, aplicando um maédulo-base
doméstico que caracteriza-se pelas boas condi¢des espaciais, funcionais
e de fenestracdo. Este mddulo-base permite melhor circulagdo no
interior da habitacdo, e portanto, dd espaco, forma e pormenorizagao
afirmada. Tem uma imagem urbana muito atraente, excelentes
capacidades de integracdo formal com os outros edificios vizinhos e

proporciona conforto nas antigas moradias sociais.

Epoca de construgdo 1993

Impressao geral:

Cooperativas:

- Bons exemplos urbanos e residenciais;

- Solugcbes volumétricas e construtivas expressivamente regulares e
econdmicas;

- Preocupacées de sustentabilidade ambiental;

Municipais:
- Misturas tipoldgicas;

- Intervencgdo urbana;

Caracteristicas:

- Sintra, Algueirdo Velho;

- Unido de Cooperativas Nova
Imagem;

- 318 Fogos;

- Arq. Fernando Branco;

Figura 17 - Habitagdo Social em Sintra, Algueirdo Velho (Fonte:25)

A habitacdo social Algueirdo Velho é subdividida em quarteirdes
residenciais muito agraddveis, que proporcionam uma vida de qualidade

para os seus moradores pois tem disponiveis espacos destinados para o
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desporto e para o lazer, bem integrados na sua paisagem. Em muitos
comuns, observa-se habitacdes completamente desintegradas da sua
paisagem, em espacos isolados que acabam por serem locais de
depdsitos de lixos. Mas ao contrdrio deste exemplo de habitacdo de
interesse social, encontra-se integrado na malha urbana com espacos
publicos destinados ndo sé aos moradores da habitacdo social mas a

toda a populacao.

Epoca de construgdo 1994

Impressao geral:

Cooperativas:

- Inovacao tipoldgica de qualidade;

- Boas condi¢cdes de habitacdo (espagos de condominio equipados,
arranjadas e acolhedoras, ambientes com uma forte caracterizacao

urbana e residencial);

Caracteristicas:

- Reguengos de Monsaraz;
- Cooperativa Habijovem;
- 19 Fogos;

- Arg. Sousa Macedo;

Figura 18 - Habitagdo Social em Reguengos de Monsaraz (Fonte:26)

A habitagdo social em Reguengos de Monsaraz é uma solugdo a
qual assemelha-se a habitacdo unifamiliar, que proporciona grandes
espacos exteriores privados e esteticamente belo na sua
disponibilizacdo em  banda, caracterizando-se assim como

individualismo, na sua subdivisdo em lotes.
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Epoca de construgdo 1995

Impressao geral:

- As promogdes privada e municipal aproximaram-se qualitativamente
da promocgdo cooperativa;

- Desenvolvimento dos espacos publicos de vizinhanca e com presenca

urbana por parte das privadas;

Caracteristicas:

- Penddo, Queluz, Bairro do Pego
longo;

- Municipal;

- 35 Fogos;

- Arq. Bartolomeu Cabral;

Figura 19 - Habitagdo Social em Penddo, Queluz, Bairro do Pego longo (Fonte:27)

A habitacdo social em Penddo, designada por Bairro do Pego
Longo é uma solugdo que tem uma fungdo urbana no sentido em que
apoia a requalificacdo da imagem de um quarteirdo preexistente. Este
conjunto de edificios é inovador pois caracteriza-se por uma sequéncia
de terragos semi-sobrepostos, servidos de uma escada que desce a
colina em que o edificio se embebe. Esta habitacdo destaca-se pela
qualidade de desenho, bem iluminado por patios que proporcionam

espacos comuns diversificados.

Epoca de construgdo 1996
Impressao geral:
- Exceléncia em termos de algumas solugdes de arquitectura urbana da

habitacdo de custos controlados por parte das cooperativas;
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Caracteristicas:
- Amadora, Buraca;
- Privada;

- 102 Fogos;

- Arg. Maria Sousa Leal;

Figura 20 - Habitagdo Social em Amadora, Buraca (Fonte:28)

A habitacdo social de Buraca é uma solucdo que veio preencher

um espaco vazio que dividia uma zona residencial e comercial e uma

zona de espaco urbano. A nivel exterior houve uma clara demarcacao

entre pedes e veiculos, definindo-se uma ampla zona pedonal

visualmente vigiada a partir dos edificios marginais e que da acesso a

referida zona de realojamento.

Epoca de construgdo 1997

Impressao geral:

- Ano de melhoria da producao privada;

- Conjuntos residenciais e urbanos arquitectonicamente

desenhados;

bem

Caracteristicas:

- Lisboa, Chelas;
- Cooperativas Casasimples;
- 190 Fogos;

- Arg. Manuel Magalhaes;

Figura 21 - Habita¢do Social em Lisboa, Chelas (Fonte:29)

A habitacdo social em Chelas é uma solugdo que caracteriza-se

por torres habitacionais com quatro fogos cada piso. E uma habita¢do

gue leva a que uma parte significativa de fogos ndo tenha insolacdo

suficiente e que tenha uma fraca relacdo de proximidade com os
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espacos exteriores envolventes, ndo estimulando o seu uso. Este edificio

nao criou um espaco urbano coeso e com continuidade, ndo parecendo

uma solugdo que seja capaz de dinamizar um sentido de pertenca local,

a uma zona exterior afirmadamente abrigada.

Epoca de construgdo 1998
Impressao geral:

- 10 Anos de promocdo de habitacao;

Municipal:

- Excesso de concentracdo habitacional;

- Falta de qualidade arquitecténica;

- Diversidade tipoldgica;

- Pormenorizacdo do exterior e a integracao

equipamentos de apoio social;

Cooperativas:

- Evidente qualidade;

- Solugdes inovadoras e pormenorizadas;

estratégica de

Caracteristicas:

- Municipal;

- 25 Fogos;

- Arg. Pitagoras;

- Guimaraes, Sdo Pedro de Azurém;

Figura 22 - Habitagdo Social em Guimaraes, Sdo Pedro de Azurém (Fonte:30)

A habitac¢do social em S3o Pedro de Azurém é uma solugdo que

assemelha-se formal e funcionalmente uma sequéncia edificada

industrial e que remata por um espaco social ligado a gestdo local. E

constituida por espagos publicos pedonais de circulagcdo criado apenas

para aquele lugar, enriquecendo a paisagem urbana.

70



REGENERAGAO DOS ESPAGOS EXTERIORES URBANOS

PROPOSTA DE INTERVENCAO NO BAIRRO DA GODINHA

Epoca de construgdo 1999

Impressao geral:

Municipal:

- Conjunto de solugées qualitativamente positivas;
- Solucdes de adequacao a modos de vida;

- A adequacao a envolventes mais rurais ou mais urbanas;

Cooperativa:
- Quantidade e qualidade;

Caracteristicas:

- Matosinhos, Seixo;

- Cooperativa Realidade;
- 98 Fogos;

- Arg. Vitor Seabra;

Figura 23 - Habitacdo Social em Matosinhos, Seixo (Fonte:31)

A habitagao social em Seixo em uma solugdo que resulta em
termos de criagdao, associando uma intervengao residencial a uma
funcdo especifica de zona urbana através da integracdo formalmente

acentuada de equipamentos conviviais.

Epoca de construgdo 2000

Impressao geral:

Municipal:

- Qualidade arquitectoénica e social muito significativa;
- Conjuntos residenciais bem concebidos;

- Quantidade excessiva de fogos;

- Repeticdo de projectos (falta de qualidade arquitectdnica);
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Caracteristicas:
- Lisboa, Olivais Sul;
- Municipal;

- 227 Fogos;

- Arg. Manuel Ferreira;

Figura 24 - Habitagdo Social em Lisboa, Olivais Sul (Fonte:32)

A habitacdo social em Olivais sul € uma solucdo que ndo se
assemelha a habitacdo econdmica. E um edificio organico e funcional,
cujo dinamismo e desenho das fachadas sdo factores de humanizagao

da respectiva imagem.

Epoca de construgdo 2001

Impressdo geral:

- Equilibrada e positivamente qualificada;

- Repetidos e urbanisticamente desintegrados;

- Problemas sociais, de gestdo e de falta de qualidade urbana;

Municipal:

- Solucdes pormenorizadas e inovadoras;
- Integragao paisagistica;

- Marcacgdo da escala humana;

Privada:

- Desenvolvimento de amplos espacos comuns;

Caracteristicas:
- Figueira da Foz, Gala;
- Municipal;

- 24 Fogos;

- Arg. Goulao Taborda;

Figura 25 - Habitacdo Social em Figueira da Foz, Gala (Fonte:33)
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A habitacdo social em Gala é uma solucdo caracterizada pela sua
regularidade volumétrica, sobriedade de desenho e economia de meios
financeiros. Oferece a melhor orientacdo a quase totalidade dos

compartimentos habitdveis, com cozinhas muito amplas e convidativas.

Epoca de construgdo 2002

Impressao geral:

Privada:

- Variedade e qualidade;

- Sensibilidade na preservacdo e na melhoria da natureza;
- Arranjo paisagistico ao mobilidrio urbano;

- Pormenorizagdo da imagem urbana;

Caracteristicas:
- Lisboa, Olivais Sul;
- Municipal;

- 132 Fogos;

- Arg. Rui Barranha;

Figura 26 - Habitagdo Social em Lisboa, Olivais Sul (Fonte:34)

A habitacdo social em Olivais Sul é uma solucdo que desenvolve
um didlogo positivo em termos de imagem urbana e que a sua
integridade resulta bem. Este edificio oferece espacos de recreio e de
estadia, seguindo uma continuidade na malha urbana. Constitui
excelentes solucdes de fogos, com boas condi¢cdes de iluminacdo e
ventilagdo. Apesar de estas qualidades referidas, esta habitacao falhou

na pormenorizagdo das fachadas e na plantagdo de arvores.
Epoca de construgdo 2003

Impressao geral:

- Quantidade, qualidade e diversidade tipoldgica das solugdes;
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- Atencdo dedicada a ligacdo aos modos de vida e a humanizacdo do
habitar;

- Adequacdo integracdo paisagistica e urbana;

Caracteristicas:
- Matosinhos, Leca da Palmeira;
- Privada;

- 136 Fogos;

- Arqg. Jodo Carreira;

Figura 27 - Habitagdo Social em Matosinhos, Lega da Palmeira (Fonte:35)

A habitacdo social em Leca da Palmeira é uma solucdo que
caracteriza-se pelo desenho rigoroso e pela simplicidade de recursos, o
que reflecte uma sensibilidade compositiva tanto na variacdo dos
alcados com pequenos ressaltos assim como na adaptacdo topografica

dos lotes.

Epoca de construgdo 2004
Impressao geral:

Cooperativa:

- Excelentes intervencoes;

Municipal:
- Intervengdes com raiz tradicional;

- Metodologia de interven¢ao em pequenos nucleos;
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Caracteristicas:

- Matosinhos, Sdo Mamede de Infesta;
- Municipal;

- 106 Fogos;

- Arg. Mdrio Moura;

Figura 28 - Habitagdo Social em Matosinhos, Sdo Mamede de Infesta (Fonte:36)

A habitacdo social em Sdo Mamede de Infesta é uma solucdo
que caracteriza-se pela sua clareza, sobriedade e dignidade urbana. E
um edificio de agradavel volumetria com um adequado acabamento dos
espacos exteriores com excelente integracdo de um conjunto de

equipamentos bem inseridos no conjunto edificado.

Epoca de construgdo 2005

Impressao geral:

Municipal:

- Diversidade de solugbes residenciais e urbanas;

- Aspectos de dignidade e atractividade e qualidade de desenho de
arquitectura urbana;

Cooperativa:

- Conjuntos marcam por uma interessante atractividade de imagem e

pela qualidade construtiva;

Caracteristicas:
- Vila Nova de Famalicdo, Covelo;
- Municipal;

- 16 Fogos;

- Arg. José Dias;

Figura 29 - Habita¢do Social em Vila Nova de Famalicdo, Covelo (Fonte:37)
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A habitacdo social em Covelo é uma solucdo que adapta técnicas
de sustentabilidade, utilizando “grelhas” de sombreamento aplicadas
sobre os envidragados. E um edificio pensado na sua orientacdo solar,
melhorando a iluminagdo natural assim como a insolagdo doméstica e

também uma correcta organizacdo dos compartimentos interiores.

Epoca de construgdo 2006
Impressao geral:

- Excelente ano para todas as promogdes;

Cooperativas:
- Excelentes aspectos processuais, aspectos de projecto e aspectos de

adequacdo ao modo de vida;

Caracteristicas:

- Vila Nova de Gaia, Gulpilhares;

- Privada;

- 68 Fogos;

- Arq. J. Bragancga e Arg. M. Marques;

Figura 30 - Habita¢do Social em Vila Nova de Gaia, Gulpilhares (Fonte:38)

A habitacdo social em Gulpilhares é uma solucdo com um
desenho muito cuidado que transmite simplicidade e beleza formal. E
um conjunto de edificios bifamiliares em bandas inseridos na sua bela
paisagem totalmente integrados. Nas suas caracteristicas sustentaveis é
um conjunto de edificios que procura obter solugdes de iluminacdo

natural dispondo correctamente os seus compartimentos domésticos.

Hoje em dia é necessario ter em atencdo a populagdo que reside
numa determinada cidade. Os habitantes de hoje sdo uma populacdo

gue se caracteriza por ser envelhecida e portanto precisa de apoios.
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Estes apoios, segundo a temadtica desenvolvida, podem ser através de
novas habitagcdes sdcias. No entanto os bairros sociais, a propria
vizinhanga e mesmo os centros urbanos escassam de equipamentos que
qualifiquem o habitar como muito mais do que um simples abrigo. E
nesta perspectiva que se pretende tornar o habitar como uma entidade
viva, em que exista uma preocupacao para melhorar a qualidade de vida
dos bairros sociais, da vizinhanca e pela cidade.

De forma a combater o isolamento de bairros sociais, que os
torna degradados e locais para vandalizacdo, existem formas capazes de
proporcionar um ambiente melhor a estas habitacdes. Uma destas
formas é a criacdo de equipamentos sociais que devem fazer parte
integrante de um tecido urbano vivo, e devem de ser acolhedores,
funcionais e devem ser considerados como elementos vitalizadores das
respectivas vizinhangas urbanas. Os equipamentos sociais devem fazer
parte do tecido ou da malha urbana e nunca deve prejudicar seja pela
criagdo de quebras na continuidade urbana, seja pela localizagdo em
edificios segregados do resto da cidade.

Outra forma de combater isolamentos nestes locais, passa pela
criacdo de cafés, restaurantes entre outros servicos, que tornam a
cidade mais habitada e segura, proporcionando convivio e momentos de
distraccdo. As pessoas precisam de espagos calorosos, protectores,
ambientalmente confortaveis, seguros e ligados com a sua envolvente,
como a natureza estimulando o seu relacionamento com uma cidade
amigavel.

Numa intervencdo deve-se ter em conta na escolha de
elementos de mobilidrio e de equipamento, criar ambientes de vivéncia
adequados a nivel funcional, duradouro, que contribuam para uma

~ . 42
construcdao de ambientes sossegados.

*> Fonte: http://infohabitar.blogspot.com/2009/02/equipar-o-habitar-habitar-os.html -

consultado a 28/01/20010 - consultado a 31/01/2010
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3.2 - Requisitos associados as designadas habitagoes econémicas

Maria Luiza de Freitas na sua dissertacdo de mestrado® sintetiza
a tematica das habitacdes econdmicas, em relacdo as técnicas e a aos
espacos minimos que caracterizam este tipo de habitagGes.

“Economizar espago e materiais é realmente e deve ser a
primeira preocupacio de quem pretende fazer casas baratas”**

E neste contexto, que Maria Freitas salienta o autor Magro, que
afirma que a palavra econdmica estd associada a habita¢do, e menciona
ndo se tratar de um sindnimo de barato, mas que também pode ser
entendido pelo seu valor social, sendo assim sinénimo de habitacdes
populares ou operarias. Estas habitacbes eram confundidas como
econdmicas devido a sua localizagdo no territério urbano (loteamentos
econdmicos), pelo uso de sistemas racionalizados de construcdo
(producdo em série), ou pela padronizagdo dos materiais de construcdo.

Outro aspecto de sindnimo de econdmica diz respeito a construcdes

com economia de espaco com a mesma largura e altura da edificacdo.

3.2.1 - Maquinarias de conforto e um novo habitat

Ao longo da histéria das habitacdes econdmicas foram
estudados os niveis de conforto tanto no interior como no exterior mas
considerando sempre os limites de custos, de forma a obter habita¢des
com caracteristicas satisfatdorias na qualidade de vida assim como
habitacoes baratas.

“Uma das propostas dos engenheiros e arquitectos era a de um
habitat moderno, um modelo de moradia que incorporava nogdes
diversas que a casa passou a possuir, determinadas pelas
transformacgdes nas cidades, com a introdugdo da industria e por um

. .. 45
crescimento mais intenso”

2 FREITAS, Maria (2005), dissertacdo de mestrado “Lar Conveniente”
“ Idem, pdgina 150
45 Idem, pdgina 152
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Ora, conclui-se que com a evolucdo da industria e com o
crescimento das cidades Magro propods habitacdes que se adequassem
aos novos equipamentos de saneamento e aos novos principios de
conforto, comecando pela reforma dos habitos para a salubridade das
habitacdes. Magro teve ainda influéncias americanas que consistia
numa relacdo do pé direito do edificio com a altura da edificacdo que
acabava por ser um factor importante na concepg¢do do conjunto
urbano. Ou seja, reduzia-se o pé direito e a largura da edificacdo e
aumentava-se a superficie do solo a capitalizar e nas condi¢bes de
higiene das habitacdes.

Portanto, a adequagado do habitat aos novos usos e na integragao
do contexto urbano acabava por tornar a habitagao mais cara o que era
necessario encontrar medidas para combater esta situacdo. Magro fez
varios estudos, e concluiu que era necessdrio diminuir as areas e
volumes das habita¢Bes para se economizar na quantidade de material
de construcdo e assim ir em busca de um habitat moderno que fosse

acessivel aos trabalhadores das cidades.

3.2.2 - As dimens6es minimas da habitagdo: uma questdo

de acessibilidade

No tema mencionado por Maria Luiza de Freitas sobre as
dimensdes minimas da habitacdo estd em causa os comentarios de
Bruno Simdes Magro em relacdo as duvidas de Ernst May no texto do
CIAM Frankfurt - Main de 1929. Ernst May tinha duvidas em relagdo as
condicdes higiénicas e psicoldgicas das habitacdes com areas minimas.
May considerava que era impossivel associar habitacdes com custos
controlados a alta qualidade “precisamos de habitagdes em quantidade
proporcional ao numero de individuos de recursos minimos e que

. , . . 46
tenham qualidades harmdnicas com as suas necessidades”.

e Idem, pdgina 157
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Porém, Magro ia contra as declaracdes de May. Magro pensava
dentro de uma concepcdo de Estado capitalista e afirmava que a
guestdo das dimensdes das casas de tipo econdmico depende da pessoa
interessada a construir. Este defendia as habitacdes com dimensdes
minimas, dado que propunha solucdes para estas. Na defesa da
habitacdo de dimensdes minimas, propunha que fosse tdo pequena que
a tornaria acessivel ao trabalhador com pouco rendimento. Questdes
como a altura do pé direito, a espessura das paredes e a incorporacao
do imobilidrio nesse espaco reduzido sdo respostas a solucdes de

habitacdes de areas minimas que tanto Magro defendia.

3.3 - Andlise do Bairro social do Arco do cego: um exemplo

paradigmatico

O bairro social do Arco do Cego é um exemplo relevante pois é
um projecto a qual pode-se caracterizar como um bom exemplo de
intervencdo, pois este ndo foi pensado apenas no realojamento de
pessoas, mas foi também projectado com qualidade urbana
nomeadamente com equipamentos colectivos, espacos publicos,
arruamentos e passeios bem estruturados assim como espagos para a
sociabilidade. Toda esta interven¢ao disponibilizou aos habitantes e

utentes espacos agradaveis para fruicdo e de convivio.

3.3.1 - Os Bairros urbanos como lugares de praticas sociais

Na revista da faculdade de letras — Geografia | série. Volume 1V,

;. T 47 . ape
Porto, 1988, Antdnio Custddio Gongalves™ refere-se ao significado do
espaco urbano na explicagdao da vida social e aos efeitos diferenciados
das diversas estruturas morfolégicas, residenciais e funcionais do
fendmeno urbano, segundo a diversidade das estruturas sociais e dos

modelos culturais. Antdnio Gongalves defende nesta publicagcdo que os

* Anténio Gongalves - Revista de Faculdade de Letras “Os Bairros urbanos como lugares de
praticas sociais”, 1988 pdginas 15 a 32
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centros urbanos e os bairros devem se organizar em continuidade e
complementaridade funcional, residencial e arquitecténica do espaco
social. Aplica como exemplo de continuidade a antiga cidade do Porto.

Goncalves faz uma observagdo importante para o estudo desta
dissertacdo sobre a relacao do espaco com o bairro “a relagcdo ao espaco
e a significacdo do bairro variam profundamente de um meio social para
o outro: para uns, é ao nivel da unidade de vizinhang¢a que se organiza
toda a vida e que se estabelecem as redes de rela¢des; para outros, o
bairro é um ponto de referéncia que permite a insercdo em diversos
grupos organizados localmente, por exemplo, em organizac¢des culturais,
pardquias e recreativas locais para certas franjas de classes médias; para
outros ainda, o bairro é avaliado a partir da inser¢do do alojamento num
meio envolvente considerado de qualidade, embora as rela¢des criadas
e os servicos utilizados sejam escolhidos independentemente do critério
da proximidade espacial.”*®

O autor faz referéncia as vdrias prdticas sociais em meios
urbanos com o objectivo de mostrar que ao contrario dos chamados
centro administrativo e centro comercial, caracterizados essencialmente
pela polifuncionalidade e pela heterogeneidade populacional residente
ou utente, os bairros sdo tanto mais valorizados quanto a intensidade da

significacdo e quanto a qualidade de utilizacdo e apropriacao simbdlica.

3.3.2 - Contextualizagdo na envolvente

Com a revolugdo industrial, que em Portugal s6 apareceu
tardiamente, proporcionaram modificacdes no tecido econémico do
antigo regime que se teve de adaptar a nova situacdo interna e aos
novos modelos de desenvolvimento.

As consequéncias da revolugao industrial libertaram muita mao-
de-obra e que a populagdo procurou meios de sobrevivéncia nas cidades

qgue tinham unidades industriais criadas nas areas urbanas. Sendo assim,

8 Idem, pdagina 24
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assistiu-se a um grande crescimento populacional nestes centros
urbanos que ndo estavam preparados para esta mudanca. Para
combater este crescimento demografico foram propostas solucgdes
como as habitacdes de custos controlados de forma a resolver tais
necessidades.

Assim, como resposta ao problema, as habitacdes degradadas ou
abandonadas foram transformados em habita¢cdes colectivas com
capacidade de alojar um grande nimero de pessoas com uma taxa a
pagar pelas varias familias.

Com necessidade de alojar operarios encontrou-se resposta no
sector privado, que viu como uma possibilidade de rentabilizar os
terrenos pouco valorizados e o investimento de pequenos capitais na
construcdo de alojamentos precdrios. No entanto, as condicbes de
higiene e salubridade destas construcbes eram precdrias que
provocavam problemas sociais de natureza diversa, que afectavam a
produtividade e as relagdes entre patrdes e trabalhadores. A
implantacdo da republica trouxe condicdes que iriam permitir que o
estado e a sociedade assumissem o compromisso de encontrarem

solugdes para este problema.

3.3.3 - A necessidade da legislagdo

Como resposta aos problemas abordados, foi necessdrio uma
legislagdo que desse importancia a construcdo em grande escala das
casas econémicas, com qualidade a nivel de conforto, independéncia e
higiene, destinadas aos que, por caréncia de recursos materiais, tém
sido obrigados a viver em residéncias infectas, sem luz nem ar, e por isso
prejudiciais a saude dos que as habitam.

Esta legislagdo estabelecia o preco locativo das casas
econdmicas, definidas como sendo as que se destinam ao alojamento
das classes menos abastadas, construidas nos centros de povoagao,

arrabaldes ou praias, e que satisfacam as condi¢Ges de salubridade e
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preco. Portanto, os bairros teriam iluminacao, limpeza, edificios para as

escolas e creches e transportes baratos.

3.3.4 - Caracteristicas do Bairro social do Arco do Cego

E neste contexto mencionado que o Bairro do Arco do Cego
estruturou. Este contexto histdrico passa pelo realojamento rapido de
pessoas que vém do campo para a cidade devido a nova disponibilidade
de emprego na industria, com habitacGes adequadas e com dimensdes
minimas que garantam a salubridade assim como habitacdes baratas
controlando os custos materiais.

Desde o ultimo quarto do século XIX que se assitia a um conjunto
de contributos que procuravam responder as necessidade de
alojamento do operariado, que afluia aos nucleos urbanos em resposta
ao arranque do processo de industrializacdo.

A edificacdo do Bairro Social do Arco do Cego inicia-se em 1919,
tendo sido lancada a primeira pedra em cerimdnia ocorrida em 27 de
Abril, assinalando a imprensa da época a sua importancia e

singularidade.

Figura 31 — Bairro Social do arco do Cego (Fonte:39)

O seu projecto seria atribuido a uma comissao técnica, estando a

sua conclusdo prevista para finais do ano civil de 1920. O plano geral
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apresentava uma malha ortogonal com hierarquizacao de vias e simetria
em relacdo ao eixo principal de marcacdo Norte/Sul, sendo o ponto de
intersec¢do assinalado pelo teatro — circo — biblioteca, edificio
monumental e emblemdtico do modelo de urbanidade que se pretende
realizar.

O projecto previa uma area total de 243,900 m? com um
programa que contemplava: 140.810 m? para arruamentos e campos de
jogos; 20.090 m? destinados a equipamentos colectivos e 83.000 m?
reservados a edificios de habitacdo uni e plurifamiliares e atelieres de
artistas. Priorizavam-se, portanto, os espacos publios e de lazer como

territérios de vivéncia e de sociabilidade.

Figura 32 — Bairro Social do arco do Cego (Fonte:40)

A diversidade de solu¢bes espaciais e distributivas no dominio
especifico da arquitectura residencial pretende dotar este conjunto
urbano de solugdes que possam responder a diferentes utilizadores,
guer em termos da composi¢do do agregado familiar, quer em termos

das condig¢des financeiras dos seus destinatdrios.
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3.4 - Sintese das experiéncias da habitagao social em Portugal

Em sintese do estudo realizado, observa-se que houve um longo
caminho percorrido a procura de melhores solugcbes arquitectdnicas e
urbanisticas no enquadramento de habita¢cdes de interesse social.
Ambas as promocdes, cooperativa, municipal e privada desenvolveram
melhores solugGes para responder as necessidades de cada época, que
se reflecte no préprio edificio e no meio em que esta inserido. Houve
aspectos negativos que estas promogdes realizaram, como o excessivo
nimero de fogos, repeticdo de modelos arquitectdnicos, a
desintegracdo no meio urbano, que acabaram por se manifestar na vida
dos seus habitantes. Houve a necessidade de evitar estes aspectos
negativos pois, como se observa hoje em dia, a vandalizacdo e
marginalidade manifestavam-se maioritariamente no seio das
habitacdes de interesse social.

Portanto, este estudo da evolucdo da tipologia de interesse
social € uma analise relevante para a compreensdo de medidas
propostas na constru¢ao do Bairro da Godinha. Pode-se assim perceber,
gue esta habitacdo social construida no ano 2001 caracteriza-se por um
edificio com falta de qualidade urbana completamente desintegrado da
restante freguesia. Verifica-se ainda que é um modelo protdtipo que foi
desenvolvido na cidade de Santa Maria da Feira desde o ano 2000 pela
empresa Edinorte, situa¢des que se registaram nesta época em varios

edificios de interesse social.
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4.1 - Enquadramento do projecto urbano no sistema de gestao

territorial

Neste capitulo pretende-se apresentar de uma forma
simplificada os instrumentos de gestdo territorial que regem o nosso
pais. Esta analise pretende enquadrar o projecto urbano em estudo num
dos instrumentos do sistema de gestao territorial e perceber por que é o
instrumento mais adequado face aos objectivos tracados nesta
dissertacao.

Poder-se-8 comecar por referir a importancia das normativas
urbanisticas que regem as acc¢des de edificar e de urbanizar num
processo entre a iniciativa dos privados e as entidades publicas que
controlam essas iniciativas, nomeadamente os Municipios. Assim, o
direito do urbanismo é entendido como “o conjunto das normas e
institutos que disciplinam n3o apenas a expansdao e renovagao dos
aglomerados populacionais mas também o complexo das intervengdes
no solo e das formas de utilizacdo do mesmo que dizem respeito as
edificacdes, valorizacdo e proteccdo das belezas paisagisticas e dos
parques naturais, a recuperagio de centros histéricos, etc.” *°

No caso de Claudio Monteiro, o direito do urbanismo é
entendido como um conjunto de normas e principios juridicos que
disciplinam a actuacdo da Administracdo e dos particulares com vista ao
correcto ordenamento da ocupacdo, utilizacdo e transformacdo dos
solos para fins urbanisticos. Estes fins consideram-se os que estdo para
além do aproveitamento agricola, florestal, pecudrio ou cinegético dos
solos>® e se centram na edificacdo e na urbanizac3o.

Ja para Anténio Cordeiro, o direito do urbanismo ocupa-se “das
regras sobre edificagdo dos solos e sobre a sua infraestruturagao,

condicionadas a montante, (...) por um variado e heterogéneo conjunto

9 CORREIA, FERNANDO ALVES, O Plano urbanistico e o Principio da Igualdade, Coimbra, 1990,
>0 MONTEIRO, CLAUDIO, O Embargo e a demoli¢do no Direito do Urbanismo, Faculdade de
Direito de Lisboa, 1995
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de regimes que devem obter uma expressdo unitdria, e operativa, no
chamado direito do ordenamento do territério”.*

Qualquer que seja a definicdo de Direito do Urbanismo, esta vai
ser entendida como ramo de direito que regula as mais variadas formas
de intervencdo sobre os solos e as normas que interferem nessas
interveng0es, ou seja, as normas que esclarecem os parametros de usos,

ocupacdo e transformacdo dos solos, designadamente os planos

urbanisticos.

4.1.1 - Organizagao do sistema de gestao territorial

Interessa salientar que o sistema de gestdo territorial visa
alcancar os objectivos tracados nas politicas de ordenamento do
territério e de urbanismo. E constituido por instrumentos de gestdo
territorial vocacionados para organizar e planear o territdrio portugués.

Estes instrumentos de gestdo territorial podem ser de caracter
especial, nacional, regional ou local e devem explicitar em cada um
destes ambitos territoriais de intervencdo, de uma forma racional e
clara os seus argumentos e objectivos. Os instrumentos de gestdo
territorial intervém nas caracteristicas “fisicas, morfoldgicas e ecoldgicas
do territdrio; dos recursos naturais e do patrimdnio arquitectdnico e
arqueoldgico; da dindmica demografica e migratdria; das
transformacdes econdmicas, sociais, culturais e ambientais; das
assimetrias regionais e das condicdes de acesso as infra-estruturas, aos
equipamentos, aos servigos e as funcdes urbanas.”>>
Os instrumentos de gestdo territorial sdao organizados em trés

ambitos de intervencdo, sendo estes distintos por ambito nacional,

ambito regional e ambito municipal ou local (ver tabela 9).

o CORDEIRO, ANTONIO, Proteccdo de Terceiros em Face de DecisGes Urbanisticas, Coimbra,
Almedina, 1995: pdginas 22 e 23

> Decreto-lei n® 380/99, de 22 de Setembro — Sistema de Gestdo Territorial em Portugal,
artigo n.24
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Instrumentosde Planeamento

Ambito Nacional Ambito Regional Ambito Municipal
Programa Planos Planos Planos Planos Planos
Nacionalda Sectoriais  Especiais Regionais Municipais do Intermunicipais
Politicado Ordenamento
Ordenamento do Territério

do Territério

PlanoDirector  Planode Planode
Municipal Urbanizacdo Pormenor

Tabela 9 — Organigrama dos instrumentos de Gestdo Territorial (Fonte: 41)

4.1.1.1 - Ambito Nacional

O ambito nacional tem trés objectivos essenciais: pretende
estabelecer as op¢bes para a organizacdo do territdrio a nivel nacional,
impoem-se sobre a elaboragdo de outros instrumentos de gestao
territorial e encerra a preocupacdo de articular os objectivos tragados
no gquadro nacional com as politicas que emanam da Europa. Assim, o
programa nacional da politica de ordenamento do territério e de

urbanismo, aprovado em 2007 devera incluir os seguintes aspectos:

e Quadro estratégico para o espaco nacional;

e Directrizes para o desenvolvimento regional e municipal;

e Compatibilizacdo das diversas politicas sectoriais,
traduzindo um compromisso reciproco de integracdo das respectivas
opgdes (instituindo quando necessario os Instrumentos de natureza

especial);

Este nivel é constituido por instrumentos fundamentais, sendo
eles, o programa nacional da politica do ordenamento do territério, ja
referido, os planos sectoriais e os planos especiais de ordenamento do

territorio.
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O programa nacional da politica de ordenamento do territério e
de urbanismo (PNPOTU) pretende definir o quadro unitario para o
desenvolvimento territorial integrado, atenuar as assimetrias regionais,
estabelecer a expressao territorial das estratégias do desenvolvimento
econdmico-social, articular as politicas sectoriais, racionalizar o
povoamento, estabelecer os pardmetros do acesso as fun¢bes urbanas e
a disciplina a ocupacao dos terrenos.

Os planos sectoriais sdo instrumentos que dizem respeito a
sectores de administracdo central (transportes, comunicagdes, energia,
recursos geologicos, comércio, industria, florestas ou ambiente).

Os planos especiais do ordenamento do territério sdo
instrumentos que visam regulamentar o ordenamento de dreas
protegidas, albufeiras de aguas publicas, estuarios e orla costeira. Tém
ainda por objectivo salvaguardar os interesses nacionais nestas 4

vertentes de intervencgao.

4.1.1.2 - Ambito Regional

e Quadro estratégico para o espaco regional, em estreita
articulacdo com as politicas nacionais;
e Vinculam as entidades publicas;

e Directrizes para o ordenamento municipal;

No ambito regional, os planos de ordenamento do territério
definem a estratégia a adoptar no desenvolvimento de determinada
regido, integrando as opg¢Oes estabelecidas a nivel nacional. Tém por
objectivo traduzir o desenvolvimento regional, atenuar as diferencas do
desenvolvimento intra-regional e servir de base a elaboragao dos planos
especiais, intermunicipais e municipais de ordenamento do territdrio.

A sua elaboragdao compete as CCDR - Comissao de Coordenacgao

e Desenvolvimento Regional, que é constituida pelos representantes dos
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Ministérios interessados e dos Municipios abrangidos. A sua aprovacao

final é feita pelo Governo apds discussdo publica.

4.1.1.3 - Ambito Municipal

e Desenvolvimento estratégico do espaco municipal;

e Regime de uso do solo e respectiva programacao;

Os instrumentos de gestdo territorial de ambito municipal
definem, de acordo com as directrizes de ambito nacional e regional e
com as opcoOes proprias de desenvolvimento estratégico, o regime de
uso do solo e a respectiva programacdo. O ambito municipal é
constituido por 2 tipos de planos essenciais, os planos municipais do
ordenamento do territério e pelos planos intermunicipais (a realizar por
2 ou mais municipios interessados).

Os planos intermunicipais de ordenamento do territdrio
articulam o plano regional e os planos municipais da respectiva area.
Tém por objectivo articular as estratégias de desenvolvimento
econdmico-social dos municipios abrangidos, nos seguintes dominios:
na proteccdo do ambiente, na coordenacdo de projectos de rede,
equipamentos, infra-estruturas, actividades industriais, turisticas,
comerciais e de servigos; a racionalizagdao do povoamento e acesso a
equipamentos e servicos publicos.

Os planos municipais do ordenamento do territério sdo
constituidos pelas figuras do plano director municipal, pelo plano de
urbanizacao e pelo plano de pormenor.

O plano director municipal (PDM) estabelece a estratégia de
desenvolvimento territorial, a politica municipal de ordenamento do
territério e de urbanismo e outras politicas urbanas, articulando as
orientacdes estabelecidas pelos instrumentos de gestao territorial de
ambito nacional e regional, estabelecendo assim, o modelo de

organizacao espacial do territério ao nivel do municipio.
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O plano de urbanizagdo (PU) concretiza numa determinada area
do territério municipal, a politica de ordenamento do territério e
urbanismo, estabelecendo um quadro de referéncia para a aplicagdo das
politicas urbanas e definindo a estrutura urbana, o regime de uso do
solo e os critérios de transformacao do territdrio.

Finalmente, o plano de Pormenor (PP) desenvolve e concretiza
as propostas de ocupacdo de uma drea do territdrio municipal,
estabelecendo regras sobre a implantacdo das infra-estruturas e o
desenho urbanos dos espacos colectivos, a forma da edificacdo e a sua
integracdo paisagistica, a localizacdo e insercdo de equipamentos

colectivos e a organizagao espacial de outras actividades.

4.1.2 - Projecto Urbano

E no ambito municipal que se integra o projecto urbano em
estudo. Em sintese, o Plano de Pormenor pode, por deliberacdo da
Camara municipal, adoptar a modalidade de projecto urbano
estabelecendo regras sobre a implantacdo do contelddo arquitectdnico,
o desenho urbano, a forma da edificacdo e a sua integracdo com o
espaco envolvente, a localizagdo e inser¢ao de equipamentos colectivos
e a organizacgao espacial de outros elementos.

Este é constituido pelo regulamento, pela planta de implantacao
e pela planta de condicionantes; como pecas fundamentais; que
identificam as restricbes e servidoes de utilidade publica a serem
respeitadas. E ainda acompanhado por um relatério que apresenta as
solugcbes adoptadas, pegas escritas e desenhadas e por um programa de
execucdo de acgles previstas. Toda esta estrutura determina na

classificacdao dos solos e a sua qualificacao.
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4.1.3 - Classificagdo do uso do solo

As classes de usos do solo estdo directamente ligadas com os
PMOT pois é em sede destes planos nomeadamente do PDM que devem
ser identificadas. Estes podem, ser definidos por solo rural e solo
urbano. A classificacdo do solo estabelece o fim a que vai ser afecto

(rural ou urbano), cujo significado é:

Solo rural: tem como destino actividades agricolas, pecudrias,
florestais ou minerais, espacos naturais ou para infra-estruturas e outras

ocupacdes nado classificadas de solo urbano.

Solo urbano: tem como destino terrenos designados de
urbanizados, terrenos cuja urbanizacdo seja possivel programar e
terrenos ligados a estrutura ecoldgica que serve de equilibrio ao sistema

urbano.

Quanto a sua qualificacdo esta refere-se “a sua classificacao
basica, regula o aproveitamento do mesmo em funcdo da utilizacdo
dominante que nele pode ser instalada ou mesmo desenvolvida, fixando

53
"> Em suma a

os respectivos uso e, quando admissivel, edificabilidade.
qualificacdo diz respeito as vdrias categorias que podem ser
identificadas em cada uma das classes (urbano ou rural). No solo rural as
categorias sdo os espacos agricolas ou florestais afectos a producdo ou a
conservacdo; espacos de exploracdo mineira; espacos afectos a
actividades industriais directamente ligadas as utilizagcdes referidas nas
categorias anteriores; os espacos naturais; e os espagos destinados a
infra-estruturas ou a outros tipos de ocupagdo humana que nao

impliquem a classificagdo como solo wurbano, designadamente

permitindo usos multiplos em actividades compativeis com espacos

>> Decreto-lei n® 380/99, de 22 de Setembro — Sistema de Gestdo Territorial em Portugal,

artigo 73.2
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agricolas, florestais ou naturais. No espaco urbano as categorias sao
aquelas que conferem a susceptibilidade da urbanizacdo ou de

edificagdo.

4.1.4 - Condicionantes urbanisticas

Existem limitacBes que se devem ter em atencdo na execugao de
um projecto urbanistico e que condicionam os usos do solo. Estas
limitagdes sdo as chamadas servidGes administrativas, que limitam a
possibilidade de edificar e de urbanizar em funcdo de interesses
publicos concretos. Os interesses publicos podem ser iniUmeros, como
por exemplo, linhas de agua, linhas ferroviarias, linhas viarias, redes de
infra-estruturas, marcos geodésicos, entre outros exemplos. Em sintese,
estas servidoes administrativas definem terrenos onde ndo é possivel
edificar (non edificandi).

As condicionantes ao uso do solo podem também ser meras
restricbes de utilidade publica, quando os interesses publicos em causa
sdo abstractos. Destacam-se neste caso as condicionantes da REN
(Reserva Ecoldgica Nacional) que pretende preservar os ecossistemas e
da RAN (Reserva Agricola Nacional) que pretende salvaguardar os

terrenos de maior aptiddo agricola.

4.1.4.1 - Reserva Ecolégica Nacional:

A Reserva Ecoldgica Nacional pretende delimitar espacos
correspondentes a determinadas estruturas biofisicas (de fauna e flora)
que, através de restricdes a edificacdo e a urbanizagdo possa garantir a
proteccdo de areas com caracteristicas ecoldgicas especificas,
protegendo igualmente os ecossistemas e os processos biolégicos que
Ihes estdao associados. A REN é uma restricdo de utilidade publica que
visa proteger a ocupacgdo, o uso e a transformacdo do solo de modo a

nado diminuir a qualidade dos mesmos.
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Em sintese, a REN pretende proteger o territério portugués,
como os percursos de linhas de Aagua, ecossistemas existentes,
processos biofisicos ou o ciclo hidroldgico que sdo elementos essenciais
ao desenvolvimento equilibrados das actividades humanas. Pretende
ainda contribuir para prevenir os efeitos negativos em aquiferos, como
os riscos de inundag¢des maritimas, cheias, erosdes hidricas do solo,
adaptando o territério aos efeitos das alteracdes climatéricas
protegendo o ambiente. A REN deverd contribuir para “uma coeréncia
ecoldgica e para a concretizacdo das prioridades nos dominios

, . ~ . . . 54
ecologlcos e de gestao transeuropeia de riscos naturais.

4.1.4.2 - Reserva Agricola Nacional:

A Reserva Agricola Nacional visa proteger as areas que
apresentam maior potencialidade para fins agricolas com base nas suas
caracteristicas agro-climaticas, geomorfolégicas e pedoldgicas. Pretende
salvaguardar os espacos agricolas que correspondem a importantes
investimentos destinados a aumentar a sua capacidade produtiva.

Nos solos de Reserva Agricola Nacional ndo sdo autorizadas
actividades que possam vir a destruir as suas caracteristicas de terrenos
agricolas. Caso as condicionantes de Reserva Agricola Nacional ndo
sejam respeitadas, as ac¢des nelas propostas carecem de parecer das
ComissOes Regionais de Reserva Agricola, onde é dirigido o pedido de
utilizacdo nado agricola, ou seja, a “proposta de desafectacdo do terreno

, . 55
de Reserva Agricola Nacional.

>* Decreto-Lei n2 166/2008 de 22 de Agosto — Regime Juridico da REN.
>> Decreto-Lei n2 73/2009 de 31 de Margo — Regime Juridico da RAN
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4.1.5 - Sintese da temdtica de projecto urbano no contexto

do planeamento urbanistico

Em sintese, neste capitulo, pretendeu-se identificar as
disposicBes legais e regulamentares em vigor clarificando a tematica de
projectos urbanos, ponto fundamental face a drea de estudo,
engquadrando-o no Sistema de Gestao Territorial.

No enquadramento do sistema de Gestdo Territorial foram
analisados os instrumentos de Gestdo Territorial, explicitando como o
projecto urbano deve ser relacionado com a figura do Plano de
Pormenor (de ambito local), assim como as condicionantes urbanisticas,
gue sdo igualmente relevantes na area de estudo, nomeadamente a
RAN e REN.

Tendo todos estes aspectos analisados, poder-se-a enquadrar o
projecto urbano, tema com énfase no desenvolvimento deste trabalho,
aplicando solugdes de desenho urbano na area de intervencdo em

estudo.
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5.1 - indices e parametros urbanisticos

No projecto urbano existem zonas de espacos verdes de
utilizacdo colectiva, infra-estruturas viarias e equipamentos que devem
seguir parametros minimos de dimensionamento, mencionados na
Portaria 216 B/2008.

Os espacos verdes de utilizacdo colectiva estdo enquadrados
numa estrutura ecolégica urbana que se destinam a valorizacao
ambiental ou paisagistica a nivel municipal ou urbano, e também, a
utilizacao dos cidadaos e utentes para lazer e outras actividades em

espacos ao ar livre.

5.1.1 - Conceitos e definicoes

Os indices urbanisticos definem conceitos técnicos nos dominios
do ordenamento do territério e do urbanismo utilizados pelos
instrumentos de Gestdo Territorial. Importa salientar que as
guantificacbes de indices sdo indispensaveis para fins analiticos e
regulamentares, no ambito deste projecto de intervencdo no meio
urbano. Estes parametros informam as accbes de edificacdo e
urbanizagao.

Os conceitos e as definicGes seguidamente analisados sdo de
utilizacdo obrigatéria nos instrumentos de Gestdo Territorial, ndo sendo
admissiveis outros conceitos, designacGes, definicdes ou abreviaturas
para o mesmo conteudo e finalidade.

Portanto, as seguintes definicdes sdo retiradas do decreto
Regulamentar n.2 9/2009, de 29 de Maio — que estabelece os conceitos
técnicos nos dominios do ordenamento do territério e do urbanismo a
utilizar nos instrumentos de gestao territorial. Assim os principais

parametros urbanisticos sdo:
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1 - Altura da edificacao:

A altura da edificacdo é a dimensdo vertical medida desde a cota
de soleira até ao ponto mais alto do edificio, incluindo a cobertura e
demais volumes edificados nela existentes, mas excluindo chaminés e
elementos acessdrios e decorativos, acrescida da elevacao da soleira,

quando aplicavel.

2 - Altura da fachada:

A altura da fachada e a dimens3do vertical da fachada, medida a
partir da cota de soleira até a linha superior da cornija, beirado,
platibanda ou guarda de terrago, acrescida da elevagdao da soleira,

quando aplicavel.

3- Area de construgdo do edificio:

A area de construgdo do edificio é o somatdrio das areas de
todos os pisos, acima e abaixo da cota de soleira, com exclusao das
areas em so6tdo e em cave sem pé-direito regulamentar.

A drea de construcdo é, em cada piso, medida pelo perimetro
exterior das paredes exteriores e inclui os espacos de circulagao
cobertos (atrios, galerias, corredores, caixas de escada e caixas de
elevador) e os espagos exteriores cobertos (alpendres, telheiros,

varandas e terragos cobertos).

4 - Area de implantagdo do edificio:

A darea de implantacdo (Ai) de um edificio e a area de solo
ocupada pelo edificio. Corresponde a area do solo contido no interior de
um poligono fechado que compreende:

e O perimetro exterior do contacto do edificio com o solo;

e Perimetro exterior das paredes exteriores dos pisos em cave.
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5 - Area de solo:

A area de solo é uma porc¢ao de territdrio delimitada em planta
por uma linha poligonal fechada.

A drea de solo é também a medida da area da representacdo

planimétrica dessa porc¢ao de territorio.

6 - Area total de construgio:
A drea total de construcdo é o somatério das areas de
construcdo de todos os edificios existentes ou previstos numa porc¢ao

delimitada de territorio.

7 - Area total de implantag3o:
A drea total de implantacdio é o somatério das areas de
implantacdo de todos os edificios existentes ou previstos numa porc¢ao

delimitada de territorio.

8 - Densidade habitacional:
A densidade habitacional (Dhab) é o quociente entre o niumero
de fogos (F) existentes ou previstos para uma dada porgdo do territério,

e a area de solo (As) a que respeita. Ou seja: Dhab =F / As

9 - Densidade populacional:
A densidade populacional (D) é o quociente entre a populacdo
(P), existente ou prevista para uma dada porg¢do do territdrio, e a area

de solo (As) a que respeita. Ou seja: D =P / As

10 - Espacos verdes de utilizagao colectiva

Os espacos verdes de utilizacdo colectiva sdo as dreas de solo
enquadradas na estrutura ecolégica municipal ou urbana que, além das
funcbes de proteccdo e valorizagdo ambiental e paisagistica, se
destinam a utilizacdo pelos cidaddaos em actividades de estadia, recreio e

lazer ao ar livre. Podem corresponder a pequenos canteiros de
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engquadramento dos edificios, a jardins de bairros ou a grandes parques

urbanos.

11 - Equipamentos de utilizagado colectiva:

Os equipamentos de utilizagcdo colectiva sdo as edificacbes e os
espacos nao edificados afectos a provisao de bens e servicos destinados
a satisfacdo das necessidades colectivas dos cidadaos, designadamente
nos dominios da saude, da educagdo, da cultura e do desporto, da

justica, da seguranca social, da seguranca publica e da proteccao civil.

12 - Estrutura ecolégica municipal:

A estrutura ecoldgica municipal é o conjunto das areas de solo
que, em virtude das suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua
continuidade ecolégica e do seu ordenamento, tém por func¢do principal
contribuir para o equilibrio ecoldgico e para a proteccdo, conservagao e
valorizacdo ambiental, paisagistica e do patriménio natural dos espacos

rurais e urbanos.

13 - Fogo:
Um fogo é uma parte ou totalidade de um edificio, dotada de
acesso independente, constituida por um ou mais compartimentos

destinados a habitagao e por espagos privativos complementares.

14 - indice de impermeabiliza¢do do solo:

O indice de impermeabilizacdo do solo (limp) é funcdo da
ocupacao ou revestimento, sendo calculado pelo quociente entre o
somatorio das areas impermeabilizadas equivalentes (SAimp) e a area
de solo (As) a que o indice diz respeito, expresso em percentagem. Ou

seja: limp = (SAimp / As) x 100

Cada area impermeabilizada equivalente (Aimp) é calculada

pelo produto entre a area de solo (As) a que diz respeito e o coeficiente
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de impermeabilizacdo (Cimp) que corresponde ao tipo de ocupagdo ou
revestimento que nela é realizado ou previsto. Ou seja: Aimp = Cimp x

As

15 - indice de ocupacdo do solo:
O indice de ocupacdo do solo (lo) é o quociente entre a area
total de implantacdo (SAi) e a drea de solo (As) a que o indice diz

respeito, expresso em percentagem. Ou seja: lo = (JAi / As) x 100

16 - indice de utilizagdo do solo:
O indice de utilizacdo do solo (lu) é o quaociente entre a area
total de construcdo (3Ac) e 4 drea de solo (As) a que o indice diz

respeito. Ou seja: lu=SAc/ As

17 - indice volumétrico:
O indice volumétrico (lv) é o quociente entre a volumetria total

(>V) e a area do solo (As) a que o indice diz respeito. Ou seja: Iv=5V / As

18 - Numero médio de pisos:

O numero médio de pisos (Pm) é o quociente entre a area total
de construcdo (SAc) e a area de implantagcdo (SAi) dos edificios
existentes ou previstos para a porg¢do de territério a que o parametro diz

respeito. Ou seja: Pm = YAc / SAi

19 - Usos do solo:
Os usos do solo s3ao as formas de aproveitamento do solo

desenvolvidas ou instaladas num determinado territorio.
20 - Usos do edificio:

Os usos do edificio sdao as actividades que sdao ou podem ser

desenvolvidas no edificio.
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21 - Volumetria do edificio:

A volumetria do edificio € a medida do volume edificado acima

do nivel do solo, definido pelos planos que contém as fachadas, a

cobertura e o pavimento a que esta referida a cota da soleira. Nos casos

de elevacao da soleira positiva, este pavimento é substituido pelo plano

horizontal cujo nivel corresponde a cota de soleira deduzida da

elevagdo.

O quadro seguinte sistematiza de forma breve os indices e

parametros urbanisticos acima esplicados. Refere ainda as unidades nas

guais devem ser representados (ver figura seguinte).

Namero
1

W 60 =~ O U1 & W N

N N R R R e e e e
= O W 0 N AW N = O

H m

Altura da edificacdo
Altura da fachada
Area de construgio do edificio
Area de implantagio do edificio
Area de solo
Area total de construgio
Area total de implantagio
Densidade habitacional
Densidade populacional
Espagos verdes de utilizagdo colectiva
Equipamentos de utilizagdo colectiva
Estrutura ecoldgica municipal
Fogo
indice de impermeabilizagiio do solo
indice de ocupagio do solo
indice de utilizagtio do solo
indice volumétrico
Numero médio de pisos
Usos do solo
Usos do edificio

Volumetria do edificio

Hf m
Ac m’
Ai m’
As m%; Km?; ha
YAc m’
YAi m’
Dhab (Fogos/ha}; (fogos/Km?)
D {hab/ha}; (hab/Km?}
EUC -
F -
limp (%)
lo (%)
lu {adimensional)
Iv (m3/ m?)
Pm {adimensional)
v {m®)

Tabela 10 — Lista dos conceitos técnicos, respectiva abreviatura e unidades de

medida normalizadas (Fonte:42)
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5.1.2 - Parametros de dimensionamento de espagos

colectivos, arruamentos e estacionamentos

Os parametros de dimensionamento de espacos colectivos
variam em funcdo das actividades e fung¢des (habitacdo, comércio,
servicos ou industria), das tipologias dos fogos ou da sua dimensdo
média, como seguidamente se explica em detalhe. S3o considerados

valores minimos obrigatdrios.

e Habitacdo em moradia unifamiliar:

Espacos verdes e de utilizacdo colectiva - 28m?/fogo

Equipamentos de utilizacdo colectiva - 35m?/fogo

Infra-estruturas / Estacionamento:

- 1lugar/fogo com a. c. <120m?
- 2lugares/fogo com a. c. entre 120m? e 300m?

- 3lugares/fogo com a. c. >300m?

(O numero total de lugares resultante da aplicacdo dos critérios

anteriores é acrescido de 20% para estacionamento).

e Habitacao colectiva:

Espacos verdes e de utilizacdo colectiva — 28m?/120m? a. c. hab.

Equipamentos de utilizacdo colectiva - 35m?/120m? a. c. hab.

Infra-estruturas / Estacionamento:

=  Habitacdo com indicacdo de tipologia:

- 1lugar/fogo T0 e T1
- 1,5lugares/fogo T2 e T3
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- 2lugares/fogo T4, T5 e T6

- 3lugares/fogo > T6

(O numero total de lugares resultante da aplicacdo dos critérios

anteriores é acrescido de 20% para estacionamento publico).

= Habitacdo sem indicacdo de tipologia:

- 1lugar/fogo para a. m. f. <90m?
- 1,5lugares/fogo para a. m. f. entre 90m? e 120m?
- 2lugares/fogo para a. m. f. entre 120m? e 300m?

- 3lugares/fogo para a. m. f. >300m?

(O numero total de lugares resultante da aplicacdo dos critérios

anteriores é acrescido de 20% para estacionamento publico).

e Comércio:

Espacos verdes e de utilizacdo colectiva - 28m?/100m? a. c. com.

Equipamentos de utilizacdo colectiva - 25m?/100m? a. c. com.

Infra-estruturas / Estacionamento:

- 1lugar/30m? a. c. com. para establ. <1000m? a. c.;
- 1lugar/25m? a. c¢. com. para establ. de 1000m? a. c. a 2500m? a. c.;
- 1lugar/15m? a. c. com. para establ. >2500m? a.c. e cumulativamente

1lugar de pesado/200m? a. c. com.;

e Servigos:

Espacos verdes e de utilizacdo colectiva — 28m?/100m? a. c. serv.

Equipamentos de utilizacdo colectiva — 25m?/100m? a. c. serv.
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Infra-estruturas / Estacionamento:

- 3lugares/100m? a. c. serv. para establ. < 500m?

- 5lugares/100m? a. c. serv. para establ > 500m?

(O numero total de lugares resultante da aplicacdo dos critérios
anteriores é acrescido de 30% para estacionamento publico).

e Industria e ou armazéns:

Espacos verdes e de utilizacdo colectiva — 23m?2/100m? a. c. ind./armaz.

Equipamentos de utilizacdo colectiva — 25m?2/100m? a. c. ind./armaz.

Infra-estruturas / Estacionamento :

- 1lugar/75m? a. c. ind./armaz.;
- Pesados: 1lugar/500m? a. c. ind./armaz.,, com um minimo de 1

lugar/lote (a localizar no interior do lote);

Quanto ao perfil exigido aos arruamentos, o critério utilizado é o
pesa da presenca da habitacio face as demais actividades, numa
determinada urbanizagdo. Se a habitagao corresponder a mais de 80%
da drea total de construgcdo exigem-se ruas mais estreitas, caso
contrdrio serdo mais largas. Esta diferenciacdo poderd justificar-se no
facto de os bairros com menos habitacdo e portanto com maior
presenca de outras actividades tais como o comércio ou 0s servicos.
Poderem suscitar maior movimentacao de pessoas e automoveis
provenientes de outros locais, exigindo assim, ruas mais largas.
Seguidamente descrever-se-do estes factores em detalhe, relacionados

com os perfis dos arruamentos.
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e Habitagdo a. c. hab.>80% a.c.:

Infra-estruturas / Arruamentos (b):

- Perfil tipo 2 9,7m
- Faixa de rodagem = 6,5m
- Passeio = 1,6m (x2)
- Estacionamento = ((2,5m)(x2)) (opcional)

- Caldeiras para arvores = ((1,0m)(x2)) (opcional)

e Habitagdo (se a.c.hab. <80%), comércio e ou servigos:

Infra-estruturas / Arruamentos (b):

- Perfil tipo 2 12m
- Faixa de rodagem = 7,5m
- Passeios = 2,25m (x2)
- Estacionamento = ((2,25m)(x2)) (opcional)

- Caldeiras para arvores = ((1,0m)(x2)) (opcional)

e Quando exista industria e ou armazéns:

Infra-estruturas / Arruamentos (b):

- Perfil tipo 2 12,2m

- Faixa de rodagem = 9m

- Passeios = 1,m (x2)

- Estacionamento = ((2,25m)(x2)) (opcional)

- Caldeiras para arvores = ((1,0m)(x2)) (opcional)

Para a melhor interpretacdo de alguns dos critérios

anteriormente referidos importa esclarecer as seguintes nomenclaturas

neles aplicadas:

107



REGENERAGAO DOS ESPAGOS EXTERIORES URBANOS

PROPOSTA DE INTERVENCAO NO BAIRRO DA GODINHA

“a.c. (drea de construgdo) — valor expresso em metros quadrados,
resultante do somatoério das areas de todos os pavimentos acima e
abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores, com
exclusdo das areas destinadas a estacionamento;

- a.c.hab. — area de construcao para habitacao;

- a.c.com. — area de construgdo para comércio;

- a.c.serv. — area de construcdo para servigos (inclui escritérios);

- a.c.ind./armaz. — drea de construgdo para industria ou armazéns;

- a.m.f (drea média do fogo) — quociente entre a drea de construcdo

. ~ P 56
para habitacdo e o nimero de fogos.”

Os espagos verdes e de utilizagdo colectiva dizem respeito a
espacos livres, entendidos como espaco exteriores urbanos,
enquadrados na estrutura verde da cidade, que se prestam a uma
utilizacdo menos condicionada, isto é, a comportamentos de cariz mais
espontaneos e a uma estadia mais descontraida por parte da populagédo
utente. Incluem, nomeadamente, jardins, equipamentos desportivos a
céu aberto ou pracas, com a exclusdo dos logradouros privados em
moradias uni ou bifamiliares.

Os equipamentos de utilizacdo colectiva sdo os edificios ou as
superficies de terrenos afectos as instalacdes de actividades que
prestam de servicos a colectividade (saude, ensino, administracdo,
assisténcia social, seguranca publica, proteccdo civil entre outros.), a
prestacdo de servicos de caracter econdmico (tais como mercados ou
feiras) e ao exercicio de actividades culturais, de recreio, lazer ou
desporto.

As infra-estruturas integram a rede viaria (espago construido
destinado a circulagdo de pessoas e viaturas) e os locais de

estacionamento.

*® Ministério do Ambiente, do Ordenamento do Territério e do Desenvolvimento Regional -
Portaria n.2 216 B/2008 de 3 de Marco.
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5.2 - Sintese da tematica de métrica urbanistica como requisito do

projecto urbano

Em sintese, o estudo dos parametros urbanisticos sdo esséncias
para a compreensdo de um projecto urbano e permite garantir a
qualidade do desenho urbano assim como estabelecer exigéncias

minimas que correspondem as necessidades da populacgado.
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6.1 - Locdlizagao

A freguesia de Escapaes, pertencente ao Concelho de Santa
Maria da Feira (Distrito de Aveiro), situa-se na regido Norte entre Douro
e Vouga. O municipio de Santa Maria da Feira é limitado pelos
municipios de Vila Nova de Gaia (Noroeste), Gondomar (Nordeste),
Espinho (Oeste), Arouca (Este), Oliveira de Azeméis (Sudeste), Sdo Jodo

da Madeira (Sul) e Ovar (Sodeste) (ver figura 33).

Figura 33 - Localizagdo do Concelho de Santa Maria da Feira no mapa de Portugal

(Fonte:43)

A freguesia de Escapdes tem cerca de 3.028 habitantes
estendendo-se por 5,44 quildmetros quadrados (dados obtidos em

2001)°’ e cerca de 147.406 habitantes por quilémetro quadrado por

> http://www.ciberjunta.com/escapaes.html, consultado a 26/3/2009
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todo o Concelho de Santa Maria da Feira.”® A freguesia de Escapdes é
uma das 31 freguesias do Concelho de Santa Maria da Feira (ver figura
34) e tem uma densidade habitacional de 556,6 hab./km? (dados

registados em 2001).%

Poiares

Figura 34 - Mapa do Concelho de Santa Maria da Feira (Fonte:44)

A freguesia de Escapdes ndo tem tido um ritmo de evolugdo
relevante, ao contrario da maior parte do Concelho de Santa Maria da
Feira, por isso o interesse de desenvolver este projecto urbano no

ambito de regeneracdo urbana dos espacos exteriores urbanos de forma

%8 http://www.ine.pt, consultado a 26/3/2010
> http://www.ciberjunta.com/escapaes.html, consultado a 26/3/2009
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a valorizar e a acompanhar o ritmo das restantes freguesias do
Concelho.

A drea de estudo encontra-se na zona mais Norte da freguesia
de Escapades, entre a estrada Nacional 1 a Este, que constitui uma das
principais vias de acesso a freguesia; a Nacional 227 a Oeste, que liga ao
centro do Concelho de Santa Maria da Feira; e a Rua Dr. Domingos da
Silva Coelho a Norte, que é a Unica via que da acesso ao Bairro da
Godinha (ver figura 35).

O limite tracado da area de estudo (Figura 35) foi definido com
base nestas redes vidrias e por um muro de suporte situado a sul do
limite do terreno. Em maior parte, esta area esta definida como reserva
agricola nacional dai o interesse em intervir, dado que construiram o
bairro de habitacdo social, designado por Bairro da Godinha, em reserva
agricola nacional sem qualquer preocupacdo com o meio envolvente

colocando-o a margem da cidade.

Figura 35 — Limite da area de intervengdo (Fonte:45 - Escala:1/5000)

A area de estudo com 12,871 hectares é uma area de declive
acentuado com 52 metros de desnivel entre a cota mais elevada de 292
metros, que comeca pelo canto superior direito (figura anterior), e a sua

cota mais baixa de 240 metros que termina junto a Rua dos
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Descobrimentos observada no canto inferior esquerdo (da figura
anterior).

Em termos urbanisticos esta drea de estudo tem uma estrutura
edificada dispersa, maioritariamente constituida por habitacdes
unifamiliares e colectivas; um edificio industrial (fabrica de calcado) em
abandono, apresentando sinais de degradacdo; e uma habitacdo social
para pessoas mais carenciadas, podendo-se considerar igualmente por
habitacdo econdmica.

Esta habitacdo de caracter econémico encontra-se esquecida na
malha urbana, sem qualquer espaco colectivo, apresentando sinais de
degradacao pelo esquecimento e pelo isolamento a que tem sido
dotado. Esta degradacdo acaba por se reflectir no edificio e no espaco
envolvente apesar de este ser um edificio relativamente recente.

Tendo sido a sua construcdo iniciada no ano 2000 e conclusao
em 2001, é um conjunto de 4 edificios em banda com 4 pisos destinados
a pessoas com menos posses monetdrias, sendo assim considerado um
complexo de edificios de habitacdo social.

Alguns politicos e técnicos defendem que as habita¢Oes sociais
devem ser construidas em espacos ja edificados e devem ser
devidamente conservadas, de modo a garantir uma boa integracao das
pessoas que I habitam com o meio urbano envolvente.®

Em Escapdes, esta habitacdo social foi construida numa zona
periférica da freguesia, na qual escasseiam os servicos (cafés, talhos,
supermercados). Outros problemas que demonstram a degradacdo
deste espaco sdo: as fossas cépticas rebentadas das quais emana um
cheiro desagradavel; o parque infantil deteriorado e abandonado; a falta
de elevadores nos edificios de 4 pisos; o jardim que nao é tratado apds a
Camara Municipal e a Junta de Freguesia terem lavado as maos quanto a
esse espaco tao relevante na qualidade de vida dos moradores.

Portanto, é necessario criar programas e formas de potenciar o

espirito de comunidade e de socializagdao tal como a criacdo de hortas

% http://aveiro.bloco.org/index.php?option=com_content&task=view&id=941&Itemid=90,

consultado a 30/3/2010
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comunitarias, que constituam um apoio e complemento a producdo de
bens alimentares para consumo das familias. E igualmente urgente
dinamizar o acesso, a todos os que aqui habitam a cultura, desporto e
lazer.

O terreno também reflecte aspectos negativos ao nivel da
imagem urbana da freguesia de Escapaes e igualmente no Concelho de
Santa Maria da Feira, e ao nivel da sua fruicdo por parte dos seus
habitantes, pois estd completamente coberto por uma grande

densidade de arvoredo e matagais.

6.2 - Diagnostico da situagdo existente

6.2.1 - O tecido edificado

Para uma andlise que clarifique melhor a drea de intervencao é
necessario fazer um estudo mais detalhado quer da area a intervir quer
da envolvente, mais especificamente da estrutura edificada existente.
Este estudo é realizado no préprio local com auxilio da planta
planimétrica.

Esta analise da estrutura edificada permite conhecer mais
detalhadamente os indices urbanisticos, como a area total de
construcdo, a drea total de implantacdo, o niumero de pisos, fogos ou o
indice de utilizacdo que caracterizam a zona de intervencdao em andlise.

A andlise da estrutura edificada da area de intervengdo foi
realizada a 25 edificios e também a 11 edificios da zona envolvente da
area de estudo para uma melhor compreensdo das caracteristicas do
edificado.

Para cada um dos 36 edificios foi criada uma ficha de
caracterizagcdo (Anexo 1 — fichas de caracterizag¢do), onde o edificio é
caracterizado nos seguintes aspectos que podem ser analisados em
anexo 3A — pecas desenhadas: planta de localizagdo Al; planta

altimétrica A2; planta do edificado existente A3; planta de tipologias A4;
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planta de nimero de pisos A5; planta do estado de conservacdo A6;
planta das dreas de construcao A7; e a planta do tipo de ocupacdo por
piso A8, A9, A10 e All. Estas fichas de caracterizacdo pretendem fazer
um diagndstico sintetizado da estrutura edificada existente para uma

melhor compreensdo da area de estudo.

Figura 36 — Edificios de habitagdo colectiva (Fonte:46)

A estrutura edificada da drea de intervencdo é constituida em
maior parte por habita¢cdes unifamiliares, por habitacGes colectivas
(Figuras 36 e 38) e por um edificio industrial (Figura 37) onde se

fabricava calcado.

Figuras 37 e 38 — Edificio industrial e edificios de habitacdo social (Fonte:47)
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Apdés uma andlise realizada in situ e da caracterizacdo de cada
edificio que, constitui a area de intervencdo, pode-se obter indices e
parametros urbanisticos desta area de estudo correspondendo aos 25
edificios.

Como conclusdao da analise da estrutura edificada, os dados

observados e calculados sdo os seguintes:

Area total de implantacdo:

A drea total de implantacdio é o somatério das areas de
implantacdo de todos os edificios existentes ou previstos numa porc¢ao

delimitada de territdrio (ver tabela 11).

Habitagdo unifamiliar: 3074,21 m?

Habitacdo colectiva/servicos/arrumos: 2261,55 m?

Edificios industriais: 1988,99 m?

e Anexos: 173,18 m?

Total: 7497,93 m?

Area total de construcio:

A drea total de construcdo é o somatério das dreas de
construcdo de todos os edificios existentes ou previstos numa porc¢ao
delimitada de territdrio (ver tabela 11).

e Habitacdo unifamiliar: 6311,49 m?
e Habitacdo colectiva: 6110,47m?

e Edificios industriais: 1988,99 m?

e Servicos: 737,39 m?

e Arrumos: 849,98 m?

e Anexos: 173,18 m?

Total: 16171,50 m?
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Numero de Unidades:
e Habitacdo Unifamiliar: 15 edificios
e Habitagdo Colectiva: 9 edificios

e Edificios industriais: 1 edificio

Numero de fogos:

O numero total de fogos existentes na area de estudo é de 63
fogos, dos quais 48 fogos sdo de habitacdo colectiva e 15 fogos de

habitagdo unifamiliar.

Nimero médio de pisos:

O numero médio de pisos dos edificios é de 2 pisos, sendo a
maior parte deles para habitacdo e uma pequena parte para arrumos e
Servicos.

Em termos de estrutura edificada a drea de intervencdo é
composta por um edificio de caracter industrial (correspondente ao
n.216), que se encontra em mau estado de conservacdo e
completamente desintegrado do seu contexto, portanto este edificio
sera alvo de demolicdo. Os edificios de habitacdo colectiva encontram-
se igualmente em mau estado de conservacdo no entanto, pretende-se
manter estes edificios propondo a sua reabilitacdo. Relativamente as
habitacGes unifamiliares, estas encontram-se em bom estado de
conservacdo, dado que sdo habitacdes modernas ou seja mais recentes.
Na sua maioria, a area de intervencdo é composta por habitacdes
unifamiliares num total de 15 edificios enquanto, que a habitacdo
colectiva tem apenas 9 edificios. Num total existem 25 edificios na area

de estudo
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Edificios Areade Ne de Areade NiUmero | Anexos | Tipologia Estado de Proposta
implantagio (m?) | pisos | construgio(m?) | defogos | (m?) conservagio
1 2 4 Mau

248,77 497 54 - Habitagdo Manter
colectiva

2 207,89 2 413,72 4 - Habitagdo Mau Manter
colectiva

3 217,52 2 435,84 4 - Habitagdo Mau Manter
colectiva

4 384,32 3 1152,96 6 - Habitagdo Mau Manter
colectiva

5 353,08 3 1059, 21 6 - Habitagdo Mau Manter
colectiva

6 194,69 2 389,38 1 15 Habitagdo Bom Manter
unifamiliar

7 194,69 2 389,38 1 15 Habitagdo Bom Manter
unifamiliar

8 194,69 2 389,38 1 15 Habitagdo Bom Manter
unifamiliar

9 194,69 2 389,38 1 15 Habitagdo Bom Manter
unifamiliar

10 194,69 2 389,38 1 15 Habitagdo Bom Manter
unifamiliar

11 194,69 2 389,38 1 15 Habitagdo Bom Manter
unifamiliar

12 194,69 2 389,38 1 15 Habitagdo Bom Manter
unifamiliar

13 194,69 2 389,38 1 15 Habitagdo Bom Manter
unifamiliar

14 194,69 2 389,38 1 15 Habitagdo Bom Manter
unifamiliar

15 194,69 2 389,38 1 15 Habitagdo Bom Manter
unifamiliar

16 1988,96 1 1988,96 - - Edificio Mau Demolir
industrial

17 180,66 4 541,92 6 - Habitagdo Mau Manter
colectiva

18 221,97 4 662,79 b - Habitagdo Mau Manter
colectiva

19 221,16 4 670,44 6 - Habitagdo Mau Manter
colectiva

20 226,19 4 674,82 6 - Habitagdo Mau Manter
colectiva

21 152,03 2 304,06 1 6,26 Habitagdo Razoavel Manter
unifamiliar

22 163,07 3 489,21 1 13,84 Habitagdo Bom Manter
unifamiliar

23 203,84 2 407,68 1 3,08 Habitagdo Bom Manter
unifamiliar

24 252,84 2 505,68 1 - Habitagdo Razoavel Manter
unifamiliar

25 355,57 2 711,14 1 - Habitagdo Razoavel Manter
unifamiliar

Total 7324,75 - 15988,32 63 173,18 -

Tabela 11 — Tabela sintese do edificado existente (Fonte:48)
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6.2.2 - Os espacos exteriores urbanos

No que diz respeito aos espacos exteriores urbanos da area de
intervencdo estes sdo completamente inexistentes a excep¢ao do largo
fronteiro aos imdveis, resultante do alargamento do tracado; e da via
que Ihes dd acesso. A drea em estudo apenas é constituida por arvoredo
denso sem qualquer valorizacdo a nivel urbanistico (ver figura 39). Em
relacdo aos espacos privados das habita¢des unifamiliares estes estdo
igualmente ao abandono, sem qualquer valorizacdo como seja a sua
utilizacdo para hortas urbanas num complemento ao rendimento
familiar, pela producdo de bens para consumo do agregado familiar.

Pretende-se portanto, valorizar os espacos exteriores urbanos do
Bairro da Godinha, com a criacdo de espacos verdes e equipamentos
colectivos, propor novos arruamentos que permitam a ligagdo ou
continuidade com a malha urbana, passeios bem dimensionados para
uma circulacdo pedonal segura.

Pretende-se igualmente criar novas habitacées de forma a
combater o isolamento gerado neste bairro, promovendo-o como lugar

agradavel de se visitar e viver.

Figura 39 — espacos exteriores urbanos danificados (Fonte:49)
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6.2.3 - indices e par@metros urbanisticos da situacdo

existente?!

Pretende-se caracterizar através dos indices e parametros
urbanisticos a drea de estudo. Estes valores permitem uma melhor
compreensao da drea em estudo e possibilitam corrigir aspectos

negativos preexistentes em sede de proposta de regeneracdo urbana.

e Superficie do Terreno (S) — Mede a drea de projecc¢do do terreno no

plano horizontal de referéncia cartografica.

$=128708,04 m?=12,87 ha

e Superficie bruta (Sb) — Refere-se a totalidade do terreno sujeito a
uma interveng¢do ou a uma unidade operativa de gestao especifica. A Sb
é igual ao somatédrio das areas de terreno afecto as diversas ordens
funcionais de usos que se agrupam em: Superficie liquida (Sl), Superficie
de Equipamentos Colectivos (Seq.colectivos) e Superficie de espacos

verdes (Sesp.verdes).

Sb = Sl + Seq.colectivos + Sesp.verdes =Sb =12,87 + 0+ 0=12,87 ha

e Superficie de equipamentos colectivos (Seq.colectivos) — é a area

atribuida a equipamentos publicos.

Na drea de intervencdao em estudo ndo existe qualquer

equipamento colectivo destinado a populagdo residente ou utentes.

e Superficie de espagos verdes colectivos (Sesp.verdes) — é a area

atribuida a espacgos verdes.

" Anexo B do Volume | (Principios e Conceitos Fundamentais) das Normas Urbanisticas,
DGOTDU: “indices e Parametros Urbanisticos” e o decreto regulamentar 9/2009 de 29 de Maio
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Na area de intervencdo em estudo ndo existe qualquer espaco

verde colectivo destinado a populacdo residente ou utentes.

e Superficie de espagos colectivos (Sesp.colectivos) — é a area
atribuida a espacgos colectivos, sendo o somatdrio da superficie dos
espacos verdes e a superficie de equipamentos.

Portanto, na area de intervencdo em estudo ndo existe qualquer

espaco colectivo destinado a populacdo residente ou utentes.

e Superficie de arruamentos (Sarr.) — é a superficie ocupada por
arruamentos que inclui a rede viaria, passeios publicos e parques de

estacionamento.

Sarr =2952,95m?=0,30 ha

Assim os principais indices e parametros urbanisticos sdo de

seguida explicados.

indices Urbanisticos:

e Area total de implantagdo (3Ai) — é o somatdrio da area de terreno
ocupada por edificios. Corresponde a projeccdo vertical do edificio sobre

a representacdo em plano horizontal do terreno, excluindo varandas.

SAi=7497,93 m?

e Area total de construcdo (3Ac) — é o somatério da area de
pavimentos cobertos: medida pelo extradorso das paredes exteriores e
corresponde ao somatério das areas de tectos ou de pavimentos

cobertos a todos os niveis da edificacdo.

SAc = 16171,50 m?
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e indice de utilizagdo (lu) — Relacdo entre a area de construcdo e a

area de terreno que serve de base a operagao.

lu=3Ac/Sb=16171,50/128708,04 = 0,1

e indice de ocupagdo do solo (o) ou percentagem de ocupagdo do
solo — é o quociente entre a superficie de implantacdo e a 4rea do
terreno.

lo = (3Ai / Sb) x 100 = (7497,93 / 128708,04) x 100 = 5,8%

e Numero de fogos (F) — é uma edificacdo para habitacdo de uma

unidade familiar, constituida pelo menos por uma cozinha, quarto, sala

e casa de banho.

F = 63 fogos, dos quais, 48 fogos sdo de habitacdo colectiva e 15 de

habitacdo unifamiliar.

e Populagdo (P) — corresponde ao nuimero médio de pessoas que
constituem o agregado familiar. De acordo pelo Censos de 2001%, o

numero médio de pessoas por agregado familiar é de 2,8 pessoas.

P =2,8 xn? de fogos = 2,8 x 63 = 176 Habitantes

e Densidade populacional (D) — a densidade populacional é expressa
em habitantes/ha. Corresponde ao quociente entre o numero de

populagao e a superficie bruta.

D=n2dehab/Sb=176/12,87 = 14 hab/ha

®2 |nstituto Nacional de Estatistica — WWw.censos.ine.pt
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e Densidade Habitacional (Dhab) — a densidade habitacional é
expressa em fogos/ha. Corresponde ao quociente entre o nimero de

fogos e a superficie bruta.

Dhab = n2 de fogos / Sb = 63 / 12,87 = 5 fogos/ha

Parametros auxiliares a construcio de indicadores de sintese

e Numero médio de pisos (Pm) — é o quociente entre a area total de

construcdo e a drea total de implantacdo dos edificios.

Pm = 3Ac/ JAi=16171,50/ 7497,93 = 2 pisos

e Area coberta por habitante (Achab) — é o quociente entre a area
total de construcdo e o nimero de habitantes, que corresponde a area
média destinada a cada habitante.

* O valor atribuido ao SAc corresponde apenas ao somatdrio das

areas de habitacdo colectiva e habitacdo unifamiliar.

Achab = 3Ac /P =12421,96 / 176 = 70,58 m?/hab

e Area coberta por fogo (Acfogo) — é o quociente entre a area total
de construcdo e o numero de fogos, que corresponde a drea média

destinada a cada fogo.

Acfogo = 3Ac / F=12421,96 / 63 = 197,17 m?/fogo

Com a analise dos indices e parametros urbanisticos, podemos
verificar que é uma drea de baixa densidade populacional e habitacional
com 5 fogos/ha e 14 hab/ha, provado pela desvalorizacdo e
consequentemente degradacdo da area em estudo.

Tendo como referéncias os seguintes valores, poder-se-a

caracterizar a area de estudo como de baixa densidade.
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- Baixa densidade populacional - < 120 habitantes / hectare
- Média densidade populacional — entre 120 e 150 habitantes / hectare

- Alta densidade populacional — entre 150 e 210 habitantes / hectare®

A falta de espacos colectivos contribui para este isolamento e
esquecimento deste local pois ndo atrai nem habitantes, que queiram
viver nesta zona, nem utentes pois ndo ha qualquer espaco de lazer,

convivio ou pratica desportiva nem publico nem privado (ver quadro

seguinte).
indice abreviatura resultado
Area de solo S 128708 m? = 12,87 ha
Areatotal de construgdo >AcC 16171,50 m?
Area total de implantacado SAi 7497,93 m?
Numero de unidades - 15 habitacdo unifamiliar
9 habitacdo colectiva
1 edificio industrial
Superficie bruta Sb 12,87 ha
Superficie de arruamentos Sarr 0,30 ha
Populagao P 176 habitantes
Densidade habitacional Dhab 5 fogos/ha
Densidade populacional D 14 hab/ha
N2 de fogos F 48 habitagao colectiva
15 habitagao unifamiliar
indice de ocupacgdo do solo lo 5,8%
Indice de utilizacdo do solo lu 0,1
N2 médio de pisos Pm 2 pisos
Areacoberta por habitante Achab. 70,58 m¥hab
Area coberta por fogo Acfogo 197,17 m*fogo

Tabela 12 — Sintese dos parametros e indices urbanisticos da situacdo existente

(Fonte:50)

& PARDAL, S.; LOBO M. C.; CORREIA, P. V. D.; Normas Urbanisticas Volume | — Principios e
Conceitos Fundamentais , Universidade Técnica de Lisboa, 1990, pagina 246
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6.3 - Enquadramento nos instrumentos de gestao territorial

6.3.1 - Enquadramento no PDM de Santa Maria da Feira

O concelho de Santa Maria da Feira possui como instrumentos
de gestado territorial em vigor os seguintes planos urbanisticos de ambito
municipal:

- Plano de ordenamento de albufeira de Crestuma - Lever de
ambito especial de 2007;

- Plano de urbanizacao de Picalhos no ambito municipal de 2007;

- Plano director municipal de Santa Maria da Feira de 1993,
igualmente no ambito municipal sendo este o principal instrumento de
ordenamento do territério do concelho de Santa Maria da Feira.

Ora, o PDM que abrange todo o territério municipal visa
estabelecer as bases da estratégia de desenvolvimento local, a estrutura
espacial, a classificacdo basica do solo em urbano ou rural, bem como os
pardametros de ocupacdo do solo, considerando aspectos como a
implantacdo dos equipamentos sociais. Desenvolve também propostas
de qualificacdo dos solos urbanos e rurais. O PDM constitui uma sintese
da estratégia de desenvolvimento e ordenamento local prosseguida,
integrando as opcdes de ambito nacional e regional com incidéncia na
respectiva drea de intervencao concelhia. Através da definicdo de um
modelo de desenvolvimento assente na coesao territorial e que tem por
base um conjunto de objectivos estratégicos, o Plano Director Municipal
deverd responder as necessidades actuais do concelho e perspectivar,
num horizonte alargado, a sua dindmica de crescimento e de
transformacao territorial®.

No entanto, a drea de estudo do bairro da Godinha estd apenas
abrangida pelo plano director municipal de Santa Maria da Feira.

Segundo o PDM de Santa Maria da Feirass, os indices

urbanisticos relativos as ac¢des de edificagao e urbanizacdao encontram-

64 www.cm-feira.pt - consultado a 25/4/2010
e Regulamento do Plano Director Municipal de Santa Maria da Feira, 1993
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se sistematizados em trés zonas territoriais distintas: A, Be C. A zona A
em tracos sintéticos corresponde a zonas com maior densidade
populacional, a zona B corresponde a zonas médias de densidade
populacional e a zona C destina-se a zonas de menor densidade
habitacional. Ora o Bairro da Godinha encontra-se inserido na zona B,
sendo que nesta zona ndo existe qualquer plano de pormenor em vigor.
Os edificios e novas urbanizacdes regem-se pelos conteldos do PDM
qgue alude a sua conformidade com os edificios vizinhos e com a
envolvente, devendo sempre atender-se aos alinhamentos das fachadas
e a cércea dominante no conjunto em que se inserem, ndo sendo
invocavel a existéncia de edificios que excedam a altura dominante do
conjunto.

Os projectos de arquitectura dos novos edificios deverdo sempre
recorrer a solucdes arquitectdnicas e estéticas harmoniosas que se
integrem correctamente no meio urbano envolvente em que ficardo
inseridos, incluindo uma escolha criteriosa dos materiais a utilizar, das
texturas ou das cores a aplicar no exterior dos mesmos.

Nas situagdes em que nao existam planos de urbanizag¢ao ou de
pormenor, que é o caso do bairro da Godinha, aplicam-se a designada
zona B os seguintes indices e parametros urbanisticos, emanados do
regulamento do PDM de Santa Maria da Feira:

- lu maximo =0,8;
- Cércea maxima = 4 pisos;

- Densidade do lote = 70 fogos / hectare ou 280 habitantes por hectare;

Ainda referindo o PDM de Santa Maria da Feira, este prevé areas
a ceder para estacionamentos publicos nomeadamente 1 lugar por fogo
ou por cada 50 m? de area de construgdo para comércio ou servicos com
um minimo de 1 lugar por cada estabelecimento.

Para a zona de intervencao, o regulamento do Plano Director
Municipal de Santa Maria da Feira define o objectivo de se proceder a

um estudo mais detalhado de integracdo e expansdo da designada
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Urbanizacdo da Godinha em Escapées.66 Ora, a presente proposta de
regeneracao urbana vem dar resposta a este desafio, enquadrando-se
portanto nas expectativas definidas em 1993 para o local e que até a
data ainda ndo encontraram seguimento, uma vez que nenhum plano
de pormenor ou proposta de regeneracdo urbana foi ainda definida para

o bairro da Godinha pela autarquia local.

Plano Director Municipal de Santa Maria da Feira — Carta de Zonamento

’

Uso Cominante do Solo

- Area de Constiugdio Prefecente (ACP)
7mAs Industrias

_: Area de Equipamento Publico

D Area de Urbanizagdo Condicionada (AUC)

Areas de Salvaguarda Estrita

d Area Agricola e Florestada a Preservar

1l eserva Agricola Nacional (RAN)
| |‘l“'ﬂ ‘

Jc‘ll

‘1 \“\\\\\

'

Areas do Salvaguarda Especifica

Pm(ccc‘\o Espago-Canal

Edificio’Area de Interosse Concellio

@) e
- Concessdo Minoira

wsssee  Nucleo Antigo

- e Perimetro de Proteccio

Reservatdno de Agua

@ @ @ Fiano de Pormenor

@00 Juca Sujeita a Plano de Ordenamento
Municipsl

§  Observagies

1 Actra que 5o projocta deve ser implantada
00 figor € 3 carmm nesta plata opogidhca
lameH Geverdo ser marcados os hmdes da
#odaco 0 08 roenes dos eonkontantes.

S A Camaa Muncioal 130 50 (63p0n30423 petd
ActuaIza;do da preterie phatta oroRrisca,
Srvendo s mesna ser efectiads equando da

80 projecto em causa

d J Esta planta & valda pelo prazo de um ano.

ino Director Municipal - Carta de Zonamento \

e

Figura 40 — PDM de Santa Maria da Feira — Carta de Zonamento (Fonte:51)

60 Regulamento do Plano Director Municipal de Santa Maria da Feira, 1993, art. 502
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De acordo com a carta de zonamento do PDM presente na figura
anterior (Figura 40), verifica-se que a area de estudo esta abrangida em
grande parte pela RAN (Reserva Agricola Nacional). (ver em anexo 3 -
pecas desenhadas, A12, A13 e Al4).

A utilizacdo de quaisquer espacos integrados na darea de
salvaguarda estrita inserida na RAN, ficard condicionada a preservagao
das suas potencialidades agricolas, pelo que ndo podem ser objecto de
quaisquer acgbes que lhes diminuam ou destruam tais potencialidades.
Nestas dreas s6 serda permitida a construcdo de qualquer habitacdo
desde que devidamente justificada por razdes de viabilizacdo da prépria
exploracdo agricola e sempre apds a obtencdo do necessdrio parecer
favordvel da Comissdo Regional da Reserva Agricola. Contudo, esta
permissdo, de construir uma moradia em RAN carece ainda de que a
parcela cumpra a unidade minima de cultura estabelecida para o local
consoante se trate de cultura arvense, sequeiro ou regadio. Na RAN a
unidade minima de cultura é o triplo. Este facto exige uma dimensado
consideravel a parcela na qual se pretende erigir a moradia.

Poderd ainda ser permitida a construcdo de equipamentos
publicos ou privados de reconhecimento e comprovado interesse
municipal, mantendo-se, no entanto, a obrigatoriedade de prévio
parecer favoravel da Comissdo Regional da Reserva Agricola.

Ainda na drea de estudo existe um perimetro de protecgdo em
torno do seu limite e uma darea de urbanizacdo condicionada (AUC),
como se pode observar na figura n.240. Para as AUC, exigem-se baixas

densidades de uso do solo.
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Reserva Agricola Nacional (RAN)

] ,z] Reserva Ecolégica Nacional (REN)

-

Dominio Publico Hidrico

&

-

%
‘ Albufeira de Crestuma-Lever
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Monumentos Nacionais

Pedreiras

®SP

~° m = m B Limite de Concelho

Observagdes

1- A obra qué se projecta deve ser implantada
com rigor e a carmim nesta planta topografica.

Também deverao ser marcados os limites da
propriedade e os nomes dos confrontantes.

.| 2-ACémara Municipal ndo se responsabiliza pela
% actualizagio da presente planta topografica,

% devendoa mesma ser efectuada aquando da

apresentagdo do projecto em causa

3-Esta planta é valida pelo prazo de um ano,

Plano Director Municipal - Carta de Condicionantes \

N

Figura 41 — PDM de Santa Maria da Feira — Carta de Condicionantes (Fonte:52)

A planta de Condicionantes (Figura 41) apresenta as serviddes
administrativas correspondentes as redes de infra-estruturas e aos
arruamentos vidrios. As serviddes administrativas correspondem a
espacos “non aedificandi”, que no caso presente pretendem “proteger
essas vias de ocupacdes demasiado préximas que afectem a seguranca
do transito e a visibilidade; (...) a garantir a possibilidade de futuros

. . ~ . . ~ 67
alargamentos das vias e a realizacado de obras de beneficiagdo.”

®” Serviddes e restricoes de utilidade publica, direccdo geral do ordenamento do territdrio e
desenvolvimento urbano, Lisboa, 32 edi¢do, 1999, Patricia Moreira, pag. 159.
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Assim, destaca-se que para as Estradas Nacionais® deve-se
afectar a servidao administrativa uma margem de 20 metros para cada
lado do eixo da via e para as estradas e caminhos municipais uma
margem de 6 e 4,5 metros respectivamente (ver em anexo 3 - pecas

desenhadas, A13 e A14).

Planta Topografica

Figura 42 — Planta Topografica (Fonte:53)

A importancia da apresentacdo da planta topografica (Figura 42)
serve para estudar e analisar a morfologia do terreno mais
concretamente da drea em estudo.

O terreno em estudo tem como cota mais elevada 292 metros na
zona mais a Norte da area de estudo, e sua cota mais baixa é 240 metro
gue termina junto a Rua dos Descobrimentos na zona da area de estudo
mais a Sul. Nesta analise podemos concluir que a drea de estudo e de

intervengdo apresenta um desnivel ndo muito acentuada de 52 metros.

®® |dem, paginas 159 a 163
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Figura 43 — Mapa de obras (Fonte: 54)

Processos Urbanisticos

I Processos de Obras
B Processos de Certido
[ ] Processos de Loteamento
B Processos do PDM

Pelo mapa de obras (Figura 43) disponivel no site da Camara
Municipal de Santa Maria da Feira podemos observar que a zona de
intervencdo tem sido alvo de alguma construgdo, portanto esta zona de

Reserva Agricola Nacional tem vindo a ser desafectada.

Figura 44 — Extracto da carta da Reserva Agricola Nacional — escala 1/5000 (Fonte: 55)
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Na figura 44, podemos observar a area que corresponde a area
afecta pela Reserva Agricola Nacional. Esta drea tem 98737,50 m2. No
entanto existe uma margem a Oeste que ndo se inclui na RAN, uma drea
que corresponde a 29970,54 m2. (ver em anexo 3 — pecas desenhadas

A12)

O novo PDM previsto

Figura 45 — Mapa do PDM previsto (Fonte: 56)

- Area de Construgso

Equipamento
= ik - Parque Verde
[ urbanizavel ! Lt e
B e — —

No que diz respeito ao novo PDM previsto para entrar em vigor de
Santa Maria da feira (Figura 45), prevé-se que a area de estudo em
andlise de Reserva Agricola Nacional passe a ser uma &rea de
construcdo. Portanto, poder-se-d depreender que a consolidacdo da
malha urbana deste conjunto de habitagdao social, nomeadamente a
continuidade da malha urbana através de novos edificios é um objectivo

da Camara de Santa Maria da Feira para o local num futuro préximo.

6.3.2 - Outras regras de urbanizagao

Para além das regras urbanisticas aplicaveis a area de estudo

provenientes do PDM, existem outros de ambito geral.

133



REGENERAGAO DOS ESPAGOS EXTERIORES URBANOS

PROPOSTA DE INTERVENCAO NO BAIRRO DA GODINHA

Segundo o REGEU®, relativamente 3 edificacdo em conjunto, a
altura de qualquer edificacdo sera fixada de forma que em todos os
planos verticais perpendiculares a fachada nenhum dos seus elementos,
com excepgdo de chaminés e elementos decorativos, ultrapasse o limite
definido pela linha recta a 452, tracada em cada um desses planos a
partir do alinhamento da edificacdo fronteira, definido pela interseccao
do seu plano com o terreno exterior, mantendo uma distadncia minima
de fachadas com vaos de 10 metros. O que se trata neste requisito é
afinal a conhecida regra dos 45.2 que exige que a largura de qualquer
arruamento ndo seja inferior a altura das edificios confinantes.

O artigo 629, esclarece que os edificios que possuem logradouro,
deverad este espaco livre dos lotes ter em todos os seus pontos a
profundidade ndo inferior a metade correspondente da fachada
adjacente com o minimo de 6 metros e sem que a area livre e
descoberta seja inferior a 40 m2.

Estes requisitos do RGEU visam promover a iluminagdo, a
ventilacdo e a insolacdo quer do edificio em causa quer dos imdveis que
Ihe sejam contiguos.

Importa igualmente salientar, que para além do dever de
respeitar o PDM e o RGEU, que este projecto de regeneracdo urbana, e
apesar de ndo se tratar de uma operacao de loteamento urbano, teve
como referéncia os parametros de dimensionamento de espagos

. . . N . ~ 70
colectivos exigidos as novas urbanizagdes’.

6.4 - Diagnéstico e caracterizagdo da drea de estudo: sinopse

Em sintese, a proposta de regeneragdo urbana do Bairro da
Godinha pretende ser um projecto relevante para melhorar a qualidade

de vida da populagdao residente e para uma imagem urbana mais

% RGEU- Regulamento Geral da EdificagGes Urbanas, 1951 — art. 599, art. 609, art. 622 e 702
® Ministério do Ambiente, do Ordenamento do Territério e do Desenvolvimento Regional -

Portaria n.2 216 B/2008 de 3 de Margo;
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qualificada quer do bairro quer da freguesia. E um espaco inacessivel e
invisivel a restante freguesia, com lacunas em vdrios aspectos: a nivel
dos edificios, arruamentos, inexisténcia de espacos publicos,
inexisténcia de equipamentos colectivos, e desintegrado da malha
urbana. Importa portanto e como objectivo desta dissertacdo, encontrar
medidas projectuais de regeneracao urbana, centradas nos espacos
exteriores urbanos que contribuam para melhorar a imagem do bairro e

a sua integracdo na malha urbana.
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7.1 - Directrizes do projecto urbano

A drea de estudo assinalada na planta da figura 46 caracteriza-se
por ser um espaco com uma estrutura edificada dispersa, notando-se
falhas nomeadamente a falta de estacionamento, a degradacdo dos

arruamentos e inexisténcia de percursos pedonais.

LEGENDA:
Area de intervengéio:

|:| Edificio Industrial - Habitagsio Colectiva / Social
- Habitagsio Unifamiliar |:| Anexos
- Habitaggo Colectiva

Limite do terreno A= 128708,04 m*

Figura 46 — Planta de caracterizacdo da situacdo existente: escala 1/5000 — Anexo 3

— pecas desenhadas A3 (Fonte: 57)

A habitacdo de interesse social, que corresponde aos edificios
n%s 17, 18, 19 e 20 (ver em anexo 3 — pegas desenhadas A3) encontra-se
esquecida na malha urbana ndo existindo ligagdo com o restante

aglomerado urbano da cidade. Pode-se concluir que esta habitacdo
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social foi construida apenas pela necessidade rapida de alojar pessoas
mais carenciadas esquecendo-se de integrar a qualidade dos espacos
exteriores urbanos e dos espacos de utilizacdo colectiva, nem dos
arruamentos.

A area de estudo alvo do projecto de regeneracdo urbana
caracteriza-se ainda por ser um espaco completamente coberto por
arvoredo denso e matagal ndo permitindo o usufruto do local onde

estas pessoas habitam (ver figura seguinte).

LEGENDA:

Limite do terreno A= 128708,04 m?

- Arvoredo Denso

Figura 47 — Planta sintese dos espacos verdes densos existentes: escala 1/5000 —

Anexo 3 — pecas desenhadas A17 (Fonte: 58)

7.1.1 - Objectivos

As areas habitacionais, sdo desde sempre, as areas dominantes

nos territérios urbanos, pelo espaco que ocupam e pelo significado que
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comportam para os residentes; correspondem a casa a que chamam
sua. Assim, sdo determinantes na organizacdo da vida social e no
desenvolvimento dos modos de vida urbanos, isto é, da vida quatidiana
da maioria da populacao.

O movimento moderno deu a habitacdo um papel destacado no
idedrio do urbanismo e da arquitectura do século XX, de tal forma que
nos diversos conceitos de cidade e nos modelos urbanisticos a eles
ligados, a habitacdo foi, em grande medida, o tema central e
mobilizador. A semelhanca de resto do que se passar no século XIX em
plena Revolucdo Industrial onde a caréncia mais premente da cidade da
época era sem duvida a habitacdo. Poder-se-3a referir que a habitacdo
tem sido um dos mais fortes motes de transformacdo, de intervencao e
de regeneracdo das cidades, como comprovam varios momentos da sua
historia.

As rupuras com a cidade histérica associadas ao movimento
moderno desencadearam problemas que transpareciam na forma de
organizacao dos espacos urbanos e nas relagdes entre o espaco privado
da habitacdo e o espaco publico da rua.

N3ao basta, portanto, tratar da habitacdo e dos espagos
exteriores urbanos, é necessario desenvolver condi¢cdes de conforto e
habitabilidade nos espacos urbanos, isto é, criar condi¢cdes que
permitam as pessoas, as familias, aos grupos sociais e as comunidades, a
apropriacdo dos espacos e a identificacdo com os lugares.

A vida quotidiana das pessoas organiza-se e realiza-se entre o
seu espaco intimo, o espaco privado da habitacdo e o espaco comum, o
espaco publico da rua.

De forma a combater as lacunas e caréncia ja referidas, na area
em estudo (espago abandonado e degradado, com auséncia de espagos
exteriores colectivos e falha em relagdo a ligacdo a cidade) pretende-se
intervir com medidas projectuais que possibilite que este lugar se afirme

como simbolo de identidade da comunidade que o habita, através da
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valorizacdo dos espacos verdes através de uma intervencao criativa que
torne esta area agradavel e integrada na malha urbana.

Este projecto de regeneracdo urbana tem como objectivo
valorizar os espacos exteriores urbanos do Bairro da Godinha e garantir
a sua qualidade assim como promover a continuidade da malha urbana,
deixando de estar isolado, degradado, despromovido de equipamentos
colectivos, de comércio e de servicos.

Esta intervencdo serd seguida no sentido de preservar a
qualidade de vida dos moradores da habitacdo social assim como a
vizinhanga, criando novas actividades e locais de desporto, lazer, cultura
e convivio, de forma a tornar este local mais movimentado e visitado.

Todos estes objectivos tém como funcdo afastar a imagem de
vandalizacdo, marginalidade e degradacdo que muitas vezes sao
atribuidos aos bairros sociais localizados fora da malha urbana e
isolados da restante cidade, que acabam por proporcionam estes
aspectos mencionados e constituir um estigma social que os residentes
com eles carregam.

Todo este processo de integracdo da area de estudo na malha
urbana é também um objectivo tracado, como anteriormente se fez
referéncia, da Camara Municipal de Santa Maria da Feira, que estd em
estudo no respectivo PDM (em sede de revisdo), promovendo toda esta
area para construgao.

Pretende-se, portanto, garantir um espaco agradavel que visa
melhorar o desenho urbano da area de estudo nomeadamente os espacos
exteriores urbanos, e que vise proporcionar uma vida mais feliz a toda
populagdo que ali vive assim como a quem a visita.

Para conseguir estes propdsitos, foram estabelecidos objectivos
fundamentais que estabelecem o programa tracado no projecto de

regeneragao urbana do bairro da Godinha.
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7.1.2 - Programa

Apds uma andlise aprofundada da situacdo existente da area de
intervencdo, definiram-se os seguintes objectivos propostos no

programa do projecto de regeneracao urbana:

e Criar ruas arborizadas, que deverao ser de perfis adequados quer
ao transito automoével quer a circulacdo pedonal. Estas novas ruas
de acesso prevéem fazer ligacbes com a restante malha urbana;

e Os logradouros devem manter-se permeaveis e dispor de
vegetacdo, incluindo arvores e locais para hortas urbana;

e Dispor de um numero de lugares de estacionamento adequado ao
numero de residentes do bairro e aos visitantes;

e Criar passeios para uso pedonal permitindo assim a circulagao
segura;

e Promover a continuidade urbana com ligacdes entre tecidos
actualmente dispersos e fragmentados, melhorando a sua
legibilidade e funcionamento, garantindo assim a qualidade do
desenho urbano;

e Equipamentos de utilizacdo colectiva com caracter cultural e
desportivo;

o Criacdo de espacos verdes que servem para recreio e lazer ao ar
livre, onde as pessoas podem desfrutar de um espaco agradavel;

e Edificios que funcionem como comércio, servicos e habitacdo,
promovendo a coexisténcia de actividades e diversidade funcional;

e (Cafés que permitam a relagdo e convivio entre as pessoas;

e Criar um corredor cénico arborizado ao longo das faixas de

integracao das vias. A vegetacao a instalar deve ser diversificada;
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7.2 - Medidas projectuais dirigidas a estrutura edificada

Neste projecto de regeneracdo urbana as medidas tomadas em
consideracao para a concretizacdo dos objectivos pretendidos seguem
essencialmente a valorizacdo dos espacos exteriores urbanos do Bairro
da Godinha. Apés um laissez-faire da época industrial devemos repensar
na maneira de construir o nosso habitat propondo medidas que
fortalecam o nosso meio ambiente e torna-lo muito mais agradavel,

belo, funcional e tolerante a varios tipos de fruicdes.

No que diz respeito a estrutura
edificada da d4rea em estudo as
habitacdes estdo em bom estado de
conservacdo. O edificio da fabrica de

sapatos que se pretende demolir é o

qgue revela um mais acentuado estado
Figura 48 — Edificio 16: Fabrica de

de degradacao, encontrando-se
sapatos (Fonte: 59) & ¢

devoluto ha vérios anos (Figura 48).

Os 15 edificios sao
essencialmente unifamiliares de
construgdo recente portanto em bom

estado de conservacgdo (Figura 49).

Figura 49 - Edificios 6 a 15:
edificios unifamiliares (Fonte: 60)

Nesta area de estudo existem também edificios de habitacdo
colectiva num total de 9 edificios (n%s 1,2,3,4,5,17,18,19,20). Um deles é
de interesse social (n2 17, 18,19,20) e que suscitou o desenvolvimento
desta proposta sendo o seu objecto de estudo central. A sua estrutura

edificada encontra-se em razodvel estado de conservacdo (Figura 50).
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Figura 50 — Edificios de habitagdo social (n2s 17, 18, 19, 20) - (Fonte: 61)

O estado de conservacdo analisado caracteriza-se por ruina,
mau, razoavel e bom. Estes aspectos sdo analisados do seguinte modo:
ruina: estado de conservacdo degrado na sua estrutura pondo em risco
a seguranca da populacdo; mau: estado de conservacado degrado a nivel
de paredes como por exemplo o aparecimento de fissuras; razoavel:
estado de conservacgdo favoravel apenas com deteriora¢do da pintura; e

bom: estado de conservagdao exemplar.

Figura 51 — Edificios de habitagdo colectiva (n%s 1, 2, 3, 4, 5) - (Fonte: 62)
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O outro edificio de habitacdo colectiva correspondente aos n29s
1, 2, 3, 4, 5 encontra-se em mau estado com a degradacdo do seu
revestimento exterior e com fissuras. Propde-se neste projecto urbano a
sua reabilitacdo (Figura 51).

Pode-se verificar o estado de conservacao dos restantes edificios
em Anexo 1 - Fichas de caracterizacdo, onde sdo referidas
detalhadamente as caracteristicas de cada construcdo e as medidas
propostas no ambito deste projecto urbano. Dos edificios preexistentes
alguns dever-se-do0 manter como todas as habitacdes unifamiliares e
todas as habitacdes colectivas, outros propde-se que sejam demolidos

como é o caso da fabrica de calcado — edificio n? 16 (ver figura

seguinte).

LEGENDA:

Limite do terreno A= 128708,04 m?

- Edificios a manter
- Edificios a demolir

Figura 52 — Planta de implantagdo dos edificios a manter e a demolir: escala 1/5000

— Anexo 3 — pecgas desenhadas A18 (Fonte: 63)

Dado que, os imdveis existentes sdo insuficientes para responder
as necessidades que satisfacam a qualidade de vida dos habitantes, de
se sentirem parte integrante da cidade, pois estao dispersos e isolados e
ndao garantem a continuidade urbana, surgiu a necessidade de criar

novos edificios de comércio, servigos e habitacdo, assim como edificios
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de cultura e desporto que cativem a populacdo e que proporcionem o
seu bem-estar.

A proposta de desenho urbano visa permitir uma solugdo de
qualidade de desenho urbano de forma a minorar o problema j3
identificado e descrito para esta area de estudo.

Para garantir a qualidade de vida nesta area de intervencao
optou-se por criar um programa que satisfaca as necessidades da
populacdo. Portanto, propds-se criar diferentes tipologias funcionais
como a habitacdo unifamiliar e colectiva, comércio, servicos e
equipamentos de utilizacdo colectiva.

As habitacdes de caracter unifamiliar e colectivo surgem do facto
deste local estar praticamente abandonado. Propdem-se nesta
dissertacdo tornar a area de estudo num espaco habitado e de convivio
populacional.

A habitacdo unifamiliar estd disposta em banda junto a rua
doutor Domingos da Silva Coelho (rua situada a norte) e na nova rua

proposta que estd situada na margem sul da area de estudo (ver figura

seguinte).

== Ruas com
habitacGes
unifamiliares

Figura 53 — Planta sintese do edificado proposto - escala 1/5000 — Anexo 3 — pegas

desenhadas B22 (Fonte: 64)
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Implantam-se no alinhamento dos restantes edificios existentes,
com dimensdes e volumetria semelhantes. Num total a proposta prevé
37 habita¢Oes unifamiliares. Enquanto, que as habita¢des colectivas
propostas (num total de 53 edificios) sdo um auxilio de integracdo da
existente habitacdo social no meio paisagistico e seguem de forma
coerente a estrutura dos arruamentos. Estes arruamentos propostos
aderem a estrutura ja existente na urbanizacdo em forma de rectangulo,
moldando-se a morfologia do terreno.

A habitacdo social provocava um grande impacto na paisagem
pois é um edificio de 4 pisos que difere das existentes moradias
unifamiliares com 2 pisos num meio isolado apenas rodeado por
arvoredo denso. As habitacdes colectivas propostas acabam por ajudar a
atenuar ou esbater este impacto visual negativo na paisagem e trarao
novos habitantes para este espaco, respeitando a volumetria do
existente de 4 pisos. O numero de fogos foi calculado através da divisdo
area de construcdo dos pisos para habitacdo por 120 m? (area média
para habitacdo). Num total estimaram-se 2 fogos por piso para a
habitacdo colectiva.

O numero de pisos projectado justifica-se como modo de
estabelecer uma continuidade na altura da fachada dominante nesta
rua. Estes edificios de caracter colectivo tém ainda o objectivo de
oferecer a populacdo no piso rés-do-chdo a presenca de actividades
tercidrias como servicos e comércio. Pretende-se assim, p6r termo ao

actual caracter monofuncional do bairro da Godinha (ver figura 54)

Figura 54 - Modelo tridimensional do Bairro da Godinha (Fonte:65)
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7.3 - Medidas projectuais dirigidas aos espagos exteriores urbanos

7.3.1 - Corredores verdes

O movimento dos corredores verdes resulta como a ponta final
de uma estratégia de planeamento iniciada no século XIX, ndo sendo
atribuido especificamente a um autor, mas sim a varios individuos e
varios esforcos, que durante século e meio, foram sedimentando e
alargando esta ideia. Durante este espaco temporal foi gradualmente
reconhecida a importancia dos corredores, redes ou sistemas de
corredores verdes na cidade formados por vegetacdo natural ou que
apresentam caracteristicas mais naturais e ecoldgicas, muitas vezes
associados ao recreio, conservacao ou proteccao, diversidade bioldgica,
equilibrio ecolégico, vistas cénicas/histdricas, geralmente baseados nas

formas naturais do terreno.

Surgiu a necessidade neste projecto urbano de criar corredores
verdes de forma a melhorar a qualidade de vida e garantir a qualidade

urbana.

E proposto para a 4rea de estudo um corredor cénico ao longo
dos arruamentos que ddo acesso a habitacdo social de forma a valorizar
0 espacgo e a imagem urbana. Este corredor tem como fung¢do ajudar a
manter a biodiversidade e prevenir o isolamento das espécies de fauna
e de flora. A vegetacdao também serve para proteccdo de areas urbanas,
intervindo positivamente nos processos hidricos, diminuindo o risco de
erosdo. Servem para a preservacdao cultural da freguesia e para a
manutencdo e valorizacdo da qualidade estética da paisagem (ver figura

seguinte).
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Figura 55 — Modelo tridimensional: Corredor verde (Fonte: 66)

7.3.2 - Arruamentos

Apdbs um estudo do PDM e de demais regras de edificabilidade e
urbanizacdo procedeu-se a uma andlise da area de estudo do ponto de
vista da morfologia urbana.

Para garantir a continuidade a envolvente foram propostos
arruamentos que cumpram os parametros estabelecidos para as
operacbes de loteamento urbano, em termos de perfis. Assim, prevéem-
se faixas de rodagem de 7,5 de largura para os arruamentos ladeados
por edificios de habitacdo, comércio e servicos, que sdo propostos no
interior da area de estudo.

O material proposto para os arruamentos desta area é o asfalto
ecoldgico. A escolha deste material segue o raciocinio da preservacao do
meio ambiente no reaproveitamento de pneus usados, pois é um grave
problema a sua deterioracdao que chega a perdurar por 600 anos. O
reaproveitamento da borracha dos pneus na manutenc¢ao do pavimento
das rodovias também contribui para aumentar a durabilidade do
pavimento. Além disso, em dias de chuva, este tipo de asfalto reduz o
spray de agua produzido pelos pneus. Em dias de piso seco, ajuda a

reduzir os ruidos e aumenta a aderéncia com o pneu. As camadas de
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asfalto que estdo com a vida util comprometida sdo trituradas,
transformadas e, depois de recicladas, passam a compor a base de um
novo pavimento, que é mais durdvel, mais resistente e ecologicamente

correcto (ver figura seguinte).

Figura 56 — Modelo tridimensional - Arruamentos (Fonte: 67)

7.3.3 - Estacionamento

As areas destinadas para estacionamento publico dispdem-se ao
longo das faixas de rodagem com dimensionamento de 5 m x 2,5 m por
lugar como prevé a Portaria n.2 216 — B/2008.

Nesta proposta sdo projectados 564 lugares para
estacionamentos publicos quando pela aplicacdo da portaria eram
necessarios apenas 542 lugares (ver figura seguinte). Para

estacionamentos privados foram projectados 74 estacionamentos nos

lotes que se destinam & habitagdo unifamiliar.

Figura 57 — Modelo tridimensional - Estacionamentos (Fonte: 68)
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7.3.4 — Passeios

Os passeios propostos sdo para livre circulacdo de pessoas com
material de paralelo de granito cinzento. A justificacdo para a escolha
deste material passa por ser um material mais sustentavel do ponto de
vista econdmico e ambiental que facilita a passagem e a travessia dos
pedes de uma forma segura para as pessoas em geral assim como para
pessoas de mobilidade condicionada. A largura dos passeios é de 3 m
constituidos por caldeiras para arvores e mobiliario urbano (ver figura

seguinte).

Figura 58 — Modelo tridimensional - Percurso pedonal (Fonte: 69)

7.3.5 - Equipamentos colectivos

Os equipamentos de utilizagdo colectiva propostos para a area
de intervencdo servem para satisfazer as necessidades dos habitantes
deste espago assim como dos utentes que queiram visitar este local.
Pretendem colmatar a grave lacuna actual dado que é inexistente
qualquer tipo de equipamento colectivo neste bairro. Tém ainda como
fungdo atrair pessoas ao longo do dia em vdrias horas, motivadas pela
possibilidade de darem uns passeios, contemplando a paisagem e
mantendo a sua forma fisica simplesmente caminhando ou correndo ao

ar livre.
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7.3.5.1 - Quinta pedagégica

O objectivo da proposta da quinta pedagdgica (como se pode
observar na figura 59) parte da necessidade de valorizar os espacos de
arvoredo denso existentes e proteger igualmente o meio ambiente

maximizando as suas potencialidades.

pdi{reh
"Iu‘:!!:::ai!!e.. '

LEGENDA:

——— Limitedo terrano A= 12870804 m |

"] Logradoures aiborizados ! hortas @ Estacionsmento ot e oo
- Edificios existantes Hﬂﬂ]ﬂ]ﬂ Aren verde ptblica - Rede vidra K o prgo
Area da quinta pedagdgica

- Edificios propostos

O - Quinta pedagdgica

Figura 59 — Planta sintese da proposta: escala 1/5000 Anexo 3 — pegas desenhadas

B33 (Fonte: 70)

A quinta pedagdgica tem como superficie total de 8262,76 m?
situada na margem norte da drea em questdo. Esta area é composta por

diferentes areas, como hortas urbanas, jardins e diversas arvores, assim
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como a producdo de produtos locais que podem ser vendidos ou
constituir um apoio para a alimentacdo dos agregados familiares mais
carenciados deste bairro social.

Tem como fungdo a proteccdo do meio ambiente e dotar de uma
componente educativa a freguesia de Escapaes assim como o restante
concelho de Santa Maria da Feira.

A passagem pedonal faz-se através de um passeio em madeira que
acaba por ser um elemento de integra¢do na paisagem.

Para auxilio deste equipamento colectivo, sdo propostos quatro
edificios (Anexos B20 - edificios 15) que servem para armazenar
instrumentos necessarios e para expor produtos associados a quinta

pedagdgica como forma educativa e cultural (ver figura seguinte).
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Figura 60 — Modelo tridimensional - Quinta pedagdgica (Fonte: 71)

7.3.5.2 - Centro desportivo (edificio 12P)

O objectivo da proposta de criar um centro desportivo (Anexo
B20 - edificios 12P) parte da necessidade de oferecer um conjunto de
actividades de desporto e de lazer a populagdo. A pratica de desporto

pode ser realizada dentro do edificio proposto assim como se pode
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estender ao espaco verde colectivo que se situa do lado direito deste,

praticando assim desporto ao ar livre (ver figura seguinte).

i
S

LEGENDA:
——— Limita do terano A= 12870804 m? Logradouros atorzados/ hotas T[] Estacionamenlo Aros do parque de desparto
[ s i [T A v i i v e Aroado pargu nfnd

[ s proposte Purcuo podonsl Jrea s quns padagtgca

O - Centro desportivo

Figura 61 — Planta sintese da proposta: escala 1/5000 Anexo 3 — pecas desenhadas

B33 (Fonte: 72)
Tem como fung¢do dar novas actividades de lazer aos habitantes

assim como trazer pessoas para este espago dando um maior

dinamismo (ver figura seguinte).

153



Figura 62 — Modelo tridimensional — Centro desportivo (Fonte: 73)

7.3.5.3 - Cine-teatro (edificio 14P)

O objectivo da proposta de criar um cine-teatro (edificios 14P)
parte da intencdo de oferecer a populacdo um espaco de lazer e
divertimento. E um espaco de convivio e cultura onde se podem ver
pecas de teatro ou filmes. E um espaco que estara aberto durante o dia
mas também a noite de forma a esta drea de estudo permaneca em
movimento ou seja animada em varias horas do dia. Este edificio pode
ser também considerado um espaco de entretenimento e descanso (ver

figura seguinte).

Figura 63 — Modelo tridimensional - Cine — teatro (Fonte: 74)
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Figura 64 — Planta sintese da proposta: escala 1/5000 Anexo 3 — pecas desenhadas

B33 (Fonte: 75)

7.3.5.4 - Centro de internet e actividades (edificios 13P)

Propdem-se para o Bairro da Godinha um espaco para a
utilizacdo da internet e como centro de actividades. E um espaco que é
utilizado essencialmente por jovens, mas destina-se a pessoas de varias
faixas etarias, dado que a internet é um grande avango da tecnologia e
deve ser conhecida e utilizada por todos. E um espago de aprendizagem,

de estudo e também para divertimento (ver figura seguinte).
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Figura 65 — Planta sintese da proposta: escala 1/5000 Anexo 3 — pecas desenhadas

B33 (Fonte: 76)

Figura 66 — Modelo tridimensional - Centro de internet e actividades (Fonte: 77)
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7.3.5.5 - Parque de desporto

O parque de desporto tem como objectivo desfrutar da natureza
pois é um equipamento que incentiva a pratica de desporto ao ar livre.
Este parque é composto por um campo para a pratica de jogos e ainda
um parque radical.

Este equipamento acaba por atrair uma faixa etaria mais jovem
para esta drea de interveng¢do, mas que também pode ser utilizado por
pessoas de outras faixas etdrias incentivando a pratica de desporto (ver

figura seguinte).

LEGENDA:

—— Limits do terrana A= 128708,04 m*

"] Logradourcs rborzados  horas @ Estacionamento Avea do parque do despario
[T tcn mitoten (T Ao v i i recevso rea do parque ifant

[ s popste Percureo podonl roada quinta pdagegica

O - Parque de desporto

Figura 67 — Planta sintese da proposta: escala 1/5000 Anexo 3 — pegas desenhadas

B33 (Fonte: 78)
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7.3.5.6 - Centro cultural (edificio 19P)

E proposto um centro cultural que deve ser um espaco de
aprendizagem e também de divertimento e lazer destinado
essencialmente para a apresentacdo de manifestagdes culturais das

mais diversas modalidades (ver figura seguinte).

LEGENDA:

—— Limitado tarrano A= 12870804 mE |-

Logradouros arherizados ! hortss @ Estacionamento Area do parque de desporia
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- Edificios propostos
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Figura 68 — Planta sintese da proposta: escala 1/5000 Anexo 3 — pegas desenhadas

B33 (Fonte: 79)
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7.3.5.7 - Parque infantil

Para o divertimento de criangas propéem-se um parque infantil
com jardim. Este espaco serve para espairecimento e aprendizagem no

contexto varios equipamentos propostos para esta area.
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Figura 69 — Planta sintese da proposta: escala 1/5000 Anexo 3 — pegas desenhadas

B33 (Fonte: 80)
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Figura 70 — Modelo tridimensional — Parque infantil (Fonte: 81)

7.3.6 — Espacgos verdes

Os espacos verdes dizem respeito a todos os espagos urbanos
que incluem espécies vegetais. Tém fungbes ecoldgicas, ludicas e
recreativas, sendo o seu principal objectivo preservar a qualidade do ar,
0 meio ambiente e proporcionar o recreio e o lazer. Na proposta
realizada propds-se uma drea de espago verde que proporciona aos
habitantes momentos de lazer, divertimento, convivio, desporto e
descanso usufruindo de um espago com Aarvores que proporcionam
sombras oferecendo um lugar agradavel de estar.

Junto ao espaco verde existem os equipamentos culturais, o que
possibilita a atraccdo de visitantes para este espaco (ver figura

seguinte).
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Figura 71 — Planta sintese da proposta: escala 1/5000 Anexo 3 — pecas desenhadas

B33 (Fonte: 82)

Figura 72 — Modelo tridimensional - Espaco verde (Fonte: 83)
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7.4 - indices e parametros urbanisticos?

De seguida explicar-se-3o algumas questdes relativas a métricas
dos espacos urbanos propostos, justificadas nos valores dos indices e

parametros urbanisticos obtidos.

Area total de implantacio:
e Habitacdo unifamiliar: 6389,42 m?

e Habitacdo colectiva/servigos/comércio/arrumos: 15089,61 m?
e Edificios de equipamento colectivo: 3503,33 m?

e Anexos: 173,18 m?

Total: 25155,54 m?

Area total de construcio:
e Habitacdo unifamiliar: 12941,91 m?

e Habitacdo colectiva: 48581,09 m?

e Edificios de equipamento colectivo: 6726,66 m?
e Servicos: 2071,91 m?

e Comércio: 7139,67 m?

e Arrumos: 849,98 m?

e Anexos: 173,18 m?

Total: 78484,40 m?

Numero de Unidades:

e Habitacdo Unifamiliar: 37 unidades
e Habitacdo Colectiva: 49 unidades

e Equipamento colectivo: 17 unidades

"t Anexo B do Volume | (Principios e Conceitos Fundamentais) das Normas Urbanisticas,
DGOTDU: “indices e Parametros Urbanisticos” e o decreto regulamentar 9/2009 de 29 de

Maio
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Numero de fogos:

O numero total de fogos previstos para a area de estudo é de
349 fogos, dos quais 312 fogos sdo de habitacdo colectiva e 37 fogos de

habitagdo unifamiliar.

Superficies:

e Superficie do Terreno (S) — Mede a area de projecgdo do terreno no

plano horizontal de referéncia cartografica.

S =128708,04 m? = 12,87 ha

e Superficie bruta (Sb) — Refere-se a totalidade do terreno sujeito a
uma interveng¢do ou a uma unidade operativa de gestao especifica. A Sb
é igual ao somatério das areas de terreno afecto as diversas ordens
funcionais de usos que se agrupam em: Superficie liquida (Sl), Superficie
de Equipamentos Colectivos (Seq.colectivos) e Superficie de espacos
verdes (Sesp.verdes).

Sb = Sl + Seq.colectivos + Sesp.verdes

Sb = 68856,76 + 22860,57 + 36990,71 = 12,87 ha

e Superficie de equipamentos colectivos (Seq.colectivos) — é a area
atribuida a equipamentos publicos.

- Superficie de equipamentos colectivos:

Centro desportivo (edificio 12P) = 1246,13 m?

Centro de internet e actividades (edificio 13P) = 735,33 m?

Centro cultural (edificio 19P) = 367,42 m?

Cine-teatro (edificio 14P) = 1241,87 m?

Quinta pedagdgica (edificios 15P e terrenos agricolas) = 8262,76 m?
Parque de desporto = 2830,36 m?

Parque infantil = 1562,98 m?

Praca publica = 6613,72 m?

Total: 22860,57 m* = 2,29 ha
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e Superficie de espagos verdes colectivos (Sesp.verdes) — é a darea

atribuida a espacos verdes.

Superficie de espacgos verdes colectivos:
Espacos verdes publicos = 12412,32 m?
Espacos verdes privados = 24578,39 m?

Total: 36990,71 m? = 3,70 ha

e Superficie de espagos colectivos (Sesp.colectivos) — é a 4area
atribuida a espacgos colectivos, sendo o somatdrio da superficie dos

espacos verdes e a superficie de equipamentos.

Sesp.colectivos = 36990,71 + 22860,57 = 59851,28 m? = 5,99 ha

e Superficie de arruamentos (Sarr.) — é a superficie ocupada por
arruamentos que inclui a rede viaria, passeios publicos e parques de
estacionamento.

Sarr = 14022,32 m?=1,40 ha

indices Urbanisticos:

e Area total de implantagdo (3Ai) — é o somatdrio da area de terreno
ocupada por edificios. Corresponde a projeccado vertical do edificio sobre
a representacdo em plano horizontal do terreno, excluindo varandas.

SAi =25155,54 m?

e Area total de construcdo (3Ac) — é o somatério da area de

pavimentos cobertos: medida pelo extradorso das paredes exteriores e
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corresponde ao somatdrio das areas de tectos ou de pavimentos

cobertos a todos os niveis da edificacao.
SAc = 78484,40 m?

e indice de utilizagdo (lu) — Relacdo entre a area de construcdo e a

area de terreno que serve de base a operagao.

lu=3Ac/ Sb = 78484,40 / 128708,04 = 0,6

e indice de ocupagdo do solo (lo) ou percentagem de ocupagido do
solo — é o quociente entre a superficie de implantacdo e a drea do

terreno.

lo = (SAi / Sb) x 100 = (25155,54 / 128708,04) x 100 = 19,5%
e Numero de fogos (F) — é uma edificagcdo para habitacdo de uma

unidade familiar, constituida pelo menos por uma cozinha, quarto, sala

e casa de banho.

F = 349 fogos

Dos quais 312 fogos sdo de habitacdo colectiva e 37 fogos de

habitagdo unifamiliar.
e Populagao (P) — corresponde ao numero médio de pessoas que
constituem o agregado familiar. De acordo pelo Censos de 20017%, o

numero médio de pessoas por agregado familiar é de 2,8 pessoas.

P =2,8 x n? de fogos = 2,8 x 349 = 977 Habitantes

72 |nstituto Nacional de Estatistica — www.censos.ine.pt (consultado em 23-04-20010)
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e Densidade populacional (D) — a densidade populacional é expressa
em habitantes/ha. Corresponde ao quociente entre o numero de

populacdo e a superficie bruta.

D=n2dehab/Sb=977 /12,87 = 76 hab/ha

e Densidade Habitacional (Dhab) — a densidade habitacional é
expressa em fogos/ha. Corresponde ao quociente entre o nimero de

fogos e a superficie bruta.

Dhab = n2 de fogos / Sb =349 / 12,87 = 27 fogos/ha

Parametros auxiliares a construcio de indicadores de sintese

e Numero médio de pisos (Pm) — é o quociente entre a area total de

construcdo e a drea total de implantacdo dos edificios.

Pm = JAc / 3Ai = 78484,40 / 25155,54 = 3 pisos

e Area coberta por habitante (Achab) — é o quociente entre a area
total de construcdo e o nimero de habitantes, que corresponde a area

média destinada a cada habitante.

Achab = 3Ac /P =61523,00 / 977 = 62,97 m?*/hab

* O valor atribuido ao YAc corresponde apenas ao somatdrio das

areas de habitagao colectiva e habitacao unifamiliar.

e Area coberta por fogo (Acfogo) — é o quociente entre a area total
de construgao e o numero de fogos, que corresponde a area média

destinada a cada fogo.

Acfogo = SAc / F = 61523,00 / 349 = 176,28 m?/fogo
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indice abreviatura resultado
Area de solo S 128708 m? = 12,87 ha
Areatotal de construcdo SAc 78484,40 m?
Area total de implantacdo SAI 25155,54 m?
Numero de unidades - 37 habitagdo unifamiliar

49 habitacdo colectiva
17 equipamentoc.

Superficie bruta Sb 12,87 ha
Superficie de arruamentos Sarr 1,40 ha
Populagao P 977 habitantes
Densidade habitacional Dhab 27 fogos/ha
Densidade populacional D 76 hab/ha
N2 de fogos F 312 habitagdo colectiva
37 habitag¢ao unifamiliar
Indice de ocupagdo do solo lo 19,5%
indice de utilizacdo do solo lu 0,6
N2 médio de pisos Pm 3 pisos
Area coberta por habitante Achab. 62,97 m¥hab
Area coberta por fogo Acfogo 176,28 m?/fogo

Tabela 13 — Sintese dos parametros e indices urbanisticos da proposta de

intervencdo (Fonte: 84)

7.5 - Sintese justificativa da proposta de intervengdo no Bairro da
Godinha

Com a desvalorizacdo e esquecimento por que tém passado os
bairros sociais, o objecto em analise espelha bem estas consequéncias.
De forma a contribuir para inverter esta tendéncia pretendeu-se com a
proposta de intervencdo no Bairro da Godinha propor solugdes
projectuais dirigidas a este local com o intuito de fazer deste espago um
lugar agraddvel e de fruicdo aos habitantes de Santa Maria da Feira e de
mais utentes.

O desenho urbano desta proposta teve como estratégia valorizar
o bairro social na vertente dos espacos exteriores urbanos, de forma a

contribuir para a criacdo de espacos de lazer, criacdo de equipamentos
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colectivos, novas habitacdes, comércio e servicos, espacos verdes,
cooperando assim para um espaco muito mais animado e habitado
despertando novas actividades e convivio.

A andlise dos parametros e indices urbanisticos projectados estd
em conformidade com o estabelecido no PDM de Santa Maria da Feira,
respeitando o indice urbanistico maximo de 0,8 com 0,6 na proposta
realizada. O numero de pisos foi igualmente respeitado ndo
ultrapassando os 4 pisos de cércea maxima. Relativamente a densidade
habitacional a proposta realizada ndo ultrapassa os 27 fogos por hectare
respeitando a densidade mdaxima do PDM para o local de 70 fogos por
hectare.

Em conclusdo, a proposta de interveng¢ao no Bairro da Godinha
pretende visar a integracdo da area de estudo na malha urbana
tornando este espaco um local agradavel de se habitar, de se divertir, de
aprendizagem, convivio, lazer, recreio e essencialmente visivel, pois este

estava esquecido e abandonado.

168



REGENERAGAO DOS ESPACOS EXTERIORES URBANOS

PROPOSTA DE INTERVENCAO NO BAIRRO DA GODINHA W

169



REGENERAGAO DOS ESPAGOS EXTERIORES URBANOS

PROPOSTA DE INTERVENCAO NO BAIRRO DA GODINHA

Conclusao

Como se concluiu no capitulo Il — estado da arte, foi necessaria a
recolha bibliografica apresentada com a andlise de cada uma das obras,
dissertacdes e artigos de forma a projectar um espaco que vise medidas
projectuais que contribuam para a qualidade urbana, identificando e
sistematizando alguns dos pressupostos tedricos, tais como de Kevin
Lynch, de Gordon Cullen, José Lamas, entre outros. Com o estudo dos
elementos da morfologia urbana e os seus significados no ambito do
desenho urbano, com os pressupostos tedricos de autores como Kevin
Lynch, Gordon Cullen, e José Lamas, pretendeu-se adquirir solucdes
eficazes de desenho urbano referidas por estes autores. Entre este tipo
de solucdes poder-se-a destacar a organizacdo e caracterizacdo dos
elementos morfoldgicos que compdem a cidade. Perceber e conhecer o
espaco de intervencdo foi um factor relevante para a realizacdo desta
dissertacdo, pois permitiu verificar aspectos positivos e negativos da
paisagem urbana. Entre os aspectos positivos destaca-se a estrutura e
organizacdo das habitacGes unifamiliares. Entre os negativos destaca-se
o isolamento da habitacdo social, a falta de espacos exteriores urbanos
e a desintegracao da malha urbana.

A andlise dos pressupostos de desenho urbano contribuiu para
promover a atractividade na interveng¢ao do Bairro da Godinha, assim
como o conhecimento do que se deve incluir e do que se deve atentar
na morfologia do espaco urbano, como os elementos morfoldgicos que
compdem a cidade: as vias, as pragas, bairros, cruzamentos, entre
outros referidos pelos autores. Por outro lado, com a andlise e estudo
da tematica de desenho urbano foi possivel tentar encontrar solugdes
que visam combater a falta de atractividade do espago a intervir,
caracterizando-o como um lugar abandonado e desintegrado da malha
urbana, objecto fundamental em estudo na relevancia tematica e
minorado o problema em questdo na proposta de intervengao no Bairro

da Godinha.
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Ainda no capitulo Il — estado da arte, foi essencial a analise da
estrutura ecoldgica como tema fundamental na preservacao do meio
ambiente na cidade. Nesta temdtica foram analisadas como
pressupostos tedricos de diversos autores tais como de Manuela Raposo
Magalhdes. Desta analise concluiu-se que a estrutura ecoldgica é um
meio de integracao e preservacao com a envolvente urbana respeitando
as caracteristicas do préprio lugar natural. E essencial respeitarmos as
caracteristicas ecoldgicas nos projectos urbanos para obtermos locais
mais agradaveis a fruicdo pelos cidadaos residentes e utentes. Surgiu
entdo a necessidade de criar um plano de estrutura ecolégica para o
bairro da Godinha preservando a estrutura verde urbana de forma a
assegurar a riqueza bioldgica e salvaguardar os sistemas de equilibrio
ecoldgico da cidade. Assim na proposta de intervencao definiram-se, no
Capitulo VII — Proposta de Regeneracdo urbana do Bairro da Godinha:
Meméria descritiva, medidas projectuais que visam contribuir para
assegura a proteccdo do solo, a retencdo de dgua com a plantacdo de
arvores. Criaram-se espacos verdes arborizados, assim como perfis de
ruas que integram sempre que possivel a vegetacdo. Foram também
propostos materiais considerados ecoldgicos tais como o pavimento das
faixas de rodagem e dos passeios a utilizar na sua construcdo permitindo
condicbes que visam preservar o meio ambiente e de maneira a serem
usufruidos pela comunidade que se instala neste espaco.

Foi neste contexto que foi essencial abordar a tematica dos
espacos exteriores urbanos (Capitulo Il — Estado da arte). Nesta tematica
foram analisados elementos que completam a estrutura da cidade pelo
desenho urbano, aplicando os pressupostos de Kevin Lynch, Robert
Krier, Jan Gehl e Lars Gemzoe e Manuela Magalhaes, que influenciaram
a criacdo de espacos de lazer e convivio, a diversidade funcional e a
criacdo de espacgos verdes, elementos inexistentes neste espaco. Estas
solugdes pretendem também elas promover a fruicao deste local pelos

cidadaos residentes e utentes, tornando-o num local animado.
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No capitulo Il — bairros sociais: experiéncias, antecedentes e
engquadramento, foram analisadas situacdes semelhantes ao objecto em
estudo, neste caso, os bairros sociais. Neste capitulo foram analisados
0s pressupostos tedricos de alguns autores como Anténio Coelho, Maria
Luiza de Freitas, entre outros. Neste estudo concluiu-se que existem
problemas em geral em torno dos bairros sociais existentes. Entre os
problemas mais citados incluem-se as questdes relacionadas com falta
de espacos exteriores urbanos, desintegracdo da malha urbana, edificios
repetidos em série, entre outros. Estes problemas estdo igualmente
associados ao caso de estudo, o Bairro da Godinha, que demonstra
problemas como o isolamento, degradacao, desintegrado e repeticao de
modelos arquitecténicos. No entanto, existem solugdes, que foram
adoptadas na realizacdo do projecto urbano, como a criacdo de
equipamentos colectivos, locais de convivio, novas habitacdes, espacos
verdes, que pretendem evitar o isolamento instalado e integra-lo na
malha urbana com novas vias de acesso.

Nos capitulos IV - projecto urbano no contexto do planeamento
urbanistico e V — métrica urbanistica como requisito do projecto urbano
sdo analisadas as regras de edificabilidade e urbanizacdo e os demais
requisitos regulamentares essenciais para a concretizacdo da proposta
de intervencdo urbana, seguindo os objectivos estabelecidos por estes e
assim satisfazer as necessidades da populacdo.

No capitulo VI — enquadramento da area de estudo é realizado
um estudo e enquadramento da area de intervencdo, que com a andlise
dos conceitos de desenho urbano foi simples ter uma observacdo mais
precisa deste espaco. Este é um espaco inacessivel e invisivel a restante
freguesia, com lacunas em varios aspectos: a nivel dos edificios,
arruamentos, inexisténcia de espagos publicos, inexisténcia de
equipamentos colectivos, e desintegrado da malha urbana. Importa
portanto, e como objectivo desta dissertacdo, melhorar os espacos

exteriores urbanos e integrar o espaco em estudo na malha urbana.
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E neste contexto que se justificou o propdsito deste projecto
urbano de integrar e valorizar o Bairro da Godinha. Este projecto urbano
permite criar uma proposta utilizando o método de desenho urbano que
ocupa dos aspectos regulamentares quer dos aspectos qualitativos da
imagem urbana. A proposta apresentada desenvolvida no capitulo VII —
proposta de regeneracdo do bairro da Godinha, teve como estratégia
integrar este espaco na malha urbana e valorizar os espacos exteriores
urbanos, tanto publicos como privados. A proposta permite a
diversidade de fung¢des neste espaco, como a habitacdo, o comércio,
servigos, espagos verdes e equipamentos colectivos, promovendo uma
maior fruicdo da envolvente por parte dos habitantes e utentes. No
desenho da proposta, foram tomados em conta os elementos
morfoldgicos, tais como as vias, os edificios, que através do desenho
urbano foi possivel combinar estes elementos criando um espaco
dindmico, animado e vivo, levando em conta o0s conceitos de
legibilidade, visdo serial, clareza e imaginabilidade, referidos por Lynch e
Cullen no Capitulo Il — Estado da arte.

E importante salientar, que esta proposta de intervengdo no
Bairro da Godinha é apenas um inicio, pois esta proposta teria de
considerar aspectos essenciais para ser executada com sucesso, como
seja o cadastro e o envolvimento directo da comunidade local que
reside neste espacgo. Estes aspectos iriam permitir a adaptacao de
medidas projectuais definidas. Outro aspecto fundamental seria um
estudo da viabilidade econdmica e também financeira das propostas
pretendidas para este projecto urbano, em beneficiacdo da sua
execugao.

Em conclusdo, este projecto urbano é apenas uma parte do
longo trabalho que devera ser feito para a execugao desta proposta, que
devera passar outras dareas para além da arquitectura, como a

engenharia, o direito, a economia, o urbanismo e o paisagismo.
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PROPOSTA DE INTERVENCAO NO BAIRRO DA GODINHA W
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REGENERAGAO DOS ESPACOS EXTERIORES URBANOS

1R\
PROPOSTA DE INTERVENCAO NO BAIRRO DA GODINHA &

Ficha de caracterizacdo de edificado da drea de intervencao

N2 do edificio: 1

Habitagdo X Tipo de ocupagdo por piso: Habitacdo
Industria Habitacdo
Comércio X
Servico X
Equipamento X
Tipologia: Habitacdo Colectiva| | Epoca de Construgdo: Século XX
Ne¢ de fogos 4 | Estado de conservagdo Ruina
N2 de pisos 2 Mau X
Razoavel
Bom
Area total de construgio 497,54 m?
Area de anexos Nio tem
Manter / Reabilitar o edificio Contexto Desintegrado
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Ficha de caracterizacdo de edificado da drea de intervencao

N2 do edificio: 2

-
Habitacao X Tipo de ocupagdo por piso: Habitacdo
Industria Habitagdo
Comércio X
Servico X
Equipamento X
Tipologia: Habitagdo Colectival | Epoca de Construcdo: Século XX
Ne de fogos 4 | Estado de conservagdo Ruina
N¢ de pisos 2 Mau X
Razoavel
Bom
Area total de construgido 413,72 m?
Area de anexos N3o tem

Manter / Reabilitar o edificio

Contexto

Desintegrado
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REGENERAGAO DOS ESPACOS EXTERIORES URBANOS

PROPOSTA DE INTERVENCAO NO BAIRRO DA GODINHA %\

Ficha de caracterizacdo de edificado da drea de intervengao

N2 do edificio: 3

+*
Habitagdo X Tipo de ocupagdo por piso: Habitacdo
Industria Habitagdo
Comércio X
Servico X
Equipamento X
Tipologia: Habitacdo Colectiva | | Epoca de Construgdo: Século XX
Ne¢ de fogos 4 | Estado de conservagdo Ruina
N2 de pisos 2 Mau X
Razoavel
Bom
Area total de construgio 435,84 m?
Area de anexos N&o tem
Manter / Reabilitar o edificio Contexto Desintegrado
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REGENERAGAO DOS ESPACOS EXTERIORES URBANOS

1R\
PROPOSTA DE INTERVENCAO NO BAIRRO DA GODINHA &

Ficha de caracterizacdo de edificado da drea de intervencao

N2 do edificio: 4

‘e
Habitagdo X Tipo de ocupagdo por piso: Habitacdo
Industria Habitacdo
Comércio Habitacdo
Servico X
Equipamento X
Tipologia: Habitacdo Colectiva| | Epoca de Construgdo: Século XX
Ne¢ de fogos 6 | Estado de conservagdo Ruina
N2 de pisos 3 Mau X
Razoavel
Bom
Area total de construgio 1152,96 m?
Area de anexos Nio tem
Manter / Reabilitar o edificio Contexto Desintegrado

185




REGENERAGAO DOS ESPACOS EXTERIORES URBANOS

PROPOSTA DE INTERVENCAO NO BAIRRO DA GODINHA

Ficha de caracterizacdo de edificado da drea de intervencdo
Ne do edificio: 5
Habitagdo X Tipo de ocupagdo por piso: Comércio
Indastria Habitacdo
Comércio X Habitacdo
Servico X
Equipamento X
I’I’ipologia: Habitacdo Colectiva I | Epoca de Construgdo: | Século XX
Ne de fogos 6 | | Estado de conservagdo Ruina
N2 de pisos 3 Mau X
Razoavel
Bom
Area total de construgdo 1059,21 m?
Area de anexos N&o tem
Manter / Reabilitar o edificio Contexto Desintegrado
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REGENERAGAO DOS ESPACOS EXTERIORES URBANOS

PROPOSTA DE INTERVENCAO NO BAIRRO DA GODINHA

Ficha de caracterizacdo de edificado da drea de intervencdo

N2 do edificio: 6

Habitagdo X Tipo de ocupagdo por piso: Habitacdo
Industria Habitacdo
Comércio X
Servico X
Equipamento X
hpologia: Habitagdo unifamilia{ | Epoca de Construgdo: | Século XXI
Ne¢ de fogos 1 | Estado de conservagdo Ruina
N2 de pisos 2 Mau
Razoavel
Bom X
Area total de construgdo 389,38 m?
Area de anexos 15m?
Manter Contexto Integrado
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REGENERAGAO DOS ESPACOS EXTERIORES URBANOS

PROPOSTA DE INTERVENCAO NO BAIRRO DA GODINHA

Ficha de caracterizacdo de edificado da drea de intervencdo

N2 do edificio: 7

Habitagdo X Tipo de ocupagdo por piso: Habitacdo
Industria Habitacdo
Comércio X
Servico X
Equipamento X
hpologia: Habitagdo unifamilia{ | Epoca de Construgdo: | Século XXI
Ne¢ de fogos 1 | Estado de conservagdo Ruina
N2 de pisos 2 Mau
Razoavel
Bom X
Area total de construgdo 389,38 m?
Area de anexos 15m?
Manter Contexto Integrado
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REGENERAGAO DOS ESPACOS EXTERIORES URBANOS

PROPOSTA DE INTERVENCAO NO BAIRRO DA GODINHA

Ficha de caracterizacdo de edificado da drea de intervencdo

N2 do edificio: 8

Habitagdo X Tipo de ocupagdo por piso: Habitacdo
Industria Habitacdo
Comércio X
Servico X
Equipamento X
hpologia: Habitagdo unifamilia{ | Epoca de Construgdo: | Século XXI
Ne¢ de fogos 1 | Estado de conservagdo Ruina
N2 de pisos 2 Mau
Razoavel
Bom X
Area total de construgdo 389,38 m?
Area de anexos 15m?
A Manter Contexto Integrado
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REGENERAGAO DOS ESPACOS EXTERIORES URBANOS

PROPOSTA DE INTERVENCAO NO BAIRRO DA GODINHA

Ficha de caracterizacdo de edificado da drea de intervencdo

N2 do edificio: 9

Habitagdo X Tipo de ocupagdo por piso: Habitacdo
Industria Habitacdo
Comércio X
Servico X
Equipamento X
hpologia: Habitagdo unifamilia{ | Epoca de Construgdo: | Século XXI
Ne¢ de fogos 1 | Estado de conservagdo Ruina
N2 de pisos 2 Mau
Razoavel
Bom X
Area total de construgdo 389,38 m?
Area de anexos 15m?
A Manter Contexto Integrado
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REGENERAGAO DOS ESPACOS EXTERIORES URBANOS

PROPOSTA DE INTERVENCAO NO BAIRRO DA GODINHA

Ficha de caracterizacdo de edificado da drea de intervencdo

N2 do edificio: 10

Habitagdo X Tipo de ocupagdo por piso: Habitacdo
Industria Habitacdo
Comércio X
Servico X
Equipamento X
hpologia: Habitagdo unifamilia{ | Epoca de Construgdo: | Século XXI
Ne¢ de fogos 1 | Estado de conservagdo Ruina
N2 de pisos 2 Mau
Razoavel
Bom X
Area total de construgdo 389,38 m?
Area de anexos 15m?
A Manter Contexto Integrado
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REGENERAGAO DOS ESPACOS EXTERIORES URBANOS

PROPOSTA DE INTERVENCAO NO BAIRRO DA GODINHA

Ficha de caracterizacdo de edificado da drea de intervencdo

N2 do edificio: 11

Habitagdo X Tipo de ocupagdo por piso: Habitacdo
Industria Habitacdo
Comércio X
Servico X
Equipamento X
hpologia: Habitagdo unifamilia{ | Epoca de Construgdo: | Século XXI
Ne¢ de fogos 1 | Estado de conservagdo Ruina
N2 de pisos 2 Mau
Razoavel
Bom X
Area total de construgdo 389,38 m?
Area de anexos 15m?
A Manter Contexto Integrado
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REGENERAGAO DOS ESPACOS EXTERIORES URBANOS

PROPOSTA DE INTERVENCAO NO BAIRRO DA GODINHA

Ficha de caracterizacdo de edificado da drea de intervencdo

N2 do edificio: 12

Habitagdo X Tipo de ocupagdo por piso: Habitacdo
Industria Habitacdo
Comércio X
Servico X
Equipamento X
hpologia: Habitagdo unifamilia{ | Epoca de Construgdo: | Século XXI
Ne¢ de fogos 1 | Estado de conservagdo Ruina
N2 de pisos 2 Mau
Razoavel
Bom X
Area total de construgdo 389,38 m?
Area de anexos 15m?
A Manter Contexto Integrado
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REGENERAGAO DOS ESPACOS EXTERIORES URBANOS

PROPOSTA DE INTERVENCAO NO BAIRRO DA GODINHA

Ficha de caracterizacdo de edificado da drea de intervencdo

N2 do edificio: 13

Habitagdo X Tipo de ocupagdo por piso: Habitacdo
Industria Habitacdo
Comércio X
Servico X
Equipamento X
hpologia: Habitagdo unifamilia{ | Epoca de Construgdo: | Século XXI
Ne¢ de fogos 1 | Estado de conservagdo Ruina
N2 de pisos 2 Mau
Razoavel
Bom X
Area total de construgdo 389,38 m?
Area de anexos 15m?
A Manter Contexto Integrado
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REGENERAGAO DOS ESPACOS EXTERIORES URBANOS

PROPOSTA DE INTERVENCAO NO BAIRRO DA GODINHA

Ficha de caracterizacdo de edificado da drea de intervencdo

N2 do edificio: 14

N

Habitagdo X Tipo de ocupagdo por piso: Habitacdo
Industria Habitacdo
Comércio X
Servico X
Equipamento X
hpologia: Habitagdo unifamilia{ | Epoca de Construgdo: Século XXI
Ne¢ de fogos 1 | Estado de conservagdo Ruina
N2 de pisos 2 Mau
Razoavel
Bom X
Area total de construgdo 389,38 m?
Area de anexos 15m?
A Manter Contexto Integrado
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REGENERAGAO DOS ESPACOS EXTERIORES URBANOS

PROPOSTA DE INTERVENCAO NO BAIRRO DA GODINHA

Ficha de caracterizacdo de edificado da drea de intervencdo

N2 do edificio: 15

b7 ‘ : - \
Habitagdo X Tipo de ocupagdo por piso: Habitacdo
Industria Habitacdo
Comércio X
Servico X
Equipamento X
hpologia: Habitagdo unifamilia{ | Epoca de Construgdo: Século XXI
Ne¢ de fogos 1 | Estado de conservagdo Ruina
N2 de pisos 2 Mau
Razoavel
Bom X
Area total de construgdo 389,38 m?
Area de anexos 15m?
A Manter Contexto Integrado
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REGENERAGAO DOS ESPACOS EXTERIORES URBANOS

PROPOSTA DE INTERVENCAO NO BAIRRO DA GODINHA &

Ficha de caracterizacdo de edificado da drea de intervengao

N2 do edificio: 16

Habitagdo Tipo de ocupagdo por piso: Industria
Industria X X
Comércio X
Servico X
Equipamento X
Tipologia: Edificio Industrial | |  Epoca de Construgdo: Século XX
Ne¢ de fogos X | Estado de conservagdo Ruina
N2 de pisos 1 Mau X
Razoavel
Bom
Area total de construgio 1988,96 m®
Area de anexos N&o tem
A demolir Contexto Desintegrado
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REGENERAGAO DOS ESPACOS EXTERIORES URBANOS

PROPOSTA DE INTERVENCAO NO BAIRRO DA GODINHA %\

Ficha de caracterizacdo de edificado da drea de intervengao

N2 do edificio: 17

2
Habitagdo X Tipo de ocupagdo por piso: Arrumos
Industria Habitagdo
Comércio Habitacdo
Servico Habitagdo
Equipamento X
Tipologia: Habitagdo colectiva | | Epoca de Construgdo: Século XXI
Ne¢ de fogos 6 | Estado de conservagdo Ruina
N2 de pisos 4 Mau X
Razoavel
Bom
Area total de construgio 541,92 m*
Area de anexos N&o tem
A manter Contexto Desintegrado
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REGENERAGAO DOS ESPACOS EXTERIORES URBANOS

PROPOSTA DE INTERVENCAO NO BAIRRO DA GODINHA %\

Ficha de caracterizacdo de edificado da drea de intervengao

N2 do edificio: 18

.
Habitagdo X Tipo de ocupagdo por piso: Arrumos
Industria Habitagdo
Comércio Habitacdo
Servico Habitagdo
Equipamento X
Tipologia: Habitagdo colectiva | | Epoca de Construgdo: Século XXI
Ne¢ de fogos 6 | Estado de conservagdo Ruina
N2 de pisos 4 Mau X
Razoavel
Bom
Area total de construgio 662,79 m?
Area de anexos N&o tem
A manter Contexto Desintegrado

199




REGENERAGAO DOS ESPACOS EXTERIORES URBANOS

PROPOSTA DE INTERVENCAO NO BAIRRO DA GODINHA %\

Ficha de caracterizacdo de edificado da drea de intervengao

N2 do edificio: 19

. R Y
Habitagdo X Tipo de ocupagdo por piso: Arrumos
Industria Habitagdo
Comércio Habitacdo
Servico Habitagdo
Equipamento X
Tipologia: Habitagdo colectiva | | Epoca de Construgdo: Século XXI
Ne¢ de fogos 6 | Estado de conservagdo Ruina
N2 de pisos 4 Mau X
Razoavel
Bom
Area total de construgio 670,44 m?
Area de anexos N&o tem
A manter Contexto Desintegrado
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REGENERAGAO DOS ESPACOS EXTERIORES URBANOS

PROPOSTA DE INTERVENCAO NO BAIRRO DA GODINHA %\

Ficha de caracterizacdo de edificado da drea de intervengao

N2 do edificio: 20

s ‘s
Habitagdo X Tipo de ocupagdo por piso: Arrumos
Industria Habitagdo
Comércio Habitacdo
Servico Habitagdo
Equipamento X
Tipologia: Habitagdo colectiva | | Epoca de Construgdo: Século XXI
Ne¢ de fogos 6 | Estado de conservagdo Ruina
N2 de pisos 4 Mau X
Razoavel
Bom
Area total de construgio 674,82 m?
Area de anexos N&o tem
A manter Contexto Desintegrado
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Ficha de caracterizacdo de edificado da drea de intervencao

N2 do edificio: 21

*
Habitacao X Tipo de ocupagdo por piso: Habitacdo
Industria Habitagdo
Comércio X
Servico X
Equipamento X
h’ipologia: Habitagdo unifamilial | Epoca de Construgdo: Século XX
Ne de fogos 1 | Estado de conservagdo Ruina
N¢ de pisos 2 Mau
Razoavel X
Bom
Area total de construgido 304,06 m*
Area de anexos 6,26 m*
A manter Contexto Integrado
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REGENERAGAO DOS ESPACOS EXTERIORES URBANOS

PROPOSTA DE INTERVENCAO NO BAIRRO DA GODINHA %\

Ficha de caracterizacdo de edificado da drea de intervengao
Ne do edificio: 22
/ ‘ .
Habitagdo X Tipo de ocupagdo por piso: Habitacdo
Industria Habitagdo
Comércio Habitacdo
Servico X
Equipamento X
hpologia: Habitagdo unifamilial | Epoca de Construgdo: Século XXI
Ne¢ de fogos 1 | Estado de conservagdo Ruina
N2 de pisos 3 Mau
Razoavel
Bom X
Area total de construgio 489,21 m*
Area de anexos 13,84 m?
A manter Contexto Integrado
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Ficha de caracterizacdo de edificado da drea de intervencao

N2 do edificio: 23

Habitagdo Tipo de ocupagdo por piso: Habitacdo
Industria Habitacdo
Comércio X
Servico X
Equipamento X
hpologia: Habitagdo unifamilial | Epoca de Construgdo: Século XXI
Ne¢ de fogos | Estado de conservagdo Ruina
N2 de pisos Mau
Razoavel
Bom X
Area total de construgido 407,68 m*
Area de anexos 3,08 m?
A manter Contexto Integrado
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Ficha de caracterizacdo de edificado da drea de intervencao
Ne¢ do edificio: 24
-
Habitagdo X Tipo de ocupagdo por piso: Habitagdo/Arrumos
Industria Habitagdo
Comércio X
Servico X
Equipamento X
h’ipologia: Habitagdo unifamilial | Epoca de Construgdo: Século XXI
Ne de fogos 1 | Estado de conservagdo Ruina
N¢ de pisos 2 Mau
Razoavel X
Bom
Area total de construgido 505,68 m*
Area de anexos N&o tem
A manter Contexto Integrado
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REGENERAGAO DOS ESPACOS EXTERIORES URBANOS

1R\
PROPOSTA DE INTERVENCAO NO BAIRRO DA GODINHA &

Ficha de caracterizacdo de edificado da drea de intervencao

N2 do edificio: 25

Habitagdo X Tipo de ocupagdo por piso: Habitagdo/Arrumos
Industria Habitacdo
Comércio X
Servico X
Equipamento X
hpologia: Habitagdo unifamilial | Epoca de Construgdo: Século XXI
Ne¢ de fogos 1 | Estado de conservagdo Ruina
N2 de pisos 2 Mau
Razoavel X
Bom
Area total de construgio 711,14 m*
Area de anexos N&o tem
A manter Contexto Integrado
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REGENERAGAO DOS ESPACOS EXTERIORES URBANOS

PROPOSTA DE INTERVENCAO NO BAIRRO DA GODINHA

Ficha de caracterizacdo de edificado da drea envolvente

N2 do edificio: 26

».
Habitagdo X Tipo de ocupagdo por piso: Habitacdo
Industria Habitacdo
Comércio X
Servico X
Equipamento X
hpologia: Habitagdo unifamilial | Epoca de Construgdo: Século XX
Ne¢ de fogos 1 | Estado de conservagdo Ruina
N2 de pisos 2 Mau
Razoavel
Bom X
Area total de construgdo 532,56 m?
Area de anexos 99,93 m?
A manter Contexto Integrado
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Ficha de caracterizacdo de edificado da area envolvente

N2 do edificio: 27

.
Habitagdo X Tipo de ocupagdo por piso: Habitagdo/Arrumos
Industria Habitagdo
Comércio X
Servico X
Equipamento X
h’ipo|ogia: Habitagdo unifamilial | Epoca de Construcdo: Século XX
Ne de fogos 1 | Estado de conservagdo Ruina
N¢ de pisos 2 Mau
Razoavel
Bom X
Area total de construgido 312,12 m*
Area de anexos N3o tem
A manter Contexto Integrado
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Ficha de caracterizacdo de edificado da area envolvente

N2 do edificio: 28

*
Habitagdo X Tipo de ocupagdo por piso: Habitacdo
Industria Habitacdo
Comércio Habitacdo
Servico X
Equipamento X
hpologia: Habitagdo unifamilial | Epoca de Construgdo: Século XX
Ne¢ de fogos 1 | Estado de conservagdo Ruina
N2 de pisos 3 Mau
Razoavel
Bom X
Area total de construgido 442,32 m?
Area de anexos 44,84 m*
A manter Contexto Integrado
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Ficha de caracterizacdo de edificado da area envolvente

N2 do edificio: 29

.’
Habitagdo X Tipo de ocupagdo por piso: Habitacdo
Industria Habitacdo
Comércio X
Servico X
Equipamento X
hpologia: Habitagdo unifamilial | Epoca de Construgdo: Século XX
Ne¢ de fogos 1 | Estado de conservagdo Ruina
N2 de pisos 2 Mau
Razoavel
Bom X
Area total de construgido 393,02 m*
Area de anexos 55,28 m*
A manter Contexto Integrado
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Ficha de caracterizacdo de edificado da area envolvente
Ne do edificio: 30
L
Habitagdo X Tipo de ocupagdo por piso: Habitagdo/Arrumos
Industria Habitagdo
Comércio X
Servico X
Equipamento X
h’ipologia: Habitagdo unifamilial | Epoca de Construgdo: Século XXI
Ne de fogos 1 | Estado de conservagdo Ruina
N2 de pisos 2 Mau
Razoavel
Bom X
Area total de construgido 596,34 m*
Area de anexos N&o tem
A manter Contexto Integrado
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REGENERAGAO DOS ESPACOS EXTERIORES URBANOS

PROPOSTA DE INTERVENCAO NO BAIRRO DA GODINHA &

Ficha de caracterizacdo de edificado da area envolvente
Ne¢ do edificio: 31
o :
Habitagdo X Tipo de ocupagdo por piso: Habitacdo
Industria Habitacdo
Comércio X
Servico X
Equipamento X
hpologia: Habitagdo unifamilial | Epoca de Construgdo: Século XXI
Ne¢ de fogos 1 | Estado de conservagdo Ruina
N2 de pisos 2 Mau
Razoavel
Bom X
Area total de construgio 395,84 m?
Area de anexos 45,23 m?
A manter Contexto Integrado
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Ficha de caracterizacdo de edificado da area envolvente
Ne do edificio: 32
s
Habitagdo X Tipo de ocupagdo por piso: Habitacdo
Industria Habitacdo
Comércio X
Servico X
Equipamento X
hpologia: Habitagdo unifamilial | Epoca de Construgdo: Século XXI
Ne¢ de fogos 1 | Estado de conservagdo Ruina
N2 de pisos 2 Mau
Razoavel
Bom X
Area total de construgido 467,10 m*
Area de anexos 31,50 m?
A manter Contexto Integrado
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Ficha de caracterizacdo de edificado da area envolvente
Ne do edificio: 33
- )
Habitacao X Tipo de ocupagdo por piso: Habitacdo
Industria Habitagdo
Comércio X
Servico X
Equipamento X
h’ipologia: Habitagdo unifamilial | Epoca de Construgdo: Século XXI
Ne de fogos 1 | Estado de conservagdo Ruina
N¢ de pisos 2 Mau
Razoavel
Bom X
Area total de construgido 395,98 m*
Area de anexos 14,01 m?
A manter Contexto Integrado
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Ficha de caracterizacdo de edificado da area envolvente

N2 do edificio: 34

A1

AL

Habitagdo Tipo de ocupagdo por piso: Habitagdo/Arrumos
Industria Habitagdo
Comércio X
Servico X
Equipamento X
h’ipologia: Habitagdo unifamilial | Epoca de Construgdo: Século XXI
Ne de fogos | Estado de conservagdo Ruina
N2 de pisos Mau
Razoavel X
Bom
Area total de construgido 307,94 m*
Area de anexos N&o tem
A manter Contexto Integrado
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REGENERAGAO DOS ESPACOS EXTERIORES URBANOS

1R\
PROPOSTA DE INTERVENCAO NO BAIRRO DA GODINHA &

Ficha de caracterizacdo de edificado da area envolvente

N2 do edificio: 35

Habitagdo X Tipo de ocupagdo por piso: Habitagdo/Arrumos
Industria Habitacdo
Comércio X
Servico X
Equipamento X
hpologia: Habitagdo unifamilial | Epoca de Construgdo: Século XXI
Ne¢ de fogos 1 | Estado de conservagdo Ruina
N2 de pisos 2 Mau X
Razoavel
Bom
Area total de construgio 238,52 m*
Area de anexos N&o tem
A manter Contexto Integrado
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Ficha de caracterizacdo de edificado da area envolvente

N2 do edificio: 36

Habitagdo Tipo de ocupagdo por piso: Agricola
Industria X
Comércio X
Servico X
Equipamento X
Tipologia: Edificio Agricola | | Epoca de Construgdo: Século XX
Ne¢ de fogos X | Estado de conservagdo Ruina
N2 de pisos 1 Mau X
Razoavel
Bom
Area total de construgido 78,06 m?
Area de anexos Nio tem
A demolir Contexto Desintegrado
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REGENERAGAO DOS ESPACOS EXTERIORES URBANOS

PROPOSTA DE INTERVENCAO NO BAIRRO DA GODINHA W
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REGENERAGAO DOS ESPAGOS EXTERIORES URBANOS

PROPOSTA DE INTERVENCAO NO BAIRRO DA GODINHA

Fotografias da maqueta : escala 1/1000
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REGENERAGAO DOS ESPAGOS EXTERIORES URBANOS

PROPOSTA DE INTERVENCAO NO BAIRRO DA GODINHA

Fotografias da maqueta : escala 1/1000
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REGENERAGAO DOS ESPAGOS EXTERIORES URBANOS

PROPOSTA DE INTERVENCAO NO BAIRRO DA GODINHA

Fotografias da maqueta : escala 1/1000

221



REGENERAGAO DOS ESPAGOS EXTERIORES URBANOS

PROPOSTA DE INTERVENCAO NO BAIRRO DA GODINHA

Fotografias da maqueta : escala 1/1000
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PROPOSTA DE INTERVENCAO NO BAIRRO DA GODINHA
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PROPOSTA DE INTERVENCAO NO BAIRRO DA GODINHA W
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REGENERAGAO DOS ESPACOS EXTERIORES URBANOS

PROPOSTA DE INTERVENCAO NO BAIRRO DA GODINHA W
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