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Resumo

Todo este trabalho resume-se com um verdadeiro dialogo entre passado e presente.

Ha um carinho e admiracao especial por este local, Porto de Carvoeiro o que torna
mais facil toda a base de conhecimento da area de intervencao e a uma sensibilidade maior

para solucionar os problemas para a base final do projeto.
Nao deixando de forma alguma de parte as pesquisas informativas quer da parte

legislativa, quer noutros parametros conceptuais importantes para a recuperacdo deste antigo

edificio fabril no decorrer de todo a projeto.
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Os registos fotograficos e esquicos sera um dos apontamentos e solucdes muito viaveis
para o desenvolver deste trabalho.

Assim com todos estes conjuntos de parametros sera possivel elaborar este projeto de

recuperacao de um antigo edificio fabril para fins turistico na margem do Douro.

Palavras-chave

Rio Douro, serracao, madeira, recuperacao, natureza
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Abstract

All this work boils down to a true dialogue between past and present.

There is a special affection and admiration for this place Porto Carvoeiro which
makes it easier all the knowledge base of the intervention area and greater
sensitivity to solve problems for the final project base.

Leaving no way part of the informative research of either the legislative or other
important conceptual parameters for the recovery of this old factory building in

the course of the whole project.

Photographic records and sketches will be one of the notes and viable solutions

to develop this work.

So with all these sets of parameters you can prepare this restoration project of
an old factory building for tourist purposes in the bank of the Douro.

Keywords

River Douro, sawmill, wood, recovery, nature
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1. Introducao

Esbocar sobre o construido, introduzir o dinamismo necessario para este lugar, agir
sobre o patrimonio, reabilitando-o reintroduzindo-o no ciclo de usos da sociedade atual.
Preservar a memoria passada e projetar a sua presenca para um tempo futuro, servindo-se

das transformacoes necessarias assim sera o objetivo principal deste trabalho.

Para tal reflexdao, a Serracao D’Ouro, projeto de reabilitacdo da antiga fabrica de
serracao de Joaquim de Sousa, € o estudo central onde se procurara perceber qual a linha de

pensamento projetual tida em conta.

O dialogo entre dois tempos é sem diavida um principio para uma boa compreensao
deste ponto de partida, a forma preexistente e considerando-a esqueleto substancial da

intervencao.

A escolha desta obra como elemento a documentar, surge do interesse de dinamizar
esta aldeia, e uma admiracao especial que ha por este lugar, pois sou natural de Canedo na
qual passei parte dos momentos de infancia a deambular por todas essas memoraveis areas
verdes e sempre questionei perguntando aos adultos o porqué desta “casa” estar abandonada

e assim se constitui a motivacao especial para o desenvolvimento deste trabalho.

De igual modo, para a melhor compreensao da proposta, nao exponho todo este
trabalho apenas por meio de palavras, mas igualmente com base de esquicos, desenhos

rigorosos e registos fotograficos.

A primeira parte desta dissertacao constitui uma reflexdo sobre a localizacao e

morfologia do lugar, tendo em conta ainda a cultura, patrimonios e atividades da freguesia.

Na segunda parte resume-se com uma breve abordagem a historia desta antiga fabrica,
disponibilizando documentos valiosos desta época, com ainda uma pequena discricao do

enquadramento da area de intervencao.

Na terceira parte damos inicio a memaria descritiva com uma breve pesquisa legislativa
para uma melhor construcao e compreensao do trabalho. Embora memoéria do local seja
sempre renovada para iniciar todo o processo de trabalho de campo, ou seja, o levantamento
do edificio, esquicos e fotografias houve uma grande necessidade de contato direto com o
local e assim se declara abertamente o sucesso da reutilizacao da estrutura desta fabrica para

lhe atribuir novas funcoes.
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Na Gltima parte desta memoria, foi exposto todas as solugdes possiveis para uma nova

vida deste antigo fabril até ao trabalho final, com elaboracdo de desenhos técnicos e alguns

apontamentos manuais.
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2. Enquadramento da freguesia de Canedo
2.1. Localizacdo geografica

Porto Carvoeiro é uma pequena localidade situada na margem esquerda do rio Douro,
pertencente a freguesia de Canedo, que agora esta integrada na Unido das freguesias de
Canedo, Vale e Vila Maior, concelho de Santa Maria da Feira, distrito de Aveiro. Segundo os
Censos de 2011, habitavam em Canedo 6.044 individuos, distribuido por 2.037 familias, o que

resulta numa dimensao media de 2.97 individuos por familia.

FIG.1 - Localizacao do Concelho Santa FIG.2 - Mapa Concelho Santa Maria da
Maria da Feira, Portugal. Feira.

2.1. Recursos naturais

Esta Freguesia é uma terra de bom cultivo, a terra é densa e de muita producdo. O
povo de Canedo desde sempre foi conhecido como povo unido e muito trabalhador
principalmente na agricultura desde do homem, mulher e crianca, hoje os cultivos nos
campos foram reduzidos pois a producao nao era suficiente para sustentar uma familia, mas
ainda assim existem muitas familias que depois do emprego se dedicam aos campos apenas
para producao de consumo e para ajuda da criacao de gado. O que mais se cultiva nesta
Freguesia é o milho como bem representa o Brazao da Freguesia, o feijao, a batata, aveia

entre outros mais comuns como tomate, pimento e pepinos etc.

Campo milho Campo batatas Campo aveia

FIG.3 - Exemplos de campos de cultivo.
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As vindimas também sdo uma marca deste local a videira mais comum e de maior

producao € a uva americana.

Videira americana, Uva americana Pisar as uvas no lagar

FIG.4 - Videira americana.

Rio Douro

Relativamente a Peninsula Ibérica, o rio Douro possui a maior bacia hidrografica, com

98.370 km2, o de maior altitude média e o terceiro mais extenso com 927 km.

— IP1 (A1)
1C.

— E.N.A
== VIA ESTRUTURANTE

E.N.
LIMITE DA FREGUESIA

FIG.5 - Mapa Portugal com os rios. FIG.6 - Mapa concelho S. M. Feira.

Geologicamente, o rio Douro adaptou-se para atravessar a mancha quartzitica do
flanco oriental da grande dobra de Valongo, aproveitando as movimentagdes tectonicas para

superar os obstaculos que surgiam no seu curso.

Na freguesia de Canedo, no lugar da Aldeia Porto Carvoeiro as encostas do Douro
estdo arborizadas com eucaliptos, existindo apenas alguma vegetacao ripicola na orla das

linhas de agua que desaguam no rio Douro.
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Existe ainda dois ribeiros nesta freguesia na qual Rio Inha desagua ao Rio Douro, tendo
ainda o Rio Uima, estes trés rios oferece a populacdo para além da pesca uma fantastica
paisagem verde onde acolhe inimeras espécies de animais sendo esta paisagem o pulmao de

Canedo.

FIG.7 - Rio Uima. FIG.8 - Rio Inha.

FIG.9 - Rio Douro vista Cais Porto Carvoeiro, vista do patio da Antiga Fabrica de Serracao.

Flora

Quanto a flora, é uma regidao de vasto espaco verde de grande porte tem mato muito

denso e puro que abraca esta freguesia.

Carvalho Fetos Giesta/ Maias Musgo

FIG.10 - As principais espécies de vegetacao.
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Fauna

¢ Mamiferos

Raposa Coelho Lontra Ourico cacheiro
FIG.11 - As principais espécies de mamiferos.

e Aves

Galinha d’agua Alvéola branca Noitibo Cucu

FIG.12 - Varias espécies de aves.

o Repteis

Sapo unha preta Ra Cobra d’agua Cuco

FIG.13 - Varias espécies de

2.2, Aspetos Historicos, Etnograficos e Culturais

Nesta freguesia ainda se conservam grande parte das festas tradicionais, pois grande

maioria da populacao é religiosa e um povo unido para que estes eventos ainda se mantenham
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de vivo espirito. Em cada lugar da Freguesia existe um padroeiro e cada padroeiro tem uma
data comemorativa na qual o povo presta uma homenagem ao santo com uma romaria
mantendo todos os gestos tradicionais e assim sao distribuidas todas estas romarias ao longo

do ano.

Em suma todos estes padroeiros sao honrados numa festa realizada na Freguesia

chamada a Festa da Nossa Senhora da Piedade.

Comeca-se a viver a festa a partir da 2 feira que a antecede, onde é rezada uma

missa diaria no local onde a festa se realiza - na capela da Nossa Senhora da Piedade.

No sabado, ao entardecer, comecam a chegar a igreja, os andores que se irao
incorporar na procissao do dia seguinte, de todos os lugares da freguesia, e ainda andores que
fazem promessas que nada tem a ver com padroeiros da freguesia, por exemplo andor com os

pastorinhos, o andor do Papa Joao Paulo Il entre outros.

A noite sai a procissdo das velas com muita gente a acompanhar, vai da igreja até a

capela, apenas com o andor da Nossa Senhora de Fatima.

FIG.14 - Procissao das velas, com andor da Nossa S. Fatima.

No dia seguinte, bem cedo comeca-se a ver “os romeiros” a chegarem a Canedo para
verem a “majestosa” procissao, com dezenas de andores e “anjinhos” - criancas vestidas de
branco a pegarem nas fitas e outros vestem se na pele do Santo que representa o andor com

roupas muito idénticas e assim desfilam nesta procissao.

Na frente da procissao vao dois cavaleiros a abrirem caminho, seguidos da fanfarra.
Atras desta vao as bandeiras das Autarquias Locais, seguidas pelos andores, sendo o Ultimo o
da Padroeira, que é acompanhado por centenas de pessoas que vao a satisfazer as suas
promessas. Atras deste andor, vao os estudantes trajados uns a cumprirem promessas e outros
como honra de acompanhar a procissao da sua freguesia, de seguida vém os padres debaixo

do “Palio”, seguidos dos membros das Autarquias Locais (Presidentes: da Junta de Freguesia,
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da Camara, do Futebol e dos restantes eventos existentes na freguesia, o Juiz da festa e os

mordomos).

FIG.15 - Fotografia da chegada da procissao a Capela com os estudantes.

Patrimoénio Histérico

Casa de Fagilde

A Casa de Fagilde é uma pequena quinta de familia com mais de 300 anos e enriquecida
por um belo jardim a antiga portuguesa. Numa envolvéncia verdejante e repleta de historia, a
Casa de Fagilde abre hoje os seus portdes ao publico interessado em usufruir deste espaco,

desfrutando de toda a qualidade e conforto que os tempos modernos exigem.

FIG.16 - Fotografia Casa Fagilde, 1810. FIG.17 - Fotografia Casa Fagilde, 2013.

Desejam que todos os eventos aqui realizados sejam recordados pelos momentos bem

passados, pelo ambiente de conforto e pelo servico de exceléncia.
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FIG.18 - Quinta da Casa de Fagilde, com canastro
tradicional.

Capela Santa Ana

A Capela Santa Ana um espaco dedicado a Santa Ana, mae da Virgem Maria foi
projetada pelo gabinete e|348, de Povoa de Varzim. Inaugurada a 26Junho de 2009, situada
em Sousanil, sendo a mais recente obra na Freguesia de Canedo, uma das semifinalistas dos
prémios atribuidos pelo site ArchDaily, elogia a Arquitectura do espaco e sublinha que ela

proporciona o encontro sagrado.

FIG.20 - Fotografias exterior da Capela de Santa Ana.

Aqui ficam algumas expressdes dita pelo Padre Emanuel Bernardo, sacerdote da
Freguesia.

«Simplicidade, o branco de pureza e a luz» constituem os elementos que mais 0 atraem
na obra, com orgulho disse ainda que «Sinto-me muito bem quando la celebro, sinto paz
provavelmente por a capela estar despida de muitas coisas», afirma também o que a
arquitetura pode proporcionar no encontro com o sagrado, ainda que para chegar a esse
resultado seja preciso «correr riscos e dar passos firmes» na conviccdo de que esta «a

procurar fazer o melhor.»
«0 grande risco ndo é construir, porque tudo é matéria, o cimento, o ferro, a pedra; o

que é preciso € dar-lhe aquele sopro onde as pessoas possam encontrar o divino, trabalho que

tem de ser feito lentamente», assinalou.
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A presenca na pardquia ha 13 anos assegura uma «relacao de confianca muito grande»
com os fiéis que contribuiu para transformar algumas inquietacédes iniciais: «as pessoas foram

aceitando, acreditando e apaixonando-se».

FIG.21 - Fotografias do Interior da Capela de Santa Ana.

Capela da Nossa Senhora da Piedade

No centro desta Freguesia, no topo de uma colina surge uma capela com uma forma
hexagonal, construida nos comecos do século XVII e com uma galeria exterior recentemente

construida.

FIG.22 - Imagem satélite do parque da FIG.23 - Fotografia com vista para capela no
Nossa S.Piedade. cimo da colina.

A populacao antiga consta que dentro do altar logo junto a entrada, existe alguns
relevos no chao que definem a forma de uma caixa, assim dizem que ha algo misterioso,
dizem que pode existir um tesouro ou a peste negra mas, como referi anteriormente, grande
maioria deste povo é muito religioso e muito respeitoso aos ditados e até algumas lendas do

local, assim se conta a “lenda” ou “ditado” desta capela.
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Tem altar pequeno, trabalhado em talha dourada. As Unicas oracdes prestadas neste
altar sao apenas no dia da grandiosa festa como ja foi referido anteriormente e casamentos a

pedido dos noivos, as restantes oracoes sao concretizadas na igreja matriz.

FIG.24 - Interior da Capela da Nossa Senhora da FIG.25 - Capela da Nossa Senhora da Piedade.
Piedade.

Igreja Paroquial de Canedo

Igreja paroquial datada do século XVII com trés altares em estilo renascentista
trabalhada a talha dourada, na fachada principal existe no frontispicio da torre uma estatua
de S.Pedro do século XV.

FIG.26 - Fachada principal da igreja com FIG.27 - Interior da Igreja voltada para o altar.
estatua de S.Pedro.

Capela de S. Lourenco

A fachada é de linha simples, constituida pela porta principal, encimada por um frontdo

triangular, rematado por uma cruz latina. No timpano, uma janela com um vitral, decorado
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com uma cruz. A porta lateral, primitiva porta principal, é rematada, ao centro, com a torre

sineira encimada por uma cruz e, de cada lado, um pinaculo.

FIG.28 - Capela Sao Lourenco, Carvoeiro.

O interior é composto por capela-mor e corpo da capela. O altar-mor, em forma de
capela, tem um nicho, cujo fundo é pintado de azul, uma tribuna em degraus, pintada de
branco, decorada a talha dourada. Ao centro, a imagem de S. Lourenco; a direita, S. Luis de
Gonzaga, e, no lado esquerdo, Santa Teresinha do Menino Jesus. Na nave ha um timulo com a

seguinte inscricao:

ABRANCHES MARIA
NOBRE

N. - 1604

M. - 1690

FIG.29 - Tumulo na Capela Sao Lourenco, Carvoeiro.

FIG.30 - Interior da Capela Sao Lourenco, Carvoeiro.
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Equipamentos e atividades existentes

Caca ao tesouro

Geocaching é um passatempo e desporto de ar livre no qual se utiliza um recetor de
navegacao por satélite (por enquanto apenas Sistema de Posicionamento Global - GPS) para
encontrar uma “geocache” (ou simplesmente “cache”) colocada em qualquer local do mundo.
Uma cache tipica € uma pequena caixa (ou tupperware), fechada e a prova de agua, que
contém um livro de registo e alguns objetos, como canetas, afia-lapis, moedas ou bonecos
para troca.

Em Canedo temos alguns Geocaching criados por habitantes da freguesia, tais como:

Tesouro do Inha

e Canedo - Nossa Senhora da Piedade

Escola EB1 de Framil

Marco dos 4 Concelhos

Passadico do Rio Uima

A Camara Municipal de Santa Maria da Feira esta a construir um passadico com cinco
quildmetros de extensdo que vai atravessar oito freguesias, Freguesia Canedo, Vila Maior,
Sanguedo, Lobao, Caldas S. Jorge, Pigeiros, Escapaes e também Fides para valorizar as

margens do Rio Uima e ajudar a preservacao das espécies animais que existem na regiao.

O Lugar da Preta, na freguesia de Fiaes, concelho de Santa Maria da Feira tornou-se no
ponto de partida para a construcdo do primeiro quildmetro do passadico em madeira

destinado a percursos pedonais e de ciclovia junto as margens do Uima.

"Queremos que as pessoas visitem o rio em melhores condicdes e queremos garantir que
nao perturbam o habitat proprio dessa zona ribeirinha, onde ha muitas espécies animais e
vegetais Unicas, que vao passar a estar identificadas”, adiantou a agéncia Lusa o vice-

presidente da Camara de Santa Maria da Feira, Emidio Sousa.
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A paisagem é deslumbrante. Ao chilrear constante dos passaros que salteiam

frenéticos de ramo em ramo junta-se o som de pequenas linhas de aguas do rio Uima.

FIG.31 - Passadico Rio Uima.

Passadicos da margem esquerda do Rio Inha

O Rio Inha é um dos afluentes da margem esquerda do rio Douro, que desagua entre a

foz dos rios Arda e Uima.

Nasce na freguesia de Escariz, no lugar de Cima de Inha, concelho de Arouca, e passa
pelas freguesias de Romariz, do Vale e de Canedo, ambas pertencentes ao concelho de Santa

Maria da Feira.

Este rio faz a divisao entre dois concelhos Santa Maria da Feira e o concelho de
Gondomar, a travessia entre eles é feita por uma modesta ponte, chamada a Ponte da Inha,

idealizada pela Engenheiro Edgar Cardoso.

E um rio que nos oferece uma paisagem muito densa e bastante vegetativa, para uma
agradavel caminhada, deste modo nasceu o projeto “Margem esquerda” facilitando assim uma
fantastica caminhada, com todo o mobiliario urbano necessario para convidar a populacao a

usufruir desta bela paisagem da margem esquerda do Rio Inha até a foz do Rio Douro.
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3. Antiga Fabrica de Serracao

3.1. Enquadramento do local de intervencao

Aldeia de Carvoeiro € o Unico lugar do concelho que se encontra banhado pelo Rio
Douro, situado no extremo norte da freguesia de Canedo, a cerca de 25km do centro de Santa

Maria Feira e a 35km do Porto.

Arcozelo

Sdo Félix
Sandim Pedorido
da Mnha G },’ dorid

Espinho EXIN ~ /‘/"‘Pﬂ"
[iez

Lourosa \pa

FIG.32 - Esquema das distancias Porto e S.M.F
a Porto Carvoeiro.

O acesso a este lugar é feito por vias rodoviarias, uma via principal que vem a partir do
interior do concelho e é intersetada por uma via secundaria_que nos leva a parte edificada
que se encontra na cota mais alta (Aldeia Porto Carvoeiro), assim a via principal leva-nos ao

Largo situado na cota mais baixa, junto ao cais.

FIG.33 - Imagens e esquema Google mapa, da area de intervencao.
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Neste lugar nao existe nenhuma estrada que percorra a margem do rio, existe apenas
um projeto camarario dos passadicos na qual a primeira parte ja foi idealizada “Margem
esquerda do Rio Inha” como ja foi referido no capitulo anterior, ha ainda uma segunda parte
deste projeto que se perlonga com a margem esquerda da freguesia e termina no antigo
fabril, esta segunda parte faz uma ligacdo com o projeto ja idealizado “Margem esquerda do

Rio Inha”

Contudo, esta relacdo com o rio € potenciada por um pequeno cais de acostagem para
embarcacdes de recreio, tornando assim um possivel acesso a localidade por via fluvial, com

uma distancia de 21,5 km a foz do Douro.
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FIG.34 - Esquema da distancia da foz do Porto ao cais do
Porto Carvoeiro.

Cais de Carvoeiro foi o maior entreposto comercial do Concelho, tanto no século XIX,
como no inicio do século XX, nomeadamente pouco antes de ser construida a barragem de
Crestuma/Lever, este cais recebia as mercadorias do sal que vinham do sul e o carvao das
minas do Pejao. Daqui saiam os barcos rabelos transportados até ao Porto, que transportavam
madeiras, lenha, carvao, molhos de palha centeia feitos pelos agricultores do local, com esta
ceifa eles construiam naquela época os colchdes, transportavam ainda o vinho do Porto e

funcionava também como transito de passageiros.

%

FIG.35 - Conjunto de fotos antigas do cais de Porto Carvoeiro.
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A proximidade da agua também desenvolveu a pesca, que ainda hoje se pescam nesta

margem do rio a famosa lampreia, savel, savelha, muge e barbo.

FIG.36 - Lampreia, savel, tainha, muge e barbo.

Para além de uma paisagem encantadora derivado ao rio, temos ainda uma densa
floresta de eucaliptos e pinheiros que abraca esta aldeia, favorecendo assim uma bela

caminhada nas margens do rio.

At

FIG.37 - Zona verde da margem do Douro.
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Num passeio pelas ruas de Porto Carvoeiro, deparamos com caminhos apenas de acesso
pedonal estreitos, mas engracados quase parecendo um labirinto de uma favela, temos ainda
uma capela privada com patriménio valioso ja referido anteriormente que se chama Capela

de Sao Lourenco.

Antiga Fabrica de Serracao

FIG.38 - Mapa Google map, esquema de FIG.39 - Cais, Porto Carvoeiro.
localizacao.

Existem alturas especiais para uma visita a esta aldeia, como ja destacamos
anteriormente algumas romarias desta Freguesia. Nesta aldeia a festa tradicional é em
homenagem ao padroeiro S.Lourenco que se decorre no primeiro fim-de-semana do més de
Agosto, neste momento esta festa tradicional ainda é concretizada derivado ao apoio da
associacao ADRITEM - Associacao de Desenvolvimento Integrado das Terras de Santa Maria,
assim iniciou em 2013 um evento “Ha Festa na Aldeia”, tendo como objetivo principal

incentivar um envolvimento ativo da populacao e manter estas romarias ativas.

FIG.40 - Vista para cais no dia da festa.

Universidade da Beira Interior

21



Serracao D’Ouro

A festa dura trés dias na qual a cerimodnia é prestada na capela privada, no largo junto
ao cais ficam distribuidas todas as “barracas” com gastronomia tipica do local e algumas com
objetos artesanais, fica ainda junto ao cais um palco onde ao longo dos dias conta com

atuacao de varios animadores.

Destaco ainda as atividades que se decorrem no Rio Douro junto a margem desta aldeia
e da area de intervencdo, temos os percursos de canoagem e caiaque, pequenas embarcacgoes

que passam pelo local, temos ainda o privilégio de assistir a passagem dos cruzeiros.

FIG.41 - Pratica de canoagem e caiaque.

Quanto ao artesanato, sera facil encontrar por esta regido artefactos elaborados em
cortica, marmore, objetos em ferro e latdo, ceramica, rendilhas e ainda trabalhos em arame
e rede, madeira e pele (crivos e jugos), bombos e pandeiretas. Os outros objetos comuns sao
as mantas (liteiros), cangas e jugos, cestos, tamancos, escovas e rodos e surpreendentemente

os violinos.

3.2, A Serracdo: marcas do passado

Toda esta sensibilidade para a leitura deste edificio de intervencao foi possivel ser feita
pelos desabafos da populacdo que viveram os bons momentos da fabrica em funcionamento,
como também a disponibilidade dos documentos originais pertencentes ao senhor Joaquim de

Sousa, dono e responsavel pela idealizacao do edificio.

Todos estes documentos foram disponibilizados pela herdeira, a bisneta do senhor, na
qual ainda reside na antiga casa de S. Joaquim Sousa, construida pelas suas proprias maos na

mesma época que o antigo fabril.
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Uma casa com uma Arquitetura muito emblematica e em bom estado de conservacao,
tem uma varanda bastante trabalhada em madeira voltada para o rio douro e proxima do

fabril de intervencao.

FIG.42 - Mapa Google map, esquema FIG.43 - Habitacao, onde morava Joaquim

localizacao. de Sousa e a sua Fabrica de Serracao.

As fotografias da inauguracao da fabrica foram fantasticas para uma melhor
compreensao de como era esteticamente o interior do fabril, fazendo por curto tempo

sentirmos naquele ambiente, ajudando muito para uma boa inspiracao do trabalho.

FIG.44 - Dia da inauguracao da Fabrica, 1985.

Juntamente com essas fantasticas fotografias, havia ainda desenhos rigorosos da
cheminé da fabrica e algumas plantas de implantacdo, ajudaram muito em termos espirituais,
a textura do papel, o texto, os cheiros foram muito inovadores para uma boa inspiracao e

delicadeza sobre o projeto.
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Existe ainda um pequeno caderno, de um poeta que por ali passou e descreveu todo o
lugar em poemas, esses poemas nao deixaram de ser importantes para este trabalho servindo

também como uma fonte de inspiracao.

AR | TRy R i
v Tooom ruio b o, ||Hilo Gt fiseyeions AP

FIG.45 - As ultimas paginas do caderno do Poeta.
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4. Serracao D’Ouro

4.1, Processos: estudos preliminares e programas

4.1.1. Consideracées legislativas

Para uma pesquisa completa e legislativa, o PDM foi um instrumento legal
fundamental para a recolha de informacao na gestao do territério municipal. O Plano Diretor
Municipal (PDM) define um modelo de estrutura espacial do municipio, constituiu uma sintese
estratégica do desenvolvimento e ordenamento do local, integra as opgoes e outros ditames
de ambito nacional e regional, pelas diferentes componentes sectoriais da atividade nele
desenvolvidas.

Assim este plano de trabalho encontra-se:
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“TITULO III
Uso do Solo
CAPITULO |
Classificacdo do Solo Rural e Urbano
Artigo 9.°

Identificacdo e Regime
1 — Para efeitos de aplicacdo do Plano, o territério do municipio de Santa Maria da Feira

encontra- se dividido nas Classes de Solo Rural e Solo Urbano.
2 — O Solo Rural integra as seguintes categorias de espaco:

a) Espacos Agricolas;
b) Espacos Florestais de Producao;
c) Espacos de Exploracdo de Recursos Geoldgicos;
d) Aglomerados Rurais;

e) Espacos Verdes de Recreio e Lazer;
fy Espacos de Equipamento e Infraestruturas.

3 — O Solo Urbano encontra- se subdividido nas categorias de Solo Urbanizado e Solo
Urbanizavel, compreendendo as seguintes categorias de espago:
a) Espacos Centrais, com trés subcategorias (Tipo I, Il e I11);
b) Espacos Residenciais, com trés subcategorias (Nivel I, Il e 111);
c) Espacos Urbanos de Baixa Densidade;
d) Espacos de Atividades Econdmicas;
e) Espacos de Uso Especial — Equipamentos e Infraestruturas;
f) Espacos de Uso Especial — Turismo;
g) Espacos Verdes.

SECCAO Il
Espacos Florestais de Producéao

Artigo 19.°
Identificacdo

Os Espacos Florestais de Produgdo correspondem na sua generalidade a terrenos ocupados por
povoamentos florestais (incluindo areas ardidas), matos, terrenos improdutivos e incultos de
longa duracgéo, correspondendo a &reas com vocagdo de uso florestal, nas vertentes ambiental,
economica, social e cultural.

Artigo 20.°
Ac0es Interditas Nos Espacos Florestais de Producédo é

interdita:

a) A destruicdo de exemplares dispersos ou nucleos de floresta au-toctone, sempre que estes se
revelem essenciais para a preservacdo e consolidacdo da rede da estrutura Ecoldgica
Municipal;

b) Qualquer acdo que, pela sua natureza, seja suscetivel de agravar as condicoes de perigosidade e
de risco de incéndio. 1

1.REGULAMENTO, PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SANTA MARIA DA FEIRA, doc. disponivel Anexo I.
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Artigo 21.°
Acoes Permitidas
1 — Nos Espacos Florestais sdo permitidas as seguintes a¢6es: a) A producdo lenhosa e
néo lenhosa;

A reconversdo de povoamentos puros ou mistos de eucalipto comum e de pinheiro bravo e a
plantacdo de povoamentos com dominancia de outras folhosas de folha caduca e resinosas de
folha miuda;

A compartimentacdo dos espacos e das areas de monocultura, utilizando espécies menos
vulneraveis ao fogo e espécies arboreas e arbustivas autdctones;

Todas as acdes que contribuam para a protecdo do solo e recursos hidricos, da flora e fauna que
Ihe estdo associados, bem como para a conservacao e protecédo da biodiversidade;

As atividades relacionadas com cultura, desporto, turismo, recreio e lazer.

“SECCAO VI
Espacos de Uso Especial — Turismo

Artigo 43.°
Identificacio e Caracterizagéo

— Os Espacos de Uso Especial — Turismo do Concelho de Santa Maria da Feira encontram- se
identificados na Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificagdo do Solo e
correspondem a espagos em que € reconhecida especial apeténcia para acolhimento de
infraestruturas de vocacao turistica.

— Estes espacos integram- se em Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo, sendo
executados de acordo com os objetivos, parametros e formas de concretizacdo estabelecidos no
Titulo V do presente Plano.”

“TITULO V
Execucéo e programacdo do plano
CAPITULO |
Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo
SECCAO |
Disposicdes Gerais
Artigo 64.°
Principios
— As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) correspondem a subsistemas
urbanos, tendo como objetivo uma correta e adequada articulagéo entre as acdes a desenvolver e
0s objetivos estratégicos das acoes propostas pelo Plano.
— As éreas integradas em UOPG devem ser antecedidas de programacéao especifica, podendo
ser executadas através de unidades de execucdo, planos de urbanizacdo ou planos de pormenor,
devidamente orientadores da intervencdo integrada que se pretende para o territério, no
cumprimento dos parametros urbanisticos estabelecidos para as respetivas categorias de espaco
em que se inserem. 3 — No ambito do presente Plano, preveem -se as seguintes UOPG:

a) UOPG 1 — Area de Aptidio Turistica do Porto Carvoeiro e Zona
Envolvente;

b) UOPG 2 — Expanséo da Area Central de Argoncilhe;

¢) UOPG 3 — Quinta de Baixo e Zona Envolvente;
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d UOPG 4 — Expansio da Area Envolvente ao Europarque;

e) UOPG 5 — Expansdo da Cidade da Feira;

f) UOPG 6 — Expanséo da Area Central de Romariz;

g) UOPG 7 — Valorizacdo da Quinta do Seixal;

h)y UOPG 8 — Expansdo dos Lugares da Campinha (Sanfins) e Ribas...”

SECCAOQ Il
Objetivos e Parametros Urbanisticos

Artigo 65.°

UOPG 1 — Area de Aptiddo Turistica do Porto Carvoeiro e Zona
Envolvente

1— A UOPG 1 — Area de Aptiddo Turistica do Porto Carvoeiro e Zona Envolvente tem
como objetivos estratégicos:

Aproveitamento do Rio Douro como cais de acostagem, facilitando a oferta de passeios fluviais
e 0 acesso a equipamentos de restauracdo e prestacdo de servigos aos visitantes, turistas e
barcos;

Valorizacdo paisagistica do territorio, nomeadamente da floresta

e da margem do Rio Douro;

c) Promocdo da qualificacdo e preservagdo dos aglomerados urbanos
existentes;

d) Previsdo de equipamentos de apoio;

e) Organizacéo da floresta envolvente com sinalizagdo de percursos
pedonais e ciclaveis.

2 — A UOPG 1 enquadra -se e obedece ao seguinte programa:

a) A UOPG 1 é limitada a nordeste pela margem esquerda do Rio Douro e enquadra as
areas construidas de Porto Carvoeiro, vias de acesso e zona florestal, abrangendo cerca de
21,85 ha.

b) A partir da programacéo prevista e de eventuais acertos e alternati-

vas provenientes das negocia¢Ges com os promotores interessados, serdo fixadas as diferentes
fases de construcdo das infraestruturas. 1

Com uma pesquisa mais profunda no site municipal de Santa Maria da Feira foi
encontrado um projeto estratégico de reabilitacdo urbana de Porto Carvoeiro.
Este programa serviu de alguma forma de apoio e facilitando nas decisdes tomadas neste
projeto.

Assim o segundo paragrafo deste documento destaca a grande importancia deste
plano estratégico, ou seja ”o reconhecimento que a marca “Douro” assume no panorama
turistico nacional (como wuma das marcas turisticas mais distintivas), e que,
fundamentalmente, permita “reanimar” este nucleo urbano, induzindo novas dindmicas de
reabilitacdo das estruturas edificadas e espacos publico e de atracdo de residentes e
atividades econémicas (com prevaléncia da atividade turistica e de apoio a esta atividade),
mas sempre num proposito de preservacdo da identidade e pertenca do lugar.” 2

2.PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DE PORTO CARVOEIRO, Doc. Disponivel Anexo |

Universidade da Beira Interior

29



Serracao D’Ouro

4.1.2. Trabalho campo

Para uma melhor compreensao e dedicacdo do trabalho, foi necessario ir ao local para
recolher toda a informacdo em suporte fotografico, alguns apontamentos a mao levantados.

Todo o levantamento do edificio foi idealizado manualmente e no local.

A fabrica nao é visivel da rua de acesso ao Porto Carvoeiro, com excecao da chaminé
que se eleva além das arvores, Unico ponto de referéncia para o edificio da antiga fabrica,

situando-se na margem esquerdo do Rio Douro.
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F1G.48 - Esquico explicativo da localizacao
da foto.

FIG.47 - Vista da cheminé.
Trata-se de um terreno florestal, de declive médio e que se encontra em claro estado
de abandono, na qual houve alguma dificuldade em chegar junto ao local de intervencao, em
seu redor tudo estava repleto de vegetacao densa, com vegetacdo invasora abundante, tal
como eucaliptos, acacias, giestas e urzes, atrapalhando ostensivamente as espécies

autoctones, tirando-lhes a sua importancia no equilibrio do ecossistema.

Os caminhos de percurso existentes encontram-se em igual mau estado de conservacao,
pela falta de uso, tratamento dos mesmos e por sucessivas agressoes provocadas pelas aguas

pluviais que por ali vao escorrendo.

FIG.49 - Caminhos degradados. FIG.50 - Esquico explicativo da localizacao
da foto.
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Embora com alguma dificuldade, a insisténcia e curiosidade fez-se chegar ao edificado,
e deparar-se com uma verdadeira reliquia - uma caldeira - ali pousada em solo rochoso,

envelhecendo ao tempo- uma verdadeira memoria dos tempos antigos.

FIG.51 - Caldeira existente na fabrica. FIG.52 - Esquico explicativo da localizacao
da foto.

Junto a caldeira ha um pequeno edificio confrontado com o principal, que pelos
vestigios que la se encontram tudo indica tinha a funcdo de abrigar uma pequena central
hidroelétrica para produzir energia para o funcionamento de algumas maquinas de corte
utilizadas na serracdo. Pela informacdo que foi possivel apurar esta foi das primeiras
serracdes do concelho a ter maquinaria elétrica e devido a sua localizacdo periférica em
relacdo aos centros urbanos, produzir localmente e por meios proprios energia elétrica, que
era a Unica solucdo para a utilizacdo de equipamentos elétricos. A solucdo encontrada foi,
portanto, o aproveitamento de uma linha de agua que passava naquele local para se

implantar ai o edificio da central hidroelétrica.

Em meados do seculo XIX vieram para Portugal as primeiras locomotivas a vapor, para
os caminhos-de-ferro e chamadas caldeiras locomdveis eram como maquinas a vapor com
caldeira integrada, estas produziam movimento nas unidades industriais, acoplado as
maquinas de transformacao das matérias-primas. As serracdes mecanizaram-se em grande
numero, adotando com produtoras de energia locomoveis, ligadas por linhas de eixo,
tambores e correias as maquinas de serrar, plainas, tupias, maquinas de furar, etc. Essas sdao
as carateristicas destes circuitos de rigidez do seu funcionamento, dado que todas as
maquinas estavam ligadas ao volante da locomédvel, que lhe fornecia o movimento. Assim
foram os primeiros reflexos da revolucao industrial, as industrias de serracao e de carpintaria

em Portugal.

Este pequeno edificio dedicado a central hidroelétrica encontra-se de momento em
ruina, sem cobertura e sem laje, com apenas a presenca das alvenarias exteriores com a

pedra exposta e sem rebocos.
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FIG.53 - Casa das maquinas. FIG.54 - Esquico explicativo da localizacao
da foto.

O fabril era constituido por trés naves ao nivel do solo, ha sinais evidentes que a
serracao continha uma terceira nave que encostava e colmatava desta forma sobre a encosta
que estava devidamente delineada para apoiar a cobertura da nave em falta, o pavimento
interior assume caracteristicas diferenciadas, apresenta um solo rochoso, humido e
permeavel. Assim, esta nave albergava as madeiras mantendo-as com um grau de humidade

necessario, eram ainda concluidas nesta nave as cargas e descargas.

Primeira nave

Nave central

Terceira nave

FIG.55 - Distribuicao das naves.

O pavimento da nave central esta executado em massame de betdo sendo este
utilizado para acolher os diversos maquinismos da serracdo, um piso resistente capaz de

suportar o peso da maquinas.

f S ——
/ |
e o~ s AR o
< ! ] i <
~ Em""?-tﬂ
v ) l. oy [
= 4 ”
— = P
"%-"*\QU T Vel
~&f

FIG.57 - Esquico explicativo da localizacao da foto.

FIG.56 - Vista da nave central.
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A terceira nave, mais junta ao Rio Douro, apresenta um pavimento em soalho de
madeira de pinho, ainda que esta nave € a Unica que contem um piso inferior e uma pequena

rececao em madeira, onde estes guardavam toda a documentacao precisa.

FIG.58 - vista da nave central e terceira nave. F1G.59 - Esquico explicativo da localizacao da
foto.

Este piso (piso-1), sem acabamento aparente, com um grau de humidade elevado,
teria como funcao receber os toros de madeira em bruto vindos pela forca do Rio Douro que
eram desviados, icados e alojados neste piso muito proximo do rio com um ambiente calmo e

uma atmosfera propria ideal para repouso.

N
7 S

FIG.60 - Piso -1. FIG.61 - Esquico explicativo da localizacao da foto.

Atualmente o edificio de intervencao encontra-se em avancado estado de degradacao e
ruina. E constituido por uma estrutura de betdo armado, pardmetros de contencdo em pedra
natural e coberturas assentes em asnas de madeira. Os vaos da fachada virada ao rio

apresentam-se em forma de arco abatido em betao armado.

Pelo que foi possivel constatar nunca foram colocadas caixilharias nos vaos,

provavelmente por motivos econémicos.
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Em suma de todo este trabalho de campo e leitura do edificio, ha elementos principais
que marcaram de forma clara a caracteristica dele e que sao muito importantes a preservar,

como podemos ver na imagem da FIG.62 - Elementos mais marcantes.

FIG.62 - Elementos mais marcantes.

4.2. Conceito: pensamento e op¢des

ApOs toda essa recolha informativa do local e do edificio, podemos assim anotar

alguns dos aspetos positivos e negativos para uma boa conclusao do projeto.

Negativos

ESQ.1 - Esquema explicativo da proposta.

Universidade da Beira Interior

34



Serracao D’Ouro

O ecoturismo ou turismo ecolégico é uma atividade turistica com tendéncia que
procura compatibilizar a industria turistica com ecologia, deste modo desenvolvesse sem
alterar o equilibrio do ambiente, evitando assim danificar a natureza.

Procura acima de tudo promover o bem-estar das comunidades locais (recetoras do turismo) e
a preservacao do meio natural, para além do disfrute do viajante. O turismo ecologico
procura também incentivar o desenvolvimento sustentavel, nao pondo em risco as

possibilidades futuras, garantido o crescimento atual do local.

“Ecoturismo € o segmento da atividade turistica que utiliza, de forma sustentavel, o
patriménio natural e cultural, incentiva sua conservacdo e busca a formacao de uma
consciéncia ambientalista por meio da interpretacdo do ambiente, promovendo o bem-estar

das populacoes”. (Marcos Conceituais - MTur)

Deste modo reforco que a ideia do ecoturismo esta de uma forma direta envolvida
neste projeto, todas a solucoes finais foram sempre condicionadas ao bem-estar do Homem,
criar acessos mais acessiveis tornando-os cativantes, garantindo assim a o desenvolvimento

sustentavel e preservar acima de tudo essa paisagem natural.

Um dos principais objetivos é preservar o valor da memoria e identidade do proprio
edificio dentro de um verdadeiro dialogo entre passado e presente, ou seja, assumir as suas
preexisténcias na sua totalidade, tanto na forma como no estilo arquitetonico que as

caracterizam.

A recuperacao do edificio da serracdo ira centrar-se no reaproveitamento, sempre
que possivel, dos materiais e sistemas construtivos que o constituem, o betdo armado e a
madeira sdo um dos principais materiais desta construcdo. A técnica do betdo armado nesta
época estava a dar os seus primeiros passos na regiao, e sendo um sistema construtivo hibrido
que se compde com a arte do betdo e arte da madeira, assim sera importante manter-se este

sistema, como testemunho desta época e historia do edificio.

E intencional recriar um ambiente préximo do que foi aquela indUstria, a adoc&o dos
elementos em madeira sera a base de toda a proposta, adquirindo uma atmosfera da antiga
serracao, apenas atribuindo-lhe uma nova indUstria, neste caso uma restauracdo hotelaria

sera uma das suas principais funcoes.

Como foi referido anteriormente a palavra-chave para esta solucao foi o ecoturismo,
assim a restauracao hotelaria é a nova funcao atribuida a este antigo fabril respondendo
dentro do conforto que o ecoturismo bem refere, reforcando ainda com varias atividades

dinamicas convidando assim os turistas e acolhendo assim toda a populacédo do local.
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Distribuindo de uma forma clara, organizada e justificativa, na primeira nave eram
idealizadas as cargas e descargas derivado ao acesso direto com o caminho automovel
existente, assim a nova funcdo atribuida sera todas as atividades administrativas como a
rececdo, lavandaria, cozinha, todas as dispensas de apoio, balnearios femininos/masculinos,
wC.

A nave central era onde acolhia os diversos maquinismos da serracao, derivado a uma
boa resisténcia de pavimento, aqui se desenvolvia o principal trabalho desta industria,
continuando com o mesmo conceito sera aqui atribuido o “coracao” da restauracao, um salao
amplo, com as ashas visiveis onde estara bem evidenciado o cheiro da madeira criando o

ambiente da antiga serracao.

A terceira nave é a que tem um contato mais direto com o Rio Douro, apresenta um
pavimento em soalho de madeira de pinho, a fachada voltada para o rio com um padrao arcos

abatidos permitindo uma vista privilegiada.

Para além da preocupacao de voltar a vitalizar o edificio, ha uma enorme vontade de
nao desperdicar as condicoes criadas pela natureza, tirar partido do existente, reconstruir
todos os acessos pedonais e criar novos acessos, nascendo assim uma estreita relacao entre a

natureza e o edificio.

Uma das formas de encarar este contato € aproveitar um projeto camarario como ja

foi referido no capitulo anterior.

Propondo ainda uma melhoria em todos os acessos pedonais e automovel, criando
ainda novas plataformas madeira em estrutura metalica devidamente contrabalancadas para
o Rio Douro, evidenciando o desejo de se aproximar e encontrar aqui a possibilidade de mais

um espaco para o Homem usufruir.

Todo o trabalho realizado é pautado por uma série de pontos estratégicos em que ao
longo da intervencao é possibilitada varios pontos de comunhdo com o edificio e a natureza
envolvente, que sdo referenciados simbolicamente de varias formas, quer seja através de
plataformas/ passadicos de dimensdes distinta, as quais possibilitam que a vivéncia com a
natureza seja clara, assim o Unico piso inferior do edificio ira abracar esses passadicos
criando uma comunhao perfeita, tendo ainda neste mesmo piso um lanco de escadas que nos
guia a agua e surge como sugestao para proporcionar esse contacto com uma piscina

flutuando sobre o rio.
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4.3. Apropriacao: uma nova vida

A fachada principal voltada para o Rio Douro, pertencente a terceira nave tem uma
estética fantastica, esta possui em todo correr um dominio de arcos abatidos que se
encontram em bom estado de conservacao e assim se manterdao. Ha apenas um arco abatido

com caixilharia existente e Unica que levou janela.

Ao esbocar e estudar esta fachada, ocorreu-se varios obstaculos, na primeira fase
houve interesse em fechar toda a fachada com introducao de caixilharias com a mesma linha
da Unica existente nesta fachada, mas tornou-se uma fachada “presa” sem liberdade e
completamente fechada com o envolvente. O interior apresentou de igual modo, mas de
forma mais agressiva, a paisagem ficou completamente oculta do interior e para além da

escassa iluminacao natural.

Assim foi tomada a decisdo depois de varias conversas, pesquisas e esbocos em
manter a fachada com os vaos abertos sem caixilharia e assim a relacdo com o envolvente é
arquitetada de forma mais clara quer de fora para dentro como de dentro para fora, tornando
aqui uma belissima varanda com apoio de um pequeno bar que assim também servira de apoio

ao patio externo.

Este bar sera reconstruido em madeira com algumas linhas presenciadas da antiga

rececao existente.

Desta forma a terceira nave encontrasse aberta aos 5 sentidos do homem, visao,
audicdo, olfato e paladar assim se torna um contato muito agradavel com toda a envolvente.
Esta varanda ira vestir o ambiente da antiga serracao, o teto e o chao revestido de madeira
garantido o cheiro da madeira, assim como o cheiro de toda envolvente verde, os sons da
agua corrente, os passaros e do privilégio de se sentar a mesa degustar de um bom peixe do
rio com vistas privilegiada e assistir ainda a passagem de cruzeiros e todas as atividades do rio

que este projeto ira abracar.

A nave central possui uma grande dimensao em comprimento nao sendo suficiente as
entradas de luz natural pelas fachadas laterais, assim nasce uma fachada principal secundaria
envidracada, garantindo uma entrada de luz natural e mantendo o desejo da vista privilegiada
para o rio e uma ligacdo transparente com a varanda. Com o decorrer do trabalho, deparamo-
nos ainda com o mesmo problema da incidéncia da luz natural, mas desta vez sobre a zona
lateral, deste modo procuramos uma solucao com aberturas sobre a cobertura.

As claraboias foram as primeiras solucdes apontadas, mas ndo as mais satisfatorias
pois a incidéncia da luz é muito direta o que causa um constrangimento ao turista enquanto

degusta de uma boa refeicao, assim procuramos uma solucao mais viavel trazendo ainda um
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bom cenario a todo este saldao amplo e com uma entrada de luz mais distribuida, o jardim

interior foi a solucao encontrada.

A terceira nave como destacamos no subcapitulo anterior sera distribuida toda a zona

de administracao e funcionalidades para uma restauracao hoteleira.

O piso-1, € uma area de apoio a todos os turistas que percorrem todo o passadico e
usufruem do rio e da paisagem. Este piso sera constituido por uma loja de apoio as atividades
radicais praticadas no rio, como caiaques e canoagens, uma pequena enfermaria, balnearios e

um snack-bar.

A casa das maquinas ira receber os passadicos que iram dar entrada na margem da rua
principal junto a cheminé e a um parque de estacionamento de apoio a restauracdo, assim o
turista ira deambular sobre os antigos tanques existentes que alimentavam a fabrica e
usufruir da fantastica paisagem que essas plataformas vao oferecendo em varios cotas de

patamares diferentes até chegarem ao destino.

A casa das maquinas ira apenas levar uma lavagem e recomposicao de algumas pedras
mantendo um aspeto rustico e oferecendo ao turista um belissimo miradouro sobre esta
margem esquerda, e permitindo uma ligacao direta através de umas escadarias ao patio da

Serracao D’Ouro.
O nome que abracou este projeto foi Serracao D’Ouro, depois de destacar enumeras
palavras que caracterizavam o lugar, as palavras que mais se destacaram foram serracao, rio,

douro e valioso deste modo a uniao delas apelidaram este projeto.

Assim ha uma analise final das materiais mantidos e adicionados, assim como a

requalificacao de algumas anomalias presentes, expostas nas seguintes tabelas:
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Zona/local L

Alguns locais do

gradeamento
Gradeamento encontram-se
totalmente
demolidos.
Mau estado de
conservacdo , esta
Cobertura encontrasse ja
praticamente  toda
demolida.
Ao longo de toda a
cobertura do piso -1,
a estrutura em
Piso -1 betdo, encontra-se
em grandes partes
com o ferro em
processo de
oxidacao.
Madeira em mau
Piso 0 estado de
conservacao.

Tabela. 1.1 - Apontamentos de anomalias.
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Aproveitamento
mureto inferior, nova
construcao da trama

do gradeamento,
utilizando novos
mateniais.

Construcdo de uma
nova cobertura com
novos mateniais.

Picar e requalificar a
fissura com nova
camada de reboco.

Demolir, e colocar
uma nova estrutura
de madeira e soalho.

39



Serracao D’Ouro

Zona/ local Foto material

Porta exterior

Janela exterior

Escadaria
exterior

Tabela. 1.2 - Apontamentos de anomalias.

Descricao

Madeira em mau

estado de
conservacdo, chapa
metalica muito
corrosiva e vidros
completamente
destruidos.

Madeira em mau

estado de
conservacdo, chapa
metalica muito
corrosiva e vidros
completamente
quebrados.

Encontram-se  com
algum estado de
degradacdo derivado
ao tempo por falta
de manutencdo e
encontrasse
completamente
devorada pela
vegetacao.
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Resolucgao

Nova carpintaria,
material, chapa
metalica e vidros.

Nova carpintaria,
material, chapa
metalica e vidros.

Retirar toda a
vegetacdo, lavagem
com equipamento de
pressao, recompor o
piso  com novo
reboco.
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Elemento

Pilar / Fundacao

vigas

Laje

Paredes exteriores

Paredes interiores

Estrutura da cobertura

cobertura

Tubos de queda
Caleiras
Patio
Escadaria exterior

Escadaria interior

Gradeamento

Janelas

Portas exteriores

Portas interiores

Serracao D’Ouro

Antiga fabrica Serracao D 'Ouro

Atual

Betdo armado

Madeira
Betao

Betdo armado
Soalho

Alvenaria
Betao

Inexistente

Madeira

Madeira
Telha Marselha

Inexistente

Chapa metalica

Betdo armado
Betao
Inexistente

Betao
Tijolo burro

Madeira
Vidros simples
Chapa metalica

Madeira
Vidro simples
Chapa metalica

Inexistente

Mantém

Betdo armado

Madeira
Betao

Betdo armado
Soalho

Alvenaria
Betao

Madeira

Madeira
Telha Marselha

Betdo armado

Betao

Betao
Tijolo burro

Madeira
Chapa metalica

Madeira
Chapa metalica

Tabela. 1.3 - Apontamentos dos materiais existentes e novos.
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Novo

Gesso cartonado
Ceramica
Alvenaria

Isolamento térmico

Zinco
PVC

Zinco

Betao

Vidro duplo

Vidro duplo

Madeira
Metalica
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5. Conclusao

“Eu prefiro desenhar do que falar. Desenhar é mais rapido e deixa menos espaco para

mentiras” Le Corbusier

Como Le Corbusier bem dizia e assim foi elaborada toda esta dissertacao com muitos
esquicos, registos fotograficos a presenca constante no local, um contato direto com a

populacao.

O trabalho de pesquisa na matéria legislativa, as conversas com todos os que
acompanharam este trabalho foram fundamental para uma boa cogitacdao sobre as
problematicas, conceitos e tematicas ligadas ao estudo de recuperacao deste antigo edificio
fabril.

Esta dissertacao foi uma pequena solucdo de um de muitos patriménios que se encontram
em mau estado de conservacdo e em completo abandono, muitos com uma fantastica

linguagem arquitetonica muito elaborada e admiradora.

E de fato lamentavel, mas uma realidade que todos encaramos, o Programa Estratégico
de Reabilitacao Urbana de Porto Carvoeiro, correspondendo ao projeto de delimitacdo da
Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Porto Carvoeiro, foi uma novidade e fundamental para
este projeto, deixando uma certa tranquilidade ao conceito e objetivos que tinhamos em
conta na fase inicial do trabalho que de alguma forma correspondiam a todos os objetivos

exposto por este programa.

E um documento importante a referir € um programa estratégico de reabilitacdo urbana
com varios objetivos fundamentais a ter em conta e com bons beneficios e incentivos aos
proprietarios o que se torna um bom principio de apoio para a requalificacdo de toda as
malhas urbanas devolutas. E deste modo se conclui todas as etapas deste projeto, dando uma
vida nova a este antigo edificio fabril, dinamizando aldeia e oferecendo aos turistas um

conforto para usufruirem desta fantastica paisagem.
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7. Anexo

7.1. Documentos do antigo edificio fabril de

Serracao
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Pertencentes a Joaquim de Sousa
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ENQUADRAMENTO

O documento que agora se apresenta consubstancia a segunda fase do
processo de elaboragdo do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana
de Porto Carvoeiro, correspondendo ao projeto de delimitacio da Area de
Reabilitacdo Urbana (ARU) de Porto Carvoeiro, documento que servira de
suporte ao processo de deliberacdo em sede de Reunido de Camara, e que, em
caso de aprovacgdo, devera ser remetido para aprovacao da Assembleia
Municipal de Santa Maria da Feira.

A decis3o de se avancar para a delimitacdo de uma Area de Reabilitagio
Urbana neste territdrio periférico e menos densificado do concelho resulta, em
grande medida, da necessidade de levar a cabo uma reflexdo aprofundada
sobre as perspetivas de desenvolvimento deste nicleo urbano ribeirinho, que
por um lado possibilite capitalizar e estender até ao concelho de Santa Maria
da Feira o reconhecimento que a marca “Douro” assume no panorama
turistico nacional (como uma das marcas turisticas mais distintivas), e que,
fundamentalmente, permita “reanimar” este nticleo urbano, induzindo novas
dindmicas de reabilitacdo das estruturas edificadas e espacos publico e de
atracdo de residentes e atividades econdmicas (com prevaléncia da atividade
turistica e de apoio a esta atividade), mas sempre num propdsito de
preservacao da identidade e pertenca do lugar.

N&o se pretende apenas desenhar a estratégia de desenvolvimento de Porto
Carvoeiro, mas também desenvolver um plano de acdo de médio prazo que
consubstancie a estratégia, definindo os projetos e aces de natureza publica e
privada a levar a cabo, quantificando-os e identificando as respetivas fontes de
financiamento. E evidente que este tipo de trabalho implica um grau elevado
de conhecimento do local e de envolvimento dos atores locais, sob pena de o
tornar inexequivel ou desajustado das expectativas enddgenas.

Tendo em consideracdo as orientacGes mais recentes ao nivel das politicas
urbanas em Portugal, o figurino mais adequado para se alcancarem estes
objetivos parece ser o da delimitacdo de uma Area de Reabilitacdo Urbana
gue abranja esta area do concelho e o desenvolvimento de um Programa
Estratégico de Reabilitacdo Urbana, de acordo com o0s pressupostos
estabelecidos no Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (de acordo com a
atual redacdo da Lei n.° 32/2012). Com este instrumento legal, o Municipio de
Santa Maria da Feira, para além de ficar dotado de uma estratégia de
intervencdo e de um plano muito concreto de acOes e projetos a desenvolver
no curto/ médio prazo, ficard em condi¢cGes mais favoraveis para aceder aos
instrumentos de financiamento do novo ciclo de programacéo de fundos
estruturais 2014-2020 (Quadro Estratégico Comum) e podera disponibilizar
aos proprietarios desta area o conjunto de incentivos e beneficios fiscais
previstos na legislagdo nacional para acdes de reabilitacdo em Area de
Reabilitacdo Urbana.

De acordo com a abordagem metodoldgica contratualizada, o processo de
elaboracdo da estratégia de reabilitacdo urbana de Porto Carvoeiro devera
observar 0s pressupostos estabelecidos no Regime Juridico da Reabilitacdo
Urbana. Este regime juridico estrutura as intervengdes de reabilitagdo com
base em dois conceitos fundamentais: o conceito de “Area de Reabilitacio
Urbana” (ARU), cuja delimitacdo pelo municipio tem como efeito determinar
a parcela territorial que justifica uma intervencéo integrada no &mbito deste
diploma, e o conceito de “Operacdo de Reabilitacdo Urbana” (ORU),
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correspondente a estruturacdo concreta das intervencées a efetuar no interior
da respetiva area de reabilitacdo urbana.
Perante a possibilidade prevista neste regime juridico dos municipios
iniciarem processos de reabilitagdo urbana em ARU de forma faseada, isto é,
numa primeira fase a aprovacao da delimitacdo da ARU e numa fase
subsequente a aprovagéo da ORU (pressupondo a elaboragdo de um Programa
Estratégico de Reabilitacdo Urbana), entendeu o Executivo Municipal de
Santa Maria da Feira que esta seria a abordagem mais adequada,
possibilitando dotar o Municipio de instrumentos legais (as ARU) que
permitam enquadrar 0 acesso da autarquia a fundos estruturais do atual ciclo
de programacéo 2014-2020, bem como a outros instrumentos de politica
publica de habitacédo e reabilitacdo urbana, sem estarem condicionados pela
aprovacao das respetivas OperacOes de Reabilitagdo Urbana.
Neste sentido, o presente relatorio consubstancia a proposta de delimitacéo da
Area de Reabilitacdo Urbana do aglomerado urbano de Porto Carvoeiro, que
de acordo com o estabelecido no Artigo 13° do ja referido regime juridico da
reabilitacdo urbana devera conter:

— amemodria descritiva e justificativa, que inclua os critérios subjacentes a delimitacdo da

area abrangida

— aenunciacdo dos objetivos estratégicos de reabilitacdo urbana
— aplanta com a delimitacdo da area abrangida

— o quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patrimdnio,
concretamente IMl e IMT.

A organizag&o deste relatério procura dar resposta a estes contetdos
fundamentais:

i) o capitulo 2 avanca com a proposta concreta de delimitacdo da
ARU de Porto Carvoeiro e os critérios que estdo na base desta
proposta, bem como as principais questdes de caracterizagdo e
diagnostico da area de intervencao;

i) o capitulo 3 aborda as linhas preliminares da estratégica de
reabilitacdo urbana para Porto Carvoeiro, focando nos objetivos
especificos a alcancar e o quadro estratégico espacial;

i) 0 capitulo 4 apresenta o quadro dos beneficios fiscais que
decorrem do processo de delimitagdo desta ARU, focando néo so6
0S que dizem respeito aos impostos municipais sobre o
patrimonio, mas todos aqueles que resultam do quadro legal em
vigor e que se aplicam a areas de reabilitagcdo urbana;

iv) por fim, o capitulo 5 avanga com alguns considerandos sobre a
concretizacdo da Operacdo de Reabilitagdo Urbana a desenvolver
na terceira e ultima fase do trabalho.

Estando este relatorio validado politica e tecnicamente poder-se-a prosseguir
para o processo de constituicdo legal da Area de Reabilitacdo Urbana de Porto
Carvoeiro. De acordo com 0 RJRU a delimitacdo de ARU é uma competéncia
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da Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal. Quer isto dizer
que o projeto de delimitacdo de ARU no concelho de Santa Maria da Feira
tera que ser, em primeiro lugar, aprovado em sede de Reunido de Camara
Municipal e, posteriormente, remetido para deliberagédo e aprovacdo em sede
de Assembleia Municipal. Sendo aprovada por este 6rgdo, o ato de
aprovacéo da delimitacdo da ARU devera ser enviado para publicacéo através
de Aviso na 22 Série do Diario da Republica, sendo em simultaneo remetido
para o Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana (IHRU).

Importa ainda salientar que nos casos em que a aprovacao da ARU nao ocorre
em simultaneo com a aprovacéo da respetiva operagéo de reabilitacdo urbana,
a delimitacd@o aprovada vigora por um periodo maximo de trés anos,
caducando se, findo este periodo, a correspondente ORU néo for ratificada em
sede de Assembleia Municipal.

O esquema seguinte procura sistematizar todo o procedimento administrativo
previsto no RIRU em matéria de aprovacao de areas de reabilitacdo urbana e
respetivas operagoes, sinalizando o ponto onde nos encontramos com a
apresentacdo deste relatdrio.

Figura 1 | Procedimentos administrativos para a constitui¢ao legal de ARU e ORU

Propost Aprovaca Aprovaca Parece Publicaca
Delimitadg Assemblei Envio Camar IHRU Diario
deAR Municip [o] Municip vinculativ Republi
Aprovaca Publicaca CMlabor Aprovaca Discusséa
Camar Diario OR Assemblei Public
Municip Republi Municip (nos

do

Prazo méximo de 3

A AREA DE REABILITACAO URBANA DE PORTO CARVOEIRO

PROPOSTA DE DELIMITACAO DA ARU DE PORTO CARVOEIRO

O processo de decisao e selecdo sobre quais os territorios inframunicipais a
privilegiar no &mbito de uma politica de reabilitacdo urbana municipal é, em
primeira linha, uma opgé&o politica. No entanto, esta opgao carece de um
fundamentacéo robusta, ndo s6 em matéria de estratégia de desenvolvimento
territorial, mas também em funcéo de dindmicas, projetos e a¢fes concretas,
quer de natureza publica, quer de natureza privada. Deste modo, a
formalizagdo de uma ARU no concelho de Santa Maria da Feira € o primeiro
passo instrumental para o lancamento de uma nova estratégia municipal de
reabilitagdo urbana.

A necessidade de adocdo de uma linha coerente de intervencdo a este nivel
resulta da convergéncia de diversos processos relacionados com as politicas
publicas ao nivel nacional e local. Do ponto de vista nacional, sdo dois 0s
eixos que sustentam esta conclusao inicial:
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2 O regime juridico da reabilitacdo urbana (RJIRU — D-L
307/2009, alterado e republicado pela Lei 32/2012 de 14 de
agosto), que implica a delimitacdo de areas e a formulacdo de
estratégias especificas para enquadramento das operagdes de
requalificacdo dos imdveis dentro das mesmas, dinamizando o
mercado, orientando o crescimento urbano para areas ja
consolidadas das cidades e otimizando a complementaridade de
intervencdes pablicas e privadas. A definicdo das ARU, a que se
devera seguir um conjunto de decisdes acerca, por exemplo, (i)
do modelo de intervencdo e de gestdo do processo, (ii) dos
incentivos, fiscais ou de outro tipo, a conceder aos promotores e
proprietarios, (iii) das intervencBGes publicas estruturantes a
realizar ou (iv) do modelo de financiamento das operacdes, &,
portanto, uma resposta necessaria, do ponto de vista juridico,
para que no espaco municipal de Santa Maria da Feira se possam
aplicar os instrumentos de politica disponiveis.

2 O novo quadro de programacdo dos Fundos Europeus
Estruturais e de Investimento para 2014-2020 que, tanto para
0 setor publico como para os promotores privados, disponibiliza
mecanismos de financiamento (incentivos ndo reembolsaveis ou
reembolsaveis, através da intervencdo de fundos de
desenvolvimento urbano), mas condiciona a sua aplicacdo a
apenas algumas areas urbanas, designadamente as que estiverem
dentro de ARU e que dispuserem de um significativo conjunto
de instrumentos de planeamento e programacdo — no caso de
Santa Maria da Feira, estamos a referir-nos a figura do Plano
Estratégico de Desenvolvimento Urbano (PEDU) e as suas
componentes especificas em matéria de planificagdo e
quantificacdo de acdes de regeneracdo urbana, de mobilidade
urbana  sustentavel e intervencdo em  comunidades
desfavorecidas, conforme a tipologia de projetos que pretendam
desenvolver-se.

Esta nova geracdo de politicas urbanas, que prioriza temas como a eficiéncia
energética, a economia de baixo carbono, a mobilidade sustentavel e a
regeneracdo social e econdmica dos espacos urbanos, tem acrescida
importancia para Santa Maria da Feira, dada a sua integragdo institucional-
administrativa na Area Metropolitana do Porto.

Ja do ponto de vista local, € importante referir que esta estratégia devera estar
articulada de forma sistematica e consistente com o processo de planeamento
territorial e socioeconomico no concelho. Neste sentido, os objetivos da
estratégia municipal de reabilitacdo urbana a definir para esta parcela do
territorio resultardo de uma especificacéo e atualizacao das orientagdes que
estédo plasmadas em instrumentos de planeamento e programagéo em vigor ou
em processo de implementacéo.

Assim, no presente capitulo, para além de se apresentar a proposta de
delimitagcdo da ARU de Porto Carvoeiro, procurar-se-a evidenciar os
pressupostos de base e os critérios que permitiram aferir os seus limites.
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O RJRU entende o conceito de reabilitagao urbana como uma “forma de
intervencao integrada sobre o tecido urbano existente, em que o patrimonio
urbanistico e imobiliario € mantido, no todo ou em parte substancial, e
modernizado através da realizacao de obras de remodelacéo ou beneficiacéo
dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espacos
urbanos ou verdes de utilizagao coletiva e de obras de construcéo,
reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo, conservacao ou demolicdo dos edificios”
(Lei n.° 32/2012). No entanto, para se determinar que parcela do territorio
podera ficar abrangida por uma intervencao deste género, sera necessario
delimitar uma érea de reabilitacdo urbana (ARU), bem como definir o
conjunto articulado de intervencdes visando, de forma integrada, a
reabilitacdo urbana desta mesma area, ou seja, estruturar a operagéo de
reabilitacdo urbana (ORU).

O mesmo diploma legal define uma ARU como uma “area territorialmente
delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradacéo ou obsolescéncia dos
edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizacdo coletiva e dos
espacos urbanos e verdes de utilizagéo coletiva, designadamente no que se
refere as suas condicdes de uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade,
Justifique uma intervengdo integrada...” (Lei n.° 32/2012).

Deste modo, a proposta de delimitacdo da ARU de Porto Carvoeiro que agora
se apresenta resulta de uma reflexao e analise conjunta no seio da equipa
técnica, complementada com trabalho de terreno e andlise das dindmicas e
problematicas instaladas.

Da interpretacdo das especificacdes técnicas do caderno de encargos que
norteia a elaboracdo deste programa estratégico e das expectativas e anseios
transmitidos pelo Executivo e estrutura técnica do Municipio de Santa Maria
da Feira foi-nos possivel percecionar alguns pressupostos de base para se
avancar com uma proposta de delimitacdo desta ARU:

i) Revitalizar o aglomerado ribeirinho de Porto Carvoeiro,
induzindo novas dindmicas de ocupacao e fruicdo urbana

ii) Preservar e valorizar a identidade e memoria historica de Porto
Carvoeiro iii) Garantir a coeréncia tipolégica do edificado e da
linguagem arquiteténica em presenca, focando a intervencao no
nacleo ribeirinho, em detrimento da &area urbanizada de matriz
mais contemporanea situada a cota mais alta no troco inicial da

Rua Carvoeiro

iv) Abarcar os projetos publicos de reabilitacéo e refuncionalizacéo
de equipamentos, de qualificacdo e infraestruturagdo do espaco
publico mais relevantes numa logica de maximizacao de
oportunidades de financiamento

v) Contemplar toda a faixa ribeirinha do aglomerado urbano, assim

como algumas areas naturalizadas envolventes.

Partindo deste conjunto de pressupostos, e tendo toda a envolvente de
proximidade do territorio ribeirinho de Porto Carvoeiro como “pano de
fundo”, comegaram a identificar-se alguns critérios técnicos adicionais que
permitissem apresentar uma proposta fundamentada de delimitacdo de ARU,
concretamente:
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vi) Abranger um numero significativo de edificios que carecam de
obras de reabilitagdo urbana (incentivando a reabilitacdo da
propriedade privada)

vii) Respeitar, quando possivel, a estrutura de cadastro e dos
conjuntos urbanisticos existentes (por exemplo, atraves das
estruturas muradas)

viii)Procurar maior coeréncia e harmonia territorial da ARU,
privilegiando, sempre que possivel, a delimitacdo pelos eixos de
via e acentuando a tonica da preocupacdo com a requalificacdo do
espaco publico;

Da aplicacdo dos pressupostos de base e dos critérios técnicos adicionais
apresentados foi possivel avancar para a configuracio da proposta de Area de
Reabilitacdo Urbana de Porto Carvoeiro. A figura seguinte expde esta
proposta final, que podera ser consultada com maior rigor e pormenor em
planta anexa (ver anexo 1).

Figura 2 | Proposta de delimita¢do da ARU de Porto Carvoeiro

Camara Municipal de $3nta Maria da Feira
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DIAGNOSTICO SUMARIO

Neste ponto apresenta-se uma breve sintese de alguns elementos de
caracterizacdo do aglomerado urbano de Porto Carvoeiro e da sua envolvente
imediata, resultado das diversas reunides exploratorias com a estrutura técnica
do municipio de Santa Maria da Feira e da ADRITEM - Associagdo de
Desenvolvimento Rural Integrado das Terras de Santa Maria, das incursdes
pelo terreno e ainda da reflex@o conjunta no seio da equipa técnica.

Porém, importa referir que esta sintese de diagnostico sera revisitada no
decurso da defini¢cdo da ORU, o que ocorrera na proxima fase do trabalho
(Fase 3).

Porto Carvoeiro é uma pequena localidade situada na margem esquerda do rio
Douro, pertencente a extinta freguesia de Canedo, agora integrada na Unido das
freguesias de Canedo, Vale e Vila Maior, concelho de Santa Maria da Feira,
distrito de Aveiro. Segundo os Censos de 2011, habitavam em Canedo 6.044
individuos, distribuidos por 2.037 familias, o que resulta numa dimens&o média
de 2,97 individuos por familia.

E a Ginica povoacdo ribeirinha do concelho, situando-se no extremo norte da
freguesia de Canedo, a cerca de 22 km do centro de Santa Maria da Feira e a 35
km do Porto. O acesso a Porto Carvoeiro € feito por via rodoviéria,
exclusivamente a partir do interior do concelho, através de uma estrada
secundaria intersectada por outra, levando uma a parte edificada na cota mais
alta (Porto Carvoeiro Interior) e a segunda ao Largo situado na cota baixa,
junto ao rio. N&o existe nesta area nenhuma estrada que acompanhe o curso do
rio Douro, 0 que impossibilita outro acesso rodoviario a localidade através da
margem ou a continuidade da estrada de acesso existente, que funciona em cul-
de-sac. Contudo, esta relacdo com o rio é potenciada pela existéncia de um
pequeno cais de acostagem para embarcagdes de pesca e recreio, tornando
possivel o acesso a localidade por via fluvial (a distancia a foz do Douro é de
21,5 km).

Figura 3 | Excerto do boletim “Douro- um percurso de segredos” — IPTM - Delegacéo do Douro

Blletos

noatho de Maroo de Car

a5km r.l\l"\ H m
a5km gp| €| uo|[em][ 1]

Entre—us-Rlos —~  Km 43,

a 14 km
Hll. l! o (e (G e soon
=

R\O Mau

Melres/Santiago
Concelho d Penafiela 28 km
750 ) L[] 10 oo e [ Y
3=

Angra do Douro/Lixa
Concalha de Gondomar a 10 km

= (1= G o e

Frenm —
do Porta

w (] =D

bl "L P

* Rlbella Estlva

Hm“ [
EQL!E!

vese: !aT!ﬁ'm

de Canavesesa 21 km

(L) o e

|! t 1! o] [eu

n=

Albufeira de Carrapatelo

Sebolido
Concelho de Pepafiel a 22 km
= O v [en

a23km _

Campldouro
0 de Gondomar a 17 km

ELL

Gramu:lo
adomar a 4 km

\b-lim I'L 'ﬂ wn|

Oliveira do Douro
Concelh de Vi Nova clo Gaia @ 6 km

e o= 01 1
-.'::m ‘

RE e

i ) ) ) ME N‘r‘

i

Universidade da Beira Interior

Quebrantoes
lova de Ga

Escamarao
e Cinfies a 21 km

we 09

IIha dos Amores
3 de Castelo o

!!I

Easteln
- rcelho de Castelo de Paiva a 5 km

!ILImawﬂsfl

Midées
Concelho de r1

Paiva a 5 km

o de Paiva a 10 km

pEdurldD ! Fuz do Arda
Palva a 15 km

- Areia
Conceino de Gondomar a 30 km

domar a 28 km

de Gondo
wE| A Eu\
a

Porto Carvoeiro
Concelho de 5i° Maria da Feira a 22 km

we| ev 2= |0 w €

Crestuma
Concelho de de Gaia a 15 km

we||en ﬂiﬂ\l L il
Arnelas
Concetho de Vila Nova de Gaia a 12 km

e en | 2 00w O] R =

" Avintes

Conceltho de Vila Nova de Gaia a 7 km

en Em(_r]ll;. 1

61



Serracao D’Ouro

Antes da construcdo da barragem de Crestuma/Lever, que submergiu a praia
existente, este lugar funcionava como um importante porto comercial da
regido, de onde saiam barcos rabelos em direcdo ao Porto, transportando
madeira, lenha, carvao vegetal, vinho, produtos alimenticios, entre outros.
Porto Carvoeiro faz parte da rede das Aldeias de Portugal e da ADRITEM —
Associacdo de Desenvolvimento Integrado das Terras de Santa Maria. A
ADRITEM iniciou em 2013 o evento “Ha Festa na Aldeia”, procurando o
envolvimento ativo da populacéo e o retomar de tradicdes em perda, como é
exemplo a procissao de Sdo Lourenco, que ja ndo era realizada ha 7 anos.
Também organizado por esta associacdo € o almogo de lampreia e savel, peixes
tradicionalmente pescados nesta area ribeirinha.

A proposta de delimitagio de Area de Reabilitacdo Urbana aqui apresentada
engloba um aglomerado monofuncional constituido por 45 edificios, sendo
apenas dois deles adstritos a outra fungdo que néo a residencial. Sao eles a
antiga fabrica de madeira, que se encontra atualmente em ruina e se localiza
junto ao rio, no extremo da povoacgdo, e uma capela privada, que d& 0 nome a
Rua Capela de Carvoeiro, e esta localizada dentro da propriedade da Casa do
Péateo.

Né&o ha qualquer tipo de comércio e servicos em Porto Carvoeiro, assim como
também nao esté presente fisicamente nenhuma associagdo desportiva ou
cultural.

Figura 4 | Ocupacao Funcional
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Porto Carvoeiro estende-se ao longo de uma encosta acidentada, descendo até a
cota do rio. Ao casario, disposto de forma organica segundo as curvas de nivel,
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associam-se logradouros estruturados em patamares, delimitados por muros em
xisto, que ladeiam as ingremes ruas. Estes logradouros sdo usados como leiras
de cultivo para pequenas hortas domeésticas e pomares, 0 que cria uma
diversidade ambiental, potenciando o valor paisagistico do conjunto. Nas ruas
da encosta, 0 acesso por carro é bastante condicionado, sendo apenas possivel
em alguns trechos.

O espaco publico necessita de uma intervencédo global ao nivel das
infraestruturas, limpeza e valorizagdo paisagistica dos arruamentos e muros em
xisto, dotando-o também de mobiliario urbano, atualmente inexistente.

A maior parte do tecido edificado é constituido por habitacGes unifamiliares de
dois pisos, inicialmente construidas segundo técnicas tradicionais de
construgdo com utilizagdo de materiais locais que foram sendo
progressivamente sujeitas a alteragdes. Em alguns edificios que se mantém
pouco adulterados podemos verificar que as paredes sdo construidas em
alvenaria de pedra (xisto) rebocada, sendo utilizada a madeira para a estrutura
das coberturas, posteriormente revestidas a telha marselha e lusa. Alguns vaos
apresentam cantaria de granito e ainda preservam a caixilharia em madeira. Um
significativo numero de edificios apresenta um caracter dissonante devido as
varias alteracdes a que foram sujeitos, ao nivel de revestimentos, caixilharias, e
demais elementos arquitetonicos. Existem porém alguns edificios interessantes
arquitetonicamente que importaria reabilitar e preservar.

Figura 5 | Estado de conservacédo do parque edificado
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A andlise do estado de conservacao foi feita por observacao exterior do
edificado, sendo possivel constatar a necessidade de reabilitacdo em grande
parte dos edificios, como comprova a leitura da figura anterior.

De facto, um namero significativo de edificios apresenta um elevado grau de
deterioracdo (ao nivel das envolventes exteriores e coberturas), sendo que
alguns destes edificios se encontram devolutos e outros em ruina. A antiga
fabrica de madeira encontra-se em elevado estado de degradacao, apresentando
danos significativos ao nivel das envolventes e cobertura, que se encontra
parcialmente destruida.

Figuras 6 e 7 | Edificio com necessidade de intervencdo e pormenor da cobertura da antiga fabrica

LINHAS PRELIMINARES DA ESTRATEGIA DE REABILITAGAO
URBANA

VISAO E OBJETIVOS ESPECIFICOS EM MATERIA DE REABILITACAO
URBANA

Conforme salientado no capitulo introdutdrio, neste terceiro ponto inicia-se a
abordagem as linhas gerais da estratégia de reabilitacdo urbana para a ARU de
Porto Carvoeiro, apresentando-se as dimensdes da visdo de médio prazo para
esta area, bem como os objetivos estratégicos de reabilitacdo urbana a
prosseguir com a Operacdo de Reabilitacdo Urbana propriamente dita, que seré
consubstanciada na terceira e Gltima fase do trabalho.
De acordo com a abordagem metodoldgica contratualizada, esta Gltima fase
focar-se-4 na definicdo da ORU de Porto Carvoeiro e na delineacdo da
respetiva estratégia, bem como na determinacéo das condi¢es mais favoraveis
para a sua operacionaliza¢do. Cumprindo com o estipulado no RJRU, a ORU
devera estabelecer de forma inequivoca o tipo de operacgdo (simples ou
sistematica), as opcdes estratégicas, os objetivos especificos, as prioridades da
intervencdo, o prazo de execugdo, 0 modelo de gestéo e de execucdo, e ainda o
programa de investimento e de financiamento.
Considerando as existéncias e as dinamicas que caracterizam a situacao atual
do aglomerado urbano de Porto Carvoeiro, incluindo a sua relagdo com as
estratégias de desenvolvimento urbano assumidas pelo Municipio no quadro de
outros processos de planeamento e programagdo municipal e urbana (de que é
melhor exemplo o Grupo de Trabalho Intermunicipal de Valorizagéo do Rio
Douro), e tendo 15 anos como referéncia temporal para a concretizacdo da
estratégia de reabilitagdo urbana do nucleo urbano de Porto Carvoeiro (prazo
maximo previsto no regime juridico de reabilitagdo urbana), considera-se que a
Visdo a propor devera assentar num conjunto de dimensdes que a permitirdo
sustentar, a saber:

— adimensado habitacional, sendo o seu fortalecimento pilar para qualquer estratégia de

revitalizacdo urbana e atracdo de novos residentes permanentes ou ocasionais;

— adimensdo econdmica, enquanto garante da viabilidade da aposta na dinamizacdo da
atividade turistica e de lazer em Porto Carvoeiro, captando fluxos de turistas e de
visitantes quer pela via navegavel, quer pela via terrestre (de proximidade);
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a dimensao incorporea, associando a perspetiva do desenvolvimento territorial de
Porto Carvoeiro a preservacdo da memoria do lugar, possibilitando a (re)construcdo e
afirmacgdo da identidade de Porto Carvoeiro e a sua integracao nos produtos turisticos
locais;

a dimensao cénica, assumindo a valorizacdo da paisagem urbana e natural como
elementos centrais da estratégia e da acdo publica e privada.

Considerando estas dimensGes como as mais pertinentes para sustentar a
formulacdo de uma visdo de médio prazo para o aglomerado urbano de Porto
Carvoeiro, propde-se que a visdo se focalize numa dupla perspetiva de

afirmacéo:

=

=)

Porto Carvoeiro reconhecido como nucleo urbano ribeirinho do
Douro

Porto Carvoeiro como um polo de frui¢do urbana de proximidade

Importara assim validar os pressupostos agora apresentados, com o intuito de
se evoluir para a formulagao final da Visdo de médio de prazo a alcangar com a
estratégia de reabilitacdo urbana para Porto Carvoeiro.

No entanto, os desafios que decorrem das dimensdes e do enfoque para a viséo
de médio prazo a formular para este ntcleo ribeirinho podem ja ser “vertidos”
em distintos objetivos especificos a prossequir com a estratégia de
reabilitacdo urbana, a saber:

v)

Requalificar o espaco publico e as infraestruturas urbanas

Incentivar a reabilitacdo da propriedade privada e captar novos
residentes

iii) Criar condicGes para o desenvolvimento econémico de base local,
associadas a atividade turistica e de lazer

Melhorar o enquadramento paisagistico de Porto Carvoeiro, por via da
renaturalizacdo do coberto florestal envolvente e da requalificacdo das
margens ribeirinhas e das hortas em socalco

Preservar e valorizar o patrimonio edificado e imaterial de maior relevo

QUADRO ESTRATEGICO ESPACIAL

De acordo com a metodologia contratualizada, as agdes e projetos especifico
(de natureza publica e privada) que permitirdo alcancar os objetivos agora
definidos deverdo estar ancorados hum quadro estratégico espacial, que resulte
da leitura do territorio em analise, mormente do cruzamento das principais
conclus@es de diagnostico e das orienta¢fes prospetivas em funcéo dos
objetivos inerentes a estratégia de reabilitacdo urbana.

Assim,

resulta deste exercicio a defini¢do de seis grandes subsistemas espaciais

que compBem este quadro estratégico que servira de referéncia para a
construcdo do programa de investimentos a definir de forma pormenorizada
aquando da definicdo da ORU (Fase 3).
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Para cada um destes seis subsistemas estratégicos sera adiantado um quadro
preliminar de investimentos publicos e privados que permitirdo alcancar as
metas propostos. Alguns destes investimentos assumem-se como estruturantes
da estratégia de reabilitacdo urbana de Porto Carvoeiro, podendo funcionar
como elementos de indugdo de uma dinamica mais robusta de regeneracéo
fisica, econdmica e cultural deste nucleo ribeirinho. Em paralelo, considera-se
que o investimento publico deva ser entendido como um requisito fundamental
para alavancar investimento privado em matéria de reabilitacdo da propriedade
privada.

Importa ainda salientar que algumas das ac¢des de investimento agora
sinalizadas constam do relatério preliminar do Programa Intermunicipal de
Valorizagdo do Douro elaborado pelo Grupo de Trabalho de Valorizagéo
do Rio Douro, que é constituido pelos municipios de Gondomar, Porto, Santa
Maria da Feira e Vila Nova de Gaia.

Frente ribeirinha consolidada de Porto Carvoeiro

Este subsistema integra toda a faixa urbanizada ribeirinha deste nucleo urbano,
alargando-se até uma cota intermédia, onde o Largo de Porto Carvoeiro (junto
ao rio Douro) assume uma centralidade pronunciada, estendendo-se pela Rua
do Rio Douro e pela Rua Capela de Carvoeiro e abrangendo as respetivas
frentes edificadas.

Nesta fase preliminar de construcdo do quadro de investimentos do Programa
Estratégico de Reabilitacdo Urbana de Porto Carvoeiro é possivel identificar
desde ja um conjunto de projetos publicos (em carteira ou em fase de
amadurecimento) e privados que permitiriam contribuir de forma significativa
para os objetivos especificos em matéria de reabilitacdo urbana definidos no
ponto anterior:

— Construcdo de Cais Fluvial de Porto de Carvoeiro: este projeto visa dotar Porto
Carvoeiro de um cais de acostagem e de uma fluvina, reestruturando a relagdo da cota
baixa da povoagdo com o rio. Dada a natureza deste investimento, poderd ter um
papel determinante na capacidade de regeneracdo da povoacdo, através da
capacidade de captac¢do de novos utilizadores, visitantes e eventualmente novos
moradores para Porto Carvoeiro.

— Requalificacdo do Largo de Porto Carvoeiro e construcdo de uma Marginal: este
projeto esta diretamente relacionado com a construcdo do Cais Fluvial. Prevé-se a
requalificacdo da frente ribeirinha, contemplando a reestruturagao do largo e a
construgdo de um novo arruamento marginal ao Douro, assim como a criagdo de
estacionamento, atualmente bastante limitado.

— Qualificacdo da Rua da Capela de Carvoeiro (troco inferior) e Rua do Rio Douro: a
requalificacdo do espaco publico englobara a beneficiacdo das ruas e muros que as
ladeiam, ao nivel das infraestruturas urbanas (sendo desejavel soterrar, quando
possivel, algumas destas infraestruturas que se constituem como obstaculos visuais —
eletricidade, comunicacgdes, etc), pavimentag¢do, mobiliario urbano e iluminacdo
publica. Sera necessdrio atender a questao do saneamento basico, que atualmente é
inexistente neste aglomerado (serd ainda necessario prever a construcdo de uma ETAR
para tratamento das aguas residuais).
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— Reabilitacdo dos edificios do primeiro plano edificado do aglomerado de Porto
Carvoeiro: parte essencial da concecdo de uma Area de Reabilitagdo Urbana, visa
introduzir melhorias significativas no estado de conservagao dos iméveis e nas
condigcdes de habitabilidade. Na fase subsequente do trabalho sera elaborada uma
estimativa em func¢do do estado de conservagao e do tipo de intervenc¢do proposta.

Porto Carvoeiro Interior

Trata-se do conjunto urbanizado localizado a cota mais alta, mas ainda na bacia
visual do Douro e que em conjunto com o subsistema anterior enforma o
nacleo historico do aglomerado de Porto Carvoeiro. Este subsistema é
estruturado pela Rua da Bela Vista, Calcada da Praia, Travessa da Praia, Rua
da Vitdria e trogo a cota mais alta da Rua da Capela de Carvoeiro.

Os projetos que estruturam este subsistema seréo:

- Requalificacdo da Rua da Bela Vista, Calcada da Praia, Travessa da Praia
e Rua da Vitodria e troco superior da Rua da Capela de Carvoeiro: a
requalificacdo do espaco publico englobara a beneficiacdo das ruas e
muros que as ladeiam, a construcdo de novas bolsas de estacionamento
(em locais a definir na proxima fase), a reabilitacdo de infraestruturas
urbanas (sendo desejavel soterrar, quando possivel, algumas destas
infraestruturas que se constituem como obstaculos visuais —
eletricidade, comunicacdes, etc), pavimentagdo, mobiliario urbano e
iluminacdo publica. Sera necessario atender a questdo do saneamento
béasico, que atualmente é inexistente neste aglomerado (sera ainda
necessario prever a construcao de uma ETAR para tratamento das aguas
residuais).

— Valorizacdo de quebra-costas: projetos de requalificacao de alguns quebra-costas
existentes que permitam vencer cota de forma confortavel e segura e que se articule
com as bolsas de estacionamento formais existentes e a criar.

— Reabilitacdo do parque edificado em presenca: parte essencial da concecdo de uma
Area de Reabilitagdo Urbana, visa introduzir melhorias significativas no estado de
conservacao dos imoéveis e nas condicdes de habitabilidade. Na fase subsequente do
trabalho sera elaborada uma estimativa em funcdo do estado de conservacao e do tipo
de intervenc¢do proposta.

Nucleo urbano periférico nascente

Este nucleo urbanizado assume um carater excéntrico relativamente ao
aglomerado de Porto Carvoeiro, abarcando um numero reduzido de edificios
localizados & face de um trogo mais elevado da Rua do Rio Douro.

Neste subsistema integrariamos como a¢ées principais:

— Reabilitacdo dos edificios que integram este pequeno nucleo: visa introduzir
melhorias significativas no estado de conservacdo dos imoveis e nas
condi¢Oes de habitabilidade. Na fase subsequente do trabalho sera
elaborada uma estimativa em funcéo do estado de conservacéo e do tipo
de intervencéo proposta.
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— Intervencdes pontuais de requalificacdo do espaco publico envolvente e respetivas

infraestruturas urbanas.

Rede de acessos principal

Apesar das limita¢Oes naturais inerentes a sua localizacéao € possivel intervir e
requalificar a rede de acessos principal a Porto Carvoeiro.
Este subsistema estratégico devera integrar projetos como:

- Requalificagdo dos dois principais acessos rodoviarios ao aglomerado de
Porto Carvoeiro (Rua do Rio Douro e Rua Carvoeiro) com
disponibilizacdo de novos lugares de estacionamento automovel
(primordialmente ligeiros).

— Construcdo de um novo acesso rodoviario a poente, assim como bolsas de
estacionamento adjacentes, com previsdo de lugares para estacionamento
de autocarros.

Anel agro-florestal envolvente

A localizacéo ribeirinha de Porto Carvoeiro confere a esta localidade o
privilégio de uma paisagem de grande atratividade e beleza ndo apenas pela
presenca do rio Douro, mas por toda a sua envolvente. Contudo, a envolvente
agro-florestal poderia beneficiar de uma intervencédo de renaturalizacao e
reflorestacdo da frente natural ribeirinha e de projetos privados de exploracéo
florestal nos terrenos envolventes localizados a cota mais alta, nomeadamente:

— Reflorestacdo das margens: pensada como componente de valorizacdo paisagistica da
envolvente ribeirinha, reintroduzindo espécies endégenas e minimizando o impacto de
grandes areas de vegetacdo monotematica como é o caso das zonas de eucaliptal.

— Conservacdo e manutencdo de trilhas pedonais na zona florestal: potenciar as areas de
lazer nas zonas florestais da envolvente préoxima.

— Requalificacdo margens do Rio Inha/ Rio Douro (22 fase): continuagdo do projeto de
valorizagao do Rio Inha, que apesar de se localizar fora da ARU de Porto Carvoeiro, se
articula de forma evidente com o rio Douro.

Polos de Memodria e Lazer

No ambito do PERU de Porto Carvoeiro é tambem importante a concretizacao
de um conjunto de projetos que promova a animacao e dinamizacgao do espaco
para fins de lazer e turismo, isto €, que crie atmosferas e vivéncias atrativas
para os visitantes (residentes e ndo residentes) e que simultaneamente
contribuam para a preservagao e revitalizacdo do patrimonio imaterial de Porto
Carvoeiro.

Este subsistema integra projetos de investimento publico, privado ou
associativo, vocacionados para a reabilitacdo de elementos patrimoniais
materiais e imateriais, capazes de contribuir para a atratividade turistica de
Porto Carvoeiro, entre 0s quais:
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— Instalacdo de novas unidades de alojamento, restauracdo e animacao turistica:
projetos privados que visem dinamizar e potenciar a vocac¢ao de lazer e turismo de
Porto Carvoeiro. Na préxima fase do trabalho serdo especificados e quantificados
alguns destes investimentos. No entanto, podem ser desde ja identificados alguns
edificios com potencial de reabilitagdo e refuncionaliza¢do: a antiga fabrica de
madeira (que configura um espaco de exceléncia para a instalagdo de um restaurante
ou de uma unidade de alojamento); a criagdo de uma estrutura temporaria na frente
ribeirinha para funcionamento de bar e cafetaria com esplanada (utilizando uma
plataforma pré-existente), que podera ser desenvolvida pela CMSMF e disponibilizada
para exploragao privada através de um contrato de concessao. A este propdsito
importa referir que este momento ndo existe em Porto Carvoeiro nenhum espaco
comercial ou de restauragao, pelo que se afigura essencial a criacdo de um espaco
desta natureza, numa dtica de regeneracao e atragao de novos visitantes.

— Reabilitacdo dos elementos patrimoniais mais relevantes, como sdo os casos da Capela
privada localizada na Rua da Capela do Carvoeiro, assim como trés edificios com
interesse patrimonial localizados na Calcada da Praia, na Rua da Bela Vista e na Rua do
Rio Douro (estimativa orcamental a definir na préxima fase).

— Continuacdo do projeto “H3 Festa na Aldeia” (HFA) promovido pela ADRITEM.

- Valorizacdo dos socalcos e muros de sustentacao tradicionais, numa
perspetiva de valorizacdo patrimonial e de recuperacéo de técnicas
horticolas tradicionais.

- Criacdo de uma sede para a recente associacdo de moradores de Porto
Carvoeiro

O cartograma seguinte procura espacializar estes seis subsistemas, que como ja
foi referido, sustentardo o quadro dos investimentos de todo o Programa
Estratégico de Reabilitacdo Urbana de Porto Carvoeiro.

Figura 8 | Quadro Estratégico Espacial do PERU de Porto Carvoeiro: subsistemas estratégicos
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BENEFICIOS FISCAIS DECORRENTES DA DELIMITAGAO DA ARU
DE PORTO CARVOEIRO

O Artigo 14° do regime juridico da reabilitacdo urbana estabelece os efeitos
que o processo de delimitagdo de uma ARU acarreta quer para 0S municipios
que as delimitam, quer para os proprietarios abrangidos por essa delimitagéo:
se por um lado “obriga a definicdo, pelo municipio, dos beneficios fiscais
associados aos impostos municipais sobre o patrimonio, designadamente o
imposto municipal sobre iméveis (IMI) e o imposto municipal sobre as
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transmissdes onerosas de imoveis (IMT), nos termos da legislacéo aplicavel”,
por outro “confere aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e
encargos sobre os edificios ou fragdes nela compreendidos o direito de acesso
aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitacdo urbana, nos termos
estabelecidos na legislagdo aplicavel, sem prejuizo de outros beneficios e
incentivos relativos ao patrimonio cultural”.

Resulta deste facto a necessidade de o Municipio de Santa Maria da Feira,
enguanto entidade gestora, estabelecer o conjunto dos beneficios fiscais e
demais incentivos a reabilitacdo urbana que estejam associados a constituicdo
legal da ARU de Porto Carvoeiro, bem como definir os mecanismos e
procedimentos administrativos necessarios para que 0s proprietarios
interessados possam de facto aceder a tais beneficios e incentivos.

Apesar de 0 RJRU estipular para esta primeira fase de delimitacdo da ARU
(sem a definicdo da ORU) a necessidade de se identificar apenas o quadro dos
beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patrimoénio (IMI
e IMT), considerou-se oportuno elencar o quadro mais alargado dos beneficios
fiscais que decorrem do enquadramento legal em vigor e aplicavel a acdes de
reabilitacdo urbana inseridas em ARU.

BENEFICIOS FISCAIS ASSOCIADOS AOS PROCESSOS DE REABILITAGAO
URBANA

A aprovacéo da delimitagcdo da ARU de Porto Carvoeiro implica a habilitagdo
dos proprietarios de prédios urbanos (ou fraces de prédios urbanos) abarcados
por estes limites a usufruir de um conjunto de beneficios fiscais. Assim, neste
ponto procura elencar-se o quadro global dos beneficios fiscais de apoio a
reabilitacdo urbana que decorrem da legislacdo em vigor e aplicavel em
territério nacional e que estejam sujeitos a alguns pressupostos de base, como
por exemplo a localizagio do prédio urbano em Area de Reabilitagdo Urbana (a
luz do RJRU).

Recuperando a historia recente nesta matéria, importa comecar por referir que
no diploma que procede a reforma da tributagdo do patriménio (D.L. n.°
287/2003, de 12 de novembro), sdo introduzidas alteracdes ao Estatuto dos
Beneficios Fiscais (EBF) no que concerne a reabilitacdo urbana, com algumas
novas regras sobre a atribuicdo de beneficios fiscais as casas de habitacédo e
com a ampliacdo da possibilidade de os sujeitos passivos de baixos
rendimentos poderem aceder a isenc¢do do IMI, consagrando-se ainda
beneficios em sede deste imposto e de IMT em relacdo aos prédios objeto de
reabilitacdo urbanistica.

Contudo, com a publicacdo do RIRU em 2009 (posteriormente revisto em
2012), o Governo sentiu necessidade de introduzir medidas adicionais de
estimulo as acdes de reabilitacdo urbana. Deste modo, no Or¢amento de Estado
para 2009 (Lei n.° 64-A/2008, de 31 de dezembro) foram consagrados
beneficios fiscais e normativos a realizacéo de acdes de reabilitagdo de prédios
urbanos em zonas delimitadas. Estas medidas assentam na introdugéo de um
novo artigo 71.° no EBF (regime extraordinario de apoio a reabilitagdo urbana),
gue passa a tornar mais duradouros os beneficios fiscais em causa.

De facto, o artigo 71° do EBF estabelece um conjunto de incentivos
especificos em matéria de reabilitacdo urbana para prédios urbanos objeto de
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acOes de reabilitacdo localizados em ARU e cujas obras se tenham iniciado
apos janeiro de 2008 e se venham a concluir até dezembro de 2020.

A este prop0sito importara clarificar o conceito (para o legislador) de “acdes de
reabilitacdo” que, de acordo com o niimero 22, alinea a) do artigo 71° do EBF,
dizem respeito a “intervencdes destinadas a conferir adequadas caracteristicas
de desempenho e de seguranca funcional, estrutural e construtiva a um ou
varios edificios, ou as constru¢des funcionalmente adjacentes incorporadas no
seu logradouro, bem como as suas fragdes, ou a conceder-lhe novas aptiddes
funcionais, com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo uso com padrées de
desempenho mais elevados, das quais resulte um estado de conservacao do
imovel, pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes da intervencéo”.

Com a aprovacédo de uma ARU (e sua publicacdo em sede de Diéario da
Republica), os proprietarios cujos prédios urbanos sejam abarcados por
esta delimitacéo e cujas obras de reabilitacdo se realizam na baliza
temporal anteriormente referida, passam a usufruir dos sequintes beneficios
fiscais:

2 IMI - os prédios urbanos objeto de acBes de reabilitacdo sdo passiveis
de isencdo por um periodo de cinco anos, a contar do ano, inclusive, da
conclusdo da mesma reabilitacdo, podendo ser renovada por um periodo
adicional de cinco anos (n.° 7 do artigo 71° do EBF);

2 IMT - sdo passiveis de isencdo aquisicdes de prédio urbano ou de
fracdo auténoma de prédio urbano destinado exclusivamente a
habitacdo propria e permanente, na primeira transmissao onerosa do
prédio reabilitado (n.° 8 do artigo 71° do EBF);

2 IRS - deducdo a coleta de 30% dos encargos suportados pelo

proprietario relacionados com a reabilitagdo, até ao limite S500€ (n.° 4
do artigo 71° do EBF);

2 Mais-valias — tributacdo a taxa reduzida de 5%, quando estas sejam
inteiramente decorrentes da alienacdo de imoOveis reabilitados
localizados em ARU e recuperados nos termos das respetivas
estratégias de reabilitacdo de urbana (n.° 5 do artigo 71° do EBF);

2 Rendimentos Prediais — tributacdo a taxa reduzida de 5%, quando os
rendimentos sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de
imoveis localizados em ARU e recuperados nos termos das respetivas
estratégias de reabilitacdo de urbana (n.° 6 do artigo 71° do EBF).

Simultaneamente, foi também criado um conjunto de beneficios para Fundos
de Investimento Imobilidrio em reabilitacdo urbana, a saber:

2 lIsencdo de IRC, desde que pelo menos 75% dos seus ativos sejam
imoveis sujeitos a a¢des de reabilitacdo localizadas em ARU;

2 Tributagdo das unidades de participagdo a taxa especial de 10%, em
sede de IRS e IRC, nos termos previstos nos nimeros 2 e 3 do artigo
71° do EBF.
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Este regime excecional aplicado as Areas de Reabilitacio Urbana, e no caso
especifico dos beneficios associados ao IMI e IMT, estd dependente de
deliberacdo da Assembleia Municipal (nos termos do Artigo 16° do Regime
Financeiro das Autarquias Locais).

Outra importante medida de estimulo aos processos de reabilitacdo urbana em
ARU decorre de uma alteracdo recente ao Codigo do Imposto sobre o Valor
Acrescentado, mais concretamente em concordancia com o artigo 18° do
CIVA (e da verba 2.23 da Lista | anexa ao CIVA). Esta normativa acrescenta
ao quadro de beneficios fiscais ja apresentados ao abrigo do EBF o seguinte
incentivo:

2 IVA — serd aplicada a taxa reduzida de 6% em empreitadas de
reabilitacdo urbana, tal como definida em diploma especifico,
realizadas em imoveis ou em espacos publicos localizados em areas de
reabilitacdo urbana delimitadas nos termos legais, ou no ambito de
operacdes de requalificacdo e reabilitacdo de reconhecido interesse
publico nacional.

Mais recentemente, o0 Regime Excecional e Temporario para a Reabilitacdo
Urbana (D-L 53/2014, de 8 de abril), outro importante instrumento de apoio e
incentivo a reabilitacdo urbana, que ndo de natureza fiscal, mas antes de
natureza administrativa e processual, veio introduzir algumas novidades no que
respeita as exigéncias técnicas minimas para a reabilitacdo de edificios antigos
(localizados em ARU ou com mais de 30 anos), respondendo assim aos
elevados custos de contexto que tornam a reabilitacdo urbana restrita e
garantindo a necessaria flexibilidade e adequacdo das regras ao edificado pré-
existente.

Com a entrada em vigor deste diploma as obras de reabilitacdo urbana
passaram a estar isentas de algumas disposi¢des do RGEU mediante dois
principios, (i) o da protecdo da propriedade privada adjacente e (ii) o da
seguranca de pessoas € bens. Entre as situacdes excecionadas, destacam-se as
seguintes: alturas maximas dos degraus; area minima de instalagdes sanitarias;
area minima do fogo; area minima dos compartimentos de habitacdo; area
minima dos vaos e sua distancia minima a obstaculo; o pé-direito minimo;
habitacdo em cave e sétdos; iluminacao e ventilacdo; largura dos corredores;
largura minima do lance de escadas; obrigatoriedade de elevadores; e tamanho
minimo dos logradouros.

Por seu turno, ao nivel dos projetos de especialidades, as obras de reabilitacdo
urbana ficam ainda isentas da aplicacdo de requisitos acusticos e da
obrigatoriedade de instalacéo de redes de gas, desde que esteja prevista outra
fonte energética. E ainda excluida a obrigatoriedade de instalacéo de
infraestruturas de telecomunicagdes em edificios, mantendo obrigatoria a
instalagdo das infraestruturas comuns ao edificio e um ponto na fracao.
Finalmente, este novo regime permite as operagdes urbanisticas estarem
dispensadas do cumprimento de normas técnicas sobre acessibilidades
previstas no regime que define as condigdes de acessibilidade a satisfazer no
projeto e na construgdo de espagos publicos, equipamentos coletivos e edificios
publicos e habitacionais.
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Em momento subsequente a aprovacao da delimitacdo da ARU de Porto
Carvoeiro, 0 Municipio de Santa Maria da Feira podera considerar necessario ir
mais além nesta politica de incentivo a reabilitacdo urbana, ndo sé premiando
0s proprietarios que fagam obras de reabilitagdo no seu patrimoénio
(discriminacdo positiva), mas também penalizando os proprietarios que
descurem a manutencao do seu patrimoénio edificado (discriminacao negativa).
Um exemplo paradigmatico desta constatacao decorre da possibilidade prevista
no Caédigo do IMI (de acordo com a Gltima atualizagdo, publicada na Lei n.°
83-C/2013, de 31 de dezembro) de um municipio definir um conjunto de
majoracdes e/ou minoragdes em sede deste imposto (sempre sujeitas a
deliberacdo da assembleia municipal), tratando-se de prédios urbanos
localizados em areas especificas, de predios urbanos ou fragbes arrendadas, de
prédios urbanos ou fragdes degradadas, de prédios urbanos ou fracdes
devolutas ou ainda de prédios urbanos em ruina.

Para além desta tipologia de incentivos, deverdo ainda ser equacionados outros
estimulos administrativos e financeiros a reabilitacdo urbana nesta ARU,
nomeadamente ao nivel de isen¢bes ou reducdes de taxas urbanisticas.

CONDICOES DE ACESSO AOS BENEFICIOS FISCAIS

Como se depreende do conceito de “agdes de reabilitagcdo” inscrito no Estatuto
de Beneficios Fiscais (EBF) anteriormente referenciado, o acesso de um
proprietario de um prédio (ou fracdo) urbano ao conjunto dos beneficios fiscais
descritos no primeiro ponto deste capitulo ndo é automatico e indiscriminado.
De facto, o Estatuto de Beneficios Fiscais (EBF) determina que 0 acesso a
beneficios fiscais decorrentes da execucao de obras de reabilitacdo urbana
dependa necessariamente de uma avaliacdo, com vista apreciar o cumprimento
de critérios de elegibilidade. Ainda de acordo com o EBF, a comprovacao do
inicio e da concluséo das a¢des de reabilitacdo é da competéncia da
Céamara Municipal ou de outra entidade legalmente habilitada para gerir
um programa de reabilitacdo urbana para a area da localiza¢do do imdvel,
incumbindo-lhes certificar o0 estado dos imoveis, antes e apos as obras
compreendidas na acdo de reabilitacdo (através de vistorias).

Segundo a alinea ¢) do numero 22 do artigo 71° do Estatuto de Beneficios
Fiscais, o “estado de conservacdo” de um edificio ou fragdo é determinado
nos termos do disposto no Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU) e
no Decreto-Lei n.° 156/2006, de 8 de agosto. De acordo com esta legislacdo, a
analise do Estado de Conservacao tera como base o_Método de Avaliacdo
do Estado de Conservacédo dos edificios (MAEC), publicado pela Portaria
1192B/2006 (alterado e republicado pelo D.L. n.° 266-B/2012), que aprova o
modelo de ficha de avaliacdo, define os critérios de avaliacdo e estabelece as
regras para a determinacéo do coeficiente de conservacéo.

A avaliacdo do estado de conservacao € realizada com base numa vistoria
visual detalhada (37 elementos funcionais), ndo se recorrendo a consulta de
projetos, & andlise do historial de obras ou a realizagdo de ensaios ou
sondagens. Considera-se que apenas com a vistoria é possivel realizar uma
despistagem das principais anomalias e obter resultados com um grau de rigor
adequado ao objetivo de determinacédo do nivel de conservagdo. O modelo de
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ficha de avaliacdo do estado de conservacdo de prédio ou fragdes urbanas a
aplicar neste tipo de processos € apresentada em anexo ao presente documento.
Esta avaliacdo tem como objetivo verificar que as obras de reabilitacdo
executadas sobre o prédio ou fragdo contribuem para uma melhoria de um
minimo de 2 niveis face a avaliacao inicial, de acordo com 0s seguintes
niveis de conservacdo (cf. artigo 5° do D.L. n° 266-B/2012, de 31 de
dezembro):

Figura 9 | Niveis do estado de conservagéo utilizados no d&mbito do MAEC. Fonte: Decreto-Lei n® 266-B/2012,

de 31de

dezembro
5 Excelente
4 Bom
3 Médio
2 Mau
1 Péssimo

O artigo 3° deste diploma estabelece ainda que a determinacédo do nivel de
conservacao do prédio ou fracdo seja realizada por arquiteto, engenheiro ou
engenheiro técnico inscrito na respetiva ordem profissional, podendo a
entidade gestora da ORU (neste caso, 0 Municipio de Santa Maria da Feira)
optar entre duas alternativas:

- trabalhadores que exercam fungdes pablicas, em qualquer modalidade de
relacdo juridica de emprego publico, no respetivo municipio (ou outra
entidade gestora competente);

— arquitetos, engenheiros ou engenheiros técnicos que, ndo se encontrando
na situagéo anterior, constem de lista fornecida pelas ordens
profissionais a Camara Municipal (ou outra entidade gestora
competente) e publicada no sitio na Internet do Municipio, com a
indicacdo dos profissionais habilitados e disponiveis.

Realce ainda para o artigo 7° do mesmo diploma, que admite a possibilidade do
Municipio cobrar taxas pela determinacdo do nivel de conservacdo e pela
definicdo das obras necessarias para a obtencdo de nivel de conservacgédo
superior, as quais constituem receita municipal.

No decurso da proxima fase do trabalho, sera dedicada maior atencdo as
implicagOes organizativas e administrativas que decorrerdo da implementagéo
da ORU de Porto Carvoeiro, equacionando eventuais reforcos de competéncias
técnicas necessarias para a concretizacdo da operacao, necessidades de
formagéo complementar para levar a cabo as avaliagdes do estado de
conservacao de acordo com a metodologia acima descrita, etc.

Importa salientar que este processo administrativo apenas se aplica ao conjunto
dos beneficios fiscais que decorrem do artigo 71° do Estatuto dos Beneficios
Fiscais. Quer isto significar que, no caso do IVA, mais concretamente na
aplicacédo da taxa reduzida de 6%, em empreitadas de reabilitacdo urbana,
bastara ao interessado solicitar uma declaracéo, a emitir pela Camara
Municipal ou por outra entidade legalmente habilitada, a confirmar que as
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obras de reabilitacdo a executar incidem sobre imoveis ou fracdes abrangidos
pelo perimetro de intervencdo da ARU.

PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS PARA ACESSO AOS BENEFICIOS
FISCAIS

Para os proprietarios poderem usufruir dos beneficios fiscais previstos no
regime extraordinario de apoio a reabilitacdo urbana do EBF, todos os
processos de reabilitacdo urbana pressupdem gque o Municipio (enquanto
entidade gestora de uma ORU) tome conhecimento efetivo do estado de
conservacao do prédio antes e depois das obras, sendo o impulso dado pelo
proprietario mediante requerimento / comunicagdo a entidade gestora da ORU.
Assim, cabe ao proprietario comunicar a entidade gestora as obras que pretende
efetuar, iniciando para o efeito um processo para a reabilitacdo de prédios
urbanos ou fracGes de prédios urbanos.

Uma vez mais se reforca a conviccao de que sera de todo relevante avaliar se o
Municipio de Santa Maria da Feira se encontra tecnicamente adaptado e
capacitado para dar resposta a estas novas necessidades e dindmicas. Uma
solucdo que passe pela constituicdo de uma comissdo especificamente dedicada
ao acompanhamento e apreciacao de projetos de reabilitacdo (incluindo a
deslocacdo/ fiscalizacao ao local antes e depois das obras, permitindo
confrontar o estado do prédio, a articulagdo com o Servigo Local de Finangas,
etc...), podera contribuir de forma decisiva para eliminar as demoras ¢ os
custos de contexto em matéria de aprovacgdo de projetos e para incutir uma
dindmica relevante nesta matéria.

Pretende-se que estes processos sejam simples, flexiveis, prioritarios e céleres,
devendo os projetos cumprir 0 minimo de requisitos previstos na lei,
nomeadamente: preservagéo das fachadas e manutengéo de elementos
arquitetonicos e estruturais de valor patrimonial.

Apresenta-se de seguida uma sugestao de guido de procedimentos a adotar para
este tipo de processos de reabilitacdo urbana dentro dos limites da ARU, que
sera alvo de discussao e ponderagdo junto das estruturas técnicas e politicas do
Municipio de Santa Maria da Feira:

Figura 10 | Sintese esquematica dos procedimentos a adotar no ambito de agdes de reabilitagéo localizadas em ARU

12 pedido Atribuicado nivel " 22 pedido Atribuigdo nivel
Execugao da
de estado b de estado
vistoria conservagao vistoria conservagao
Instrugao Analise 1‘ Informagao Informagao B e g
processo processo ik eondiisas Comunicagdo Finangas /
. L i notificagdo requerente

camarario camarario trabalhos obra
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Em seguida descreve-se de forma suméria cada um dos passos apresentados:

1° Passo — Instruir processo camarario: o requerente devera instruir um
processo de acordo com a intervencdo desejada, solicitando vistoria
nos termos do D.L. n.° 266-B/2012, para efeitos de reabilitacdo
urbana;

2° Passo — Analise do processo: a entidade gestora da ORU analisa 0 processo
com a prévia deslocacao ao local para tomada de conhecimento do
estado de conservacdo do prédio antes das obras;

3° Passo — Execucao da obra: o requerente devera informar a entidade gestora

do inicio dos
trabalhos até cinco dias antes da data prevista e executar a obra de
acordo com o comunicado e dentro do prazo estipulado (se for o
caso);

4° Passo — Concluséo da obra: o requerente devera comunicar a entidade
gestora a conclusdo da obra, formalizando um pedido de atribuig&o do
estado de conservacdo. Este pedido pressupde nova vistoria por parte
da entidade gestora para atribuicdo do nivel do estado de conservagdo
apos obra de reabilitacéo;

5° Passo — Comunicagéo ao Servigo Local de Financgas: caso se verifique uma
melhoria de um minimo de 2 niveis no estado de conservacéo face a
avaliacdo inicial, a entidade gestora comunica, num prazo de 30 dias
apos a concluséo da obra, diretamente ao Servico Local de Financas,
que o imovel foi objeto de uma acdo de reabilitacdo e notifica, na
mesma data, o requerente desse facto;

6° Passo — Atribuicdo do beneficio fiscal: do ponto de vista fiscal, o Servi¢o
Local de Finangas promovera, num prazo de 15 dias, a aplicacdo de
taxas reduzidas ou isen¢do do imposto em questdo, nas transagoes,
intervencdes ou atividades que ocorram dentro da estratégia de
reabilitacdo urbana.

CONSIDERACOES SOBRE A OPERACIONALIZACAO DA
ESTRATEGIA

Aproveitando a necessaria discussao e validacao técnico-politica deste
documento, importa antecipar alguns contetdos da proxima fase do trabalho
(Fase 3), respeitante a definicdo da Operacao de Reabilitacdo Urbana, que tera
que conter os seguintes elementos:

i) Diagnostico da area objeto da ARU e da sua envolvente urbana —
aprofundamento dos contetidos de caracterizacdo elaborados no ambito
da delimitacdo da ARU;
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ii) Andlise da compatibilidade da ORU com os instrumentos de gestdo
territorial em vigor e com as op¢des de desenvolvimento do municipio
de Santa Maria da Feira;

iii) Com base na matriz de objetivos estabelecidos para a ARU, definicdo
de opcoes estratégicas de reabilitacdo do edificado, de regeneracdo dos
espacos publicos e de revitalizacdo do tecido social, cultural e
economico;

iv) ldentificacdo do tipo de ORU;
v) Definicdo do prazo de vigéncia da operacgdo de reabilitacdo urbana;

vi) Elaboracdo do programa da ORU, especificando as prioridades de
intervencdo e as acgdes estruturantes a levar a cabo (infraestruturais e
imateriais)

vii) Modelo de gestdo da ARU e modelo de execucdo da ORU;

viii)Quadro de apoios e incentivos as acbes de reabilitacdo urbana (natureza
fiscal, administrativa ou financeira)

ix) Programa de investimentos, especificando e quantificando investimento
publico e de natureza privada

x) Programa de financiamento da operacdo (incluindo a estimativa dos
custos parciais e totais das operacOes e a identificacdo das fontes de
financiamento)

Deste vasto conjunto de itens a abordar nas proximas fases do trabalho serdo
em seguida tecidas algumas consideracdes sobre os pontos (iv), (v) e (vii).

TIPO DE ORU

Para além da delimitacdo de uma ARU, é igualmente importante que a entidade
que promove a reabilitacdo urbana defina o tipo de operacéo de reabilitacao
urbana (ORU) que entende mais adequada aos objetivos e metas que pretende
alcancar.

De acordo com a Lei 32/2012 uma ORU mais ndo é do que a “estruturac¢do
concreta das intervencgdes a efetuar no interior da respetiva area de
reabilitagdo urbana”, podendo optar-se por dois tipos distintos de ORU:

2 ORU simples, que visa apenas a reabilitacdo do edificado de uma
determinada area a ser levada a cabo, preferencialmente, pelos
respetivos proprietarios;

o ORU_sistematica, que “consiste numa intervencdo integrada de
reabilitacdo urbana de uma area, dirigida a reabilitacdo do edificado e
a qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos
verdes e urbanos de utilizacdo coletiva, visando a requalificacdo e
revitalizacdo do tecido urbano, associada a um programa de
investimento publico” (Lei 32/2012);
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Conscientes de que a intervencao de reabilitacdo urbana necessaria em Porto
Carvoeiro ndo se resumira apenas a reabilitacdo fisica das estruturas edificadas
(privadas), consideramos que o Municipio de Santa Maria Feira devera
equacionar como mais ajustada a opcao pela ORU Sistemaética, permitindo
uma abordagem mais abrangente e que integre as diversas dimensdes da
reabilitacdo urbana: a fisica, a funcional, a econémica, a social, a cultural e a
ambiental, estando a sua execucao, sem prejuizo dos deveres de reabilitacdo de
edificios que impendem sobre os particulares e da iniciativa particular na
promocdo da reabilitacdo urbana, muito centrada na respetiva entidade gestora.
Importa ainda salientar que (e de acordo com o Artigo 32° do RJRU) a
aprovacao de uma ORU Sistematica constitui causa de utilidade publica para
efeitos da expropriagdo ou da venda forcada dos imdveis existentes na Area de
Reabilitacdo Urbana, bem como da constitui¢do sobre os mesmos das serviddes
necessarias a execucao da operacao de reabilitacdo urbana.

MODELO DE GESTAO E DE EXECUCAO DA OPERACAO

De acordo com o Artigo 10° do RJRU, podem revestir a qualidade de entidade
gestora de operacdes de reabilitacdo urbana os municipios ou as empresas do
setor empresarial local. No caso de se optar por uma empresa do setor
empresarial local para entidade gestora, 0 municipio fica responsavel por
delegar nesta empresa os poderes que Ihe sdo cometidos.

Dentro destas alternativas, cada municipio devera definir, considerando o
conjunto de condicdes e antecedentes especificos para a sua politica de
reabilitagdo urbana, o modelo de gestdo para a implementacao da operacdo de
reabilitacdo urbana, em termos institucionais, juridicos e organizativos e o
modelo de execugdo da ORU, estabelecendo os termos de cooperacao,
colaboracéo e partilha de responsabilidades entre os agentes e intervenientes,
sejam publicos ou privados.

Atentando ao contexto especifico da dimenséo e das dindmicas instaladas e
previstas para o aglomerado de Porto Carvoeiro, consideramos ndo haver
espaco para duvida sobre qual o modelo de gestdo a adotar para a concretizacao
da ORU de Porto Carvoeiro: devera o0 Municipio de Santa Maria da Feira
constituir-se como a entidade gestora da ORU.

Na proxima fase do trabalho serd importante definir, dentro da estrutura
organizativa do municipio, quem assumira as funcdes de coordenacao,
acompanhamento e apoio técnicoadministrativo. No entanto, e
independentemente da solucgdo a implementar, a coordenagdo operacional da
ORU devera assumir todas as competéncias relacionadas com:

— a preparacdo de modelos de requerimentos correspondentes a
documentacao exigivel no ambito das a¢des de reabilitacdo urbana
inseridas na ARU

— aemissao de certidGes e declaracbes no ambito da ARU

— arealizagdo de vistorias prévias e finais de acordo com a MAEC (e com o modelo de
ficha)

— aemissao de pareceres dos processos de obras particulares que incidam sobre a
reabilitacdo fisica dos edificios localizados na ARU
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— aaprestacdo de informacdo a Autoridade Tributaria e Aduaneira (via Servico Local de
Finangas)

— amontagem de um sistema de agilizacdo, informacdo e monitorizacdo dos processos e
dinamicas de reabilitacdo urbana na ARU

No que concerne ao modelo de execucdo, e de acordo com o Artigo 11° do
RJRU, a execucdo das operacdes de reabilitacdo urbana pode assumir duas
modalidades: (i) por iniciativa dos particulares (execucédo pelos particulares
com o apoio da entidade gestora ou administragdo conjunta), ou (ii) ou por
iniciativa da entidade gestora (execucéo direta da entidade gestora,
administragdo conjunta ou atraves de parcerias com entidades privadas).

Deste modo, e considerando as restricbes economicas e financeiras do
municipio e o facto de uma parte significativa do investimento dizer respeito a
reabilitacdo de edificios privados, parece evidente que modelo a adotar para a
execucdo das agdes constantes desta operacao de reabilitacdo urbana seja o da
execucdo por iniciativa dos particulares com o apoio da entidade gestora
(o Municipio de Santa Maria da Feira), estando o dever de reabilitagdo do
edificado existente na ARU adstrito aos respetivos proprietarios.

Como € evidente, e sem prejuizo dos deveres de reabilitacdo de edificios que
impendem sobre os particulares e da iniciativa particular na promocéo da
reabilitacdo urbana, as intervengdes tendentes a execucdo de uma operacao de
reabilitacdo urbana sistematica devem ser ativamente promovidas pela entidade
gestora da operacéo.

A assuncdo deste compromisso obriga a que o Municipio de Santa Maria da
Feira, enquanto entidade gestora da ORU, exerca um papel ativo ao nivel:

9 da criacdo de uma politica de estimulo a recuperacdo do patrimdnio
edificado em presenca;

2 daexecucdo dos projetos e acBes previstos ao nivel da requalifica¢do do
espaco publico, da infraestruturacdo urbana e da revitalizacdo
econémica de Porto Carvoeiro;

9 da identificacdo dos proprietarios e titulares de outros direitos, énus e
encargos dos edificios e prédios urbanos por edificar;

2 do apoio técnico no desenvolvimento dos projetos, na interpretacdo de
legislacdo e regulamentacdo, no acompanhamento das obras e acdes de
vistoria, na identificacdo de opc¢des de financiamento e dos incentivos e
beneficios fiscais inerentes aos processos de reabilitacdo urbana e na
desburocratizacdo dos procedimentos de licenciamento

< da divulgacdo da operacdo de reabilitacdo urbana junto dos particulares
e de potenciais investidores;

< e da monitorizagdo e avaliacdo regular da implementacéo da operacgéo e
reabilitagdo urbana.

PRAZO DE VIGENCIA DA OPERACAO

Conforme ja referenciado, a luz do regime juridico da reabilitacdo urbana, é
contetido obrigatorio do programa estratégico de reabilitagdo urbana a
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definicdo do ambito temporal da operacéo de reabilitagdo urbana. O artigo 20°
da Lei n° 32/2012 estabelece 15 anos como prazo maximo para vigorar uma
ORU.
Deste modo, e tendo em consideracdo a vontade expressa pelo atual executivo
municipal, enquanto entidade gestora da ORU, em levar a cabo uma politica
eficaz e parcimoniosa de reabilitacdo urbana no aglomerado urbano de Porto
Carvoeiro, mas também o atual contexto de forte restricdo econdémica e
financeira das instituicdes publicas e agentes privados e a débil dindmica
instalada neste nucleo ribeirinho, consideramos gue a ORU de Porto
Carvoeiro devera vigorar por um periodo de quinze anos (prazo maximo),
decorrendo entre 2015 e 2030. A estipulacdo desta meta ndo obsta a que, findo
0 prazo, possa ser aprovada nova operacdo de reabilitacdo urbana que abranja a
mesma area.
Para isso importa que a entidade gestora (CM SMF) exerga com competéncia
as fungdes de monitorizacao e avaliacdo da ORU. De acordo com 0 RJRU, o
Municipio de Santa Maria da Feira sera responsavel por:

— Elaborar um relatdrio anual de monitorizacdo de ORU em curso, o qual deve ser

submetido a apreciacdo da Assembleia Municipal

— Elaborar um relatério quinquenal de avaliacdo da execucdo da ORU, acompanhado, se
for caso disso, de uma proposta de alteracdo do respetivo instrumento de
programacao, igualmente a ser submetido a apreciacdo da Assembleia Municipal

— Divulgar na pagina eletrénica do municipio os relatdrios referidos e os termos da sua
apreciacao pela Assembleia Municipal
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7.4. Regulamento Plano Diretor Municipal de Santa
Maria da Feira
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