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Ambito

A presente dissertacao resulta da vontade demonstrada por um cliente em revitalizar dois
edificios adjacentes situados no bairro da Beira-mar, Aveiro. Essa vontade culminou na
formalizacao de um pedido no qual se entendia reabilitar um dos edificios para uso proprio e o
segundo com objectivo de se poder transformar num espaco rentavel, podendo-lhe ser atribuido
qualquer tipo de funcdo mediante apresentacao de estudos que comprovem a viabilidade do
projecto. Como tal para além de toda a documentacao necessaria para fundamentar a escolha
quanto ao tipo de servico (residencial, comercial, etc.), o projecto referente a este edificio
faz-se acompanhar de uma estimativa orcamental a fim de analisar todos os custos inerentes a
execucao do mesmo, com o intuito de demonstrar ao cliente que é possivel rentabilizar um
espaco que se encontra inutilizado recorrendo tanto quanto possivel aos recursos existentes.
Pretende-se com esta regeneracdo atribuir melhores areas ao espaco habitacional de acordo
com as novas necessidades do cliente/ familia; Devolver as habitacdes uma estética actual e

atractiva para uma maior valorizacdo numa eventual entrada no mercado imobiliario;
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Resumo

A presente dissertacao assenta num pilar principal que é a reabilitagcdo urbana. A proposta para
uma residéncia de estudantes no bairro da Beira-mar em Aveiro, confere um caracter individual
ao projecto, que todas as requalificacoes tém, mas a sua volta renem-se uma série de
contextos importantes nos quais se exploram as ramificacdes e repercussoes que estes tém
sobre a tematica principal e vice-versa, e nos quais se pretende encontrar pontos comuns para

a generalidade das reabilitacoes e suas conclusoes.

O projecto parte das necessidades identificadas na cidade, nas restricdes impostas pelo cliente

e pretende implementar uma nova abordagem conceptual a reabilitagao.

A cidade interpreta um papel decisivo em todo o processo. A universidade existente contribui
muito para o desenvolvimento da mesma, mas a0 mesmo tempo exige preocupagdes que tém
de ser respondidas para a simbiose resultar. Pegando neste pressuposto e adequando o contexto
economico do pais e local, as requalificacoes do crescente nimero de edificios devolutos

ganharam importancia estratégica em Aveiro.

Sempre houve uma grande relatividade em definir a importancia de um determinado edificio a
reabilitar, mas nao se deve subestimar o valor patrimonial que a malha urbana oferece no seu
conjunto, principalmente numa cidade cadenciadamente carregada com influéncias de Arte
Nova.
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Abstract

This thesis is based on a main pillar that is urban renewal. The proposal for a student residence
in the neighborhood of Beira-mar in Aveiro, gives an individual character to the project, like
all requalifications, but around it there’s a number of important contexts in which they explore
the ramifications and repercussions that these have on the main theme and vice versa, and

which is intended to find common ground for most of the restoration and their conclusions.

The project begins from the needs identified in the city, in the restrictions imposed by the

client and intends to implement a new conceptual approach to rehabilitation.

The city plays a decisive role in the whole process. The existing university contributes greatly
to its development, but at the same time demands concerns that need to be answered for the
symbiosis’s good result. Taking this assumption and adjusting the economic context of the
country and place, the requalification of the growing number of vacant buildings has gained

strategic importance in Aveiro.

There has always been a great relativity to define the importance of a particular building to
rehabilitate, but one should not underestimate the value sheet that urban fabric offers as a

whole, especially in a city loaded with cadence influences of Art Nouveau.
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1  Introducao

Muito mais que uma simples proposta arquitectonica, a presente dissertacao surge como uma
reflexdo em tom de critica a uma sociedade que vive mergulhada na palavra “crise”, Crise nao
sO econdmica mas principalmente social e de valores. O pais parou e com ele também a
Arquitectura foi arrastada para um cenario de estagnacao. Nos Gltimos anos Portugal tem vindo
a enfrentar problemas de estagnacao econdémica, o produto interno bruto (PIB) tem vindo a
decrescer, tendo atingido o valor de -3,2% em 2012 (INE, I.P., 2012). Nao se pretende questionar
as razdes que conduziram a esta situacao mas sim tentar apresentar solucées que possam a

curto e longo prazo devolver o equilibrio econémico e financeiro a este sector.

A sociedade esta em constante evolucao (Barreto, Mudanca social em Portugal,1960-2000,
2002) na busca de melhor qualidade de vida o, que se traduz em alteracdes a diversos niveis.
Agregados familiares compostos por menos elementos, actividades profissionais em regime de
precariedade e estruturas educacionais cada vez mais exigentes e prolongadas, migracoes e
éxodos rurais levaram as familias a procurar espacos a medida das suas novas necessidades/
possibilidades, abandonando os antigos e desajustados edificios. Este abandono, embora seja
notorio em todo o territorio nacional, tem maior incidéncia no meio rural, onde a falta de bens
e servicos obrigou os poucos habitantes que ainda resistiram a partirem rumo a cidade (Alarcéao,
1964).

As cidades por sua vez foram obrigadas a crescer, expandiram as suas fronteiras na tentativa
de dar resposta a todos estes novos habitantes, criando uma grande agitacdo no sector
imobiliario. Entre 1999 e 2001 a construcdo em Portugal desenvolveu-se a um ritmo alucinante
na tentativa de dar resposta a elevada procura de habitacao (Thames, 2008). Projectistas,
engenheiros e arquitectos viram o seu volume de trabalho aumentar exponencialmente,
acabando por o desenvolver em muitos casos de uma forma defeituosa, abdicando de qualquer
fase de planeamento tao importante para o desenvolvimento de uma cidade. O que fazer? Como
e quando fazer? Ninguém queria ficar para tras e perder oportunidades de negocio. O resultado
foi a construcao de edificios despidos de valor arquitectonico, meros dormitorios com as
condicoes minimas de habitabilidade, apresentando apenas como mais- valia a sua localizacao.
Toda esta falta de planeamento e controlo da construcao traduz-se nos dias de hoje na
degradacdo de muitos dos imdveis que expostos durante anos as adversidades do tempo e a
falta de zelo na sua manutencao vao sofrendo danos ndo so estéticos mas sobretudo a nivel
estrutural podendo tornar-se objecto de risco para o normal funcionamento da cidade (Flores
& Brito, 2003). Para que tal ndo aconteca € preciso submeter todos estes edificios a um processo
de reabilitacdo, tentando tirar o maior proveito possivel de todo este patrimonio edificado.

Torna-se entdo foco desta dissertacao a procura de solucdes para a devolucao de vida a todos
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estes edificios abandonados, para que possam de novo ser parte activa da cidade e do mercado
imobiliario, contribuindo para o crescimento das economias locais. Mostrando que é possivel

encara-los como uma fonte de rendimento e ndo um encargo.
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1.1. Metodologia

No desenvolvimento da presente investigacdo foi utilizado um processo inverso quanto a sua
estrutura organizativa. Utilizando-se como ponto de partida um pressuposto, uma ideia ja
implementada com o objectivo de perceber nao sé a viabilidade da mesma, como também de
que modo pode ser melhorada de acordo com as necessidades actuais. Este processo baseia-se
na analise e compreensdo de todos os aspectos intervenientes da relacdo Homem/Cidade.

Cidade enquanto centro urbano e cidade enquanto principal utilizador da mesma.

Enquadramento social; A relacdo Homem e cidade impdem se como ponto de partida para a
presente dissertacao, mostrando-se pertinente analisar o Homem e a sociedade em que este se
insere com o intuito de perceber de que modo este se agrupa e qual o espaco que ocupa na
cidade moderna. Analisando-o tanto na sua vertente familiar, profissional e educacional.
Mantendo sempre um registo comparativo com o passado recente, a fim de compreender as
alteracoes que se deram ao longo dos tempos e de que modo estas afectam a sua relacao com

0 espaco urbano.

Contexto local; Situados no antigo bairro da Beira Mar, cidade de Aveiro, onde se localizavam
as antigas muralhas da cidade. Os dois edificios em analise despertam um enorme interesse
pela dualidade da sua localizacao, por um lado a escassos metros do centro de Aveiro, por outro
num aglomerado de habitacdes de pequena escala onde o trafego automovel é muito restrito.
O primeiro, um edificio devoluto datado de 1935, ao qual se pretende devolver vitalidade
seguindo as necessidades locais, tais como a presenca da universidade de Aveiro e o crescente
numero de estudantes estrangeiros que a frequentam, apresentam-se como excelente factor
para a escolha da tipologia a adoptar. O segundo, um simples edificio residencial em plena
utilizacao apesar da urgente necessidade de reajustamentos.

Através do cruzamento de dados fornecidos por parte da Camara Municipal e pela Universidade
de Aveiro, tentar-se-a perceber a génese da sua relacdo a fim de proporcionar a criacdo de um

maior e mais fortalecido relacionamento entre ambas.

Sector imobiliario; E de extrema importancia questionar o sector imobiliario em Portugal e toda
a sua evolucao ao longo dos anos. Fazendo uma analise profunda desde a construcao até aos
mercados de venda e arrendamento, comparando ambas as modalidades de apropriacao de
imoveis e tentando concluir qual das duas se mostra mais vantajosa actualmente para ser

aplicada no contexto dos edificios em estudo. (Alarcdo, 1964)

Ferramentas de reabilitagdo; Através de uma cuidada analise ao tema da reabilitacdo, com
especial incidéncia no panorama portugués, pretende-se enaltecer os aspectos técnicos e

formais presentes nos edificios a reabilitar. Tentando procurar solucdes plausiveis para
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posteriormente serem colocadas em pratica aquando a realizacado do projecto de arquitectura.
Atribuindo especial atencao as diferencas entre os edificios e suas finalidades, utilizando dois
tipos de abordagens diferentes. Uma mais atenta ao detalhe e ao conforto familiar, a outra
com a intencdo de economizar ao maximo os recursos gastos sempre sem descurar da estética

e funcionalidade.

Projecto; Apos analise cuidada de todos os aspectos teoricos, sera dado inicio a componente
pratica da dissertacao, ou seja, a tentativa de reabilitar os edificios propostos. Pondo em
pratica todos os conhecimentos adquiridos através dos estudos tedricos efectuados.

Para além das pecas desenhadas de arquitectura, serdo também realizados estudos de
orcamentacdo e de financiamento, referentes ao primeiro edificio. Criando também uma
listagem de materiais e solucdes técnicas, gerando um leque de opcdes que se mostrem

vantajosas em relacao qualidade/preco.

INTERVENCAO

CONTEXTO SOCIAL

FERRAMENTAS DE CIDADE/HOMEM

REABILITACAO

CONTEXTO LOCAL

SECTOR IMOBILIARIO

Figura 1: Esquema padrao da dissertacao;
(Fonte: Autor)
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1.2. Objectivos

Com a presente dissertacao pretende-se:

.Caracterizar a familia padrao portuguesa da actualidade, identificando qual o nimero médio
de elementos que a compdem, qual a sua ocupacao profissional, até que ponto estes agregados
partilham do mesmo espaco residencial, de que modo estao presentes na cidade e como se
relacionam com ela. A compreensao desta relacdo Homem e Cidade tornasse essencial nao so
como pontapé de partida para a presente dissertacdo como para tantos outros trabalhos de

intervencao no espaco urbanizado das cidades.

.Mostrar que a reabilitacdo deve partir das caréncias locais, neste caso a presenca da
universidade de Aveiro e a necessidade de criar alojamento para todos os estudantes que
escolham a cidade. Fortalecer a relacao entre a cidade e a universidade, demonstrando que se

torna mais vantajoso o crescimento de ambas as partes de uma forma mais sincronizada.

.Apresentar dados sobre o actual estado do sector imobiliario, tentando perceber qual o nUmero
de fogos por habitante disponiveis no mercado a fim de se identificarem as lacunas deste sector.

Por outro lado pretende-se apresentar dados que possam demonstrar as vantagens do
arrendamento face a compra, tentando reverter um pouco a tendéncia de apropriacao de
imoveis que actualmente incide na compra. Espera-se com estes dados poder estabelecer uma
relacao entre cidade, sector imobiliario, habitacao e cliente. Relacao que se espera resultar
numa panodplia de proposta com vista a revitalizacdo da malha urbana das cidades, através da
adaptacao da reabilitacdo a estas 4 vertentes referidas. Deste modo espera-se evitar
desperdicios, exageros arquitectonicos ou até devaneios ideologicos que mais tarde levem ao
fracasso do projecto. Pretende-se implementar uma arquitectura focada no utilizador e no local

onde se implementa.

.Transformar o processo utilizado na presente dissertacao numa metodologia padrao no que
toca a reabilitacao de edificios em Portugal, ndo enquanto projecto de arquitectura nos seus
aspectos estéticos mas enquanto processo formal e ideologico. Garantindo que este projecto
funcione como ponto de partida, impulsionador de futuras reabilitacoes. Desmistificando a
ideia de reabilitacdo apenas para elites, através do foco na diferenca entre reabilitacao e
renovacao, conceitos distintos mas que se confundem muitas vezes em detrimento de valores

meramente econdémicos/financeiros.
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.Abrir portas a regeneracao de um bairro que se encontra cada vez mais desertificado, muito
devido a perda de valéncias indispensaveis ao seu bom funcionamento. O éxodo dos habitantes
neste tipo de bairros também se da muito devido as peculiares tipologias que necessitam de

reajustamentos para que possam servir as mais recentes necessidades humanas.
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CONTEXTO SOCIAL

CIDADE/HOMEM

Figura 2: Esquema cidade e Homem;
(Fonte:Autor)

CapitUIO 2 Contexto Social
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2 Contexto Social - alteracées das estruturas
familiares

2.1. Enquadramento

"Nas ultimas quatro décadas as mudancas na sociedade portuguesa foram dramdticas. Em profundidade
e, sobretudo, muito rdpidas. Em menos de quarenta anos, sendo embora o mesmo pais, passou a viver-
se numa sociedade muito diferente (...) ndo s6 em elementos tradicionais, mas também em aspectos
estruturais da populacéo e da sociedade, assim como nas caracteristicas dos comportamentos e das
mentalidades.” (Barreto, 2002)

Com o avanco de geracdes a sociedade vai sofrendo metamorfoses (Barreto, 2002, p. 2). Vive-
se actualmente numa sociedade mais instruida, na qual cerca de 12% da populacao possui um
curso superior (INE, 2011). A entrada no mercado de trabalho acontece de forma cada vez mais
tardia (Barreto, 2002, p. 10), procrastinando a constituicao de familia e consequentemente a
concepcao de criancas. Cada vez mais os casais tém filhos mais tarde e em menor quantidade,
diminuindo a taxa de fertilidade, o que se traduz numa sociedade cada vez mais envelhecida.
Realidade esta que contrasta em muito com a que se vivia em geracoes passadas, exemplo disso
€ 0 ano de 1960 onde os agregados familiares eram compostos em média por 3,4 filhos (Barreto,
2002), onde a escolaridade apenas estava ao alcance de uma minoria e onde os jovens eram
forcados a trabalhar para ajudar nas contas de casa. Resultados dos censos 2011 (INE, I.P.,
2012) revelam que as familias sao hoje compostas em média por 1 ou 2 filhos, o que representa
uma quebra significativa na relacao entre a proporcao de jovens e idosos, dando o origem a
uma sociedade envelhecida. Uma geracao que caminha para a "morte”. E o que fica depois? O
Homem deixa a terra, passa a existir apenas na memoria, mas tal ndo acontece com a sua
"obra”. Milhares de habitacées espalhadas por todo o pais sao deixadas ao abandono (EPUL,
2007), perdem a sua funcao e utilidade. Sao habitacdes criadas com um propdsito, com uma
funcao de servir um puUblico-alvo que ja nao existe ou que simplesmente requer uma resposta
diferente por parte do espaco que habitam.

Através de um detalhado estudo aos sectores sociais de maior relevancia, tentar-se-a

compreender esta relacao entre a estrutura familiar e as tipologias habitacionais.

10
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2.2. Actividades economicas

As actividades econdmicas ou profissionais desde sempre foram compreendidas como
ferramenta determinante na evolucao ou retrocesso de uma sociedade, afectando sobretudo
os agregados familiares, tanto na sua constituicdo como na sua organizacao (Stoleroff, 1992).
Nos finais do séc. XVII a revolucao industrial veio alterar a organizacao tradicional do trabalho
(Barreto, 2002), que até a data incidia sobre o trabalho doméstico no caso das mulheres e
agricola no caso dos homens, embora em Portugal essas alteragdes se tenham feito de forma
timida, uma vez que o sector agricola continuou a persistir como predominante. Condicao que

so foi alterado no periodo pos Primeira Guerra Mundial (Reis, 1987).

”Pela primeira vez, parecia haver uma alternativa industrial ao emprego agricola, o que implicava uma nova

organizagdo do trabalho, saldrios superiores e emprego durante muito mais tempo em cada ano.” (Barreto, 2002)

AGR 43 29 16

IND 22 25 40
1950
MAN 11 15 29
SER 34 46 45
AGR 29 16 2
IND 28 32 33
1980
MAN 12 20 20
SER 43 51 57
AGR 28 10 2
IND 27 31 26
2005
MAN 10 15 14
SER 45 59 68

Tabela 1:Valor adicionado dos grandes sectores profissionais nos grandes grupos de paises.

(Fonte: Manudecturing and Economic Growth in Developing Countries, 1950-2005)

Na década de 20 muito influenciado pela Primeira Guerra Mundial o feminismo assume
contornos diversos. As mulheres, particularmente as das classes médias e alta, mais instruidas
e permeaveis a mudanca, ocuparam os lugares deixados vagos pelos homens, que partiram para
a guerra, e descobriram um novo mundo de liberdade e de oportunidades. Nesta altura podiam
ser vistas mulheres a trabalhar em quase todos os sectores de actividade econémica e social,
desde os trabalhos pesados nas fabricas até a gestdo e direccdo de empresas. Posicoes que
mantiveram mesmo apos o término do conflito, até a actualidade, onde sdo cerca de 50% do

total de populacdo empregada (Barreto, 1995; Mateus, 1992). O esforco fisico do trabalho nas

11



REABILITACAO-Proposta para uma residéncia de estudantes no bairro da Beira-mar, Aveiro

grandes induUstrias e no meio agricola foi substituido pelo esforco intelectual-cognitivo

caracteristico do sector de servicos, onde a forca produtiva € o conhecimento (Gomes, 2009).
Todas estas alteracées no mercado trabalho veio abrir portas a novas conquistas por parte da

mulher, trazendo mudancas até ao seio familiar onde Homem e mulher passaram a ter estatutos

idénticos e a partilhar todas as tarefas domésticas.

12
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2.3. Migracoes

“A emigragdo é um facto presente na vida portuguesa desde hd longo tempo, ao qual jd nos habituamos, de tal modo
que talvez possa haver quem pense que é coisa de sempre, que faz parte da nossa maneira de ser, como muitas outras

coisas igualmente naturais a respeito das quais pouco hd a fazer.” (Antunes, 1970)

A emigracao tomou, a partir do inicio da década de 60 um papel muito importante no processo
de mudanca social em Portugal. Apesar da escassez de dados que permitam uma melhor
compreensao deste processo, € oportuno relacionar a emigracdo com a transformacao ocorrida
no pais na medida em que, provavelmente, nela tenham influenciado as condicdes de vida dos
emigrantes, as suas aspiracoes e projectos, as taxas de emprego e subemprego, o nivel dos
salarios e as condicdes do trabalho (Antunes, 1970). Alteracdes que introduziram em Portugal
semelhancas com os paises mais desenvolvidos da Europa, exactamente os paises de eleicao

dos fluxos migratoérios portugueses.

“O comportamento migratério é uma presenca constante ao longo da histéria de Portugal, se bem que conheca fases

de desigual volume de movimentos populacionais.” (Antunes, 1981)

Os tradicionais destinos escolhidos pelos emigrantes de origem portuguesa, América Latina,
Estados Unidos, Canada, Africa do Sul, Angola e Mocambique, passaram na década de sessenta
a encaminhar-se preferencialmente para a Europa, em especial para a regiao Francesa. Ao
mesmo tempo, o nimero anual de emigrantes Portugueses atingiu um volume muito elevado.
Valores nunca antes verificados, que resultaram no aumento do saldo migratério anual que
ultrapassou largamente o saldo fisioldgico, o que se traduziram no decréscimo da populacao
em termos absolutos (Barreto, 2002). Milhares de portugueses deixam os pais na busca de
melhor qualidade de vida, de um emprego que ndo tém em Portugal. Para tras deixam os seus
bens, adquiridos ao longo da sua vida, contribuindo assim para o aumento do numero de
edificios abandonados, e para a desertificacdo de espacos habitacionais. Dados do INE (2012)
indicam que em 2011 teriam emigrado 44 mil portugueses, e que nos ultimos anos terao saido

do pais entre 100 a 120 mil portugueses por ano.

13
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Ano Emigracao Efectiva

1950 21887
1951 34015
1952 47407
1953 39962
1954 41190
1955 30147
1956 28096
1957 36894
1958 35600
1959 34754
1960 35159
1961 38572
1962 42092
1963 53899
1964 73956
1965 90670
1966 104202
1967 92306
1968 92678
1969 92678

Tabela 2; Dados da emigracao portuguesa 1950-1969;

(Fonte: Boletins da Junta da Emigracao, Statistiques de |"Immigration, O.N.I);

2.3.1.Exodos rurais

0 fenomeno urbano em Portugal é relativamente tardio. S6 na década de 50 do século XX o
crescimento da populacao urbana superou o da populacao rural, sendo intensificado na década
de 60 crescimento da populacdo urbana em consequéncia do forte éxodo rural verificado
(Alarcao, 1964). Esse forte movimento do campo para a cidade levou a uma elevada
concentracao populacional junto do litoral, particularmente em torno das areas metropolitanas
de Lisboa e do Porto. Esta situacao provocou uma situacdo de dominio de duas grandes cidades
relativamente aos restantes centros urbanos da estrutura urbana de Portugal (Barreto, 2002).
A auséncia de cidades portuguesas de média dimensdo era a causa e a consequéncia deste

desequilibrio.

De acordo com os dados dos Censos 2001 (INE, I.P., 2012), o movimento populacional continua

a fazer-se dos concelhos do interior para os do litoral. Nas areas litorais € de salientar a

14
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movimentacao da populacao dos concelhos onde se situam as grandes cidades (Lisboa, Porto e

Coimbra) em direccao aos concelhos confinantes.
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. [30, 52] ()

Figura 3: Mapa saldo migratorio;
(Fonte: http://www.alea.pt/html/actual/html/act51.html)

Em muitos dos casos este éxodo implicou a aquisicao de um novo espaco habitacional, desta
vez situado em plena cidade. Deste modo uma larga percentagem da populacao passou a possuir
pelo menos 2 habitacoes, a antiga casa de campo e a nova casa situado nos centros urbanos.

Esta accdo traduziu-se num acréscimo em grande escala no nimero total de edificados em

Portugal.
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2.4. O prolongamento dos estudos e as dificuldades de insercao

profissional

Motivados por um mercado de trabalho em constante desenvolvimento os jovens sao,
actualmente, obrigados a reforcar o investimento na sua formacao escolar (Antunes, 1981).

A entrada na Unido Europeia conduziu o pais nao sé a uma melhoria generalizada das condicées
de vida como também a uma maior abertura no que toca a alteracdo de padrdes culturais
(Mateus, 1992). Todas estas modificagbes traduziram-se na implementacao de novos niveis de
formacao escolar e respectivo aumento das expectativas de realizacao profissional. Seguindo a
légica de que quanto maior for o nivel de instrucao mais facil serd a obtencao de autonomia
financeira. Este prolongamento da vida académica traduz-se numa entrada cada vez mais tardia
no mercado de trabalho, em média a saida da escola para jovens que ingressem no ensino
superior é de 24 anos (INE, I.P., 2012). O que ainda é dificultado devido as alteracoes
introduzidas no tradicional processo de transicao entre os estudos e a vida profissional. A
instabilidade laboral veio alterar a normal sequéncia de término de estudos e posterior
integracao na vida activa, obrigando muitas das vezes os jovens a enveredarem por carreiras
que nao as inicialmente esperadas muito devido a dificuldade em encontrar um emprego
compativel com a formacao escolar adquirida. Apesar de todas estas dificuldades, o nimero de

jovens a ingressar no ensino universitario é cada vez maior (CRUP).
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Grafico 1: Nivel de escolaridade na populacao portuguesa.
(Fonte: INE, Censos 2011)
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“No ano lectivo de 2010/2011, estavam inscritos 403.445 estudantes no ensino superior em Portugal. Este numero
total de estudantes inscritos é o mais alto de sempre e simboliza uma alteracdo assinaldvel no programa de educacdo
em Portugal que, em meados da década de 60 tinha apenas cerca de 25.000 estudantes no ensino superior e que em
1980 tinha pouco mais de 80.000 estudantes.” (CRUP)
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UE-27 176 | 172 | 17 | 165 | 16 | 158 | 155 | 151 | 149 | 144 | 141 | 135
e JE-15 | 26,2 | 216 | 206 | 236 | 205 | 193 | 188 | 186 | 181 | 176 | 175 | 17,3 | 169 | 16,7 | 159 | 155 | 14,7
e portugal| 41,4 | 401 | 406 | 466 | 449 | 436 | 442 | 45 | 412 | 304 | 388 | 39,1 | 369 | 354 | 31,2 | 287 | 2372

Grafico 2: Taxas de abandono escolar precoce;
(Fonte:INE, Censos 2011)

Uma das causas para a dificuldade encontrada pelos jovens no ingresso ao mercado trabalho
esta relacionada com a aposta em percursos escolares extensos, durante os quais estao
totalmente afastados do mercado de trabalho, conferindo a todos estes jovens o estatuto social
de “nao produtivos”. Esse estatuto € também fomentado pelas familias, que vém no ensino
uma actividade a tempo inteiro que impossibilita qualquer tipo de actividade a tempo parcial
que pudesse servir de porta de entrada no mercado de trabalho.

Para além de todas estas dificuldades, a tao esperada “vaga” no mercado de trabalho nao é
sinonimo de estabilidade, pelo que tal sé é possivel de alcancar de um modo progressivo e
muito tardiamente, tendo que para isso os jovens passar por largos periodos de ajustamento
tendo em muito dos casos que trocar de trabalho ou até em alguns casos de profissao.
Valorizando o sucesso profissional ndo s6 como conquista profissional mas acima de tudo pessoal
(Elejabeitia, 1997).
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2.5. Familia

0 conceito de familia é entendido como um conjunto de pessoas que estado ligadas por lacos de
parentesco resultantes de dois tipos de relacoes, as de consanguinidade, maes, pais, filhos,
avos, etc. , e as relacdes por alianca como sdo os casos de casamentos e adopcgdes (Casimiro,
2003). E possivel agrupar as familias em dois grandes grupos, a familia contemporanea cujo
agregado € caracterizado pela sua pequena dimensdao e a tradicional e extensa familia
caracterizada pelo elevado nimero de filhos e parentes (Henri & Lauwe, 1965). Este Gltimo
grupo de familias tem vindo a desaparecer fruto de uma evolucdo e adaptacao as novas
realidades, podendo apenas ser encontradas nos meios rurais onde ainda hoje subsiste o
trabalho agricola como principal actividade econémica (Reis, 1987). Cenario que ainda hoje se

verifica na sociedade portuguesa embora numa escala bastante reduzida.

A actualmente a familia contemporanea vive segundo um modelo mais urbano e com um estilo
de vida mais citadino. Cuja principal ocupacao ¢ o trabalho, de onde retiram o sustento para o
seu novo estilo de vida. O trabalho tem agora lugar de destaque, ocupando grande parte do
dia-a-dia tanto do homem como da mulher, pelo que ambos acabam por remeter o papel
parentesco para segundo plano, contribuindo para a reducao do numero de filhos devido a
indisponibilidade para investir no plano familiar. Segundo dados do INE (2012) o numero de
familias em Portugal registou um crescimento de 11,6% entre 2001 e 2011. O mesmo nao
aconteceu com o numero médio de pessoas por agregado que desceu de 2,8 para 2,6. Uma
tendéncia que se tem vindo a manter ha largas décadas uma vez que em 1960 o valor era de
3,8.
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Grafico 3: Percentagem de familias em Portugal segundo o nimero de filhos;
(Fonte: http://intimista.blogspot.pt/2012/09/urge-reflectir-sobre-o-portugal-que.html)
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Uma das causas para a reducao do numero de constituintes nos agregados é o surgimento de

novos modelos familiares nas sociedades contemporaneas (Casimiro, 2003):

.As familias monoparentais em que apenas um adulto reside com as criancas por forca de
divércio ou separacao dos pais, morte de um dos elementos da familia e casos de adopgdes ou

maes solteiras.

.As familias recompostas resultantes da constituicao de lagos conjugais depois do divércio. Duas
novas vertentes familiares que vém acima de tudo subdividir ainda mais os pequenos agregados
dos nossos dias, novos agregados implicam novos espacos habitacionais, mais infra estruturas e

consequentemente novas politicas urbanisticas.
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2.6. Conclusao

Tal como o Homem evoluiu também o seu espaco habitacional se deve reajustar, adaptando-se

as novas realidades sociais.

Agregados familiares cada vez mais diminutos e constituidos de forma cada vez mais tardia, o
abandono de residéncias fruto de migracoes e éxodos e o recurso a habitacdo temporaria
motivado pela mobilidade profissional aumentam a exigéncia de um reajustamento do tecido
urbano e das suas edificacoes, de forma a devolver funcdes vitais a habitacao. Evitando o
recurso a nova construcao que por sua vez faria disparar ainda mais o crescimento do parque
habitacional que se encontra subaproveitado devido a descontextualizacdo das grandes

tipologias tao caracteristicas dos antigos residenciais.

A habitacdo, embora seja actualmente submetida para segundo plano, € parte integrante do
quotidiano de quem a habita, como tal deve ser capaz de dar resposta a todos os seus apelos e
necessidades. Em sintese toda a informacao extraida desta analise a sociedade portuguesa da
actualidade devera resumir as necessidades mais gritantes dos portugueses no que se refere a

habitacao:

1 - Espacos com areas mais reduzidas;

2 - Ocupacao do espaco de forma temporaria;

3 - Possibilidade de criar subespacos que possam gerar lucro;

4 - Permeabilidade a mudancas tipologias que possam atrair interesse imobiliario;
5 - Possibilidade de albergar diferentes tipologias de forma sazonal;

6 - Estéticas mais actuais;
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CIDADE/HOMEM

CONTEXTO LOCAL

Figura 4: Esquema contexto local
(Fonte: Autor)

CapitUlO 3 Contexto Local
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3  Contexto local - Aveiro

3.1.1.Aveiro, breve historia

Elevada a cidade em 1759, Aveiro e a sua biografia remontam a Pré-historia, factor que pode
ser comprovado com a presenca de mamoas e dolmens em toda aquela regido. Economicamente
€ caracterizada pela producao e comércio de sal, actividade que ja era explorada no tempo da
ocupacao dos romanos a peninsula ibérica, aproveitando a relacdo da cidade com o oceano e
com os seus canais de agua salgada. Esta proximidade a estes recursos, embora tenha sido
geradora de grande riqueza, ja foi também causa de uma grave crise econémica e social quando
nos finais do século XVI, inicios do século XVII se deu o encerramento do canal que permite o
curso de agua entre o oceano e os canais da ria. Facto que se traduziu na inutilizacdo do porto
de Aveiro e consequente estagnacao das aguas. Seguiram-se anos de grave crise economia e
social, provocados pelo abandono da regido por parte da populacdo que procurava fora do pais

melhores condicoes de vida e habitabilidade.

Nos séculos XIX e XX, fomentado pelo Estado Novo, comecaram a ser “introduzidos” em Aveiro
edificios Arte Nova, demonstrando gosto estilo arquitectonico da época mas acima de tudo
dando sinais de que a regido havia recuperado da crise vivida. Os edificios construidos a data
podem ser contemplados ainda hoje na malha urbana, sendo os mais emblematicos

reconhecidos como ex-libris arquitectonico da cidade.

Actualmente, Aveiro mantem-se num ritmo de progresso, apresentando como actuais motores
de desenvolvimento a Universidade, a zona portuaria, a producao de sal, a ria como importante

atraccao turistica e também a renovada indUstria ceramica.
“Hoje em dia, esta cidade tornou-se capaz de associar o seu passado ao seu presente, numa

perspectiva futurista, envolvendo a Universidade de Aveiro neste caminho de desenvolvimento

e crescimento” (Ver Portugal).
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Figura 5: Mapa cidade Aveiro;

(Fonte: Autor)

3.1.2.Vera cruz, Beira-mar

Pertencendo ao distrito e ao concelho de Aveiro, estendendo-se por uma area geografica de
3.800 hectares, a freguesia da Vera Cruz encontra-se inserida na propria cidade, ocupando a
zona mais tipica da Beira-mar, acompanhando a urbe mais para Este, e estendendo-se também
para Norte, por areas constituidas essencialmente por salina. Dotada de excelentes ligacoes
rodoviarias, sendo atravessada pelo IP5, rodeada pela EN 109 e encontrando-se proxima da A1,
conta ainda com a recente ligacdo ferroviaria para assegurar uma boa comunicacdo com o resto
do territorio nacional. Actualmente a freguesia continua a desenvolver-se a olhos vistos.
Geograficamente, a area citadina tradicionalmente ocupada, junto a Ria e ao epicentro
historico aveirense, mostra-se ja pequena para o crescimento, e a expansao encontra-se agora

direccionada especialmente para a zona da Forca Vouga.
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Devido a sua localizacao em pleno centro de Aveiro e aos inimeros recursos que detém, desde
paisagens naturais (canais da ria, salinas), monumentos espalhados um pouco por toda a parte
(Capela de Sao Goncalinho, Igreja Matriz Nossa Senhora da Apresentacao), testemunhos da
historia local, a freguesia é também hoje centro de interesse no que diz respeito ao mercado
de turismo da cidade, que tem assistido a um crescimento exponencial. Morfologicamente o é
caracterizado pelas suas casas esguias e altas, normalmente viradas para os diversos canais,
cortadas por estreitas e sinuosas ruas ou travessas que compdem um quadro Unico (Camara
Municipal de Aveiro, 2012).

'___-

MERCADO MUNICIPAL
ESTACAO DE COMBOIOS
FORUM AVEIRO
RESIDENCIA
BIBLIOTECA MUNICIPAL

PRACA DO PEIXE

TEATRO AVEIRENSE
PARAGEM AUTOCARROS
HOSPITAL

CAMPUS UNIVERSITARIO

Figura 6: Pontos de interesse-Aveiro;
(Fonte: Autor)
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3.1.3.Devolutos em Aveiro

Os dados apresentados sao referentes ao estudo encomendado pela camara municipal de Aveiro
para a Avenida Lourenco Peixinho (Camara Municipal de Aveiro; Universidade de Aveiro, 2012),
a fim de compreender o fendomeno de desertificacdo também bastante presente nesta area da
cidade. Todos os valores foram adquiridos através da observacdo dos sinais exteriores de
abandono, pelo que é possivel haver pequenas discrepancias para com a realidade. A realidade
do concelho de Aveiro é em muitos aspectos idéntica a do resto do pais no qual é dada
preferéncia a nova construcao em detrimento da reabilitacdo, ao mesmo tempo que se valoriza

0 acesso a propriedade em detrimento o arrendamento.

Forma de ocupacao Forma de ocupacao (%)

Nimero de Uso Uso

alojamentos Residéncia sazonal ou Residéncia sazonal ou

familiares habitual secundario Vagos habitual secundario Vagos
Concelho 32741 25428 3924 3389 77,66% 11,98% 10,35%
Vera Cruz 4853 3511 541 801 72,35% 11,15% 16,50%

Tabela 3: Formas de ocupacgao do espaco residencial;

(Fonte: Camara Municipal de Aveiro)

Apesar da dificuldade em distinguir os edificios vagos entre sazonais ou secundarios, foram
observados no total das duas categorias 22% de edificios desocupados ou com ocupacao
marginal. Segundo inquérito realizado aos moradores ainda no ambito da analise a avenida
Lourenco Peixinho, 90% dos mesmos referem a centralidade e a proximidade dos servicos e
comércio como um dos principais aspectos positivos. Também a proximidade aos transportes
publicos, com especial importancia dada aos comboios. Em contrapartida sao referidas a falta
de estacionamento e zonas verdes como as principais caréncias. Todas estas informacoes estao
altamente relacionadas com o bairro da Beira Mar, uma vez que se trata da mesma freguesia e

de polos urbanos relativamente proximos.
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Unidade Subarrendament Subarrendament
Geografic Ocupant 0 + outra Ocupant 0 + outra
a Total e propr. situacao e propr. situacao
Continent 341054
e 8 2570776 703273 136499 75% 21% 4%
Centro 827768 705651 98780 23337 85% 12% 3%
Baixo
Vouga 126406 105805 16013 4588 84% 13% 4%
Aveiro 25287 19013 5405 869 75% 21%
e _
Cacia 2175 1856 260 59 85% 12% 3%
Eirol 261 247 11 3 95% 4% 1%
Eixo 1722 1494 183 45 87% 11% 3%
Esgueira 4250 3354 786 110 79% 18% 3%
Gloria 3696 2137 1370 189 58% 37% 5%
Nariz 478 428 39 11 90% 8% 2%
Oliveirinh
a 1492 1185 252 55 79% 17% 4%
Requeixo 392 334 50 8 85% 13% 2%
Sao
Bernardo 1313 1084 200 22 83% 15% 2%
Sao
Jacinto 324 219 83 22 68% 26% 7%
Vera Cruz 3496 2281 1092 123 65% 31% 4%
Santa
Joana 2421 1876 476 69 77% 20% 3%
Nossa
Senhora
de Fatima 614 497 74 43 81% 12% 7%

Tabela 4: Tipo de ocupacao nas habitacdes das freguesias do concelho de Aveiro;

(Fonte: Camara Municipal de Aveiro)
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Figura 7; Levantamento dos devolutos- Beira mar;
(Fonte: Autor)

Através de um extracto retirado da planta da freguesia da Vera Cruz, onde podemos encontrar
as ruas adjacentes aos lotes a reabilitar, € possivel observar a presenca constante de edificios
devolutos no tecido urbano. No total de 181 edificacoes representadas na imagens 135 estao
habitadas enquanto que 46 se encontram devolutas. O que perfaz um total de 25% de devolutos,
valor bastante elevado quando comparado com os 10,35% no concelho de Aveiro e de 16,50%
na freguesia da Vera Cruz. Perante este dados é possivel concluir que o bairro da Beira Mar é
uma das zonas mais afectadas por este tipo de problema. Esta analise baseia-se no aspecto
exterior dos edificios, pelo que quase todos os que se encontram assinalados como devolutos

apresentam um avancado esta de degradacao.
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3.1.4.Universidade de Aveiro

Frequentada por 46 alunos a Universidade de Aveiro deu inicio as suas actividades pedagodgicas
e cientificas em 1974 com o curso de telecomunicacdes. A data a comissao instaladora era
constituida pelo Prof. Dr. Victor Simdes Gil, 1° reitor da U.A. Desde a sua fundacado que a U.A.
se preza pelo servico de licenciaturas em areas inovadoras e pouco exploradas pelas restantes
instituicoes de ensino superior. O que fez com que rapidamente a U.A. ganhasse notoriedade
no panorama universitario nacional. Em 1976 a universidade ja contava com 338 alunos
inscritos, neste mesmo ano e devido ao grande aumento de alunos, foram construidos os
primeiros edificios proprios. Comecando assim a ser implantado o actual campus universitario
de Santiago, que em 1986 gracas ao apelo feito a uma vasta equipa de arquitectos de renome
no panorama nacional viu nascer novos edificios que viriam a fazer do campus um ex libris da

cidade de Aveiro no que toca ao panorama arquitectonico .

Universidade - Residéncia : 1.43km

% VELOCIPEDOS, SERVICO DE BUGAS

REDE PEDONAL

TRANSPORTES PUBLICOS

Figura 8: Trajecto entre a universidade e a residéncia;
(Fonte: Autor)
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Mais tarde, na década de 90 a U.A. decide avancar para a fase de internacionalizacdo, através
do programa Erasmus e de acordos de cooperacao com diversas universidades e empresas
internacionais. Em 1996 a universidade enquanto espaco fisico foi reconhecida pela comissao
de avaliacao do concelho de reitores europeu como uma das mais promissoras universidades a
nivel nacional. Factores que no seu conjunto fazem da Universidade de Aveiro uma das mais

procuradas nao so6 a nivel nacional mas também internacional.
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Grafico 4: Mobilidade de estudantes de intercambio na U.A.;
(Fonte: Gabinete de Relagées Internacionais U.A.)

Segundo o Prof. Dr. Niall Powell, director do departamento de ralacdes internacionais da
Universidade de Aveiro, o numero de alunos a frequentar programas de mobilidade
internacional na universidade tem vindo a aumentar ao longo dos anos. Este aumento deve-se
em grande parte a boa reputacdo que a instituicio tem passado para os organismos
internacionais. Entre 1998/99 a 2009/10 passaram pala U.A. aproximadamente 2000 alunos
abrangidos por programas de mobilidade o que perfaz uma média de aproximadamente 166
alunos a cada ano. Todo este aumento no fluxo de entrada de estudantes representa
automaticamente um aumento na procura de imoéveis. Sendo que a sua estadia pode variar
entre 5 a 9 meses (estadia de curta duracao), o que pode resultar numa entrave na ja ardua
tarefa de procura de residéncia. A universidade coloca a disposicao residéncias universitarias,
espacos criados com a finalidade de acolher estudantes sejam eles nacionais ou internacionais,
dormitoérios em pleno campus universitario. A sua localizacdo embora vantajosa pela
proximidade aos polos académicos representa um “afastamento” para com a cultura e tradicao,
atributos tao caracteristicos dos centros historicos da cidade e acima de tudo tdo uma das
principais premissas dos programas de mobilidade. Muitos dos estudantes acabam por procurar

alojamento nesses mesmo centros.
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Figura 9: Paises de origem dos estudantes de Erasmus em Aveiro;

(Fonte: Gabinete de Relacdes Internacionais U.A.)

Os estudantes que procuram a Universidade de Aveiro como instituicao destino para o seu
programa a Erasmus sao provenientes de diversos paises da Europa, facto que deve ser tomado
em conta durante a fase de projecto referente ao edificio destinada a residéncia de estudantes.
Dotando-o de elementos que ajudem a sua integracdo num espaco totalmente diferente das

suas raizes, de maneira a contribuir para a boa imagem da cidade e do pais.
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3.1.5.Edificios

Na presente seccdo sdo exibidos os elementos graficos que ajudem a melhor identificar e

compreender os edificios propostos a analise, tal como todo o quarteirao que os acolhe.

Pretende-se introduzir os espacos para que posteriormente se consigam identificar as

alteracoes realizadas em fase de projecto.

Alcados:

Rua Dr. Edmundo Machado

Figura 10: Alcado rua Dr. Edmundo Machado, Aveiro;
(Fonte: Autor)

Rua do Dr. Anténio Christo

Figura 11: Algado rua Dr. Anténio Christo, Aveiro;

(Fonte: Autor)
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3.2. Pecas desenhadas- Pré-existéncia
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CIDADE/HOMEM

SECTOR IMOBILIARIO

Figura 17: Esquema sector imobiliario;
(Fonte: Autor)

CapitUIO 4 sector imobiliario
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4  Sector imobiliario em Portugal

4.1. Sector da construcao

“Apos ter atingido um pico histdrico em 2001 o sector da construcdo em Portugal tem vindo a reduzir a sua actividade

a uma taxa média de 4,5% ao ano.” (Thames, 2008)

Ap0s a revolucao de 1974, Portugal assistiu a chegada de milhares de retornados das ex-coldnias
portuguesas € ao regresso em massa de emigrantes, o que fez disparar a percentagem de
populacao residente de forma desproporcional ao ritmo de producdo de espacos residenciais
(Antunes, 1981). Dando origem a uma situacdo de caréncia habitacional, colmatada de forma
ilegal, contribuindo para a proliferacdo de bairros clandestinos sobretudo nas periferias das

grandes cidades.

Em 1985, aquando da adesao de Portugal a comunidade Europeia foi identificado, como um dos
maiores entraves ao desenvolvimento do pais, um enorme atraso em infra estruturas (Thames,
2008). Atraso que se devia em grande parte aos dez anos vividos sob um clima de instabilidade
politica pds-revolucionaria e a prolongada crise econémica resultante do aumento dos precos
do petroleo. Um conjunto de factores que levava os investidores a nao investir ou a faze-lo de
uma forma muito regrada. Até que e 1983, Portugal comecou a usufruir de fundos de pré-adesao
a CEE o que devolveu ao pais um clima de optimismo ou pelo menos uma perspectiva de futuro
melhor. Em 1995, Portugal comecou a negociar a entrada no primeiro grupo de paises
contribuintes da moeda Unica, factor que deu inicio a um rapido processo de reducao de taxas
de juro. Esta reducao aliada a uma reducao significativa do preco do dinheiro introduziu no pais
um sentimento de estabilidade e confianca nos mercados o que desencadeou a compra de casa

por parte de um grande nimero da populacdo portuguesa.

39



REABILITACAO-Proposta para uma residéncia de estudantes no bairro da Beira-mar, Aveiro

Fogos Novos | Taxa variacdo

1088 45.974

1989 58.152 26,49%
1990 62.081 6,76%
1991 63.229 1,85%
1992 52.158 -17,47%
1993 63.199 21,11%
1994 59.353 -6,09%
1995 65.304 10,03%
1996 65.607 0,46%
1997 70.240 7,06%
1998 89.853 27,92%
1999 105.904 17,86%
2000 107.900 1.88%
2001 103.416 -4,16%
2002 96.529 -6,66%
2003 85.505 -11,42%
2004 79.665 -6,83%
2005 74.050 -7,05%
2006 70.010 -5,46%

Tabela 5: NUmero de fogos novos construidos em Portugal;

(Fonte: Thames)

O mercado imobiliario disparou, era necessario colmatar a enorme escassez de habitacdes que
ja vinha desde o periodo da descolonizacao. O sector da construcdo viu assim aumentar o seu
volume de producao dando origem a um “boom” imobiliario. Entre 1999 e 2001 os grandes
investimentos realizados em infra estruturas, e em simultaneo a construcao da expo 98 e toda
a sua area envolvente levou este mercado a atingir o maior pico de sempre de producdo em
toda a histéria. O ritmo de construcdo era de tal modo acelerado que em 2002 atingiu um
estado de saturacao, muito devido a crise financeira do estado. O sector da construcao foi

obrigado a diminuir o volume de construcao (Thames, 2008).

“Desde 2001 que em cada ano se construem menos casas. De um mdximo de 107.900 fogos novos concluidos em 2000
passou-se para 70.010 em 2006.” (Thames, 2008)
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Grafico 5: Fogos novos contruidos em Portugal, 1988 -2006;

(Fonte: Thames)

Apesar da enorme quebra da oferta a reducao da procura foi ainda mais elevada, deixando
inUmeros imdveis novos em “stand-by”, a espera de compradores que ndo existiam de momento
no mercado. Este declinio das compras levou o mercado da construcdo a mais uma crise
arrastando com ele inimeros sectores industriais, todos cuja area de negdcio estava directa ou

indirectamente ligada a construcao (Thames, 2008).

4.2. Mercado de arrendamento

Nao se pode falar da questao do arrendamento sem antes contextualizamos a sociedade
portuguesa que hoje vive de trabalho precario no que toca a localizacdo. Vive-se cada vez mais
numa sociedade global e o mercado de trabalho nao é excepcdo. As empresas ha muito que
abandonaram o esgotado mercado local, expandindo as suas fronteiras de negocio nao so6 para
o nivel nacional mas muitas das vezes até a nivel internacional (CEPCEP, 2011). Torna-se cada
vez mais dificil a fixacdo a Unico local, uma terra para viver e construir habitacao propria. E
neste cenario que o arrendamento se mostra mais vantajoso que a compra muito devido ao seu

caracter temporario e livre de grandes encargos (Borges).

O sector da habitacdo em Portugal foi e ainda é actualmente, uma area caracterizada pela
indefinicdo. Nunca houve uma politica de habitacdo definida de forma consistente, apenas
medidas e programas que se foram criando de acordo com as necessidades, sem que haja
qualquer estudo prévio e sem quaisquer certezas de sucesso na sua concretizacao. (Lourenco
J., 2008)
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Sempre existiu uma tendéncia para direccionar as politicas de habitacdo para a habitacao
social, cuja principal preocupacao € garantir o direito a habitacdo. Ignorando deste modo o
artigo 65° da constituicdo da Republica Portuguesa que refere que todo o cidadao tem direito
a uma habitacao adequada na qual se possam encontrar condicoes de higiene e conforto e em
que seja preservada a intimidade pessoal e a privacidade familiar. Essa habitacao pode ser

adquirida através de habitacao propria ou por arrendamento (1976).

1981 1971

44.1%
27,5%

Grafico 6: Percentagem de habitacao Propria ou arrendamento;

(Fonte: O financiamento da Habitacédo. Lisboa: Caminho e divulgacao)

No entanto nas Ultimas décadas o cenario portugués no sector da habitacdo resume-se pura e
simplesmente a abertura ao sector bancario da concepcao de crédito a aquisicao de habitacao.
(Lourenco J. , 2008)

1979
6.8% 36,6%

Grafico 7: Percentagem de crédito habitacao no crédito total concebido pelo sector bancario;

Fonte: O financiamento da Habitacdo. Lisboa: Caminho e divulgacao)

“E necessdrio repensar o mercado de arrendamento e a politica de habitacdo..., uma prioridade para o sector

imobilidrio.” (Duarte, 2011)

O desfasamento nas percentagens de habitacdo adquiridas através de compra ou por
arrendamento tem vindo a aumentar ao longo dos anos. Segundo Pedro Azevedo Duarte (2011)
os incentivos devem-se concentrar o quanto antes na opcao de arrendamento e nao na compra
de casa como tem vindo a ser feito. Tal escolha tem trazido consequéncias altamente
penalizadoras para a sociedade, quer a nivel profissional, afectando a mobilidade dos

trabalhadores, quer a nivel financeiro levando muitas familias ao endividamento pela sede de
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obter imovel em nome proprio, quer também a nivel urbano onde milhares de edificios se
encontram abandonados por falta de opcdes de ocupacado, o que leva a sua degradacéao.
Multiplicam-se os edificios devolutos por todas as cidades (INE, I.P., 2012), os centros urbanos
estdo, a cada dia que passa mais abandonados, o que se traduz no seu valor comercial, ou falta
dele. E preciso apostar na reabilitacdo urbana, preparar os milhares de edificios abandonados
para este novo mercado. E necessario alterar regras e leis do arrendamento, reforcando o
direito dos senhorios, tornando mais rapida a resposta dos tribunais as situacoes de

incumprimento contractual por parte dos inquilinos.

Mais flexibilidade na mudanca de residéncia; Paga por algo que nunca sera seu;

Maior adaptabilidade ao ciclo de vida;

"

ARRENDATARIO

Maior mobilidade laboral; Pode pagar um valor superior ao que pagaria se

comprasse o imovel,
Menos gastos financeiros;

A gestdo do arrendamento é mais facil; N&0 constroi patriménio;
)

Menos encargos de manutencao;
Tabela 6: Vantagens e desvantagens para o arrendatario;

(Fonte: O mercado de arrendamento principais oportunidades e fragilidades face ao mercado de habitacao propria)

Vantagens Desvantagens
Rendas mensais / lucros mensais; Elevada carga fiscal sobre as receitas vindas do

arrendamento, (IRS);

o
m .
|<_f Possibilidade de construir patriménio; Risco de incumprimento no pagamento das
Lul
= rendas;
o
o
&
Independéncia financeira; Morosidade nas accdes de despejo;
Caso possua crédito habitacao a renda podera cobrir o Deterioracao do imovel perante o uso
seu valor; (descuidado);

Tabela 7: Vantagens e desvantagens para o proprietario;

(Fonte: O mercado de arrendamento principais oportunidades e fragilidades face ao mercado de habitacdo Propria)
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FERRAMENTAS DE CIDADE/HOMEM

REABILITACAO

Figura 18: Esquema ferramentas de reabilitacao
(Fonte: Autor)

Capitu lO0 5 Ferramentas de reabilitacdo
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5 Ferramentas de reabilitacao

5.1. Defini¢cbes gerais

5.1.1.Enquadramento

Cidade como palco da vida social moderna, niucleos urbanos densamente povoados onde o
Homem se estabeleceu em busca de diversidade social e cultural (Lencioni, 2008). Surgiram ha
décadas ou até séculos atras segundo necessidades que se prendiam com a sua época.
Sobrevivendo até hoje descontextualizadas por vezes degradadas, nao resistindo as
adversidades do tempo. A cidade envelheceu, tornou-se um espaco pouco apelativo, incapaz
de competir com as suas recentes periferias providas de modernas vias de comunicacao,
espacos de lazer e servicos. Novamente o Homem sentiu necessidade de mudar, movido pela
sede de futuro e desprezo pelo passado. Abandonando edificios e infra estruturas, condenando-
as a uma “morte lenta” e silenciosa. Os espacos outrora vivos e vividos pelo Homem perderam

identidade, perderam memoria, tornando-se assim meros vazios condenados ao abandono.
5.1.2.Reabilitacdo urbana - Novos centros urbanos;

Reabilitacao urbana é o processo do ramo da Arquitectura focado na conservacao do patrimoénio
construido, € actualmente, tema central no que diz respeito a alteracdo da consciéncia de
futuro assente na ideia de reaproveitamento de recursos, sustentabilidade. Torna-se assim
muito mais que uma ferramenta de combate ao desaparecimento das antigas cidades, tocando

ambitos de natureza social, econémica, ambiental e cultural (Pinho, 2009).

“Nos novos planos de urbanizacdo, muitas vezes colocaram-se, as “dreas historicas” de quarentena, delimitando-as

como um “zoologico arquitecténico” ao qual as novas expansées viram costas...” (Aguiar, Appleton, & Cabrita, 1997)

Nos anos 50 e 60, a europa vivia o periodo pos segunda guerra mundial, as cidades encontravam-
se massivamente destruidas. Era urgente recuperar toda a vitalidade tao caracteristica dos
grandes centros urbanos, trabalho a cargo dos urbanistas que tinham como principal tarefa criar
planos de desenvolvimento que envolvessem ndo sé as novas areas de expansao mas também a
reestruturacdo da cidade pré-existente, o que, no decorrer do processo revelou ser uma tarefa
ingrata uma vez que se tratam de duas realidades completamente distintas. Por um lado as
novas areas desenhadas segundo tracados modernos, racionais e altamente funcionais e por
outro a cidade pré existente despida de qualquer regulacdo, o que resultou muitas das vezes

no seu esquecimento.
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“Os processos de reabilitacdo urbana tém hoje de responder a um crescente numero de objectivos. Para além de
preservar, conservar e aproveitar os recursos disponibilizados pelo patriménio construido, tém de conseguir dotd-lo
de capacidade de resposta perante as exigéncias da vida contempordnea, tém de integrar objectivos e principios
sociais, ambientais, culturais e de sustentabilidade, e tém de conseguir impulsionar a dinamizacdo econdmica das

dreas urbanas em declinio” (Pinho, 2009)

5.1.3.Edificios devolutos

Segundo o decreto de Lei N° 159/2006 (Portuguesa, Série I - n°152), podemos entender por edificio
devoluto todo e qualquer edificio abandonado, ha pelo menos um ano, segundo os seguintes

parametros:

“Assim, para efeitos do presente decreto-lei, considera-se devoluto o prédio urbano ou a frac¢Go auténoma que
durante um ano se encontre desocupada, sendo indicios de desocupac@o a inexisténcia de contratos em vigor com
empresas de telecomunicagées, de fornecimento de dgua, gds e electricidade e a inexisténcia de facturacdo relativa
a consumos de dgua, gds, electricidade e telecomunicacées. Paralelamente, enunciam-se os casos em que, mesmo que
exista a desocupacdo durante um ano, o prédio ou fraccGo auténoma ndo se considera devoluta para efeitos do
presente decreto-lei, como, por exemplo: no caso de se destinar a habitacdo por curtos periodos em praias, campo,
termas e quaisquer outros lugares de vilegiatura, para arrendamento tempordrio ou para uso proprio; durante o
periodo em que decorrem obras de reabilitacdGo, desde que certificadas pelos municipios; apdés a conclusdo de
construcdo ou emissdo de licenca de utilizacdo que ocorreram hd menos de um ano; tratar-se da residéncia em
territério nacional de emigrante Portugués, tal como definido no artigo 3.0 do Decreto-Lei n° 323/95, de 29 de
Novembro, considerando-se como tal a sua residéncia fiscal, na falta de outra indicacdo; ou que seja a residéncia em
territdrio nacional de cidaddo portugués que desempenhe no estrangeiro funcées ou comissées de cardcter publico ao
servico do Estado Portugués, de organizacbes internacionais, ou funcées de reconhecido interesse publico, e os

respectivos acompanhantes autorizados, entre outras situacées previstas neste decreto-lei.”

Actualmente existem em Portugal 550000 fogos devolutos, sendo as cidades de Lisboa e Porto
as mais afectadas. De acordo com os Ultimos dados oficias de 2001 (INE, I.P., 2002), no concelho
de Lisboa existiam cerca de 40000 fogos devolutos, o que representa 14% do total de
alojamentos existentes no concelho. NUmeros que demonstram a dimensao desta problematica
que se alastras nao so6 as grandes cidades como a todas as outras, nomeadamente Aveiro cujos

dados estao presentes no capitulo trés.
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5.1.4.Causas de abandono dos edificios

Existem inimeros factores identificados como causa do abandono de edificios, entre eles a
situacdo econdmica e financeira, as alteragdes nas estruturas familiares, e as transformacoes
das actividades profissionais que leva o Homem a procurar novos destinos através de éxodos

rurais ou migracoes.

SituagcGes mais dramaticas como a decadéncia urbana, o processo pelo qual a area de uma
cidade, ou até mesmo uma cidade inteira, cai em desuso ou decrepitude. As causas podem ser
variadas, como desindustrializacdo, declinio populacional, mudanca da populacao,
reestruturacao economica, localidades com altas taxas de desemprego, fragmentacao familiar,
cassacao politica e altas taxas de criminalidade, resultando numa paisagem inospita e

desoladora.

Como foi possivel demonstrar anteriormente, nos Gltimos anos o parque habitacional em
Portugal sofreu transformacoes significativas, que reflectem o movimento da populacao

abandonando o seu patrimonio construido durante décadas.

5.1.5.Reabilitacdo de edificios de habitacdo em Portugal-

Enquadramento

Apesar da importancia cultural e socioecondémica atribuida, a conservacdo do patriménio
arquitectonico e reabilitacdo urbana é reconhecida como fundamental para o
desenvolvimento/crescimento das cidades. Em Portugal este sector tem apresentado uma fraca
evolucdo devido a grande aposta que se sempre se fez sentir na nova construcao. De acordo
com os dados do INE 15% do total dos alojamentos careciam de obras de recuperacao, sendo
que cerca de 6% se encontram degradados ou em muito mau estado (INE, I.P., 2002). Associada
a esta tendéncia sempre houve uma grande dificuldade em definir a importancia do edificado
a reabilitar. Até aos dias de hoje apenas os monumentos eram tomados como objectos a
reabilitar devido ao valor historico que lhe é atribuido. Assim a decisao de reabilitar ou ndo um

edificio sempre ficou um pouco ao critério do proprietario (Habitacdo, 2004).

“Esperar que os edificios fiquem demasiado arruinados e deixem de ter recuperacdo possivel é uma estratégia habitual
em casos como este. Ha duas boas razoes para essa inactividade: restaurar fica caro e o retorno financeiro é mais
baixo do que o de um imdvel novo -sobretudo porque os proprietdrios tém a expectativa de aumentar a construcdo

em altura (mais pisos, mais fogos, maior rendimento).” (Ribeiro, 2013)

5.1.6.Principais objectivos e critérios técnicos na resolucao de

anomalias
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Com o seguinte topico pretende-se enumerar alguns dos principios para a reabilitacdo de um
edificio de habitacdo, para que através da compreensao da sua génese se possa inverter a sua
tendéncia de crescimento minimo. Citando o documento escrito presente na bibliografia de
José Aguiar “Guia de apoio a reabilitacao de edificios habitacionais” do laboratério nacional de

engenharia civil (Aguiar, Appleton, & Cabrita, 1997).

“Resolver os danos fisicos e a patologia construtiva e ambientais acumuladas ao longo dos anos.”

“Introduzir uma beneficiacdo geral a nivel de instalagbes e equipamentos, tornando esse edificio apto para o seu

completo e actualizado (re) uso.”

“Assegurar a salvaguarda, para geragées vindouras, de um valioso patriménio urbano e arquitecténico.”

Uma intervencao de reabilitacdo comeca por ser uma operacao na qual se pressupde a maior
conservacao possivel das diversas partes, elementos e materiais existentes no imével sobre o

qual incide a intervencao.

5.1.7.Critérios que podem auxiliar a configuracdo de uma estratégia

técnica de actuacao

Todos os critérios apresentados, serdao utlizados como fio condutor de todo o processo de
reabilitacao dos edificios em estudo. Todos os pontos foram transcritos do documento (Aguiar,

Appleton, & Cabrita, 1997) por se encontrarem bastante sintéticos e directos na sua mensagem.

“A. Qualquer intervencdo deve respeitar e integrar-se dentro das caracteristicas do lugar onde incide;”

“B. Todas as operacées de reabilitacdo deverdo assegurar condicées bdsicas de higiene e conforto, proporcionando a
adequada qualidade ambiental imprescindivel para o reuso actual dos diferentes tipos de edificios como habitacdo,
assim como garantir as imprescindiveis condicbes de seguranca - da estrutural e construtiva a seguranca ao fogo e das

intrusées;”

“C. Quanto maior for o grau de profundidade de uma intervencdo de reabilitacgdo maior deverd ser o grau de
conformidade com o previsto nos actuais regulamentos da construcdo, assim como maior serd o grau de satisfacdo dos

padroées qualificativos exigiveis para uma edificacGo destinada a usos habitacionais;”

“D. Toda a intervencdo destinada a reparar deficiéncias deverd contribuir para melhorar o desempenho da construcao,
dos espacos, equipamentos e instalacdes nos edificios sobre os quais incide. Em caso algum se deverd permitir que os

resultados destas intervencées sejam de qualidade arquitectonica, funcional e construtiva inferior as pré-existentes;”

“E. Deve promover-se a mdxima utilizac@o possivel dos diversos elementos e partes das construcées antigas, antes de
se prever a sua substituic@o por materiais e solucées técnicas mais modernas. Esta opcdo justifica-se sobretudo sob o
ponto de vista de coeréncia construtiva, ja que se verificam efectivas dificuldades de convivéncia entre antigas e as

novas prdticas da construcdo (ex. os efeitos negativos decorrentes da introducdo do betdo armado em antigas
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alvenarias). Por outro lado as antigas construcées tém uma durabilidade comprovada por séculos de existéncia,
enquanto certas solu¢cbes modernas possuem, muitas vezes, um comportamento ainda imprevisto e uma durabilidade

muito menor;”

“F. As evidéncias de cardcter historico detectadas no decorrer da intervencdo ndo devem ser removidas ou alteradas,
devendo garantir-se o respeito pelo seu valor cultural, assim como defender a sua integridade fisica e a possibilidade

de acesso futuro (se ndo visiveis);”

“G. As solugbes técnicas de reparacdo e beneficiacdo deverdo ser adequadas as caracteristicas da construcdo e dos
materiais pré-existentes (sobretudo quanto as suas caracteristicas fisicas, quimicas e mecdnicas), procurando
assegurar a inteira compatibilidade, ndo sé sob o ponto de vista tecnoldgico/construtivos mas também sob o ponto de

vista formal, garantindo a clara identificacdo do que é novo e do que é antigo, evitando o mimetismo e o pastiche;”

“H. Devem ser evitadas as solucées que resultem em transformacées irreversiveis, ou seja, modificacées de tal modo
profundas, pesadas e rigidas, nas estruturas e elementos primdrios das construcées, que impossibilitem ou tornem
muito dificil operacées futuras de beneficiacGo e/ou adaptacéo para objectivos diferentes dos agora estabelecidos.
Nesse sentido deve assegurar-se o suficiente grau de reversibilidade, ou pelo menos ndo comprometer a possibilidade
de futuras intervencées, devendo facilitar-se a possibilidade de regresso a solucdes anteriores caso se verifiquem,

posteriormente, perdas de qualidade fundamentais;”

“l. Recomenda-se a preferéncia por solucées de reparacdo que utilizem tecnologias tradicionais e materiais correntes-
mesmo assim certificados pelas entidades competentes (LNEC) e comprovadas pela longa utilizacGo em obras - em vez
da aplicagdo de técnicas e produtos muito sofisticados, mas recentes, sobre os quais ainda ndo existem suficientes
garantias quanto ao desempenho futuro. Ou seja, como filosofia geral : preferir os materiais tradicionais, utilizando
materiais que garantam a sua reconhecida compatibilidade com os exigentes e assegurem as necessdrias exigéncias de

durabilidade e reversibilidade;”

“J. Todas as intervencoes de andlise e de projecto devem ser documentadas deixando claramente legivel a realidade

pré-existente antes das intervencdo e as alteracées realizadas;”

“L. Devera também ser encorajada a participacdo efectiva dos proprios residentes nas decisées de projecto que
directamente os afectam e, quando capazes, a possibilidade de colaborarem activamente nas operacées de
reabilitacdo das suas habitacbées, nomeadamente a partir da execucdo de pequenos e simples trabalhos de reparacdo
e manutencdo, para o que importa estabelecer um adequado enquadramento e acompanhamento técnico e financeiro.
Deverd também ser apoiado, do mesmo modo, o surgimento de pequenas firmas locais estruturadas especialmente
para a efectuacdo dos trabalhos de reparacdo/beneficiacdo, agora previstos, assim como os futuros trabalhos de

manutencdo corrente dessas edificacées.”
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5.2. Construcées em adobe

5.2.1.Enquadramento

Na regidao de Aveiro é possivel encontrar inimeros exemplos de construcées em alvenaria de
adobe, desde edificios de habitacdo, unidades fabris e edificios com fins comerciais.

A adopcdo deste método construtivo deve-se na sua grande maioria as caracteristicas
geomorfologias, sociais e economicas desta regiao outrora habitada por pescadores e marnotos
que construiam os seus proprios espacos com recurso a materiais presentes no seu meio.
Atribuindo a todos estes edificios um enorme caracter local ou regional, uma dptima amostra
de arquitectura vernacula com um enorme valor patrimonial (Ferreira C. F., Vicente, Costa, &
Varum, 2009).

Tendo como base o estudo apresentado no documento: “Caracterizacao construtiva e de
anomalias correntes nos edificios de alvenaria de adobe: o caso de estudo de Aveiro” (Ferreira
C., Vicente, Costa, & Varum, 2009), a analise feita ao mesmo pretende ser geradora de um
padrado de intervencao em edificios que partilhem do mesmo sistema construtivo. Padrao esse

que sera aplicado na componente de projecto desta dissertacao.
5.2.2.Aspectos construtivos

Foram analisadas 3 tipologias distintas, classificadas de acordo com a sua funcao e o nimero

de pisos e devidamente identificadas com tipologia A,B e C.

A: Tipologia destinada a habitacional que abrange edificios de dois pisos, com ou sem sotao

habitado, sendo o rés-do-chdo ocupado por comércio e/ou servicos e um piso habitado;

B: Tipologia destinada a habitacdo que abrange edificios com um piso, com ou sem sétdo
habitado.

C: Tipologia destinada a pequena industria ou funcdes associativas.
E evidente a diferenca de preocupacdes estéticas e arquitectonicas, diferenca essa que se

reflecte no estado de conservacao dos imoveis, geralmente os edificios pertencentes a tipologia

C apresentam um pior estado de conservacao.
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Figuras 19;20;21: Tipologias A,B e C;
(Fonte: Autor)

5.2.3.Paredes exteriores e interiores

As paredes exteriores, em adobe, tem espessuras que variam entre os 0,3 e os 0,53 m.
Dimensdes que variam consoante o tipo de aparelho, assentamento e também consoante a
variacao da altura dos edificios uma vez que se tratam de paredes estruturais. Segundo o autor,
as argamassas de assentamento sao compostas por cal hidratada, terra local e areias, numa
proporcao de 1:1:2 respectivamente. Quanto as paredes interiores, nas tipologias A e B sdo
normalmente em tabique' (figura 1) com espessuras que podem variar entre os 9 e os 15cm.
Em alguns casos o revestimento é feito com recurso a rebocos de argamassa de saibro e cal ou
em alguns casos com acabamento de estuque. Ja os edificios da tipologia C geralmente

apresentam uma planta livre de quaisquer paredes interiores, muito devido as suas funcoes.

5.2.4.Pavimentos, tectos e coberturas

Figura 22: Paredes em adobe; Figura 23:Paredes em tabique
(Fonte: (Fonte: http://www.portovivosru.pt/morro_se/index.php?m=28)

http://argsustentabilidadeifto.blogspot.pt/2010_10_01_archive.html’
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Tal como nas paredes estruturais também nos pavimentos e cobertura sao utilizados materiais
da regiao, neste caso as estruturas de madeira de pinho nacional. Os pavimentos diferem
consoante a tipologia do edificio e a funcao para a qual o espaco se destina, sendo normalmente
revestidos com betonilha e argamassa de areia e cal que servia como camada regularizadora
para posterior assentamento de ladrilhos ceramicos. Também nos pisos térreos das tipologias A
e C é utilizado este tipo de pavimento uma vez se tratar de espacos destinados ao comércio ou
indUstria. Nos pisos elevados as estruturas mais utilizadas eram de barrotes de madeira
apoiados em vigas estruturais que por sua vez se apoiam directamente nas paredes laterais. Na
maior parte dos casos os pavimentos do 1° andar eram revestidos por soalho de madeira com
espessuras que rondavam os 2,5cm. Nos edificios de tipologia C as coberturas ndo tém qualquer
tipo de revestimento pelo interior, sao normalmente compostas por estruturas de madeira
apoiadas nas paredes laterais, uma malha de varas e ripas de madeira onde assentam as telhas

ceramicas do tipo marselha.

5.2.5.Anomalias correntes nos edificios em adobe

Na analise realizada aos diferentes edificios foram identificadas 3 anomalias que levam a
deterioracao dos mesmos, sao elas a humidade, a fissuracao e a degradacao dos revestimentos
e suportes. A humidade, um problema bastante comum em edificios de zona costeira como é o
caso de Aveiro, apresenta-se frequentemente nos tectos e paredes, em forma de manchas ou
desenvolvimento de fungos e bolores. A sua formacao acontece devido a infiltracoes e
humidade ascensional. As principais causas para este tipo de anomalias sao a falta de
manutencao dos sistemas de recolha de aguas pluviais, encaixe deficiente ou fractura de telhas,
fissuracoes nas paredes exteriores sendo as paredes meeiras as mais fustigadas por este tipo de
anomalia. Todas estas anomalias dao origem ao aparecimento de empolamentos e
destacamentos dos revestimentos exteriores, tal como a degradacao acelerada das estruturas
em madeira das coberturas, pavimentos e tabique. A fissuracdo das paredes € outra das
anomalias mais frequentes neste tipo de edificios, podendo apenas afectar camadas de
revestimento ou até os suportes estruturais. Estas fissuras surgem devido aos movimentos de
expansao e retraccdo provocados por assentamentos das fundacdes dos edificios; impulsos
horizontais das coberturas sobre as paredes; fraca ligacdo entre as paredes ortogonais;
concentracao de tensdes nos cantos das aberturas ou zona de entrega das vigas de madeira
sobre as paredes; A falta de qualidade dos materiais por vezes utilizados e a utilizacao de
revestimentos incompativeis com as alvenarias de adobe levam a que estas se comecem a
degradar devido a um humedecimento prolongado. Com este humedecimento comecam a
aparecer fissuras nas camadas de revestimento que por sua vez se tornam menos eficazes de
desempenhar a sua principal funcao de proteger as alvenarias das aguas da chuva. Por outro

lado a utilizacao de materiais incompativeis com as alvenarias de adobe que impossibilitam a
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“respiracao” das paredes, impedindo a normal circulacdo de vapores de agua, o que resulta
numa retencao da humidade no seu interior. Quando se comecam a dar as primeiras fissuracoes
€ apenas uma questao de tempo até que as accoes das aguas da chuva e do vento comecem a

provocar erosao nas paredes, podendo mesmo levar a sua completa destruicao.
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INTERVENCAO

CIDADE/HOMEM

Figura 24: Esquema intervencao
(Fonte: Autor)

CapitUIO 6 Projecto
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6 Projecto

6.1. Natureza da construcao

Ao longo deste documento, como forma de facilitar a identificacdo, sera atribuida uma
conotacao numérica a cada um dos edificios em estudo sendo o nimero 1 correspondente ao
edificio orientado para a Rua Dr. Anténio Christo e o nimero 2 ao edificio orientado para a Rua
Dr. Edmundo Machado.

Todos os dados numéricos, tais como areas aparecem em valor aproximado para facilitar a

leitura e compreensao.

A
Figura 25: Planta de identificacao dos edificios;

(Fonte: Autor)

A presente memoria refere-se ao projecto de reabilitacao de dois edificios cuja localizacao se
encontra descrita no capitulo trés da dissertacao. Tratam-se de dois edificios com utilizacoes
distintas, embora ambos com a mesma natureza tipologica. Cronologicamente, o edificio
orientado para a rua Dr. Anténio Christo, datado de 1935 foi o primeiro a ser edificado, com a
finalidade de servir um agregado familiar composto por 4 elementos. Da totalidade do lote
pertencente a familia apenas uma pequena parcela foi deixada por edificar, sendo reservada
para logradouro, servindo como espaco de cultivo entre outras actividades. Mais tarde, em
1984, um dos jovens elementos do agregado decide estabelecer-se nesse mesmo bairro,
dando inicio a construcao de um novo edificio confinado a restante area do lote, orientada para
a Rua Dr. Edmundo Machado.
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Edificio 1:

A necessidade de intervencao neste edificio prende-se com a situacdo de abandono e
inutilizacao que se tem assistido nos Gltimos 10 anos. Deixado a mercé das agressivas investidas
do tempo e a falta de manutencao que conduziram a natural deterioracao do seu espaco,
tornando-o cada vez mais incapaz de apelar a sua utilizacdo. Apesar das tentativas por parte
dos herdeiros para reverter esta tendéncia através do recurso a ocupacao temporaria, o estado
de degradacao, mas principalmente a desadequacao da sua composicao a esta nova forma de

ocupacao fazem com que todos estes esforcos tenham fracassado.

Edificio 2:

A falta de capital financeiro e a enorme vontade de avancar com o projecto de habitacao
propria conduziram todo o processo de construcao por um caminho de contencéo, recorrendo
a utilizacdo de materiais econdmicos. Abdicando de importantes componentes e técnicas
construtivas. O resultado é um edificio que devido ao seu actual estado de degradacéo aparenta
ter uma idade que nado corresponde a realidade. Em suma trata-se de um edificio despido de
valor historico pela sua recente data de construcao e sem qualquer valor arquitectonico quando

equiparado com os da sua data.

A abordagem aos edificios sera feita de um modo individualizado sem qualquer intencédo de
atribuir maior ou menor énfase a cada um deles, apenas respeitando as necessidades de cada
um. Ambos funcionarado de forma auténoma mas sempre mantendo uma relacdo de proximidade
e cooperacao. O edificio 1 sera abordado de um ponto de vista mais econémico/financeiro,
dando especial importancia a manutencao dos elementos ja existentes e a atribuicdo de
pequenos ajustamentos necessarios ao funcionamento de uma residéncia de estudantes. Sera
dada maior énfase a componente visual como forma de apelar a requisicao do espaco. O edificio
2, utilizado pela familia, sofrera um maior nimero de alteracdes, ndo apenas por ser de
ocupacao permanente mas também porque dos dois € o que menos interesse desperta do ponto
de vista arquitecténico. Revelando uma enorme falta de atributos ndo so6 estéticos mas também

funcionais.

Aspectos técnicos e formais

Inseridos nhuma malha urbana complexa, distinguida pela compactacao do seu edificado, os
edificios que o compdem sao caracterizados pelos seus corpos esguios onde a implantacao passa
obrigatoriamente pela verticalidade, recorrendo a utilizacdo de dois ou mais pisos a fim de
garantir as areas necessarias para dar resposta as exigéncias programaticas impostas pelos
clientes. Nos edificios em estudo as premissas dos proprietarios incidiam essencialmente em
aspectos que visam a economia de recursos, focando as suas imposicées na manutencao dos

elementos estruturais ja existentes . No edificio 1 esta tarefa ndo apresentou grandes entraves
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uma vez que se tratava de uma estrutura de paredes de adobe autoportantes, ou seja, todos
os elementos sao suportados pelas enormes paredes que chegam a aferir 500mm de espessura.
Todas estas paredes serao avaliadas afim de averiguar a sua fiabilidade, processo complexo que
apenas se podera realizar in situ e em fase de obra, mostrando-se dificil prever
antecipadamente os trabalhos a realizar. Os dois pisos que compdem este edificio sdo divididos
por uma laje mista, numa parte em betao armada com 130mm de espessura e a restante em
madeira suportada por vigas que amarram nas paredes laterais. A utilizacdo de madeira é
também visivel na cobertura que é finalizada por telha lusa. Toda esta estrutura sera
substituida devido ao mau estado de conservacao, dando lugar a uma nova armacao em muito
idéntica a existente actualmente, apenas diferindo na direccdo das pendentes que se traduz
também numa alteracdo do remate da mesma com a fachada frontal. As paredes interiores,
caixilhos, portas e acessos verticais sao conservados, sendo alvo apenas de pequenos ajustes
caso se mostre necessario. As fachadas partilham da mesma ideologia que a restante habitacéao,
apesar de algumas alteracoes forcadas pelo recuo do edificio, efectuado com a finalidade de
adicionar ao lote um patio central capaz de receber luz natural e distribui-la pelas fachadas
que o encerram, respectivamente as fachadas traseiras de ambos os edificios. A solucao
encontrada para colmatar esta alteracao foi criar uma pele em policarbonato alveolar que
encerre todo alcado traseiro desde a cota zero até a sua cota mais elevada, garantido uma
perfeita absorcdo de luz ao mesmo tempo que remata o edificio de uma forma homogénea. A
fachada frontal por sua vez é preservada tal como pode ser vista actualmente, sendo apenas

alterado o remate na cobertura, como pode ser observado no esquema apresentado na fig.X.

Figura 26 : Esquema da alteracao de pendentes nas coberturas;
(Fonte: Autor)
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No edificio 2 as alteracdes foram bastante mais profundas, comecando pela ampliacdo da sua
area interior através de uma estrutura metalica que permitird aumentar a superficie coberta.
Para além deste aumento de area interna foi também criado um patio exterior nas suas traseiras
que servira como espaco de lazer e fonte de luz solar para todas as divisdes que se encontrem
orientadas para o mesmo. Todas as paredes que se encontrem em contacto com exterior serao
emendadas uma vez que uma das principais anomalias encontradas se prende com problemas
de isolamento e humidade que se infiltram dando origem a deterioracao de revestimentos e a
reducao do conforto interno. O alcado traseiro sofre um recuo em funcdo da procura de
iluminacdo natural para o centro do patio, como se o mesmo fosse mordendo cada piso do
edificio a medida que o vai escalando em direccdo a luz solar. As paredes interiores serao todas
refeitas dando origem a uma nova organizacao espacial. As novas paredes utilizaram uma
estrutura muito idéntica a utilizada nas paredes de gesso cartonado, possibilitando a criacao
de divisdbes com excelentes caracteristicas térmicas e acUsticas sem que se te tenha que

recorrer ao aumento em demasia da sua espessura.

0,07 sy

Sarrafos de madeira de pinho

C

Montantes em aluminio

_:u

i

Madeira de Pinho

|
1

0,09 @

Gesso cartonado pintado

Gesso cartonado

F!“ TR 1 [ La de rocha

004 , ,

Figura 26: Pormenor de paredes interiores, edificio 2;
(Fonte: Autor)
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Os acessos verticais serao alterados, passando agora a ser de tiro, ou seja, compostos por um
so lanco, obrigando a pequenas alteracdes no vao de escadas uma vez que este passa a seguir
a forma rectangular e ndo a antiga quadrangular. As escadas funcionardo amarradas a parede

lateral recorrendo a uma estrutura metalica como se pode observar nas figuras 27 e 28.

Figuras 27,28: Esquemas da estrutura do acesso vertical, edificio 2;

(Fonte: Autor)

A cobertura sera alterada a imagem do edificio 1, neste caso devido a alteracdo do pé direito
para uma cota mais elevada e ainda por uma questao de uniformizacao do seu desenho. Criando

uma identidade nao s6 com o edificio contiguo mas com todos os outros presentes no bairro.

Programa e funcionalidade

Edificio 1:

Todo o programa foi desenvolvido em torno dos elementos estruturais ja existentes, pilares,
vigas, lajes e os seus rasgos destinados aos acessos verticais. O edificio 1 com 63,3 m? de

implantacao é o caso mais flagrante desta intencdo de preservar o existente.

Piso O

A entrada para este piso faz-se a cota da rua Dr. Antonio Christo, para um esguio hall com 5,9
m?2, no qual podemos alcancar o acesso vertical para o piso 1 e a zona comum da habitacao que
reserva para si todo o piso térreo. Neste espaco podemos encontrar a cozinha com 10,6 m2,
“sala” de jantar e de trabalho com 19,3 m?, “sala” de estar com 9,4 m? e instalacoes sanitarias
com 4,3 m?. Todos estes atributos num piso amplo onde a luz percorre de forma livre todo o
espaco interior sem a existéncia de qualquer elemento vertical que bloqueie a sua propagacao.
Os Unicos elementos que determinam o limite de cada espaco sao, no caso da cozinha o balcao
de apoio com 900mm de altura e entre a zona de trabalho/refeicées e lazer uma pequena

diferenca de cotas criada por um patamar de 170mm de altura.
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Uma vez que este piso ndo possuia qualquer tipo de casa de banho, tornou-se prioridade a
insercao de uma, tendo sido escolhido o espaco situado por baixo do vao de escadas. Deste
modo nao so é adicionada uma valéncia de extrema importancia a habitacdo como também se
procede a uma regularizacdo do espaco. A casa de banho é composta por duas divisdes. O

primeiro, equipado com um lavatorio funciona como momento de entrada que por sua vez da

acesso ao espaco de sanita que assim se mantém “distante” do espaco comum.

_HIN

Cozinha Sala jantar/trabalho Sala de estar

Figura 29: Planta de usos, edificio 1;
(Fonte: Autor)

Piso 1

No piso 1 ,como ja foi referido, quase todas as paredes interiores foram mantidas, sendo apenas
reparadas em casos pontuais. Dos quatro quartos actualmente disponiveis apenas trés se
mantiveram visto que um dos quartos se encontrava na area que sera demolida para ser ocupada
pelo patio. A area dos trés quartos é relativamente semelhante, com valores que rondam os 9
m?, o que perfaz um total de 27 m? no total dos espacos. O nimero reduzido de quartos para
um edificio desta envergadura conduziu a criacdo de quartos duplos, solucdo que se mostra
vantajosa tanto para os proprietarios que vém aumentar o rendimento mensal extraido, mas
também para quem o habita uma vez que usufruira de precos mais acessiveis quando comparado
com tipologias singulares. Este aumento da capacidade de acolhimento é conseguido através
de uma estrutura de madeira de pinho e OSB (aglomerado de particulas de madeira orientadas)
que funciona como uma espécie de mezanino, um espaco auténomo que apenas partilha com o
restante quarto elementos como a luz e espaco de circulacao. Situada em cada um dos quartos
a estrutura funciona como parte integrante do espaco uma vez que se encontra amarrada aos
elementos verticais dos mesmos, estando pensada para que cada utilizador consiga usufruir de
um espaco o mais privado possivel, tentando minimizar ao maximo situacées de exposicdo da
intimidade. Esta solucdo estrutural so6 se torna possivel devia ao pé direito elevado que se

verifica neste piso, chegando a atingir os 5 metros de altura.
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Figura 30: fotomontagem da estrutura das camas, edificio 1;

(Fonte: Autor)

A casa de banho foi redesenhada de modo a ser aumentada a sua capacidade de resposta,
através da criacdo de espacos privados no seu interior, podendo assim ser utilizada
simultaneamente por mais do que um residente. Equipada com duas cabines de duche, duas

cabines equipadas com sanita e ainda dois lavatorios, numa superficie total de 7,4 m2.

Edifico 2

Piso O

Devido ao desnivel entre a Rua Dr. Antonio Christo e a Rua Dr. Edmundo machado, o acesso ao
piso 0 é dificultado por um patamar com altura acentuada que visa resolver esta diferenca de
cotas. A solucao encontrada passa por criar uma pequena alteracao da topografia afim de anular
esta diferenca, tornando o edificio o mais acessivel quanto possivel. O piso 0 com 57 m? é
composto pelo acesso vertical aos pisos superiores, cozinha com 5,1 m?, sala de estar com 14,37
m?, sala de jantar com 5,7 m2, patio exterior com 11,5 m? e uma pequena casa de banho de
servico com 1,8 m?, sendo os trés ultimos pedido destacado do cliente uma vez que nao existem
no edificio actual. A entrada é feita para um hall onde podemos aceder de imediato aos pisos
superiores, a sala de estar através de um corredor longitudinal que percorre todo o edificio, a

sala de jantar que surge dividida por armarios que nao s6 tem a funcao de dividir o espagco como
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também fornece espaco de arrumacao, uma das principais falhas apontadas pelo cliente. A
cozinha pode ser acedida através da sala de estar ou de jantar, apresenta-se como um corpo
esguio entre armarios verticais de ambos os lados. A separacdo entre os dois espacos que a
encerram é feita através de um pequeno patamar e de portas de vidro opaco. A sala de estar
preenche toda a largura do edificio, encontrando-se encerrada pelo enorme vao envidracado
que a “divide” do patio exterior sem nunca os separar verdadeiramente, como se de um so
elemento se tratasse. Os caixilhos ocultos do vao envidracado contribuem em muito para esta
continuidade do espaco interior para o exterior.

Todas as portas que dividem os espacos sao de correr evitando a obstrucao do espaco de

passagem com a abertura das mesmas.

Piso 1

O piso 1 com 44,12 m? é composto por dois quartos com o total de 17 m?, casa de banho com
5 m?, varanda com 3,4 m? e acesso vertical ao Ultimo piso.

A casa de banho orientada para o patio é equipada com cabine de duche, sanita, lavatorio e
um armario para arrumos. Da casa de banho é possivel ter acesso ao varandim através de um
vao envidracado que funciona a imagem do vao sala/patio do piso inferior. Os quartos sao
idénticos tanto em area como em disposicdo, apenas diferem na sua orientacdo e
consequentemente nos vaos que os conectam com o espaco exterior. Um dos quartos encontra-
se orientado para o patio e possui um vao que preenche todo o alcado, enquanto que o quarto
virado para a rua possui um vao bastante mais contido. A divisao entre os quartos é feita através

de uma parede/armario.

Piso 2

O piso 2 com 40,5 m? é composto por um espaco polivalente capaz de se adaptar as mais
variadas situacdes, escritorio, quarto de hospedes e espaco de trabalho num total de 20 m2. E
ainda equipado com uma casa de banho de servico com 2 m? e um pequeno varandim orientado
para o patio exterior com 4,9 m?. E encerrado para o patio por um vao envidracado que
preenche todo o alcado, para a rua por um vao envidracado de dimensdes mais reduzidas e
para o vao de escadas por um armario/estante. A casa de banho é composto por sanita e

lavatorio.
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Materialidade

Edifico 1

A tematica da materialidade é neste edificio a que mais contribui para a economia de projecto,
uma vez que houve um reaproveitamento da maior parte dos materiais existentes recorrendo
assim o menor numero de vezes possivel a colocacao de novos materiais.

Todos os materiais, quer sejam estruturais ou de revestimento sao assumidos como parte
influente na estética do edificio, evitando o normal processo de encobrimento dos mesmos

através da sobreposicao de novas camadas.

Pavimentos

O leque de revestimentos utilizado para pavimentos vai desde os mais pobres, com o
aproveitamento das betonilhas de regularizacdo devidamente afagadas e envernizadas, até aos
mais confortaveis soalhos de madeira.

No piso 0 toda a antiga superficie de revestimentos é removida, uma vez que se tratam de
materiais sem qualquer valor estético e acima de tudo com fraco grau de qualidade. Toda a
superficie sera regularizada através de uma camada de betonilha que funcionara como
revestimento final apds devido afagamento e envernizamento. Esta tendéncia apenas é
quebrada em toda a zona de refeicées onde o pavimento sera elevado através de um patamar
com 170mm, composto por vigotas de madeira de pinho amarradas ao pavimento
posteriormente revestidas por parquet flutuante com 7mm de espessura.

No piso 1 todo o pavimento, em soalho de madeira, existente sera mantido uma vez que se
trata de um material de elevada qualidade e valor estético. A Unica alteracao sera efectuada

na casa de banho onde o antigo e danificado revestimento ceramico sera coberto por tinta

epoxi autonivelante com 10mm de espessura.

Figura 31,32,33: materiais para revestimento de pavimentos, betonilha, parquet flutuante e tinta epoxi;
(Fonte: http://amadeuefilhos.com/images/betonilhas/betonilhas10.jpg)
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Paredes

Devido a importancia das paredes de adobe como elemento construtivo tradicional todos os
elementos verticais que seguem este sistema construtivo serao mantidos tal com se encontram,
sofrendo apenas pequenos trabalhos afim de evitar o avanco da erosao, sendo intervencionados
através da aplicacao de um fixador para conservar os materiais aglomerados que compdem a
argamassa de adobe. Apos esta aplicacdo nao serao executados quaisquer trabalhos extra, pelo
que todos os sinais de envelhecimento das paredes serdo assumidos na estética actual.

As paredes que fazem a divisdo do espaco interior ja nao partilham do mesmo sistema
construtivo, sao paredes de tijolo com espessuras nao superiores a 150mm. Todas elas sofrem
apenas trabalhos de pintura apos serem rematadas com a cobertura de madeira, uma vez que
esta sera alterada em relacao a existente. Todos os acréscimos nas paredes interiores serao

efectuados com recurso a gesso cartonado.

Figuras 34 e 35: Parede em adobe e espaco interior em gesso cartonado;

(Fonte: http://www.cgtextures.com/texview.php?id=59033&PHPSESSID=kkva4gectgbu1jfsroj0ap2105)
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Cobertura

A renovada cobertura mantém o actual sistema de travessas de madeira, sendo apenas
alteradas as suas pendentes e adicionada uma camada de isolamento em poliestireno extrudido.
Toda a estrutura é composta por travessas em madeira de pinho devidamente tratadas e
envernizadas, sendo finalizada por uma forra em madeira de pinho que apenas encobre os
materiais de isolamento. Nesta nova cobertura toda a malha de vigas e vigotas de madeira

ficara visivel, mantendo a coeréncia estrutural de todo o edificio.

Figuras 36 e 37: Esquema de cobertura com estrutura em madeira;

(Fonte: Autor)

Tabela de Materiais

Descricao Preco

Betonilha de regularizacao
interior com 10cm de
espessura e acabamento
talochado, executada com
argamassa de cimento e
areia ao traco 1:4,

fabricada em obra. 2
Betonilha de regularizacao 10€ m
interior com 10cm de
espessura e acabamento
talochado, executada com
argamassa de cimento e
areia ao traco 1:4,
fabricada em obra.

Betonilha -

Comprimento:138cm

Pavimento Largura:19.0cm
Espessura:7mm

fiutuante Ikea Peso14kg 8,99€ m?

PRARIE Superficie:2.39m?
Unidades por embalagem:9
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Policarbonato
alveolar

Plexicril

0osB

Madeivouga

A Chapa de Policarbonato
Alveolar é composta por
camadas de Policarbonato
interligadas por alvéolos
formando uma espécie de
colmeia que lhe confere
uma maior rigidez e
resisténcia ao impacto. Este
material é indicado para
coberturas que necessitem
de isolamento térmico,
resisténcia ao clima e
elevada durabilidade.

Aglomerado de particulas
de madeira orientadas
Dimensoes:2500x1250

x18mm

17,20 m?

10,98€/unid

Gesso cartonado

Pladur

Placa standard para
tabiques e tetos sem
necessidades especificas
Dimensoes: 10 x 1.200 x
2.500

3,28 m?

Barrotes pinho

Dimensoes: 0.1x0.07x3m

4,4€/unid

Tabela 8: Tabela de precos e caracteristicas dos principais materiais utilizados;

(Fonte: Autor)
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Edificio 2
A abordagem a este edificio foi complemente distinta da dada ao seu conjugue, sendo atribuia

uma maior importancia a materialidade uma vez que se trata de uma reabilitacao profunda,

desde a estrutura até ao mais pequeno detalhe.

Pavimentos

0 leque de revestimentos utilizado para pavimentos é grande, desde os pavimentos exteriores
aplicados no patio e varandas de cada piso até aos confortaveis pavimentos em parquet
flutuante aplicados nas divisdes interiores. No piso 0 a entrada é feita para um pequeno hall
que a imagem do edificio 1 sera em betonilha afagada e envernizada, um material mais robusto
ideal para uma das de maior desgaste. Os patamares sobrelevados na zona da cozinha, acesso
vertical e casa de banho sdo criados através de um estrutura composta por vigotas de madeira
de pinho amarradas ao pavimento posteriormente revestidas por parquet flutuante com 7mm
de espessura, num total de 170mm. Nas salas de estar e de jantar toda a superficie sera
revestida com parquet flutuante com 7mm de espessura aplicado directamente sobre a
betonilha. Na cozinha sera aplicado um revestimento ceramico.

Nas casas de banho a superficie sera coberta por tinta epoxi autonivelante com 10mm de
espessura, excepcao feita a do piso 0 que mantera o revestimento em parquet flutuante
presente em todo o patamar que a rodeia. Os quartos do piso 1 e a sala polivalente do piso 2
serao revestidas com o mesmo parquet flutuante presente no piso 0. Todas as zonas exteriores,
patio do piso 0 e varandas respectivamente do piso 1 e 2 sdo cobertas por deck em madeira
com 40mm de espessura, funcionando como estruturas independentes possiveis de remover a

qualquer momento, facilitando a limpeza e manutencao.
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Paredes

Os materiais escolhidos para revestimento de paredes sao gesso cartonado de 20mm de
espessura com acabamento de tinta branca, placas em madeira de pinho com 20 mm de

espessura e reboco projectado com acabamento de pintura (Parede do vao de escadas).

Figuras 38 e 39: reboco pintado e madeira de pinho envernizada;

(Fonte: http://www.cgtextures.com/)

Armarios

Todos os armarios seguem o mesmo esquema de materiais, com as portas em madeira de pinho
lacada a branco com 20 mm de espessura e o topos que formam uma moldura a sua volta
formados por placas em madeira de pinho com 20 mm de espessura. As portas que fazem divisao
dos espacos sao em madeira de pinho envernizado, tendo 40mm de espessura. Todas elas sao

parte integrante dos armarios, funcionando como um bloco unitario.

Figura 40: Esquema dos armarios/ divisoria;

(Fonte: Autor)
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Cobertura

A renovada cobertura mantém o actual sistema de travessas de madeira, sendo apenas
alteradas as suas pendentes e adicionada uma camada de isolamento em poliestireno extrudido.
Toda a estrutura é composta por travessas em madeira de pinho devidamente tratadas e
envernizadas, sendo finalizada por uma forra em madeira de pinho que apenas encobre os
materiais de isolamento. Nesta nova cobertura toda a malha de vigas e vigotas de madeira

ficara visivel.

.

LTI ALY

Figura 41: Alteracao da fachada, edificio 2;
(Fonte: Autor)
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6.2. Estimativa Orcamental Edificio

Nos precos apresentados neste documento, apenas o referente a betonilha afagada inclui o
preco de matéria prima e mao-de-obra, todos os outros correspondem apenas ao valor da
matéria prima. Todos os valores sdao aproximados uma vez que se trata apenas de uma
estimativa e nao de um orcamento real.

Betonilha Afagada - 47 m? - 472.5€

Gesso cartonado - 48 m? - 157.44€

Parquet Flutuante - 27 m? - 244.94€

0SB aglomerado de particulas de madeira orientadas - 40 m? - 146.4€

Poliestireno extrudido, isolamento cobertura - 60 m? - 60.84€

Forra de madeira na cobertura, OSB - 60 m? - 219.6€

Total: 1301,72€

Estrutura Cama:

Vigas Madeira de Pinho, estrutura - 12 und. - 53.8 €

0SB aglomerado de particulas de madeira orientadas - 6 unid. - 65.88€

Degraus em madeira de Pinho - 1 m? - 8€

Placa em madeira de pinho - 0.79 m? - 6.32€

Total : 133.68€

Valor final: 1301.72€ + 133.68 x 3 camas = 1702.72€

70



REABILITACAO-Proposta para uma residéncia de estudantes no bairro da Beira-mar, Aveiro

6.4. Pecas desenhadas

71



REABILITACAO-Proposta para uma residéncia de estudantes no bairro da Beira-mar, Aveiro

@

) T [
N~ = O] i
<7 <7 D> <
8 N r I’
I I I |
I I | I
I I | I
| | | |
W — 00 T
—— ae |
s [ II _
= | | |H-----AB
v - I __ g Il v
I ‘ I “
| I |
n I II
| - | o I
‘ I ‘ II
e T I
. I S
I I @
T
_ I ‘ I 0.79 , 1 079 ,
I I
Ny 7 I
2 I ‘ I L 115 )
A : : i . L ; A
Ly _ n ; ' i : - ' ___/\CD
i / / T ‘ T

LA S N ]
LoX N ]
ANANRNERNERN
AN

Planta piso 1
Projecto de remodelacao

ESC. 1/50




REABILITACAO-Proposta para uma residéncia de estudantes no bairro da Beira-mar, Aveiro

Planta piso 0
Projecto de remodela

cao

b

ESC. 1/50

AN

VAN
v

O T

______AB

W
i
{D.:

076
TR,

. __/\CD

©
=)

e

LN ]

LA

NN N R

04

04

0,85




REABILITACAO-Proposta para uma residéncia de estudantes no bairro da Beira-mar, Aveiro

N

L\___

K-L

-4

____L_\

G-H

IS A

LL___

JANAUANEED NN

@

Planta piso 2
Projecto de remodelacao

ESC. 1/50




REABILITACAO-Proposta para uma residéncia de estudantes no bairro da Beira-mar, Aveiro

P N

A-B ey
C-D A

////

_

O

Planta de cobertura
Projecto de remodelacao

ESC. 1/50




REABILITACAO-Proposta para uma residéncia de estudantes no bairro da Beira-mar, Aveiro

A
- N7

[

[T

I

[T

H _ il

[T

-

|

|

[ 11

Corte A-B
Projecto de remodelacao

ESC. 1/50




REABILITACAO-Proposta para uma residéncia de estudantes no bairro da Beira-mar, Aveiro

/A
- N7

v e e Ay

Corte C-D
Projecto de remodelacao

ESC. 1/50




REABILITACAO-Proposta para uma residéncia de estudantes no bairro da Beira-mar, Aveiro

Alcado casa 1
Corte K-L
Projecto de remodelacao

ESC. 1/50




REABILITACAO-Proposta para uma residéncia de estudantes no bairro da Beira-mar, Aveiro

3.09

25

d

Alcado casa 2
Corte E-F
Projecto de remodelacao

ESC. 1/50




REABILITACAO-Proposta para uma residéncia de estudantes no bairro da Beira-mar, Aveiro

—
>,

o

Iy

a‘
l

Corte G-H
Corte I-J
Projecto de remodelacao

ESC. 1/50




REABILITACAO-Proposta para uma residéncia de estudantes no bairro da Beira-mar, Aveiro

Figuras 52 e 53: Imagens renderizadas, sala de estar do edificio 1 e estrutura de quarto do edificio 1;
(Fonte:Autor)
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6.5. Conclusao

A crescente preocupacao a volta da reabilitacdao urbana confere um destaque emergente a esta
disciplina no seio da arquitectura e do planeamento urbano; é uma tematica absorvente que
traz para o seu centro gravitacional importantes conteldos sociais, econémicos, técnicos e até
politico-legislativos. Como tal ndo pode ser analisada superficialmente mas antes como uma
matéria una e multidisciplinar. A mesma analise tem de evoluir de forma consistente no tempo

adaptando-se as constantes mutacdes dos factores condicionantes.

A grave crise economica que assola actualmente o pais trouxe consequéncias sociais profundas.
A emigracao voltou a ser uma realidade num pais endividado e a descontrolada expansao
imobiliaria provocada pelo lobby da construcdo na transicao do século forcaram os centros
historicos urbanos “a fecharem portas”. O nimero de edificios devolutos nestes centros
aumenta a cada dia negligenciados pela falta de visao politica ou pela resisténcia dos poderes

instalados.

Com o desenvolver da dissertacao conclui-se facilmente que as reabilitaces podem ser
economicas. Cada projecto de reabilitacao ¢ individual e com diferentes especificidades que
se adequam a realidade socioeconomica local. No entanto ha espaco de manobra para aplicar
métodos sobretudo criativos e engenhosos que respondam as necessidades evidenciadas, de
forma simplificada e barata. O estigma elitista das reabilitacées deve ser trocado pela

economia de recursos tirando dividendos do patrimoénio ja edificado.

No projecto pretende-se provar que a politica de reabilitacao, apesar de tecnicamente nao
precisar um formato, necessita sim de criar um padrao mais consciencioso e responsavel a volta
da abordagem conceptual. Os modelos de planeamento urbano merecem uma constante
actualizacdo e deveriam, passe a redundancia, planear primeiro, em vez de expandir

desenfreadamente.
As reabilitacées serdao um dinamo importante para as cidades desde que se identifiquem as

verdadeiras necessidades, gerando um ciclo cooperante entre arquitectura-local-cliente-

edificio.
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