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“Ndo haverd duvida em afirmar que o patrimonio termal (edificado e natural) é uma

potencialidade digna de ser valorizada porque a sua salvaguarda permite assegurar um
crescimento economico mais célere e vigoroso em zonas carenciadas de investimento como o

interior do pais, baseado numa coesdo social mais equilibrada” - Arq. Rui Lacerda, (2008)
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Resumo

O presente estudo pretende contribuir para um reconhecimento do enquadramento espacial,
temporal e historico das termas do Cré. Abordando questdes relacionadas com o patrimonio
devoluto existente, a soberania do recurso hidrogeoldgico, a viabilidade da proposta de
reabilitacao do parque termal, face a diferentes factores internos e externos expostos neste
estudo, desde o panorama do termalismo em Portugal a potencialidade dos diferentes bens
enddgenos. Como se pretende intervir fisicamente num espaco, o estudo dos condicionalismos
sao uma constante ao longo deste trabalho, de forma a delinear uma proposta funcional,

sustentavel e dinamizadora do lugar.

Espera-se assim que as conclusdes obtidas e os beneficios apresentados relativos a
reabilitacdo arquitectonica proposta para o parque termal do Cro6 sirvam de alicerce para que
se adopte a perspectiva estratégica defendida neste estudo, de forma a impulsionar a
competitividade do parque e reforcar a ideia de que se trata de um local com potencialidades

para ser um destino turistico termal.

Palavras-chave

Cro; Parque termal; Recurso hidrogeoldgico; Patrimonio; Reabilitacdo; Condicionantes;
Viabilidade;
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Abstract

The present study intends to contribute as recognition of space, time and historical framing
of the Cré thermal park. Addressing questions related with the derelict existent inheritance,
the sovereignty of the hydrogeological resources, the viability of the proposal for the
rehabilitation of the thermal park, contemplating different internal and external factors
presented in this study provided an overview of hydrotherapy in Portugal of the potential of
different endogenous as well. Since one intends to intervene physically in a space, the study
of the constraints is a constant along this work, in order to outline a functional, sustainable

and proactive proposal for the locus.

It is hoped that the conclusions reached and the benefits provided for the architectural
rehabilitation proposal for the Cré thermal park serve as a foundation so that a strategic
perspective advocated in this study is adopted, in order to boost the competitiveness of the
park and reinforce the idea that this is a place with the potential to be a tourist destination

thermal park.

Keywords

Cro; thermal park; Hydrogeological resources; Heritage; Rehabilitation; Constraints; Viability;
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INTRODUCAO GERAL

Capitulo 1 - Introducao Geral

O termalismo, e em concreto o parque termal do Cro, surge associado a um conjunto de
edificios, que conquistam determinadas dimensdes e impdéem hierarquias, com o intuito de
proporcionar um lugar distinto no territorio, baseado na sua capacidade de estimular os
sentidos, através de espacos sociais e culturais, enquadrados harmoniosamente na topografia,
de modo a que se estabelecam dialogos com os elementos envolventes, nomeadamente com
os caminhos, bem como com os percursos do rio. Estas relacées que coexistem ao longo dos
tempos, sao oriundas do aproveitamento da agua para efeitos medicinais e da sua exploracéo
economica, que propicia o desenvolvimento das estancias termais e a afirmacdo da

perenidade da cultura termal Europeia.

Os banhos publicos tornam-se conhecidos na Grécia durante o séc. VI a.C., associados a
praticas relacionadas com o embelezamento e cuidados do corpo, estando sempre presente a
procura permanente do equilibrio do corpo com a mente. Os romanos retiraram dos banhos
gregos, o prazer da boa-forma fisica e da convivialidade, rodeados de cenarios caracterizados
pela monumentalidade e pelo luxo das termas. Em Roma edificaram-se as primeiras grandes
termas entre os anos 25 e 19 a.C., designadamente as termas de Agripa que possuiam uma
area de implantacdo de 14250 m?, dispunham de ar climatizado e completavam o desenho

urbanistico do Champs Mars, onde se encontra também o célebre Pantéon, (Ramos, A., 2005).

De forma, a vangloriar o seu poder e riqueza, diversos imperadores determinaram a
edificacdo de grandes termas, como as de Nero (construidas no séc. | e ampliadas no séc. Ill),
Tito (séc. l), Caracalla (construidas no séc. lll) e Constantino (construidas no séc. IV).
Destacam-se as termas de Caracalla pelas suas dimensdes, visto que possuia uma area de
implantacdo de 140000 m?, e tinha capacidade para receber mais de trés mil banhistas em
simultaneo, uma vez que detinha um sistema de captacdo e fornecimento de agua eficaz,
tendo cisternas para o armazenamento da mesma com mais de 100 m de cumprimento,
(Gatti, 1989). Estas termas encontravam-se profundamente interligadas com aquilo que
define um parque termal, pois englobavam jardins e parques de lazer, avenidas ornamentadas

de vegetacdo, bibliotecas e auditérios, (Grimal, 1962).

No periodo da Idade Média (séc. V a XV), ocorreu uma retrogressido no desenvolvimento
termal na Europa, muito devido a desaprovacao da pratica do termalismo pela igreja, que
considerava a utilizacdo da agua tal como os Romanos a usufruiam, uma expressao de
decadéncia moral e condenavam fortemente, a nudez imposta pelos banhos.
Consecutivamente a esta condenacao, as igrejas, mas fundamentalmente os mosteiros vao
adquirindo o controlo da maior das fontes termais, transformando-as em verdadeiros lugares
de culto, perdendo um pouco a sua identidade inicial. E de salientar, que as fontes que
escaparam a esta austeridade imposta pela igreja, continuaram a receber banhistas de uma

forma discreta que pretendiam a cura e o bem-estar. A posicdo da igreja teve incoeréncias,
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CAPITULO 1

pois apesar de condenar a pratica, queria tirar partido de um bem natural. A reviravolta
desta situacdo acontece perante os avancos da ciéncia médica que afirma os possiveis efeitos
curativos que as aguas termais continham, provocando o declinio lento (entre os séculos XVI e

XVIIl), mas irreversivel das imposicoes implementadas pela igreja, (Ramos, A., 2005).

A época renascentista é considerada como a fase do progresso do termalismo, pois € durante
este periodo que as culturas se cruzam e proporcionam a difusdo das mesmas nos séculos
seguintes, derivado aos novos costumes adoptados pelas diferentes elites que adquirirem o
habito de experimentar diversos parques termais, ndao s6 pelo motivo da cura termal, mas,
também, para procederem a um estudo comparativo entre os diferentes parques de renome e
conhecerem e contemplarem as paisagens, habitos e costumes estrangeiros, (Ramos, A.,
2005). Assim, esta época tem uma relacdo estrita com o que se passa hoje, nas termas de
Portugal, onde se comeca a vislumbrar o renascer do passado e se tenta qualificar os parques

termais para uma maior oferta e por sua vez uma maior procura.

No auge do seu crescimento, século dezoito e dezanove, as principais estancias termais
europeias tornaram-se num espaco de difusdo cultural, onde afluiam aquistas de diferentes
origens geograficas, desenvolvendo-se em torno dessa matriz cultural, sob os modelos de
Baden-Baden e Wiesbaden, na Alemanha, mas também de Bath, Cheltenham, Malvern e
Tunbridge Wells, na Inglaterra. Surge o conceito de estancia termal que é uma invencao
inglesa, a partir da revolucdo de Bath, defendida por Marc Boyer (1996). E nesta época que a
cidade de Bath fica conhecida pela oferta residencial de grande qualidade arquitectonica e
paisagistica, onde é apetrechada de novas solucdes urbanisticas que se difundiram pela
Europa (Mangorrinha e Pinto, 2009). Os complexos termais passaram a ser ndo s6 Um espaco
de salde, mas também de lazer, onde os aquistas tinham espacos, percursos e ambientes

propicios ao convivio e ao jogo.

Os modelos mencionados em cima causaram um determinado impacto na forma e nas solucoes
urbanistico-arquitectonicas, impulsionada com os beneficios da civilizacao industrial, em
concreto pela construcao da via-férrea e pela evolucdo da tecnologia que proporcionou um
aperfeicoamento na mecanizacdo das praticas termais. As primeiras cidades termais
reflectem uma concepcao urbana do pitoresco e do jardim inglés, numa nova visdo do mundo
natural, redimensionando a relacado Homem-Natureza, obtendo uma concepcao do mundo,

profundamente sensivel.

O lazer permite romper com os papéis quotidianos, uma vez que este estava associado ao
casino que englobava as areas de jogo, festas, conversacdo, leitura, café e restaurante. Os
primeiros complexos termais a incorporarem este tipo de lazer foram os de Bad Kissingen
(Alemanha) e Spa (Bélgica), espalhando-se posteriormente a outros complexos, que passaram
a ter uma oferta completa de consumos e distraccoes relacionados com o quotidiano urbano,

mas com grande sofisticacdo. Exemplo disso sao as imponentes salas de jogo e de
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espectaculos para producdes teatrais e concertos. A expansao dos primitivos nucleos termais
foi estimulada pela insercao de edificacoes no complexo com variados servicos, como os
casinos, as livrarias, as lojas de luxo, as salas de exposices e as unidades hoteleiras
complementados pelos passeios, parques e jardins. Nascem edificios emblematicos: o
Konversationshaus em Baden-Baden (Arquitecto Charles Bernard Pellegrini, 1850), o casino de
Vichy (arquitecto Charles Badger, 1865).

Nas ultimas décadas do século dezanove, as estancias expandem a sua amplitude e o seu
tempo de funcionamento, quer na estacao mais quente, quer na mais fria, isto €, a partida
quando uma empresa decide investir na exploracdo das aguas, constroi um complexo
complementado com boas acessibilidades, que tem como intuito final proporcionar o bem-
estar aos clientes e com isso obter fins lucrativos. Desta forma, sente necessidade de
ornamentar o complexo termal através da implementacdo do balneario, do hotel, do casino,
do ginasio, do parque, dos jardins e ainda algo que possa ser atractivo na regiado onde se

localiza.

0 “verde” é um elemento integrante e integrador num complexo termal, visto que pode
proporcionar um ambiente que estimule os sentidos sensoriais pela frescura, pelo cheiro,
pelos sons...que se tornam importantes na recuperacdao patologica de um aquista, mas
também lhe permitem momentos de lazer ou uma pura contemplacao da natureza. A partir
do momento em que se atribui uma determinada importancia aos elementos “verdes”, a agua
expande o seu caracter e deixa de ser simplesmente um elemento simbolico e decorativo,
para passar a manter uma relacao mais estrita com a morfologia do terreno, a vegetacao e a
luz.

A maioria dos paises europeus que possuem termas tem na sua origem os centros de saude,
que posteriormente foram evoluindo para centros de diversificacdo de actividades com
interessantes experiéncias urbanisticas e arquitectonicas, como é o exemplo das cidades
termais inglesas que antecederam subtilmente o movimento das “cidades-jardim” de finais do
século dezanove, ou dos parques termais que adoptaram os modelos urbanos defendidos no
século vinte, como a “cidade radiosa” de Le Corbusier, que inverte a posicao dos sistemas,
colocando os edificios da cidade num parque. Assim o parque urbano tinha como intencéo ser
um refligio da Natureza viva ao servico da cidade, constituindo o oposto natural ao
artificialismo da composicao edificada. Os espacos exteriores de um complexo termal tém de
ser pensados e projectados como elementos essenciais para o complemento da terapia das

aguas.

A arquitectura termal europeia demonstra uma diversidade grande de estilos: neo-romantico,
neo-renascentista, neopalaciano, neobizantino, neogético, neomourisco, neobabilonico, neo-
egipcio, neo-flamengo, neoveneziano, neonormando, exotico ou vernacular. E de notar o
cuidado com o pormenor: colunas e pilastras decoradas, capitéis de todas as ordens classicas,

fechos de abobada de muitas cores, mosaicos dourados, chaminés excessivas, variada
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policromia nos materiais. As hierarquias sociais estdao sempre presentes na distincao da

arquitectura termal, que se destina 12, 22 e 3? classes.

Os complexos e as cidades termais tém novo folego nos anos 20, posteriormente as
repercussbes da Grande Guerra. Durante os “anos loucos”, renova-se o culto pelas aguas, pelo
ocio, pelo desporto. A art déco, que deriva da Exposicao Internacional das Artes Decorativas
(Paris, 1925), impulsiona a vanguarda arquitectonica também para as termas europeias, no
periodo final da Belle Epoque, como se pode verificar nos exemplos de Dax (Franca),

Salsomaggiore (Italia) e Kalithea (Grécia).

A regeneracao a escala urbana ou a propria reabilitacdo arquitecténica dos seus balnearios e
hoteis-balneario sdo dinamizados em propostas contemporaneas de estética e funcionalidade.
Actualmente os edificios tendem a responder a programas actualizados pela procura turistica
e por uma maior abrangéncia de servicos e utentes, dando lugar a espagos mais diversificados
e colectivos. A utilizacao de novos materiais cria possibilidades de relacao entre o antigo e o

novo, o que possibilita a valorizacao de todo o conjunto.

Estes novos edificios transparecem da mais recente arquitectura termal europeia, em que no
seu conjunto permitem uma diversidade de percepcoes das relacoes com a envolvente, por
sua vez, em contexto urbano, ultrapassa determinados limites dos complexos termais. Neste
contexto termal, tanto o humilde lugar como a cidade mais magnifica, primam pela
arquitectura contemporanea funcional e atractiva que tem capacidade de conquistar
visitantes nao so pela actividade termal, mas também pela cultural e social. A arquitectura
termal portuguesa tem como referéncia a europeia, sendo que, se adapta a propria sociedade

como a sua cultura e economia, visto que se trata de um pais rico em recursos aquiferos.

1.1. Objectivos

Pretende-se com este estudo dar resposta aos seguintes objectivos:

e Identificar as principais condicionantes a expansao/reabilitacdo do parque termal;

e Reabilitar os edificios presentes no parque termal do Cro, dando-lhe uma adequada
funcao consoante as necessidades do espaco;

e Perceber a viabilidade do novo parque termal do Cro

e Contribuir de forma a criar condicbes de fixacdo e alojamento para individuos de

diferentes classes economicas;

1.2. Estrutura e metodologia do estudo

Para além deste primeiro capitulo introdutério, que tem como finalidade descrever e
estabelecer algumas caracteristicas gerais relacionadas com a arquitectura termal e a
composicao de um parque termal, este estudo encontra-se estruturado em mais quatro

capitulos.
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0 segundo capitulo transmite um olhar sobre o passado até ao presente, referente ao parque
termal, onde é descrita a localizacdo geografica, a historiografia do parque termal e ainda as

caracteristicas da agua das Caldas do Cro.

No terceiro capitulo é desenvolvido o estudo de viabilidade do novo parque termal do Cro,
que pretende destacar a importancia do termalismo no desenvolvimento local e regional e a

viabilidade e afluéncia ao longo dos tempos do parque.

0 quarto capitulo compreende o estudo de condicionantes do parque que foca as tematicas
relativas ao perimetro de proteccao e a rede natura 2000 e por fim expde-se uma analise ao

Plano Director Municipal referente a area de intervencao.

O Ultimo capitulo diz respeito a reabilitacao do parque termal do Cro e pretende visar de
forma pratica, através da proposta de intervencdo, todos os conteldos abordados nos

capitulos anteriores.
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Capitulo 2 - Um olhar sobre o passado até ao

presente

Introducao

O capitulo um visa focar o enquadramento geral do local de intervencdo, abordando-se num
primeiro ponto a sua localizacdo geografica em termos da envolvéncia, de forma a que seja
perceptivel as distancias existentes entre pontos de referéncia, como a capital de distrito ou
a sede de concelho. Com o objectivo de haver uma insercao do espaco a intervir no tempo,
apresenta-se neste capitulo a pesquisa bibliografica do parque termal do Crd, com o intuito
de aprofundar os factos passados com os que hoje se podem presenciar, de modo a que haja
uma compreensao da evolucdo do proprio local ao longo dos anos. Por fim, como o recurso
hidrico € um elemento fundamental para a vida de um ser humano, e a agua com
determinadas caracteristicas especiais € essencial para a concepcdo de um parque termal,
referenciaram-se as suas caracteristicas ao longo dos anos, para que se possam verificar as

alteracoes quantitativas da agua das Caldas do Cro.

2.1. Localizacao geografica

O Parque Termal do Cro encontra-se localizado no distrito da Guarda, em concreto no
concelho do Sabugal, distribuindo-se por duas freguesias, Rapoula do Coa e Seixo do Coa, o
parque é atravessado pela Ribeira do Boi, uma das afluentes da margem esquerda do rio Coa.
A acessibilidade ao local de intervencdo é possivel através da EN 324, que liga Sabugal a
Cerdeira do Coa e dista da sede de concelho sensivelmente 14 Km, por sua vez situa-se a 30

Km da capital de distrito, como se observa na figura 1.

A origem do topdnimo Cro surge associado a algumas teorias, em que todas elas se encontram
relacionadas com as caracteristicas do solo e o terreno ingreme. Uma dessas teorias defende
que a origem do termo Cro é céltica, uma vez que a palavra francesa creux significa cova,
cavidade, abrigo rochoso ou escavado na rocha (Machado, 1993). Outra teoria é que a palavra
Cro provinha de grota, vale profundo, escavado pelas aguas. A terceira teoria afirma que Cro
deriva de ocre ou ocra, terra argilosa de cor amarelada ou castanha, visto que as aguas das

Caldas do Cro ao evaporarem libertam enxofre (Manso e Manso, 2008).

Segundo Firmino Santos (1938), litologicamente o Cro trata-se de uma regido montanhosa, em
que os afloramentos graniticos sao predominantes, constituidos por duas micas, anfibolitico,
por vezes com tormalina de grao grosseiro, e porfirdide. Relativamente aos aspectos
geolodgicos e geomorfoldgicos de acordo com Victor Cavaleiro et al. (2006) a regiao das termas

pertence ao macico Hespérico, de idade Paleozobica ou mais antiga, desta forma enquadram-
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se na zona Centro Ibérica. Relativamente a topografia esta € bastante acidentada devido a

existéncia de numerosos cabecos graniticos encimados por caos de blocos.

PORTUGAL
Legenda:
= Auto-estradas ====Estradas Nacionais Linha de Caminhos-de-ferro
===Percurso do rio Coa Concelho do Sabugal

Figura 1 - Enquadramento geografico das Termas do Cré (Fonte: Autor, 2012)

2.2. Historiografia do Parque Termal do Cré

As aguas minero-medicinais do Cr6 possuem uma utilidade que remonta ao séc. lll, época
Romana, que é comprovada pelo achado de 25 moedas dispersas por uma area indeterminada,
no ano de 1935 aquando a abertura e arranjo da nascente termal, como o afirma Marcos
Osorio (2006).

Consta que, a referéncia mais antiga acerca do Cro pertence ao Dr. Francisco Henriques, do
ano de 1726, onde eram descritos os notaveis efeitos curativos das aguas “banhos desta dgua
tém achado remédio os humores, paralisias, talhamentos de juntas, debilidade de nervos é
de crer que se houvesse banhos cobertos, que seriam umas boas caldas para achaques frios
de nervos e juntas” conforme o descreve Carlos Alexandre (2003). Em 1887, é referido a

existéncia de trés nascentes, em que outrora a sua temperatura variava entre 33,5 °C a 37°C,
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registadas pelo Dr. Tavares, hoje é inferior derivado da mistura das aguas medicinais com as

da ribeira do Boi, como afirma Francisco Felix (1877).

Nas actas da Camara Municipal do Sabugal de 1871 a 1897, verifica-se que existiu uma
tentativa por parte da Camara em implementar um balneario termal, uma vez que ficou

registado os editais susceptiveis a propostas para a construcao da edificacao.

Relativamente as primeiras edificacdes a surgirem no complexo, remontam sensivelmente ao
ano de 1885, em que existiam quatro casas equipadas com cozinha e casa de banho, apesar
de nao disporem de muito conforto, proporcionavam abrigo a alguns dos banhistas (Correia,
1946). A medida que se foram implementando as habitacdes, as aguas tornavam se

conhecidas, assim como o culto de Nossa Senhora dos Milagres aumentava, (figura 2).

Figura 2 - Aspecto do Cré6 em 1885 (Fonte: Correia, 1946)
No primeiro relatorio de analise as aguas das caldas do Crd, da autoria do Dr. Ferreira da Silva
em 1891, (D’Almeida e Almeida, 1975), afirma o porqué da existéncia da capela Nossa
Senhora do milagres “Haverd cerca de cem anos que um tesoureiro mor da cidade da Guarda
que sofria de doencas do estébmago e da pele experimentou tdo considerdveis melhoras com
estas dguas minerais que para continuar a usar delas, com alguma comodidade mandou
construir nas imediacées, doas pequenas casas de moradia, uma outra anexa para servir de
casa de banho e uma capela com a invocacdo de Nossa Senhora dos Milagres” (Bonhorst,
1909).

Um dos edificios que nao se sabe precisar o ano de construcdo, é a Pensdao Senhora dos
Milagres, (figura 3), mas segundo um relatoério de visita ao complexo termal do ano de 1957, é
descrito que a sua construcdao é bastante antiga e com algumas anomalias, visto que a
fachada que faz frente com a ribeira, encontrava-se com fissuras € muito empenada, assim
como o tecto do rés-do-chao em taipa de madeira estava todo ondulado, os pavimentos
estavam muito deteriorados, ¢ de referir que a pensao era constituida por dois pisos, a cave e
o rés-do-chao. Por sua vez os rebocos eram todos feitos a base de saibre, o que nao tinham
muita consisténcia, o telhado estava em precarias condicoes, bem como alguns quartos

situados na cave, Abelino Vicente e Francisco Manso (1957). Perante esta informacao, pode-se
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afirmar que a Pensao foi edificada antes da década vinte, tal era o estado de degradacao que

se encontrava durante as vistorias.

Figura 3 - Balneario (a esquerda) e Pensao Senhora dos Milagres (a direita), (Fonte: Flyer Caldas do Cr6 1957)

2.2.1. Proposta do balneario termal em 1909 - nao construido

No decorrer dos anos continuou a afluéncia das pessoas as termas, até que em 1909, por
iniciativa do capitao lvens Ferraz foi proposto um projecto de reestruturacao e exploracao do
local e do recurso hidrogeologico, de forma a responder as necessidades notadas na época.
Assim, na memoria descritiva do balneario termal é referido que o edificio seria em forma de
U, com um anexo para o uso de 3? classe, onde é clara a ideia de que esta forma é pensada
com o objectivo de tornar completamente independentes as valéncias terapéuticas por sexo e
por classes sociais, (figura 4). As instalacdes terapéuticas encontravam-se todas no mesmo
piso do rés-do-chdo e s6 o corpo central é que era constituido por dois pisos, em que o

superior destinava-se a residéncia do administrador ou do director clinico.

Legenda:
™ Aquistas de 1° e 2° classe do sexo feminino B Aquistas de 1° e 2° classe do sexo masculino
BAquistas de 32 classe Hall de entrada Mjreas técnicas Residéncia do administrador

Figura 4 - Planta do balneario termal ndo concretizada a construcdo (Adaptado: Mangorrinha e Pinto, 2009: 406)

0 balneario termal teria uma area de implantacdo de 644 m” e o elemento central onde se

localizava a entrada principal tinha de fachada 42,20 m de comprimento, (figura 5). A
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distribuicdo dos espacos seria feita através de uma antecamara, em que de um lado
encaminhava os aquistas femininos e do outro os masculinos. Deste modo, os espacos
reproduziam-se duas vezes para que existisse esta separacdo, ou seja, no caso do espaco
reservado as pessoas de 1°classe, este era constituido por cinco compartimentos de 3 m por
2,75 m, em cada um incorporava uma banheira de 2,80 m por 2,20 m, em que no total
estavam disponiveis dez divisdes para essa classe, para a 2° classe doze divisdbes com as
mesmas dimensdes da 12 classe. No tocante a materialidade das banheiras tanto na 1* como
na 22 classe sao de marmore, em termos de ornamentacdo e mobiliario eram distintos. Em
particular, o espaco para a 3? classe, como ja foi referido, seria um anexo ao edificio
principal, mas o conceito de separacao dos espacos seria 0 mesmo, sendo que se destinava
aos aquistas com menos possibilidades financeiras, uma vez que os precos praticados seriam
mais baixos que no edificio principal e era um espaco mais modesto. Quanto a distribuicao
dos espacos fazia-se na sala de espera, um lado para os aquistas do sexo feminino e o outro
para o sexo masculino, em que cada lado continha seis compartimentos de dimensées de 2 m

por 1,80 m, constituido cada um por uma banheira de lousa.

Agado Latera

Figura 5 - Algcados do balneario termal, ndo concretizada a construcdo (Fonte: Mangorrinha e Pinto, 2009)

A memoria descritiva aqui referenciada culmina com um pensamento no futuro, uma vez que
afirmam que ja estavam a elaborar os projectos que iriam valorizar o complexo termal, como
parques, hotéis, casinos e uma ligacdo mais acessivel com a linha férrea da Beira-Alta na
estacdo da Cerdeira ou na de Vilar Formoso. Mas para a época tornava-se um projecto de
grandes dimensbes, e era necessario um investimento financeiro elevado. Desta forma, o
concessionario viu-se obrigado a pedir o fim da concessdao em 1921 (Oficio do Ministério do
Fomento, conselho superior de Minas, 17 de Junho de 1921), pois nao tinha modo de
continuar com a exploracdo. Outro dos factores é que se atravessava um periodo conturbado,

provocado pela queda da monarquia e um mal-estar da 12 Republica.

2.2.2. Balneario termal do séc. XX
Perante as razoes referidas, a exploracao das aguas permaneceram novamente ao abandono,
o que possibilitou a usufruicdo das aguas, de forma, gratuita por parte dos interessados. Esta

situacao foi alterada sensivelmente na década 30, uma vez que foi retomado o processo de
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concessao de exploracdo das aguas pela empresa balnear do Cro, Lda. (Diario do Governo n°
189 Il Série DE 15 de Agosto de 1935).

De imediato, foram realizadas as obras de captacdo no local em que foi necessario a
demolicdo de uma habitacdo que se encontrava edificada sobre uma das nascentes,
entretanto foi limpo o lixo que estava depositado sobre a rocha de onde a agua brotava e
pode-se verificar a existéncia apenas de uma nascente e nao de trés como se tinha pensado,

visto que a agua jorrava em varios locais da rocha, como afirma Carlos Alexandre (2003).

Praticamente, durante o mesmo periodo foi elaborado o projecto do edificio termal, visto que
€ datado de 30 de Dezembro de 1935, (figura 6), da autoria do engenheiro Manuel Rodrigues
Alves, tratava-se do primeiro balneario portugués construido que satisfaz a expressao
modernista Art Déco, fachada de linhas verticais bem marcadas e janelas basculantes, de
acordo com Jorge Mangorrinha e Helena Pinto (2009). Manuel Alves (1935) refere na memoria
descritiva que o cliente pretendia a construcao de um modesto balneario, que tivesse a
capacidade de proporcionar aos banhistas, comodidade e bem-estar. Possuindo ja o
conhecimento da quantidade de &gua disponivel por dia, cerca de 60,5 m®, o edificio teria de
englobar as mais vulgares valéncias terapéuticas e prever ainda espacos para outras que

pudessem vir a ser reconhecidas como essenciais.

B
.
/ Legenda:
Ribeira do Boi
'—‘ D P
(B ‘ Habitacao unifamiliar
2] [ — Pensao
' Bl Nascente tradicional

“ Implantacao do “velho”

Balneario

0 125 25 50

m

Figura 6 - Planta do parque termal datada de1935 (Adaptado: Alves, 1935)

O balneario foi pensado e projectado como se de dois elementos se tratassem que formavam
entre si um angulo recto em L, de modo a molda-los ao terreno e diminuir quanto possivel as
expropriacoées. Mas por uma questdo de prudéncia financeira a construcdo do edificio dividiu-
se em duas fases, uma vez que o edificio era um conjunto simétrico, a primeira fase englobou
apenas um dos corpos, (figura 7), ou seja, aquele com frente para a ribeira do Boi e a

segunda fase compreendia o outro corpo com frente para o caminho, que sé iria ser
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construido quando o nimero de banhistas o justificasse, esta Gltima parte nao foi concluida,
ficando o edificio final com a forma rectangular uma vez que s6 um elemento do conjunto

projectado foi erguido.

Legenda:

[ Espaco projectado mas nao construido

Figura 7 - Planta do piso um do “velho” balneario (Adaptado: Mangorrinha e Pinto, 2009)

0 edificio do “velho balneario” situa-se ao lado da captagem das aguas, este era constituido
por dois pisos, no térreo, com 2,80 m de pé-direito, a entrada fazia-se pela fachada orientada
para o caminho e possuia de imediato um atrio central de intercomunicacao e distribuicdo de
espacos, tendo as escadas que faziam ligacdo com o piso superior, a “buvette”, a sala da
bomba para elevacdo da agua ao deposito distribuidor, e mais dois compartimentos sem
destino previamente fixado. E de referir que este piso encontra-se subterrado no lado oposto
a ribeira, o que faz com que nao haja um aproveitamento de todo o espaco, visto que o
edificio recolhe ficando s6 com metade do espaco no térreo, em que foram colocadas as
zonas para os banhos de lamas e uma estufa para desinfeccao da roupa. No piso um, figura 7,
que é dito como o principal, possui um pé-direito de 3,80 m, e incorporava todos os banhos.
No espaco que se localizava por cima do atrio do piso térreo, continha o nicleo de escadas
que fazia a ligacdo entre os dois niveis, o gabinete para o director clinico, uma sala de
espera, o escritorio da administracdo e uma rouparia que fazia a ligacdo com os corpos
laterais destinados aos banhos. A iluminacao de todo este espaco de distribuicao referido era
assegurado por uma clarabdia ao centro, complementado com as janelas laterais, como

afirma Manuel Alves (1935) na sua memoria descritiva.
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Legenda: I Espaco projectado mas nao construido

Figura 8 - Alcado Nascente do “velho” balneario termal (Adaptado: Mangorrinha e Pinto, 2009)
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Cada um dos corpos laterais do edificio era constituido por catorze quartos de banho,
divididos em duas classes sociais, uma sala de duches, uma sala para inalacoes, duas retretes
e mais quatro salas, em que uma era para o empregado e as trés restantes para novas
modalidades de tratamento como massagens, banhos hidro eléctricos entre outros, estes
espacos encontravam-se dispostos ao longo do corredor central do edificio. E de salientar
novamente que apenas um dos corpos foi construido, figura 8, sendo perfazia o total de vinte
e oito quartos de banho. O edificio tinha assim capacidade de fornecer setenta e cinco a

oitenta banhos por dia. O balneario abriu ao publico em 1937.

2.2.3. 0O auge e a decadéncia

No ano de 1955, a empresa Balnear do Crd, Lda. negociou a transmissao do seu patrimoénio
termal e respectivo alvara de concessao (23 de Abril de 1956) com a Sociedade de Producao e
Educacao Social que estava associada ao Instituto de S. Miguel na Guarda. Durante os anos
seguintes foram realizadas algumas obras como a aquisicao do gerador e a construcao de um
consultério médico, a parte do balneario onde se instalou um raio X. No tocante ao balneario

em si, foram executadas determinadas obras de conservacao.

As termas até ao ano de 1971 tiveram uma afluéncia consideravel como é possivel verificar
nas estatisticas do nimero de banhistas por época termal, considera-se assim, que as
instalacdes funcionaram como o esperado tendo sempre em conta algum melhoramento de
ano para ano, sendo o grande impulsionador desta dinamica Alberto Dinis da Fonseca, que foi
um dos fundadores do Instituto de S. Miguel. Apos a sua morte o Cré entrou numa fase de
declinio, visto que a SPES, no ano de 1974, abandonou a gestdao das termas, uma vez que
considerou nao ter capacidades para abrir o complexo termal, devido a dificuldades
financeiras. Deste modo, os edificios ficaram abandonados, sujeitos a constantes despejos de

entulho e actos de vandalismo, segundo Carlos Alexandre (2003).

De uma forma generalizada, parece que aquilo que tanto custou a erguer, se desvaneceu no
tempo, como se nada estivesse la, sendo indiferente a uma sociedade que outrora usufruiu de
tal espaco e ja nao possuisse valor algum. Pode-se considerar que a revolucao de 25 de Abril
de 1974 possa também ter contribuido para o esquecimento, e ndo permitiu a coeréncia de
perceber e visualizar que o complexo termal seria um forte elemento para o dinamismo e o

crescimento do proprio concelho.

2.2.4. Reerguer o passado

A CMS adquire o local e o seu patriménio, em 1980, com o objectivo de dar inicio a um ponto
de viragem do complexo termal do Crd, rejuvenescendo uma esperanca de reabilitacao para o
espaco em questao, em 1984 obteve-se a concessao de exploracdo das aguas termais. Por
conseguinte, no ano 1991 surge uma proposta de recuperacao para o complexo termal do Cro,
pelo arquitecto Luis Boavida, onde propunha uma oferta alargada de infra-estruturas, como

um equipamento de revitalizacao/manutencao do tipo “Health-Club”, algum equipamento de
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animacao cultural polivalente, apoio de restauracdo, comércio e servico de apoio aos utentes,
equipamentos desportivos complementar ao ar-livre, (figura 9). Relativamente ao alojamento
complementar de apoio diversificado era pretendido habitacao e alojamento turistico cem
fogos, hotel de trés estrelas com capacidade de setenta a cem quartos, aldeamento turistico
com 50 fogos, Luis Boavida (1991).

GN

Prafa Fluvial

Aldeamento
turistico (S0 F)

Figura 9 - Proposta parque termal do Cr6, de 1991 (Adaptado: Boavida, 1991)

Tratava-se de uma proposta de grandes dimensoées e que iria alterar por completo o complexo
termal, a CMS tentou diligenciar na Direccao-Geral de Turismo a aprovacao do projecto
referido, o que nao veio a acontecer, uma vez que esta entidade nao cumpriu com as

disposicoes legais, de acordo com Carlos Alexandre (2003).

Passados vinte e seis anos, do abandono total do complexo termal do Cro, a CMS pede a
suspensao da exploracdo das aguas, voltando a requeré-la mais tarde, tendo o alvara
novamente em 2001 com a denominacdo de Caldas do Crd, pelo periodo de cinquenta anos
podendo ser prorrogado por mais vinte anos. Associado a este processo esteve a
implementacao provisoria de um balneario pré-fabricado, figura 10, que englobava diversos
tratamentos, o qual teve uma receptividade positiva por parte dos aquistas do termalismo

classico.
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Consultério

Figura 10 - Planta do balneario provisorio (Adaptado: Iberotermas, 2000)

2.2.5. O novo balneario termal

A CMS avanca com a intencdo de reabilitar o complexo termal do Crd, tendo ja em 2004, o
projecto de execucao do parque termal, da autoria da GIPP (Gestao Integrada de Projectos e
Planeamento, Lda.) susceptivel a alteragées com o decorrer do tempo, em 2007 foi finalizado
o projecto de recuperacao global das termas e finalmente no ano de 2008 abre o concurso
publico para a concessao e construcao do novo balneario, cujo projecto vencedor pertence ao
arquitecto Manuel Abreu (Somague), e no mesmo ano da-se o inicio da obra como é descrito

por Jorge Mangorrinha e Helena Pinto (2009).

Na memoria descritiva Manuel Abreu (2008), refere que a CMS disponibilizou cerca de 8000 m?
de area para a implantacdo do balneario termal, em que na concepcao deste tinha de ser
previsto as acessibilidades e parqueamento de veiculos, arranjos urbanisticos e a sua
interligacdo com um Hotel no futuro. O desenho do edificio e dos acessos exteriores foram
condicionados pela topografia e a geologia do local. O balneario foi implantado a Poente da
Avenida do Parque termal, sendo delimitado a Nascente por um cabeco, quase todo rochoso

que funciona como um elemento natural, que confronta com a citada avenida.

&g

Legenda:
Ribeiro do Bezerrinho
Ribeira do Boi

Il Habitacoes em ruinas

I “velho” balneario termal
Novo balneario termal

Zona do futuro hotel

0 125 25 50
—l —_

Figura 11 - Planta de localizagcdo do novo balneario e a zona do futuro hotel (Adaptado: Abreu, 2008)
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Assim, o projecto do balneario apresenta-se morfologicamente como um plano organico
horizontal com espinha dorsal, corredor central que, nos diferentes pisos une
longitudinalmente fachadas opostas, Norte e Sul, em que neste Ultimo ponto é rematado por
um elemento dissonante ao modelo, mas interligado com a envolvente paisagistica, desta
forma, as especificagcbes funcionais conjugadas com os condicionalismos topograficos, os
limites e condicoes de edificabilidade, resultam num modelo compacto, com grande
desenvolvimento em planta onde a dimensdao de fachadas, tém grande potencial de

iluminacao e ventilacao natural, (Abreu, 2008).

Relativamente a distribuicdo e organizacdo do espaco interior do balneario, figura 12, no piso
cave encontram-se as areas técnicas, no piso térreo foram dispostos os compartimentos que
foram considerados como prioritarios a um acesso directo com o exterior, como a area de
atendimento e espera da Administracdo, area de consultas e a area destinada a fisioterapia.
Todas as restantes areas do piso sao de acesso referenciado em que engloba os consultorios, a
sala de tratamentos, ginasios e hidroterapia da fisioterapia, gabinetes, etc., ou restrito como
areas de apoio e areas técnicas. No tocante, ao piso um é de acesso referenciado, ou seja, os
servicos disponibilizados destinam-se exclusivamente aos aquistas e doentes de fisioterapia,
onde podem usufruir de tratamentos para as vias respiratorias e tratamentos por aplicacdo de
agua mineral natural, existindo ainda as areas técnicas. Por fim, o piso dois destina-se a area
de bem-estar estando disponivel para aquistas ou clientes, perfazendo uma area total de

construcéo de 4314 m?.

Figura 12 - Novo balneario termal do Cré (Fonte: Autor, 2012)

O balneario termal do Cro6 abriu portas em Abril de 2011, dando inicio a este novo ciclo que se
pretende que seja apetrechado por novos espacos, que possam complementar e valorizar o

parque termal.

2.2.6. Patriménio devoluto

O Patrimoénio do parque termal do Cro encontra-se todo ele devoluto, uma vez que aquilo que
fora outrora sdao hoje ruinas que persistem no tempo e teimam em nao desaparecer. Prova
disso é os edificios do século dezanove e vinte que ainda tém visivel a sua fisionomia, a

excepcao da cobertura, como € possivel verificar na figura 13.
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Figura 13 - Edificios em ruinas do parque termal do Cré (Adaptado: orto foto 13 de 2007)

Exemplo disso € o antigo balneario termal, figura 14, que actualmente ainda possui a sua
volumetria imponente, sinonimo do seu passado, e localiza-se na margem direita da ribeira do
Boi, surgindo implantado no local como se seguisse a direccao da ribeira, devido a
proximidade da mesma e a propria orientacdo da edificacdo, em que a fachada com maior
extensdao encontra-se paralela a ribeira. No tocante, ao espaco interior do edificio este
encontra-se bastante degradado, sendo possivel observar alguns vestigios dos quartos, que
englobavam as banheiras, os quais constituiam o balneario, perfazendo o valor de 462 m?* de

area de implantacao.

Figura 14 - O “velho” balneario termal do Cré em ruinas (Fonte: Autor, 2012)

Os dois tanques de armazenamento de agua que abasteciam o edificio situam-se junto a
fachada da edificacdo oposta a da ribeira, em que um tinha a capacidade de conter 20 m*e o
outro de menores dimensdes apenas 15m>. No presente, os depdsitos foram reabilitados assim

como a envolvente mais proxima.

A pensao dos Milagres tinha no passado a funcao de disponibilizar o alojamento e as refeicoes
diarias aos aquistas, (figura 15). Quanto a sua localizacdo no parque termal, esta situa-se na
margem esquerda da ribeira do Boi, sendo a sua posicao no terreno interessante, pois permite
transparecer a intencao de orientar o edificio para que a visualizacdo a partir do mesmo
desse a sensacdo de controlo e imponéncia perante o parque termal, essa ideia ainda fica
mais clara com a saida de um volume da edificacao que funciona como miradouro. A forma da
pensao tem uma caracteristica visivel que se prende com a rotura da fisionomia rectangular
do edificio, em que uma das fachadas de menor dimensdo quebra a ortogonalidade existente
no edificio com o proposito evidente de acompanhar a linha que demarca o caminho e que
permite o acesso a Igreja Nossa Senhora dos Milagres. E de salientar que comparativamente
com o velho balneario pode se observar que a pensao encontra-se num estado de degradacao

mais avancado e tem sensivelmente 437 m? de area de implantacao.
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Figura 15 - Pensdo Nossa Sr.? dos Milagres em ruinas (Fonte: Autor, 2012)

Relativamente as restantes edificacées do parque termal do Cro, estas tinham essencialmente
a funcao habitacional, havendo registos da sua existéncia anteriormente a construcdo do
antigo balneario, em que praticamente todas elas eram constituidas por cozinha comum e
banheira, em que conjuntamente com a pensao disponibilizavam cerca de sessenta quartos,
que estavam sobrelotados uma vez que cada quarto era usufruido por dez a doze pessoas
quando apenas se destinava a uma ou duas pessoas (Acciaiuoli, 1944), tal era a afluéncia de
aquistas, cerca de oitocentas, verificando-se, assim, ja na época a falta de alojamento no
local e ainda nem sequer existia um balneario. No que diz respeito, a localizacdo das
habitacoes no parque termal, nota-se uma desordem das mesmas no espaco, visto que nao
existe uma coeréncia em termos da delimitacdo da zona destinada a fins habitacionais. Numa
observacao sobre o conjunto de todas as edificacdes presentes no parque, é possivel verificar-
se que as habitacoes, figura 16, tanto se encontram do lado da margem direita da ribeira
como do da esquerda, ou seja, da a sensacdo que nao houve um critério generalizado quanto

a sua localizacao.

Figura 16 - Edificios de habitagdo em ruinas (Fonte: Autor, 2012)

O patrimonio devoluto descrito anteriormente tem de seguir a tendéncia que se verifica
noutros paises da Unido Europeia, em que se tem vindo a apostar na reabilitacdo e
valorizacao do patriménio edificado. Para reforcar esta forma de pensar Jorge Mangorrinha
(2005),afirma que “o patriménio de cada estdncia € uma mais valia para as dreas educativas,
formativas e turisticas locais e contribui para o aumento de utentes desde criancas até
adultos. A constituicdo de museus termais locais é um fendmeno que acompanha as melhores
estdncias termais europeias. Constituem-se como centros e foruns de saber, de preservacao e
de divulgacdo da histéria do local, da memoria dos seus actores, dos profissionais, utentes e

visitantes”.
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2.3. Caracteristicas da agua das Caldas do Cré

A agua proporcionou desde sempre ao homem a possibilidade de marcar o territorio, através
da sua capacidade de criacdo, deixando um rasto de obras de arte e espacos que mantém
uma relacao estrita com a funcdo e dimensdo desse recurso natural. As aguas termais
constituem um dos elementos fundamentais na estruturacdo de um parque termal, pois é a
partir das suas caracteristicas e potencialidades que € possivel dinamizar o espaco,
qualificando-o com os servicos adequados. Desta forma, torna-se essencial ter um
conhecimento generalizado das suas aplicacoes, de modo a compreender o publico-alvo do
parque termal, para que exista uma resposta imediata as suas necessidades. Portanto, o
balneario funciona como o ponto de partida dos diversos elementos que incorporam a malha
urbana de territorios tdao repletos de diferencas, mas que possuem um elo de ligacdo, o

recurso.

Como ja foi referido, a primeira analise as aguas das caldas do Cré6 remonta a 1891,
elaboradas por Ferreira da Silva. Posteriormente Bonhorst (1912) examinou as aguas,
afirmando que a agua destas caldas de reaccao alcalina quando concentrada, possuia um
forte cheiro a sulfidrico. Todavia nao foi determinada a sua quantidade, uma vez que a sua
dosagem s6 tem valor quando executada ao pé da Nascente. As aguas nao continham
sulfuretos d’alcalis, nem matérias organicas, mas tinha muito acido carbonico, alguns
vestigios de nitrito e nitrato, sendo que, numa analise preliminar num litro de agua existiam:
residuo seco a 180 °C cerca de 329.7 mg/l; residuo calcinado 311,8 mg/l; tendo uma perda

pela calcinacao 17.9 mg/l, como se verifica no quadro 1.

Analise realizada em nascente tradicional
Silica 44.4
Peroxido de ferro e alumina (mg/l) 2.4
Oxido de calcio (mg/l) 9.7
Oxido de magnésio (mg/1) 1.5
Oxido de potassio (mg/l) 5.3
Oxido de sodio (mg/l) 132.4
Cloro (mg/l) 38.8
Anidrido Sulfarico (mg/l) 14.1
Corpos nao determinados (mg/l) 81.1
Residuo seco (mg/l) 329.7

Quadro 1 - Valores obtidos nas analises em 1912, segundo Bonhorst (1912)

O método de analise realizado prendeu-se com a dosagem do acido sulfurico que foi
executada por precipitacdo directa na agua, pelo cloreto de bario e acido cloridrico, e forte

concentracao subsequente, por evaporacao. Evaporando porém a agua previamente a secura,
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em capsula platina, separando depois a silica pelo acido cloridrico, e precipitando depois o
filtrado e aguas de lavagem pelo cloreto de bario, obteve-se mais acido sulfurico, devido
provavelmente a existéncia de combinacdes oxigenadas do enxofre na agua, inferiores ao
acido sulfarico de acordo com Bonhorst (1912). Relativamente as valéncias terapéuticas da
agua, estas eram empiricas, visto que ndo estava definida a sua orientacao terapéutica, sendo
a sua aplicacao relacionada com a ingestao, banhos e inalacdes, usava-se e abusava-se dos
seus efeitos terapéuticos (Paiva, 1990).

No ano de 1936 procede-se a novo exame das aguas da autoria de Pereira Salgado. Por sua
vez, em 1956, Herculano de Carvalho, analisa novamente as aguas das Caldas do Cro, onde
obtém a medida do pH, realizada na nascente pelo método electrométrico, e determina o
redox, afirmando no relatorio que seria possivelmente a primeira vez que se obtinha essa

constante, em Portugal, numa agua do tipo sulfireas sodicas.

Como se pode verificar no quadro 2, com excepcao do teor de sulfato, todas as outras
diferencas sdo de pequeno valor e podem ser atribuidas a diversidade dos métodos analiticos
usados. A variacdo do sulfato também pode derivar do facto das analises anteriores
registarem um teor desse ido que deve corresponder a amostra no laboratorio, ou seja, tendo
parte do enxofre sulfireo oxidado a sulfato. Desta forma, Bonhorst ndo pode verificar que se
tratava de uma agua sulfirea porque, nao tendo ido ao local, efectuou a sua analise sobre
uma agua oxidada. Conclui assim, Herculano Carvalho (1956), que se trata de uma agua
sulfurea sodica de tipo bem acentuado, que mais propriamente se deveria intitular, como
algumas aguas idénticas de Portugal: sulfirea - alalina - fluoretada, uma vez que o pH na

emergéncia é elevado (8,38) e o teor de fluoreto muito superior ao normal.

Analises da agua das caldas do Crd na nascente tradicional

Ano 1912 1936 1956
Residuo Seco (mg/l) 329.7 332.2 329.7
Cloreto (mg/l) 38.8 39.0 38.7
Sulfato (mg/l) 16.9 16.9 12.0
Silica (mg/l) 44.4 50.4 54.9
Sédio (mg/l) 98.2 113.9 109.3
Potassio (mg/l) 4.4 5.1 3.2

Calcio (mg/l) 6.9 5.8 5.4

Magnésio (mg/l) 0.9 0.87 0.36
Fluoreto (mg/l) - 16.9 17.0
Sulfuracdo total (I,N/100 (ml/l)) - 18.0 18.8

Quadro 2 - Comparacgdo das analises da dgua das Caldas do Cré nos anos 1912, 1936 e 1956, segundo Herculano
Carvalho (1956)
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No Quadro 3 observa-se, a comparacdo das caracteristicas hidroquimicas, na nascente

tradicional, relacionadas com a temperatura e o pH.

Analises da agua das caldas do Cro na nascente
tradicional
Ano 1936 1956
Temperatura (°C) 23.3 23.3
pH 7.66 7.92

Quadro 3 - Andlises da agua das Caldas do Cr6, com a determinacdo da temperatura e do pH, nos anos 1936 e
1956, segundo Herculano Carvalho (1956)

Pouco mineralizada, como é também regra, a agua constitui um sistema redutor, protegido
pelo azote nela dissolvido, cujo potencial redox se situa na regiao mais redutora ocupada por
aguas portuguesas (e=-0.038 Volt), (Carvalho, 1956). Relativamente as valéncias terapéuticas,
entre os anos 1937 a 1973, periodo em que o “velho” balneario se encontrava em
funcionamento pleno, prendiam-se com o tratamento de doencas dermatoldgicas,

reumaticas, respiratorias, digestivas e ginecoldgicas.

As analises citadas foram realizadas na nascente tradicional, que se localiza junto ao antigo
balneario, como é visivel na ja referida figura 6. Em 2002, procedeu-se a elaboracao do plano
de exploracdo do furo ACP2 do aquifero hidromineral das Termas do Cro, figura 17, uma vez
que a nascente tradicional encontrava-se pouco protegida, em virtude de se situar junto e a
mesma cota da ribeira do Boi, conduzia a infiltracdes e a respectiva mistura e contaminacéo
do aquifero, (Cavaleiro, 2002: 2).
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Figura 17 - Localizacéo dos furos do aquifero hidromineral das Termas do Cré (Adaptado: Cavaleiro, 2002)

O furo ACP2 localiza-se na margem direita do vale da ribeira do Boi, sensivelmente a 1000
metros da confluéncia deste afluente com o rio Céa. Sendo que, as condicbes hidrogeoldgicas
do local podem ser afectadas perante trés grandes factores: a elevada pluviosidade da regido
confere-lhe condicoes hidrogeoldgicas bastante favoraveis, comprovada a partir da realizacao
de um balanco hidrogeologico sequencial mensal, tendo obtido valores de precipitacdao na
ordem de 784 mm e de evapotranspiracdo na ordem de 451 mm; infiltracdo de aguas
meteodricas na bacia da ribeira de Boi e circulacdo ao longo de falhas profundas em meio

predominantemente granitico e emergéncia em no tecténico, tratando-se de uma tipica
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circulacao fissural profunda em meio granitico; e por fim a interferéncia na zona da antiga
nascente com aguas superficiais em particular da ribeira do Boi, devido as ascendéncias da

agua mineral ao longo de fildes pegmatiticos e apliticos, de acordo com Cavaleiro (2002).

A determinacao do fluxo proveniente do furo ACP2, foi simulado através do método de Theiss,
onde se obtiveram resultados de transmissividade entre 32 m?/dia para a fracturacdo
principal e de 29 m?/dia para a fracturacdo elementar do sistema hidrogeoldgico. No tocante
as temperaturas da agua, obtiveram-se 12°C na nascente tradicional, no furo ACP2 ronda os
25°C, tal facto pode derivar do aquifero se encontrar mais a superficie e poder ocorrer
mistura com agua superficial da ribeira do Boi. Comparativamente com as analises executadas
entre os anos 1912 e 1956, quadro 2, as relativas ao furo ACP2, quadro 4, nao registaram
alteracoes significativas e confirmaram que se trata de aguas sulfireas bicarbonatadas,

sodicas, fluretadas com mineralizacao total de 384 mg/l (Cavaleiro, 2002).

Andlises realizadas em furo ACP2

Ano 2000 2001
Residuo Seco (mg/l) 292.7 303.0
Cloreto (mg/l) 36.45 36.5
Sulfato (mg/l) 22.0 16.1

Silica (mg/l) 46.64 47.0
Sodio (mg/l) 96.15 100.0
Potassio (mg/l) 2.68 2.70
Calcio (mg/l) 3.66 4.2

Magnésio (mg/l) 0.156 0.25
Fluoreto (mg/l) 17.90 15.7
Sulfuracao total (I,N/100 (ml/l)) - 17.7

Quadro 4 - Andlise das aguas das Caldas do Cré, nos anos 2000 e 2001, segundo Cavaleiro (2002)

Presentemente, a exploracdo da agua é possivel através do furo ACP2, que possui uma
temperatura elevada, segundo referido, por sua vez a zona captante encontra-se a uma
profundidade aproximadamente de 50 metros, o que tem menos vulnerabilidade a qualquer
pluma de contaminante e encontra-se afastado da ribeira do Boi, evitando assim, qualquer
interferéncia de agua superficial ou outro tipo de contaminacdo. Relativamente aos aspectos
quantitativos do aquifero este permite um caudal de exploracdo recomendado na ordem dos 2

/s, podendo atingir os 5 /s em caudal de ponta (Cavaleiro, 2002).

Tendo em conta, que o novo balneario termal do Cro se encontra vocacionado para os
tratamentos de doencas do foro respiratorio, MUsculo-Esquelético, reumatico e pele, tendo
uma capacidade de atendimento de 800 aquistas por dia, podendo mesmo afirmar-se um

consumo “per capita” de 216 l/aquista em 24 horas.
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Capitulo 3 - Estudo de viabilidade do novo parque

termal do Cro

Introducao

0 estudo de viabilidade do parque termal do Cré tem como objectivo a determinacdo de um
espaco funcional, organizado, harmonioso e que tenha a capacidade de valorizar e reabilitar o
local (patriménio devoluto), assim como a exploracdo do recurso hidrogeologico em
diferentes vertentes, de modo a contribuir para um lugar sustentavel. Assim, neste estudo
abordou-se a influéncia do termalismo no desenvolvimento local e regional, no tocante ao seu
enddgeno por forma a criar riqueza, partindo-se do geral para o particular uma vez que se
descreveram as estatisticas do termalismo portugués na sua generalidade, e que
posteriormente se decompuseram por trés regides de Portugal, aprofundando por fim em
concreto as termas do Cro. Nesta Ultima tentou-se transmitir uma panoramica dos valores e
caracteristicas do concelho do Sabugal que podem ser conjugados com a afluéncia as termas,
o provavel crescimento do capital humano em diferentes sectores que se encontra inerente a
propria evolucdo do parque termal e a viabilidade da agua termal do Cr6 como elemento
relevante para a criacao de novos espacos e producao de energia, tornando-se essencial para

a dinamizacao e sustentabilidade do parque.

3.1. O termalismo no desenvolvimento local e regional

O termalismo tem vindo a ser abordado numa perspectiva transversal, sem desvalorizar o
medicinal, antes pelo contrario, tem tentado conjugar a sua vertente curativa (termalismo
classico) com a ludica e a de bem-estar (termalismo de bem-estar) e para isso também
contribui a entrada em vigor do DL 142/2004, que alterou o conceito do termalismo. Segundo
Claudino Ferreira (1995), numa visdo de revitalizar o desenvolvimento turistico, as termas
portuguesas tém seguido algumas tendéncias de outros paises europeus, de forma a dar
resposta a uma procura cada vez mais significativa das classes médias urbanas, os parques
termais comportam-se “como verdadeiros espacos de férias intimistas, restritivos e
repousantes, ao mesmo tempo que proporcionam avancados servicos orientados para o
cuidado do corpo”. E nesta descricao que se enquadra o presente desenvolvimento, mais do

“

que a publicidade turistica tem vindo a apelidar de turismo de salde. “.. as formas de
turismo que associam, ao desejo de melhorar a saude, cuidados preventivos de decisGo
voluntdria individual - integrando num todo, a componente ludica e os cuidados de bem-estar

fisico e psiquico”, (Monbrison-Fouchere, 1995).

As afirmacées referidas de Claudino Ferreira (1995) e Monbrison-Fouchére (1995) tém a sua
confirmacao nos indices apresentados pela Associacdo das Termas de Portugal acerca da

evolucao de clientes nas vinte maiores termas a nivel nacional desde 1995 a 2011. No grafico
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1, pode-se verificar que, 2011 foi 0 ano menos bom para o termalismo classico desde 1995,
mas em contra partida, o referido ano foi o melhor de sempre no que toca ao termalismo de
bem-estar, numa analise sobre o termalismo global surge um recuo 2.20 pontos em relacao a
2010. E de salientar que anualmente o nimero de Balnearios Termais é variavel, uma vez que
se tém registados muitos encerramentos dos estabelecimentos para remodelacéo, outros que
reabrem apods longo periodo de inactividade e até novos balnearios que iniciam actividade,
(ATP,2011).
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Grafico 1 - indices ATP clientes, evolucdo desde 1995 a 2011 (Adaptado: ATP, 2011)

Em 2011, estiveram em funcionamento 34 termas associadas da ATP, em que obtiveram o
numero total de clientes de 98.220, superior ao valor verificado em 2010 de 93.405. Este
aumento deve-se sobretudo aos resultados obtidos no termalismo de bem-estar de 41.332
clientes frente aos 30.370 do ano 2010, como se observa no grafico 2. No tocante aos clientes
estrangeiros, estes representam 5.300 utentes do nimero total de clientes do termalismo,

sendo que a sua percentagem no termalismo classico é 0,7 % e no bem-estar de 11,8%.

2010 2011

HClassico ®Bem-estar ® Classico & Bem-estar

Grafico 2 - Percentagens de clientes do termalismo classico e do bem-estar (Adaptado: ATP, 2011)

Relativamente ao numero de clientes global por trimestres do ano, verifica-se que o terceiro

trimestre é aquele que tem uma maior afluéncia, 45.948 clientes superior em mais 4.384
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utentes em relacdo ao ano de 2010, como se pode observar no grafico 3. Para este resultado
global muito contribui o termalismo de bem-estar que nesse trimestre registou 19.106
clientes, cerca de mais 6.337 do que em 2010, por sua vez o termalismo classico perdeu 1.989
clientes. Perante os valores do grafico 3 pode-se afirmar que muitos dos utentes do
termalismo classico e do bem-estar optaram essencialmente pelos meses de Julho, Agosto e
Setembro para as suas estadias, cerca de 47 % e 46 % respectivamente, o que vem confirmar a
tendéncia dos Ultimos anos, que o termalismo de um certo modo tem quebrado a afluéncia de
férias na praia para impulsionar férias nas termas. As férias da Pascoa também contribuiram
para um nUmero significativo de clientes no 2° trimestre, cerca de 27% de termalistas
classicos e 19% de termalistas de bem-estar, sendo que no 4° trimestre no que toca ao bem-

estar foi superior ao 2°, provavelmente derivado das férias de Natal.
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Grafico 3 - Clientes totais por trimestre em 2010 e 2011 (Adaptado: ATP, 2011)

Segundo os dados estatisticos da ATP (2011), dos trinta e quatro estabelecimentos termais em
funcionamento destinados ao termalismo classico, metade pertencem a regido centro e
receberam 34.853 clientes, nimero inferior ao de 2010, com 40.624 clientes, grafico 4.
Comparativamente com os estabelecimentos do Sul e do Norte, os do centro tém atraido mais
utentes do que os restantes como comprova o grafico 4, em que mais de metade dos clientes

do termalismo classico frequenta os balnearios da regido do Centro.

Estabelecimentos termais Clientes t. classico por regidao

11 31%

i Norte ®mCentro mESul i Norte ®mCentro mESul

Grafico 4 - Namero de estabelecimentos termais e percentagens de clientes do termalismo classico por regido
(Adaptado: ATP, 2011)

No que diz respeito ao segmento do bem-estar, de acordo com a ATP (2011) existem no total

trinta e dois balnearios com essa vertente, dos quais dezasseis situam-se na regiao do Centro
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e contribuiram de forma positiva para o aumento dos clientes totais do termalismo com
24.626 utentes, uma vez que no termalismo classico, verificou-se um decréscimo 5.771
clientes em relacao a 2010, o que quer dizer que ocorreu uma determinada compensacao do
bem-estar sob o classico para que o saldo final de clientes totais fosse superior a 2010. Uma
das termas que impulsionaram esse aumento dos valores do bem-estar na regiao Centro foram
as caldas do Cro que no 3° trimestre receberam 6462 utentes dos 13.744 alcancados pelas

termas nesse mesmo trimestre, (grafico 5).

Estabelecimentos termais Clientes t. bem-estar por regido Clientes bem-estar

1 Outros da regido centro
ENorte ®Centro ®Sul @Norte ®Centro ESul ®Caldas do Cro

Grafico 5 - Nimero de estabelecimentos termais e percentagem de clientes do termalismo de bem-estar por
regido; Percentagem de clientes do termalismo de bem-estar no 3° trimestre das caldas do Cré e as restantes
termas da regido Centro (Adaptado: ATP, 2011)

No tocante aos valores de facturacao global de 2011, estes rondaram os dezassete milhdes de
euros, o que corresponde a uma perda de mais de um milhdao de euros face a 2010
(ATP,2011). Respectivamente, essa perda corresponde essencialmente ao menor volume de
facturacdo do termalismo classico, por sua vez o segmento do bem-estar apesar de ter tido
um forte crescimento em nUmero de clientes, a nivel financeiro teve um crescimento
moderado, derivado do preco médio por cliente, em 2011, ser de 47,82 €, enquanto que em
2010 era de 63,70€. Desta forma, o volume de negocios do segmento bem-estar representou

cerca de dois milhGes de euros da facturacao global, (grafico 6).

Facturacédo global Facturagdo média por cliente

HBem-estar mClassico i Bem-estar ®Classico

Grafico 6 - Percentagem da facturacdo do termalismo classico e do bem-estar; Valor médio de facturacao por

cliente do termalismo classico e do bem-estar, (Adaptado: ATP, 2011)

Perante todos estes valores estatisticos apresentados é possivel concluir que o termalismo

pode ser um elemento dinamizador para qualquer regiao, pela capacidade que tem de atrair

28 ESTUDO DE CONDICIONANTES E REABILITACAO DO PARQUE TERMAL DO CRO



ESTUDO DE VIABILIDADE DO NOVO PARQUE TERMAL DO CRO

qualquer tipo de pessoa a frequentar os estabelecimentos termais. Presentemente torna-se
essencial que qualquer espaco termal tenha a vertente do bem-estar, visto que existe uma
constante procura desse servico como forma de lazer. Assim, é importante que a regiao ou o
local tenha a habilidade de desenvolver e valorizar as suas caracteristicas proprias, para que
consiga ter oferta para a procura de outros interesses dos clientes do termalismo, de modo a
criar riqueza para a regiao, como a criacao de novos postos de trabalho, que podem
proporcionar o aumento da populacao e por sua vez o desenvolvimento do local que esteja

em questao.

3.2. Viabilidade e afluéncia ao longo dos tempos do parque

termal do Cro

Como ja referido, no capitulo 2, na primeira metade do séc. vinte o parque termal do Cré
possuia a pensao de Nossa Senhora dos Milagres e algumas habitagdes que complementavam o
balneario termal a nivel de restauracdo e alojamento. Apesar de ser outro tempo e o capital
financeiro ser outro, o local conseguia ter alguma oferta que agora nao tem, mesmo nessa
altura, a oferta era menor que a procura, visto que as edificacoes estavam sobrelotadas. Nos
relatorios estatisticos anuais das termas do Crd, verifica-se que 1970 foi o ano em que
receberam um maior nimero de clientes, 562, a contrastar com o ano de 1964, que
receberam 348 utentes, como se observa no grafico 7, perfazendo uma média de 470 clientes

por ano entre 1956 a 1971.
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Grafico 7 - Evolugdo dos clientes das termas do Cré desde 1956 a 1971 (Adaptado: Manso, F., 1956-1971)

Actualmente, o parque termal do Cr6 tem em funcionamento um Unico equipamento, o
balneario termal, com capacidade de atender 800 pessoas por dia. Como o parque nao se
encontra apetrechado de qualquer outro servico para além do balneario, os aquistas tendem
a procurar solucoes mais viaveis, em termos de um parque termal que lhes possa oferecer
mais servicos. Um parque termal tem logo a partida um elemento essencial para captar a

atencdo do publico, o seu recurso hidrogeoldgico, mas o parque nao consegue sobreviver s
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unicamente do recurso, € necessario complementa-lo com diferentes espacos direccionados
para diferentes areas, desde o desporto, a cultura, a hotelaria; tentando sempre
disponibilizar uma diversidade de servicos que consigam abranger as caracteristicas de
diferentes pessoas. Evidente, que um parque termal que tenha a capacidade de possuir
diferentes servicos, consegue por si mesmo contribuir de uma forma positiva para a evolucao
do local e valorizar as potencialidades do concelho e da regiao onde se insere. No caso das
termas do Crd, o concelho do Sabugal possui um patrimonio extenso que interligado com a

pratica do termalismo, podem mutuamente evoluir e crescer, dinamizando a regido.

3.2.1. Potencialidade dos diferentes bens endogenos

0 concelho do Sabugal é delimitado a Sul, pelas serras da Malcata e das Mesas que em termos
geomorfoldgicos sdo constituidas em xisto e granito, apresentando formas arredondadas e
vertentes pouco inclinadas, com uma altimetria compreendida entre 1000 a 1250 metros,
(figura 18). A Oeste do concelho encontra-se a transicao para a Cova da Beira onde as cotas
sdo na ordem dos 400 a 500 metros, que derivado a erosao, os macicos graniticos mais
resistentes ddo origem aos cabecos de Sao Cornélio, das Fraguas, dos Mosteiros e da Opa. A
medida que se penetra na Cova da Beira, o relevo nao é tao acentuado e o clima das terras
irrigadas pelos afluentes do Zézere caracteriza-se pelo Verdao quente e seco e pelo Inverno
frio e chuvoso. No vale superior do rio Coa, o Inverno é gélido e longo e o calor estival. O
concelho possui uma riqueza de aguas que sdo uma mais-valia, visto que podem ser utilizadas
para a producdo de energia eléctrica, para o sistema de abastecimento de agua e também
para o sistema de regadio, (Sabugal +, 2008). Em termos altimétricos o parque termal varia
entre as cotas 675 e 705 m.

Altitude (m)
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Caminho Municipal === Estrada Municipal === Estrada Nacional - Rios e Ribeiras Albufeiras w== Area de estudo (Parque termal do Cré)

Figura 18 - Carta hipsométrica do concelho do Sabugal (Adaptado: Sigsab, 2012)
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O meio natural influencia a forma como se ocupa uma determinada regiao, deste modo no
concelho do Sabugal, o rio Coa, a rudeza do clima, a constituicdo geologica dos solos e a sua
riqueza mineira, terdao sido provavelmente os factores primordiais que impulsionaram a
evolucdo do povoamento, e isso verifica-se nos sitios habitados desta regido em que os
factores ambientais tiveram a sua interferéncia. Ao analisar-se a carta geologica de forma
esquematica (figura 19), observa-se que a zona a Norte do concelho é fortemente densificada
por solo granitico de variados tipos, na area mais a Sul o solo é constituido por diferentes
géneros de xisto. Apesar da area do solo granitico, no concelho, ser maior do que aquela que
possui xisto, comparada em termos de proporcao a dimensdo de cada uma, a densidade de
construcdo é superior na zona granitica, visto que trinta e trés das quarenta freguesias
localizam-se em solo granitico. Especificamente as termas do Crd, como ja referido no

capitulo 2, estao implantadas sobre solo granitico de grao grosseiro e porfiroide.
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Figura 19 - Carta geolégica do concelho do Sabugal (Adaptado: carta geolégica de Portugal, esc. 1:50000)

Relativamente a vegetacdo caracteristica da regido, esta € composta por matas de carvalhos
e castanheiros alternados com lameiros. Nos terrenos que se localizam mais proximos dos
cursos de agua, salienta-se a presenca do amieiro e de salgueirais, por sua vez os freixiais
encontram-se normalmente em areas mais afastadas dos percursos de agua. Do patrimoénio
natural do concelho destaca-se como elemento mais relevante a Reserva Natural da Serra da
Malcata (RNSM), associada ao lince ibérico, tendo uma extensao de 16.348 ha, distribuidos
pelo concelho do Sabugal e Penamacor, em que tem uma fauna diversificada desde aves,

mamiferos a répteis. No tocante a flora da RNSM, a vegetacao arbdrea é constituida
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essencialmente pelo carvalho negral, existindo também uma variedade de vegetacao rasteira.
Na zona norte do concelho, perto de Vilar Maior, existe outra area protegida de carvalho

negral, que também faz parte da Rede Natura 2000.

O patrimonio construido no concelho do Sabugal é muito vasto, desde a arquitectura popular
a religiosa, militar ou erudita, fazem parte dos diferentes pontos de interesses disseminados
por todo o concelho. No que diz respeito a arquitectura militar, é de salientar a rota dos
cinco castelos que se localizam em Alfaiates, Sabugal, Sortelha, Vila do Touro e Vilar Maior,
com maior ou menor grau de conservacao fazem parte da histéria do concelho, bem como os
pelourinhos, a camara, o tribunal e a cadeia. No tocante a arquitectura religiosa, existe uma
variedade de igrejas e capelas desde a Idade Média até ao séc. XX, que demonstra a fé das
populacdes locais. Em termos de habitacdo, o concelho tem alguns exemplos de solares ou
casas abastadas que pertenceram outrora a familias nobres que se fixaram nesta regido, é
também possivel encontrar edificios que contém pormenores de janelas associados aos
diferentes estilos arquitectonicos. O concelho do Sabugal é atravessado por varios percursos
de agua, que em determinadas zonas se transformam em obstaculos obrigando a construcao
de pontes e pontoes para que se mantenha a circulacao nesse local, portanto o concelho
possui uma ponte romana (Aldeia da Ponte), duas pontes medievais (Vilar Maior e Valongo do

Coa), um pontdo no Sabugal e outro nas termas do Cro.

Apos esta breve descricao de algum do patrimonio do concelho do Sabugal, pode-se afirmar
que o patrimonio tem um papel preponderante na conquista de uma identidade para a regiao,
uma vez que funciona como elemento caracterizador, portanto € necessario preservar e
reabilitar o patriménio existente, para que este continue enquadrado ao longo do tempo e
mantenha presente a sua historia, oferecendo assim uma melhor qualidade de vida no
concelho. No caso particular das termas do Crd, estas tem elementos que as caracterizam
como um parque termal, o balneario e o recurso hidrogeolégico, s6 que em oposicao tem
praticamente todo o restante patrimonio devoluto, o que faz com que perca algumas das suas

qualidades enquanto parque termal.

3.2.2. Capital humano

O distrito da Guarda possui cinco termas do tipo sulfureas, as termas do Cro e as termas de
Almeida (Fonte Santa de Almeida), que se encontram em concelhos que fazem fronteira com
Espanha, as termas de Manteigas e as termas de Aguiar da Beira (Caldas da Cavaca) que
beneficiam da proximidade relativa com a Serra da Estrela, ou seja, localizam-se na zona
Oeste do distrito e ainda as termas de Longroiva no concelho de Méda, que contribuem para
que seja possivel a visualizacdo de uma forma pentagonal que interliga as diferentes termas.
Podendo afirmar-se que o enquadramento das termas citadas no distrito surge como algo
exterior ao nlcleo central, uma vez que os concelhos onde as termas se inserem, delimitam o

distrito, fazendo fronteira com outros distritos e com Espanha, (figura, 20).
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Figura 20 - Localizacdo das termas do distrito da Guarda (Autor, 2012); Parque termal do Cr6 (Adaptado:
Ortofoto 13, 2007).

Em particular, o parque termal do Cré encontra-se num local com boas acessibilidades, pois
apesar de se localizar numa zona do interior de Portugal possui um elemento benéfico, a sua
proximidade com Espanha, uma vez que dista da fronteira cerca de 37 Km. Outro aspecto
relevante da localizacdo do parque é sem divida a adjacéncia a EN 324, visto que a entrada
para o local se faz directamente a partir dela, para além disso possibilita a ligacdo a A25 (a
25 Km) e ao Sabugal (14 Km) ao mesmo tempo que faz a distribuicao para outras estradas que
dao acesso a diferentes locais do concelho. A estacao de caminhos-de-ferro da Cerdeira a 8
Km do parque termal, contribui como um meio de transporte que os clientes do termalismo

podem usufruir, tendo assim mais um meio para se deslocarem.

As termas do Cro, s6 em 2011 é que apostaram na vertente do bem-estar conjuntamente com
a fisioterapia, derivado da abertura do novo balneario, visto que anteriormente o balneario
provisorio apenas era direccionado para o termalismo classico, possivelmente pelas dimensdes
reduzidas das instalacbes e pelo proprio facto de ser provisorio. Comparando os dois
balnearios, em termos de variedade e quantidade de equipamentos para a pratica do
termalismo, pode-se concluir que o balneario actual possui uma diversidade e um nimero
superior em relacdo ao balneario provisorio, por consequéncia também o nimero de postos de
trabalho e de clientes sdo superior, como revelam os dados estatisticos da ATP relativos a
2011 de 1101 utentes do termalismo classico por ano, que comparados com os de 2010
alcancaram melhores resultados, provavelmente pelas capacidades de oferta do novo
balneario, (Grafico 8). No mesmo grafico pode-se verificar a evolucdo moderada dos clientes
do termalismo classico, durante algum do periodo de funcionamento do balneario provisorio,
podendo afirmar-se que a média de clientes, desde o ano de 2006 a 2010, é de 596 por ano.
No segmento do bem-estar, verifica-se a acentuada diferenca de clientes em relacao ao

termalismo classico.
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Evolucdo de clientes das termas do Cro
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Grafico 8 - Evolucdo de clientes das termas do Cré desde 2006 a 2011 (Adaptado: Turismo de Portugal, 2006;
Curto, 2009; Silva,2009, 2010 e 2011)

Relativamente ao preco médio praticado por cliente nas termas do Cro na vertente do
termalismo classico foi variando de forma moderada ao longo dos anos a excepcao de 2011,
em que ocorreu um aumento significativo, tanto no nimero de clientes como no valor médio
cobrado por cliente, o que provocou mais do dobro da facturacao obtida em 2010, como se

pode verificar nos valores do quadro 5.

Termalismo classico
Ano 2008 2009 2010 2011
Preco médio por cliente 122,00 € 137,20 € 135,20 € 247,30 €
Facturacédo 70.028,00 € 93.021,60 € 85.987,20 € 272.277,30 €

Quadro 5 - Preco médio por cliente e facturacdo anual do termalismo classico no periodo de 2008 a 2011
(adaptado: Curto, 2009; Silva, 2010 e 2011 ; ATP, 2011)

Estudando o perfil do cliente do termalismo classico em 2011 nas termas do Crd, quanto a sua
area de residéncia, verifica-se a nao existéncia de qualquer utente estrangeiro,
provavelmente pela questdo de que a cura termal tem uma duracdo em média de catorze dias
seguidos (Termas do Cro, 2011), podendo acontecer que alguns clientes o facam duas vezes
ao ano e como ja referido o parque nao possui edificacoes para albergar os clientes,
obrigando estes a terem que se deslocar durante o periodo da sua estadia. Na figura 20,
torna-se evidente o grande volume de clientes residentes no distrito da Guarda, cerca de 80 %
dos clientes totais, sendo precedido do distrito de Lisboa com 15%; esta percentagem obtida
por este Gltimo distrito prende-se com a migracao de pessoas naturais do distrito da Guarda e
que se encontram a residir em Lisboa, mas que ainda possuem casa ou familiares no distrito.
Os restantes cinquenta e seis clientes das termas do Cro estao distribuidos pelos distritos de
Aveiro, Braga, Castelo Branco, Coimbra, Viseu. Relativamente ao distrito que possui mais
clientes, observa-se na figura 21, que o concelho do Sabugal, onde se localizam as termas,
contribui com mais de metade dos clientes do distrito, é de salientar que os clientes
pertencentes ao concelho da Guarda rondam os 41 % dos clientes totais, por sua vez o

concelho de Almeida tem uma influéncia menos significativa de 5%, devido a também possuir
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um estabelecimento termal, como ja citado, é de frisar que estes dois concelhos sdo os Unicos

do distrito da Guarda que fazem fronteira com o concelho do Sabugal.
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Figura 21 - Area de residéncia dos clientes do termalismo classico por distritos e especificamente do distrito da

Guarda por concelhos que frequentam as termas do Cré (Adaptado: Termas do Cré, 2011)

No tocante as faixas etarias dos clientes do termalismo classico das termas do Crd, pode-se
afirmar, com base no grafico 9, que os aquistas do sexo feminino estdo em maior nimero,
sendo o seu valor mais relevante nas idades compreendidas entre os 45 e os 65 anos, por sua
vez os aquistas do sexo masculino destacam-se entre os 66 e os 75 anos. Globalmente
verifica-se a tendéncia da maioria dos clientes pertencerem aos grupos etarios que englobam
as idades dos 45 aos 75 anos, ou seja, sdo utentes que segundo a piramide etaria pertencem

ao grupo dos adultos e dos idosos.
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Grafico 9 - Distribuicdo dos aquistas por sexo e por grupos etarios do termalismo classico, das termas do Cro
(Adaptado: Termas do Cro6, 2011)

No que diz respeito ao termalismo do bem-estar, tendo em conta que foi o primeiro ano em
que as termas do Cro prestaram esse servico, e atingiram o primeiro lugar nessa vertente

segundo a ATP (2011), visto que receberam 8389 clientes (grafico 8), pode-se concluir que é
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um ponto forte destas termas, pois consegue estabelecer um preco acessivel para o cliente
obtendo assim uma facturacdo de quarenta e seis mil euros (quadro 6), derivado do nimero

elevado de clientes.

Termalismo do bem-estar
Ano 2011
Preco médio por cliente 5,49 €
Facturacao 46.075,50 €

Quadro 6 - Preco médio por cliente e facturacao anual do termalismo do bem-estar em 2011 (Adaptado: ATP,
2011)

No ambito do termalismo do bem-estar, a administracdo das termas do Cro ndo possui dados
sobre a area de residéncia dos clientes, devido a elevada afluéncia que tiveram no ano de
2011, mas afirmam que cerca de 30% (2517) dos clientes tém residéncia no estrangeiro, na
sua maioria em Franca. Este facto pode ser proveniente do factor de emigracao de pessoas
provenientes do distrito da Guarda para Franca, uma vez que entre os anos de 1955 a 1974
perto de 32000 pessoas residentes no distrito emigraram para esse pais (Arroteia, 1983).
Relativamente a distribuicdo dos clientes do termalismo do bem-estar por grupos etarios,
verifica-se o inverso do grafico 9 em termos das faixas etarias que se destacam, visto que no
grafico 10 os grupos etarios que estao em evidéncia encontram-se compreendidos entre os 0 e
os 35 anos, sendo claro que os clientes sao maioritariamente do sexo feminino e o grupo

etario a que pertencem um maior nimero de clientes é com idades entre os 26 e os 35 anos.
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Grafico 10 - Distribuicdo dos aquistas por sexo e por grupos etarios do termalismo do bem-estar, das termas do
Cré6 (Adaptado: Termas do Cr6, 2011)

Perante todos os dados referenciados anteriormente relativos as termas do Cro6 e adicionando
a informacédo que a época de maior afluéncia das mesmas € no terceiro trimestre, tanto na
vertente do termalismo classico como do bem-estar, (ATP,2011), pode-se concluir que as
termas do Cré tém tudo para poderem crescer como um parque termal, da mesma forma que
o recurso hidrogeologico é explorado, torna-se também necessario explorar o espaco a que se
da o nome de parque termal, qualificando-o como tal. Ao circunscrever uma delimitacao com
um raio de 15 Km, tendo o centro nas termas do Cro, verifica-se a pouca diversidade de

equipamentos a esta distancia das termas e a completa auséncia de alojamento (figura 22),
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tornando-se mais sustentavel para o cliente e para o proprio parque, conter estes

equipamentos.

Legenda de equipamentos:
@ Restauracao O Polidesportivo ® Posto médico

Figura 22 - Equipamentos que estdao num raio de 15 Km das termas do Cr6 no concelho do Sabugal (Adaptado:
Sigsab turismo, 2012)

A reabilitacdo do parque termal do Cro torna-se vital para o concelho do Sabugal, visto ter
um papel preponderante no crescimento do capital humano, por forma a combater a
diminuicao acentuada de populacdo ao longo dos tempos, como confirmam os censos do
instituto nacional de estatistica (INE), que no periodo entre 1960 a 2011 registaram um
decréscimo de 25518 pessoas. Actualmente o concelho é constituido por uma populacido de
12544 pessoas, em que o grupo etario com maior nimero de pessoas compreende as idades de
25 a 64 anos, (grafico 11), sendo precedido pelo grupo de idosos, o que demonstra uma
populacdo envelhecida. Essa realidade apresentada no grafico 11 necessita de um novo rumo,
que pode ter como inicio a captacdo de nova populacdo para reforcar a faixa etaria dos 25

aos 64 anos, podendo proporcionar um aumento dos grupos etarios inferiores a 25 anos.
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Grafico 11 - Populagdo residente no concelho do Sabugal no ano de 2011 (Adaptado: Censos, 2011)
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Assim, o parque termal podera ser um elemento que marca o ponto de viragem em relacao ao
futuro do concelho, na medida que pode ser relevante para contrariar os factores que
impulsionam a diminuicao de populacao no concelho e, sobretudo, tera de ter a habilidade de

satisfazer a populacao presente.

3.2.3. Viabilidade do recurso mineral das termas do Cr6

0 estudo de viabilidade do recurso mineral é essencial para a sustentabilidade do parque
termal do Cro, na medida que permite ter uma perspectiva quantitativa e qualitativa do
recurso. Associado as duas Ultimas subseccoes, que revelam o possivel impacto criado pela
reabilitacdo do parque no concelho, torna-se imprescindivel compreender a capacidade que o
recurso podera atingir, de forma a ser contemplado nas futuras infra-estruturas projectadas,

com o intuito de proporcionar uma maior qualidade ao local.

0 recurso hidrogeolégico, actualmente, é explorado para os servicos prestados pelo balneario
termal aos clientes. A partir do relatério do plano exploracao das termas do Cro, como ja
frisado na seccdo 2.3, verifica-se que as aguas sulfureas do Cré em termos qualitativos
abrangem um leque de tratamentos e, a nivel quantitativo, a sua extraccao é de 2l/s podendo
aumentar para o dobro. Tendo em conta que as tecnologias estao em constante evolucao, e
as aguas estado a ser exploradas como elemento essencial para o funcionamento das termas,
torna-se pertinente progredir em direccdo a novas vertentes de exploracao do recurso.
Relativamente a quantidade de agua extraida por dia do furo ACP 2, ronda os 172800 litros,
valor que podera ser superior quando atingido o caudal de ponta. Desta forma as aguas das
termas do Cr6 sdo uma mais-valia para o crescimento do parque termal na medida que a
quantidade de agua extraida pode ser contemplada na criacdo de espacos exteriores e

interiores que desempenham a sua funcédo através desse recurso hidrogeologico.

No tocante a qualidade da agua, para além dos efeitos curativos existem outros segmentos
que podem ser explorados, como a obtencdo de agua mais quente para um maior
aproveitamento das suas temperaturas. Como ja referido, a temperatura das aguas extraidas
do furo ACP2 com profundidade maxima de 61m é de aproximadamente 25°C, possivelmente
com o aprofundamento do furo que ultrapasse os 100 m pode-se alcancar temperaturas

superiores, contribuindo para um parque mais sustentavel.

Nos dias de hoje, um projecto de reabilitacdo tem tendéncia a contemplar a sustentabilidade
energética, e neste caso especifico das termas do Cr6 que contém um elemento
imprescindivel, a agua mineral natural quente extraida do interior da terra, que se for
associada a evolucao e modernizacdao das técnicas de obtencdo de energia, pode ser
aproveitada para um sistema de geotermia, visto que este termo, segundo Sara Rocha (2011),
utiliza-se para designar a energia, ou calor que provém do interior da terra, por sua vez a

energia geotérmica é o calor contido no interior da Terra; que gera um fenomeno geoldgico a
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escala planetaria, exemplo disso sdao as nascentes termais e as fumarolas que representam

manifestacoes exteriores dessa fonte de energia.

A energia geotérmica disponibiliza uma variedade de solucdes, que se encontram
dependentes da temperatura das aguas a superficie do furo, de modo a demonstrar esse facto
Lindal (1973) desenvolveu um diagrama, (figura 23), que salienta a forma de utilizacao ideal
para a energia geotérmica, a qual é feita em cascata e a temperaturas que decrescem
gradualmente, até cerca de 20°C. A classificacdo dos sistemas geotérmicos, por Muffer e
Cataldi (1978), com base no critério da temperatura média do reservatorio, concluem que
inferior a 90°C trata-se de baixa entalpia, entre 90°C a 150°C é entalpia intermédia e por fim

alta entalpia que contempla as temperaturas superiores a 150°C (Dickson e Fanelli, 2004).

— Diagrama de Lindal
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Figura 23 - Diagrama de Lindal (Adaptado: Lindal,1973)
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No caso concreto de Portugal Continental, de acordo com o IGM (1998), apenas existem
condicoes para sistemas geotérmicos de baixa entalpia, visto que as temperaturas das aguas
minerais emergem entre 20°C a 76°C. As aguas termais foram desde os tempos mais antigos
utilizadas para a balneoterapia, em Portugal, essa utilizacdo remonta a época da colonizacao

romana, (Lourenco e Cruz, 2005).

No entanto, no ano de 1982 deu-se inicio ao primeiro projecto, nas termas de Chaves, que
concebeu um aproveitamento em cascata do calor, exemplificado na figura 24, para
objectivos que vao para além da balneoterapia, através de um furo com uma profundidade de
150 m e temperaturas que rondam os 76°C que foram utilizadas para aquecer a agua da
piscina municipal a partir de um permutador de calor, a agua proveniente do permutador de
calor contribui para o aquecimento ambiente do hotel Aqua Flaviae, que se encontra nas
proximidades das termas. No ano de 1990, associou-se a este sistema um projecto de estufas,

que passado alguns meses da sua abertura foi abandonado, (Rocha, 2011).
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- -

Piscinas Aquecimento S ——
urbano W Piscicultura
-———=>

Figura 24 - Aproveitamento em cascata do furo geotérmico das termas de Chaves (a piscicultura mostra outro

possivel esquema de aproveitamento geotérmico), (Adaptado: Lourenco e Cruz, 2005)

Outro projecto posto em pratica com o intuito do aproveitamento geotérmico em cascata, das
aguas minerais naturais, € o das termas de S. Pedro do Sul, desde o ano de 2001, que tem a
sua central geotérmica em aproveitamento. Esta central permite fazer o aquecimento do
balneario e de mais dois hotéis, através de um furo com 500 m de profundidade, emergindo a
agua a uma temperatura de 69°C. Para além deste projecto, existe também nesta regido a
cerca de 2 Km das termas de S. Pedro do Sul, em concreto na zona do Vau, o aproveitamento
das aguas termais que emergem a temperatura de 68°C, provenientes de um pogo com uma
profundidade de 216 m, contribuindo para o aquecimento de 2 ha de estufas do Vau que

produzem frutos tropicais, na sua maioria ananases, (Cabecas et al, 2010)

Apresentados estes exemplos anteriores do aproveitamento geotérmico, no dominio das aguas
minerais, pode-se concluir que tendo em conta as condi¢des hidrominerais, ja referidas, das
termas do Cro e as técnicas disponiveis neste sector da geotermia, torna-se relevante que
estes espacos termais contemplem os beneficios que provém da energia geotérmica, uma vez
que esta se destaca das outras formas de energia pelo grande potencial de aproveitamento de
calor, pela independéncia energética dos espacos, pois trata-se de uma dinamica de

beneficiar do bem endogeno.

Assim, as termas do Cro tem de possuir a habilidade de valorizar e adaptar-se aos recursos
enddgenos, de forma a diminuir custos energéticos e depender da sua propria energia, que é
amiga do ambiente, sem ter de a importar, podendo ser utilizada para o desenvolvimento do
parque termal, visto que pode ser implementada em projectos urbanos, agricolas e
industriais, nao provocando quaisquer danos no ambiente. Portanto, se se confirmar num
estudo geotérmico sobre a zona de implantacdo do parque, que o aproveitamento deste
recurso seja economicamente justificado, s6 pode conduzir a uma mais-valia para o parque
termal do Crd, pois representa um recurso local e a oportunidade de desenvolvimento de
diferentes actividades econdmicas, que completam o parque para além da actividade termal,

proporcionando uma melhoria do conforto dos espacos.
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Capitulo 4 - Estudo de condicionantes do parque

termal do Cro

Introducao

O presente capitulo tem um caracter introdutdrio na delimitacdo da area de estudo onde se
pretende intervir, pois apesar do parque termal do Cro, visualmente, possuir uma forma que
surge essencialmente pelos elementos circundantes (estrada e caminhos), quando se tenciona
reabilitar e construir de raiz, essa forma ganha outros contornos. E nesta analise é isso que se
pretende demonstrar, a influéncia do ordenamento e das condicionantes, na elaboracdo de
um projecto para um determinado espaco, em concreto, o parque termal do Crd. Assim,
abordaram-se as questdes relativas a proteccdao do recurso hidromineral natural e a Rede
Natura 2000, de modo individual, derivado da existéncia de um plano de exploracao das
termas do Crd, onde esta incluida a proteccdo ao recurso, por sua vez como a RN 2000 nao
consta do Plano Director Municipal do Sabugal, ndo foi apresentada na analise do PDM. As
condicionantes foram abordadas de um modo genérico neste capitulo, sem perder a nocao do
enquadramento das mesmas na area de estudo, com o objectivo que sejam uma mais-valia
para o capitulo relativo a intervencao da reabilitacdo do parque termal do Cro, onde as
condicionantes tém um papel preponderante na concepcao do projecto e de que forma se

poderao contornar sem infringir a lei.

4.1. Perimetro de protecc¢ao

O perimetro de proteccao do recurso hidromineral é um dos principios estabelecidos no
Decreto-Lei n° 90/90, uma vez que se trata do regime geral de revelacao e aproveitamento
dos recursos geoldgicos, onde sdo designados genericamente os recursos geologicos, nos quais
estdo englobados os recursos hidrominerais onde se inserem as aguas minerais naturais, que
sdo consideradas como dominio publico do Estado. E no caso das aguas das Caldas do Cro, o
direito sobre este recurso é de exploracdo, como ja referido na seccao 2.3, visto que é

permitido o aproveitamento econémico dos recursos.

A lei estabelece medidas de proteccao e condicionamentos as actividades quando se explora
um recurso hidromineral, através de um estudo hidrogeoldgico fundamentado, que fixa um
perimetro de proteccdo para garantir a disponibilidade e caracteristicas da agua bem como
condicbes para uma boa exploracao. Este perimetro de proteccdo abrange trés zonas: zona
imediata, zona intermédia e zona alargada. Nos termos do Art. 42°, 43° e 44° do DL 90/90,
sao definidas as actividades proibidas por zona de proteccao, como se pode observar na figura
25. Para determinar os limites de proteccdo é necessario ter em atencado as influéncias
guantitativas e qualitativas, tendo sempre em conta se as caracteristicas de permeabilidade

do terreno asseguram boas condicoes de filtracao.
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Na zona Imediata sao proibidas:

a) As construcoes de qualquer espécie; b) As sondagens e trabalhos subterraneos; c) A realizacdo de
aterros, desaterros ou de outras operacées que impliguem ou tenham como efeito modificacées no
terreno; d) A utilizacdo de adubos organicos ou quimicos, insecticidas, pesticidas ou quaisquer outros
produtos quimicos; e) O despejo de detritos e de desperdicios e a constituicdo de lixeiras; f) A
realizacao de trabalhos para a conducao, tratamento ou recolha de esgotos.

Nota: Caso as obras e os trabalhos se refiram as alineas a), b), c) e f), e estas tenham em atencao a
conservacao e exploracao do recurso.

I- ra . ~ . .
' Na zona Intermédia sao proibidas:

1
I As mesmas actividades da zona imediata, salvo quando devidamente autorizadas pela entidade
I competente da Administracao, se nao resultar interferéncia no recurso ou dano para a exploracao.

Na zona alargada sao proibidas:
Sao proibidas as mesmas actividades da zona imediata, caso representem riscos de interferéncia ou
contaminacgao para o recurso.

Figura 25 - As actividades que sao proibidas por zonas de proteccao (Adaptado: DL 90/90)

No plano de exploracao das termas do Cro, (Cavaleiro, 2002), sdo definidos os perimetros de
proteccdo com base em influéncias qualitativas de sistemas de avaliacao de vulnerabilidade,
tendo sido adoptado o indice DRASTIC desenvolvido por Aller et al. (1987), de forma a
quantificar e produzir a cartografia mais objectiva. Esse indice é obtido através da
correspondéncia entre as caracteristicas hidrogeologicas locais e o respectivo parametro: D-
Profundidade da agua (Depth to water); R- Recarga por infiltracdo (Net recharge); A-
Caracteristica do meio aquifero (Aquifer médis); S-Caracteristica do solo (Soil médis); T-
Topografia ou declive (Topography or slope); |- Caracteristica da zona vadosa (Impacto f the

vadose zone médis) e C- Condutividade hidraulica do aquifero (Hydraulic condutivity).

Relativamente ao risco de poluicao que engloba a vulnerabilidade e a existéncia de focos de
poluicdo, na regido em analise quando se trata de factores tais como a quantidade,
mobilidade e toxicidade dos poluentes ndo assumem uma relevante importancia,
contrariamente a factores como a vulnerabilidade e clima, que ja constituem algum risco.
Numa perspectiva ambiental, o enquadramento da regido em analise ndo impde grandes
problemas, derivado do reduzido nimero de focos poluidores existentes, é de salientar que a
possibilidade de circulacdo de gado, embora reduzida podera oferecer algum risco de

contaminacao, (Cavaleiro, 2002).

Com base nas influéncias qualitativas e no risco de poluicdo, descritos anteriormente, acerca
da regido onde se localiza o parque termal do Cro, implementaram-se os limites das zonas de
proteccdao, com o apoio do sistema de projeccao de Gauss-Elipsoide Internacional-Datum

Lisboa. A zona imediata encontra-se limitada por um circulo com raio de 20 m, figura 26,
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tendo o seu centro na captacao ACP2, cujas coordenadas sao: Meridiana - 292340 m;
Perpendicular - 386700 m, (Cavaleiro, 2002: 18).

292260 292320 292380 292440

m Edificios em ruinas mm Zona de proteccao Imediata 2 eSS
Figura 26 - Demarcacdo da zona de proteccao imediata, sobre ortofoto 13, de 2007 (Adaptado: Cavaleiro, 2002,

anexo l)

A definicao da zona intermédia baseou-se em critérios geologico-estruturais, hidrogeologicos
e de vulnerabilidade a poluicdo, o que originou a criacdo de um poligono constituido pelos
vértices ABCD, com uma area de 192.71 ha. A zona alargada destina-se a proteger a
potabilidade quimica e bacteriologica das aguas, de modo a defender eventuais agressoes ao
recurso, definiu-se um poligono de vértices ABCDEF, com uma area de 324.47 ha. Na figura
27, é possivel observar a demarcacdo das trés zonas de proteccao no terreno e a influéncia

que tém na area do parque termal, cerca de 9 ha, bem como a area de concessao de 51.8 ha.

387500

290000 290500 291000 291500 292000 292500 293000
= mAreadeestudo e Area de concessio
mmZona de proteccio imediata mmZona de protecco intermédia mmZona de proteccio alargada Q1 02 0

Figura 27 - Demarcacdo dos perimetros de proteccdo das Termas do Cr6, sobre a ortofoto 12 e 13, de 2007
(Adaptado: Cavaleiro, 2002)
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4.2. Rede Natura 2000
Na Resolucao de Conselho de Ministros n° 115-A/2008, é definida a Rede Natura 2000, como

uma rede ecologica que tem por objectivo contribuir para assegurar a biodiversidade através
da conservacao dos habitats naturais e da fauna e da flora selvagens no territorio da Uniao
Europeia. Assim, a rede Natura 2000 é composta por areas de importancia comunitaria, para a
conservacao de determinados habitats e espécies, nas quais as actividades humanas sao
compativeis com a preservacao destes valores, visando uma gestao sustentavel do ponto de

vista ecologico, econdmico e social.

O Plano Sectorial da Rede Natura 2000 (PSRN2000) refere-se a vinte e nove zonas de
proteccao especial (ZPE) e a sessenta sitios de interesse comunitario (SIC), que abrangem
uma superficie total terrestre de 1.820978,19 ha, representando cerca de 20,47% do territorio
continental. O concelho do Sabugal possui uma ZPE e um SIC, derivadas da proximidade com a
RNSM, tendo a ZPE como objectivo garantir a conservacdo das espécies de aves e dos seus
habitats, o SIC prende-se com a intencao de manter ou restabelecer um tipo de habitat

natural.

O sitio Malcata (RCM n° 142/97) possui uma area de 79079 ha que envolve os concelhos
Almeida, Penamacor e Sabugal, estando repartido pela Beira Interior, 76% na zona Norte e
24% na zona Sul. Atendendo que dessa area total, 49312 ha encontram-se sobrepostos ao
concelho do Sabugal, revelando que 60% do concelho é abrangido pela RN 2000 (PTCON0004).
Assim a implementacao da RN 2000 no concelho, segundo o DL 140/99, como nao consta no
PDM que vigora desde 1994 (RCM n° 114/94), ainda ndo contempla as medidas necessarias
para garantir a conservacdo dos habitats e das espécies, assim a autorizacdo ou o
licenciamento de determinadas actividades (Figura 28) nas areas da RN 2000 ficam sujeitas a

parecer favoravel do Instituto de Conservacao da Natureza (ICN).

a) A realizacdo de obras de construcao civil fora dos perimetros urbanos, com excepcdo das obras de
reconstrucdo, ampliacdo, demolicido e conservacdo; b) A alteracdo do uso actual do solo que abranja
areas continuas superiores a 5 ha; c) As alteracdes a morfologia do solo, com excepcéo das decorrentes
das normais actividades agricolas e florestais; d) A alteracdo do uso actual dos terrenos das zonas
himidas ou marinhas, bem como as alteracdes a sua configuracdo e topografia; €) A deposicdo de
sucatas e residuos solidos e liquidos; f) A abertura de novas vias de comunicacdo, bem como
alargamento das ja existentes; g) A instalacdao de novas linhas aéreas de transporte de energia e de
comunicacdes a superficie do solo fora dos perimetros urbano; h) A pratica de actividades desportivas
motorizadas; i) A pratica de alpinismo, de escalada e de montanhismo; j) A reintroducédo de espécies
indigenas da fauna e da flora selvagens.

Figura 28 - Actividades e actos em que a sua autorizacédo ou licenciamento depende do parecer favoravel do ICN
(Adaptado: DL 140/99)

Perante a localizacao do parque termal do Cr6 e tendo em conta a abrangéncia da RN 2000
sobre o concelho do Sabugal, verifica-se que os 23 ha da area de estudo estdao condicionados

pela RN, proveniente da SIC da RNSM, como se pode observar na figura 29.

44 ESTUDO DE CONDICIONANTES E REABILITACAO DO PARQUE TERMAL DO CRO



ESTUDO DE CONDICIONANTES DO PARQUE TERMAL DO CRO

Cerdeira

Vilar
Maior
Badamalos

Ald.

Seixo Valongo' da
do Ribeira

Coa, //Coa
___________________ 1R Vale Bismula
sapoula g;zas
o Ruivés
Vita £t - Rebolosa

Pousafoles do RGOk

do < Touro

Bispo Lomba :;a.

Baragal Vila - Ponte
Boa
Penalobo Aguas Rendo
Belas Qtas Alfafates Torcalhas.
ge
Bartolomeu
Soito Lageosa
ld.
Sortelha s Sabugal Vetha
Anténio
Ald.
Santo P Quadrazais Bispo
Estevao
Moita
Malcata Vale
Eseplnho Foios
0 100 200 ¢ o 3 6
[ — R W —

Legenda:
Rede Natura 2000 [\ |SIC - PTCON0004 | ZPE - PTZPE0007] — — — Area de estudo (Parque termal do Cro)

Figura 29 - Demarcacdo da condicionante da Rede Natura 2000 no parque termal do Cré (sobre ortofo 13, de
2007 e 2010) e no concelho do Sabugal (Adaptado: RCM 142/97 - Rede Natura 2000)

No tocante aos usos e ocupacao do solo deste sitio mais de metade da area total prende-se
com areas agricolas arvenses (21367,681 ha) e florestais (21508,613 ha), sendo que em termos
de usos agro-florestal existe uma predominancia para o sector florestal uma vez que engloba
72232 ha, os restantes pertencem aos usos agricolas. Desta forma, pode-se concluir que os
espacos florestais possuem nesta area uma importancia dominante, com uma composicdo de
povoamento bastante diversificada. Nos espacos agricolas dominam os sistemas produtivos
pecuarios de herbivoros em regime extensivo, associados a areas de pastagens permanentes
com um nivel de especializacao elevado. Este sitio sobrepde-se a uma reduzida area do bloco

de rega do Sabugal do aproveitamento hidroagricola da Cova da Beira.

Relativamente a ZPE (PTZPE0O007), proveniente também da RNSM, mas com uma interferéncia
menor em termos de area no concelho do Sabugal em relacdo ao sitio de interesse
comunitario, visto que sdo 16348 ha, dos quais 4107,677 ha (25%) abrangem o concelho do
Sabugal os restantes pertencem ao concelho de Penamacor nao tendo qualquer influéncia no

uso do solo onde se localiza o parque termal, uma vez que s6 compreende 5% do concelho.

4.3. Analise do Plano Director Municipal

Na carta de ordenamento do concelho, que traduz graficamente a RCM n°114/94 e a 1°
alteracao do Plano Director Municipal do Sabugal (Aviso n° 1138/2011), as termas do Cré sao
definidas como um grande equipamento turistico, assim como as aguas Radium em Sortelha. E
de frisar que no artigo 46° da RCM n°114/94, uma das propostas de unidades operativas de
planeamento e gestao € o plano de pormenor para as termas do Cro, definido como UO 5, que
até a data se encontra sem efeito uma vez que ainda nao foi elaborado. O presente

regulamento, estabelece os perimetros urbanos dos aglomerados, com base nos espacos
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urbanos, urbanizaveis e industriais que lhe sejam contiguos, e destinam-se essencialmente a
actividades residenciais, comerciais e de servicos, embora possam ser permitidas outras, nos
termos do artigo 6° e 7°. O PDM do Sabugal distingue a area urbana e urbanizavel da area
rural mas ndo as subdivide em categorias, deste modo o concelho tem definido os perimetros
urbanos e tudo o resto é considerado solo rural. Na figura 30, é visivel que no total da area do

concelho 1,31% esta classificado como perimetro urbano.
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Figura 30 - Demarcac¢édo dos perimetros urbanos e do solo rural no concelho do Sabugal (Adaptado: RCM 114/94 -
PDM do Sabugal)

Em contraste a area urbana e urbanizavel, surge a area rural, que segundo o artigo 19°,
destina-se fundamentalmente a matas ou a uso agricola e florestal, ndo podendo ser utilizada
para urbanizacao ou construcao, salvo excepcao das situacdes previstas nos artigos 20° e 22°.
Assim, tendo em conta que o parque termal do Cro se localiza numa area classificada como
rural, torna-se possivel construir segundo a excepcao referida no artigo 22°/1, b), que
salienta, que desde que a parcela possua area igual ou superior a 5000 m?, tenha acesso a
partir de caminho publico e a construcdo se destine a equipamentos especiais de interesse
municipal ndo enquadraveis na area urbana e urbanizavel, nomeadamente equipamento
hoteleiro e turistico. Como na area rural ndo sdao permitidos loteamentos, os destaques de
parcelas s6 serdo permitidos se as parcelas resultantes tiverem area superior a 5000 m” e
salvaguardarem a unidade minima de cultura, consoante o tipo de terreno. No caso especifico
do Cro, como engloba terrenos de regadio e terrenos de cultura arvense a u.m.c. para o
primeiro é de 5000 m* e de 20000 m? para o segundo. Outro aspecto a referir, que se
enquadra na reabilitacdo do parque termal, é que nas parcelas com construcdes preexistentes
apenas € permitido o restauro, recuperacao ou ampliacdo das mesmas até um limite de 50%

da sua area inicial.
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Relativamente a area de salvaguarda estrita, apresentada no capitulo IV do PDM (RCM
n°114/94), esta é constituida por espacos da Reserva Agricola Nacional (Portaria n° 154/93),
da Reserva Ecologica Nacional (Portaria n°® 1045/93), por espacos referentes aos bi6tipos do
projecto corine (area do carvalho negral) e por espacos de solos e subsolos mineralizados,
essencialmente as caracteristicas destes espacos descritos devem ser protegidas e
preservadas. A RAN é o conjunto das areas em termos agro-climaticos, geomorfologicos e
pedoldgicos que apresentam maior aptidao para a actividade agricola, segundo o artigo 2°/1
do DL 73/2009. A REN é uma estrutura biofisica que integra o conjunto das areas que, pelo
valor e sensibilidade ecoldgicos ou pela exposicao e susceptibilidade perante riscos naturais,
sao objecto de proteccao especial, nos termos do artigo 2°/1 do DL 166/2008. A zona de
estudo do parque termal do Cro possui determinadas areas de salvaguarda estrita,
provenientes das condicionantes da RAN e da REN, desta forma, segundo os artigos 28°/2 e
29°/2, o licenciamento das construcdes nestas areas so sera permitido se o que se pretende
ndo contradiga as condicdes de construcdo estipuladas na area rural, capitulo Ill do PDM. A
influéncia da REN na area de estudo é superior ao da RAN, como é visivel na figura 31, visto
que 10 ha dos 23 ha que constituem o parque se encontram condicionados pela REN e 6 ha
pela RAN. A area de estudo abrangida pela REN, deriva do facto da existéncia das ribeiras,

que estao associadas as zonas ameacadas pelas cheias.

0 100 200
— — m

Ribeiras [T RAN [ Sobreposicao REN e RAN

Legenda: ‘ )
-—— Area de estudo = IREN

Figura 31 - Demarcacao das condicionantes REN e RAN no parque termal do Cré (sobre ortofo 13, de 2007 e
2010), (Adaptado: RCM 114/94 - PDM do Sabugal)

Outras condicionantes presentes no local onde se insere o parque termal do Cré relacionam-
se com distintas servidées, nomeadamente a proteccao as estradas nacionais, uma vez que a
area em estudo se localiza junto da EN 324, e segundo o Plano Rodoviario Nacional de 1945
(DL 34:593) trata-se de uma estrada de 32 classe, como se pode observar no quadro 7. Assim
aplica-se o artigo 8°/1, d) do DL 13/71, que proibe a construcao de edificios a menos de 10 m
do limite da plataforma da estrada, constituindo a zona de proteccdo a estrada através dos

terrenos limitrofes, (figura 32). Outra proibicdo é a construcao de instalacoes de caracter
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industrial, restaurantes, hotéis, igrejas, recintos de espectaculos, matadouros e quartéis de

bombeiros a menos de 70 m e 50 m do limite da plataforma da estrada.

Classificacao e proteccao de estradas nacionais
Classe 12 Classe 2 Classe 32 Classe
N° da estrada EN 1- 125 EN 201 - 270 EN 301 - 398
Distancias 15m 12m 10m

Quadro 7 - Classificacdo da classe das estradas nacionais (Adaptado: DL 34:593 - PRN de 1945)

E de referir que a zona de proteccdo a estrada, para além de ser composta por proibicées
(faixas designadamente com servidao non aedificandi), como referido em cima, também
engloba permissoes que se encontram condicionadas a aprovacao, autorizacdo ou licenca da
junta auténoma de estradas, consideradas como faixas de respeito. A zona de proteccao a EN
324, condiciona o terreno do parque termal em sensivelmente 0,7 ha, visto que acompanha
longitudinalmente a faixa Este da area de estudo, como se observa na figura 32, que possui

uma extensao aproximadamente de 730 m.

Tendo em conta que o parque termal do Cr6 é atravessado por cursos de agua,
nomeadamente pela ribeira do Boi e pelo ribeiro do Bezerrinho, proporciona que tenha como
condicionante o dominio publico hidrico, que estabelece uma determinada margem de
proteccdo desde o leito da ribeira (espaco que se encontra submerso pelas aguas). No
presente estudo a dimensao atribuida a margem é de 10 m, visto que se tratam de aguas nao
navegaveis nem flutuaveis, nos termos dos artigos 5°/c) e 11°/3 da lei 54/2005. Desta forma a
area em estudo esta abrangida pelo dominio plblico hidrico em cerca de 4 ha. Caso se

tratassem de aguas navegaveis, a margem seria de 30 m.
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Figura 32 - Demarcacdo da proteccdo a estrada nacional 324 e do dominio publico hidrico no parque termal do
Cré (sobre ortofo 13, de 2007 e 2010), (Adaptado: RCM 114/94 - PDM do Sabugal)

No que diz respeito a utilizacdo do dominio publico hidrico, carece de titulo de utilizacao: a)

a captacao de aguas; b) a rejeicao de aguas residuais; c) as infra-estruturas hidraulicas; d) a
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limpeza e desobstrucdo de linhas de agua; e) a extraccao de inertes; f) as construcoes; g) os
apoios de praia e equipamentos; os estacionamentos e acessos; i) as culturas biogenéticas; j)
as marinhas; |) a navegacao e competicoes desportivas; m) a flutuacao e estruturas

flutuantes; n) a sementeira, plantacdo e corte de arvores, artigo 3° do DL 46/94.

No tocante a proteccdo aos recursos mineiros, as termas do Cré possuem um plano de
exploracdo, como citado na seccao 4.1., portanto, os perimetros de proteccdao ja se

encontram definidos de modo a que exista uma boa exploracao do recurso hidromineral.
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Capitulo 5 - Reabilitacdo do parque termal do Cré

Introducao

O presente capitulo encontra-se direccionado para uma vertente mais pratica da dissertacao,
na medida em que existe uma absorcdo dos diferentes elementos apresentados nos capitulos
anteriores, com o intuito de gerar um conteldo programatico que tenha a capacidade de
valorizar, dinamizar e colmatar as fragilidades do parque termal que se verificaram ao longo
do decorrer da dissertacao. Assim, pretende-se dar continuidade a um trabalho ja pré-
desenvolvido através da construcdo de raiz do balneario termal e das respectivas infra-
estruturas (peca desenhada n° 4), a qual, a CMS designou de primeira fase e que se encontra
concluida. Por sua vez o que a CMS solicita para uma segunda fase, & matéria integrante do
que se pretende com este trabalho, uma vez que visa a criacao de novas infra-estruturas e a
reabilitacdo das edificagdes em ruinas, ajustando as suas funcionalidades consoante as
necessidades registadas no capitulo 3, relativo ao estudo de viabilidade do novo parque
termal do Cré. E de salientar que a proposta relativa a reabilitacdo do parque termal teve em
conta o capitulo 4 relativo ao estudo de condicionantes (peca desenhada n° 2 e 3), mas
atendendo a envergadura da proposta torna-se essencial a elaboracdo de um plano de
pormenor das termas do Cro, de forma a viabilizar o projecto em causa e, uma vez que o PDM

se encontra em revisao, seria uma altura ideal para a execucao desse plano.

5.1. Programa e metodologia adoptada

Ao longo do desenvolvimento do programa, foi peremptério que a caracteristica proveniente
de algum isolamento face a aglomerados urbanos poderia ser um potencial do parque termal
do Cro, por isso teve-se um determinado cuidado com a quantidade de edificado proposto, de
forma, a que o relancamento do espaco termal seja equilibrado em termos socioecondémicos.
Tendo em conta as caracteristicas do local, pretende-se que o programa envolva questdes de
natureza terapéutica, de lazer mas, essencialmente, que contenha servicos, que possam
proporcionar o bem-estar das pessoas. O que sem divida ndo se pretende, é que o parque
seja, ou possa vir a ser o que foi a relativamente pouco tempo: um espaco com potencial,

mas completamente abandonado e em ruinas.

Deste modo, surge como peca fundamental a criacdo de pequenos nicleos habitacionais, que
complementados com servicos e comércio permitem a partida a fixacdo das pessoas, que irao
trabalhar no parque, evitando a deslocacao para os aglomerados urbanos mais proximos. O
parque termal é projectado e idealizado, numa perspectiva de se criar uma vivéncia local que
suporte a existéncia e a actividade do parque, ou seja, € necessario dinamiza-lo com
actividades complementares, que proporcionem estadias nao sazonais e catalisadoras dos
recursos enddgenos. A proposta relativa ao parque termal foi construida numa logica de

complementaridade entre os variados servicos, de forma a valorizarem-se no colectivo.
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Acessibilidade

O programa do parque estruturou-se com base no estudo de viabilidade desenvolvido na
presente dissertacdao, em que se verificou que a acessibilidade ao parque sé poderia ser feita
pelo acesso Sul. Tendo em conta, que o parque esta dividido pela ribeira do Boi, o lado Norte
encontra-se sem qualquer tipo de infra-estrutura viaria, que faca a ligacdo a EN 324, sendo de
referir que estes dois espacos criados pela ribeira, apenas se encontram interligados por um
antigo pontao que permite a passagem pedonal. Assim, faz parte do programa a
implementacao de uma via de acesso, na zona Norte, bem como pontes que possibilitem que
as duas zonas estejam em permanente contacto, sendo que uma delas devera ser projectada

para passagem de pedes e veiculos.
Hotelaria

Relativamente a hotelaria, o programa engloba um hotel residencial com trinta quartos,
restaurante e servicos, derivado da necessidade sentida no que toca aos alojamentos, que no
parque ndo tem nenhum e o mais perto fica a uma distancia nao justificavel de se percorrer
diariamente. O hotel, ao conter o restaurante aberto ao publico geral (ndo so6 a clientes dos
quartos), torna-se mais rentavel para a colectividade do parque, visto que num edificio é
disponibilizado dois servicos. E tendo presente os dados registados da afluéncia as termas do
Cro, esta dinamica seria interessante no ponto de vista socioeconémico, de forma a nao se

correrem riscos de avultados investimentos para os quais depois possa nao haver clientes.

Ainda no tocante a hotelaria, perante os dados relacionados com um dos perfis tipo do
aquista (Reformados com idades entre os 66 e os 74 anos) das termas do Crd e a populacao
residente no concelho do Sabugal, torna-se viavel a criacdo de uma residéncia de 3® idade
assistida (Lar de idosos) com capacidade de acolher quarenta utentes, esta lotacdo provém da
legislacao em vigor (Despacho normativo n° 12/98), que assim permite o funcionamento de
um lar sem qualquer tipo de justificacdo. Em cooperacdo com a residéncia de 3* idade
assistida, encontra-se a integrada que vai funcionar nalguns dos edificios reabilitados, sendo

prestado o total apoio pelo edificio principal que se destina a residéncia de 32 idade assistida.
Imobiliario

Respectivamente ao imobiliario, projectou-se residéncias em que as tipologias variam entre o
TO e T3, podendo surgir como edificios em banda (sete lotes) que possuem uma area
comercial associada, ou edificios unifamiliares (17 lotes) existentes num aldeamento
turistico. A opcao destes dois tipos de habitacdo prende-se com a tentativa de proporcionar
um equilibrio no meio imobiliario, na medida do que o habitante prefere, se um maior
contacto ou um distanciamento. A presente area foi colocada no programa com o primeiro
objectivo de albergar os funcionarios do parque e posteriormente os utentes que assim o

pretendam.
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Equipamento desportivo e social

No que diz respeito as areas desportivas, estas funcionam sinergicamente com os restantes
espacos, o hotel possui uma zona desportiva que inclui mini-golf e cortes de ténis. O circuito
de manutencao, o polidesportivo e as piscinas (interior/exterior), fazem parte integrante do
programa, uma vez que no estudo de viabilidade foi notdrio a distancia a que se encontram as
areas desportivas do parque, ndo fazendo sentido algum a deslocacao para as mesmas. Assim,
estas areas valorizam o parque e sdao um atractivo para a permanéncia no mesmo, uma vez

gue permitem a pratica de desporto, proporcionando um bem-estar ao utente.

A nivel do equipamento social, considerou-se preponderante o programa conter um parque
infantil e um sénior, de forma a estimular a convivéncia e a partilha de experiéncias entre as
pessoas que pretendem usufruir destes equipamentos. A insercao do miradouro na proposta,
surge por pura observacao do espaco, e percepcao que existe um ponto que permite a

visualizacao de todo o parque termal, sendo um lugar predilecto de contemplacao do mesmo.

Equipamento cultural

O equipamento cultural surge no programa como um elemento de atraccao mais sazonal, isto
€, desempenha a sua funcdo quando existe algo para ser apresentado ou exposto, no caso em
concreto do auditorio ao ar livre que se encontra projectado para o parque, foi pensado como
uma peca dinamizadora de actividades que possam decorrer temporariamente, existindo
sempre uma diversidade de conteldos que passam por essa plataforma. O centro de
exposicoes pretende cativar o publico com uma exposicdo permanente relativa ao passado das

termas do Cro.

Parque de campismo e autocaravanas

A inclusao destes dois parques no conteldo programatico relaciona-se com a tentativa de ter
espacos diversificados de alojamento, para que ndo se restrinja a um tipo so. Proporcionando
assim, uma maior adequabilidade ao que o cliente pretende a nivel socioeconémico.
Considera-se que este género de alojamento possibilita uma mobilidade intrinseca que pode

motivar a deslocacao de individuos que preservam esta forma de vida e habitar.

5.2. Objectivos e estratégia de intervencao

A presente intervencao tem como objectivo principal o reforcar das potencialidades locais, de
modo a captar as atencoes dos agentes econdmicos e turisticos regionais e nacionais,
catalisando em si os recursos exogenos existentes, potenciados pelos recursos endogenos.
Pretende-se, assim, preservar as caracteristicas naturais do local, apetrechando-as de
servicos qualificados que permitam atrair e cativar individuos de faixas etarias e economicas
diversificadas pela oferta de localizacdo estratégica, condicbes naturais e aquiferas, e

actividades complementares.
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A estratégia de intervencao adoptada para o parque termal do Cré advém da historiografia e
do estudo de viabilidade do parque desenvolvido na presente dissertacao, desta forma,
considerou-se preponderante estabelecerem-se linhas estratégicas que assentam sobre a
requalificacdo ambiental e urbana; a reabilitacdo e conservacdo do patrimoénio; a
dinamizacdo de actividades sociais, culturais, desportivas e turisticas; e a revitalizacdo

econdmica.

Estas linhas estratégicas tém como estrutura integrante: a definicdo das condicionantes
existentes na area de intervencdo, descritas no capitulo 4, de forma a garantir a
sustentabilidade do parque, nomeadamente a preservacdao dos recursos hidricos; o
ordenamento do espaco de forma funcional, com o objectivo de integrar construcoes e infra-
estruturas num territorio condicionado por varios factores naturais a preservar; e a
introducao de um modelo termal, que tenha a capacidade de criar solucoes e adaptar-se ao
concelho onde esta inserido, com o intuito de fixar padrées de qualidade ao nivel dos servigos

termais existentes em Portugal.

5.2.1. Conceito

A planta geral de intervencao (peca desenhada n° 5) pretende transmitir e afirmar os
objectivos estratégicos associados ao contelildo programatico proposto, que se encontram
fundamentados no estudo de viabilidade. Procurou-se, entdo, perceber a escala de
intervencao, na medida em que se relacionam as novas construcdes com as pré-existéncias,
assim como a insercao de novas infra-estruturas viarias, tendo sempre presente a intencao de
preservar determinados caminhos e regadios ladeados por muros e carvalhos, que irao

potenciar os percursos pedonais e a paisagem.

No tocante a circulacdo no parque termal, em consequéncia da infra-estrutura viaria ja
existente na zona Sul do parque, projectou-se uma alameda com caracteristicas semelhantes
para a zona Norte, por uma questao de coeréncia em termos de desenho e por se considerar
que facilita a circulacdo de veiculos. A via de acesso ao lado Norte funciona como espinha
dorsal do espaco criado, visto que é a estrutura viaria principal de circulacdo, que tem a
capacidade de articular as diferentes zonas e usos do parque, figura 33. Quando se pensou
nesta alameda, que de certo modo define a organizacdao do espaco, associou-se de forma
logica a area destinada aos lugares de estacionamento (ao ar livre), uma vez que se pretende
garantir a qualidade ambiental do parque. As restantes vias, sO permitem a circulacdo de
veiculos para cargas e descargas ou em caso de emergéncia. No total existem duzentos e
sessenta lugares de estacionamento (quatro lugares para pessoas com mobilidade
condicionada), dos quais noventa e seis foram propostos nesta intervencao (cumpre com o

PDM) e localizam-se do lado Norte da ribeira.
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Figura 33 - Acessos da area de estudo do parque termal do Cro, (Fonte: Autor, 2012)

Na entrada Sul do parque colocou-se o aldeamento turistico, pois pretendia-se um local
distinto e com alguma soberania perante o parque termal, € um espaco que esta ladeado pelo
ribeiro do Bezerrinho, o que permite ter uma certa privacidade dos equipamentos existentes.
O aldeamento inclui espacos verdes e uma praca central que pode ser usufruida pelos
habitantes do aldeamento. O acesso ao aldeamento pode ser feito pelo caminho paralelo que
acompanha a alameda e que foi desenhado com a mesma curvatura, com o objectivo de
transparecer essa importancia das vias na definicdo do espaco. Pois apesar de ser uma via
com hierarquia menor que a alameda, nas suas dimensoes e funcoes, neste parque termal
tem um caracter relevante, na medida que o eixo do caminho funciona como elemento
definidor da ligacao das duas zonas (Norte e Sul). Na parte Norte é esse mesmo eixo que
desenha a forma da alameda, tentando transmitir a ideia de um deslocamento entre esses
dois acessos. Essencialmente pretendeu-se que todos os elementos desenhados tivessem um
seguimento e surgissem da cooperacdo de outros, que é o caso do caminho em questao, que

no lado Sul o eixo apenas define um caminho, do lado Norte define uma alameda.

Na zona Sul, se continuarmos a caminhar pela alameda em direccdo ao novo balneario termal,
€ proposto um auditorio ao ar livre, que se equilibra e se enquadra no desenho urbano, visto
que esta inserido num espaco em que a vegetacdo é predominante e possui uma relativa
proximidade com o ribeiro. A colocacdo do auditdrio nesta zona prende-se com a ideia de
oposicao a praca (recinto de festas) proposta para o lado Norte do parque, para que haja um
equilibrio de espacos, optou-se que o auditorio se situasse no lado Sul pela proximidade com
o hotel, no caso de surgir a oportunidade de se realizarem palestras, conferéncias,

workshops, os servicos hoteleiros podem ser garantidos pelo hotel.

0 hotel localiza-se em frente ao auditorio ao ar livre, como se verifica na figura 34, estando
separados pelo caminho e a alameda, uma vez que o lote respectivo ao hotel esta em
confrontacao directa com a alameda. O hotel é implementado neste espaco, para que seja
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possivel criar uma passagem interior com o balneario que se encontra na sua lateral. A
concepcao e funcdo deste equipamento hoteleiro tém de ser idealizadas para beneficio do
parque, ou seja, o conceito deste hotel tem de estar em comum acordo com o balneario
termal para que ambos possam beneficiar das suas existéncias. Na parte posterior do hotel,
numa zona mais recatada, localiza-se a area desportiva e lidica, que faz confrontacdo com

um caminho que limita a area de intervencao.
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Figura 34 - Relacado de proximidade entre o auditério ao ar livre e o hotel, (Fonte: Autor, 2012)

Na zona mais proxima da ribeira do Boi, onde existem em maior nimero os edificios em ruina,
pretende-se executar uma reabilitacdo do espaco, pois € um espaco caracteristico das termas
do Cro, uma vez que € naquela area que existe o pontdo que permite o atravessamento para
o lado Norte, e os edificios existentes estao dispostos de uma forma que conseguem criar uma
praca que vai “desaguar” a ribeira. Deste modo, pensou-se que seria interessante reabilitar
estes edificios, que fazem parte da imagem que se preserva das termas do Cro, derivado de
um dos edificios ser o antigo balneario termal, e propor uma funcionalidade em que existisse
uma cooperacao entre todos. Porque, ao observar-se aquele espaco, torna-se perceptivel que

apesar dos edificios estarem separados, eles tendem a confinar todos para o0 mesmo espaco.

Portanto, tendo em vista o programa definido, pretendeu-se que estes edificios tivessem a
funcdo de residéncia de 3? idade assistida e integrada, isto é, nos edificios de menores
dimensbes seriam residéncias de 3° idade integrada, no antigo balneario termal propde-se a
residéncia de 32 idade assistida, que funcionara cumulativamente com um novo edificio que
se encontra na margem oposta da ribeira, estando interligados por uma passagem aérea,
figura 35. Este novo edificio desenvolve-se nos mesmos moldes da pensao, que se localizava
em parte na implantacdo do edificio proposto, pois entendeu-se que o edificio existente

estava colocado de forma integrada no terreno, tendo uma perspectiva dinamica do espaco.
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Figura 35 - Relacéo dos dois edificios que constituem a residéncia de 3? idade assistida, (Fonte: Autor, 2012)
Existem ainda dois edificios reabilitados que complementam este espaco, um através da sua
funcdo de comércio e outro como um centro de exposicdes. E nesta praca criada pelos
edificios reabilitados, que se integrou a ponte que liga as duas margens, a colocacdo da
mesma nhaquele espaco, prende-se com a tentativa de construir ligacdes que facilitem a
passagem em casos de emergéncias, pois apesar de ser uma zona restrita ao acesso de
veiculos, a ponte encontra-se dimensionada para o eventual atravessamento viario. A sua
forma advém do eixo de ligacao entre as duas areas distintas do parque.

Na margem Norte, ao lado da residéncia de 3* idade assistida, pretende-se implantar umas
piscinas desportivas que tenham tanques interiores e exteriores. Como se procura uma
solucao de equilibrio entre a zona Norte e a Sul, devidamente integrada na topografia e
articulada pelos acessos Norte e Sul, considera-se que a residéncia e as piscinas equivalem
aos dois equipamentos do lado oposto, o novo balneario e o hotel, figura 36. As piscinas
exteriores foram colocadas no terreno, de forma a que exista uma ligacao constante com o
meio natural e o que la existe na realidade, sem qualquer alteracdo da topografia, mantendo

presente os afloramentos graniticos que interagem com as piscinas, visto que ocorre uma
interseccao entre eles.
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Figura 36 - Equivaléncia de dois equipamentos que contribuem para o equilibrio do parque, (Fonte: Autor, 2012)
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Atendendo que a topografia do terreno varia entre as cotas 680 e 705, existe um elemento
natural Unico no parque termal, onde se destacam os afloramentos graniticos e a sua
elevacao, que proporciona um miradouro onde é possivel visualizar o parque termal e a sua
envolvente. O acesso a este ponto privilegiado pode ser feito através das escadas criadas que
permitem interseccoes com as rochas graniticas, ou entdao pode-se percorrer um caminho
pedonal desenhado a volta da elevacao que culmina no topo da mesma, oferecendo, deste

modo, duas op¢oes viaveis de se alcancar o espaco do miradouro.

O miradouro acaba por ser um elemento que faz a separacdo entre a residéncia de 3* idade
assistida e o polidesportivo. O polidesportivo encontra-se equipado com bancadas e
instalacoes sanitarias, de modo a que possa receber diferentes eventos relacionados com a

pratica desportiva.

Adjacente a zona do polidesportivo, optou-se por definir a area do parque de campismo e do
parque de autocaravanas, que se encontram na extremidade da area de intervencao, figura
37. Desta forma tentou-se criar o acesso mais facilitado para o parque de autocaravanas, ou
seja, os autocaravanistas procedem a entrada no parque pelo lado Norte e o parque encontra-
se logo a sua direita, 0 mesmo acontece para o parque de campismo. E de frisar, que a
localizacdo destas areas perante o parque termal, foi pensada no sentido de proporcionar
uma determinada privacidade, nao com barreiras fisicas, mas sim com espacos que tém

funcdes esporadicas, como € o caso do polidesportivo.
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Figura 37 - Distribuicdo da zona do parque de autocaravanas, do polidesportivo e do miradouro, (Fonte: Autor,
2012)

0 parque de autocaravanas tem como servicos complementares as instalacdes sanitarias, a
area de servico, os lugares de estacionamento (dezasseis), os espacos de merendas e as zonas
das churrasqueiras. Pretendeu-se disponibilizar condicées, que cativem os individuos a
usufruir do espaco. O parque de campismo é constituido por “bungalows” de tipologia TO
flexiveis e o espaco propriamente dito para acampar, que contém instalacoes sanitarias,

espacos de lavagem de louca e roupa e, ainda a portaria e a recepcao. A zona de
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acampamento é delimitada pelos muros do antigo regadio, que agora se propde que sejam

espelhos de agua, e possui uma proximidade relativa com a ribeira do boi.

Junto a entrada Norte propds-se habitacdo em banda com intuito de completar a diversidade
de oferta a nivel de alojamento no parque termal, por uma questdo de logica, estas
habitacées irdao ter algum comércio associado, de forma a nao obrigar os individuos a

deslocarem-se ao lado Sul por motivos de inexisténcia desse servico.

Relativamente perto desta area residencial implantou-se um parque infantil e um sénior com
areas semelhantes, foram estrategicamente localizados um ao pé do outro, com a
intencionalidade que exista um convivio entre pessoas de faixas etarias diferentes, de forma
a compartilharem experiéncias de vida. Assim, o desenho dos parques deixa transparecer a

ideia de conjunto, como se fosse um Unico parque.

A habitacdo em banda, o parque infantil e sénior deixam transparecer a ideia de delimitarem
um determinado espaco, com caracteristicas de uma praca, que pode servir como recinto de
festas, nessa mesma area encontra-se a capela ja existente e reabilitada e um edificio em

ruinas que sera reabilitado a fim de conter a residéncia de 3° idade integrada.

A praca referida no paragrafo anterior transmite uma quebra do ritmo ao desenho urbano, ou
seja, existe uma espécie de banda imposta sobre o terreno com a intencao de marcar e
direccionar os individuos para um espaco que se situa no lado Sul, o que implica o
atravessamento da ribeira do boi, pela ponte pedonal criada que proporciona uma ligacao
constante entre espacos, como se a pracga e o circuito de manutencao estivessem em contacto
permanente. O circuito de manutencao foi implementado nesta area para que seja evidente a
preocupacao tida em ndo afectar as areas restritas a construcao, provenientes dos perimetros
de proteccao do recurso hidrogeoldgico. O desenho do circuito advém de linhas ja criadas no

parque e que por si so ja tém a sua forca, sendo reforcadas no circuito.

A presente proposta pretende ter transmitido todos os usos e funcées do parque termal, de
modo a que seja perceptivel a estratégia de cooperacao entre os varios espacos, baseada nos
estudos desenvolvidos nesta dissertacdo, figura 38. As termas do Créd ja possuem um
reconhecimento, enquanto entidade terapéutica e de bem-estar, mas para que haja um maior
desenvolvimento o nome das termas deve estar associado a um parque termal que oferece e

disponibiliza condicdes para além do balneario.
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Figura 38 - Estratégia de intervencdo baseada na cooperacao, (Fonte: Autor, 2012)

5.2.2. Materiais

A intervencéo proposta assentara em métodos de construcao corrente adequados a funcao de
cada edificio, sendo necessario estabelecer um regulamento de materiais e cores, que
permitam de certo modo a uniformizacdo das diversas construcées, procurando
essencialmente materiais de revestimento, como pedra ou metal, de cores suaves e
facilmente integraveis na paisagem envolvente, de forma, a evitar-se a escolha de tintas e
outros tipos de revestimento e acabamentos que sejam de facil degradacéo e elevados custos
de manutencao. Essencialmente, a materializacao do parque termal tem de transparecer uma
primeira imagem ao individuo de conforto, de uma capacidade de acolhimento e bem-estar,
ou seja, uma harmonia constante que se deve reflectir na opcdo dos materiais, tanto ao nivel

do exterior como do interior dos edificios.

No tocante a materializacao dos pavimentos referentes aos diversos percursos de circulacdo
definidos, houve o cuidado, por uma questao de coeréncia, de adoptar os mesmos materiais
das infra-estruturas ja existentes, tendo em consideracao o conforto, a durabilidade e a facil
manutencdo dos mesmos. Assim, nos espacos que se considerou a existéncia de uma
envolvéncia que definisse uma praca ou um largo, o pavimento a adoptar é o lajeado de
granito por se tratar de zonas de grande desgaste e porque se pretende transmitir a ideia que
todos os objectos se encaixam. O pavimento que se destina em concreto a circulacdo de
veiculos sera em calcada de cubos de granito, bem como os passeios adjacentes que possuem

um lancil em granito. Os lugares de estacionamento sdo constituidos por um pavimento em
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grelhas de enrelvamento tipo “ritter”, acompanhado de arborizacao, de forma a que haja um

equilibrio em termos de qualidade ambiental, visto que é neste espaco que irdo circular

elementos poluentes.

Figura 39 - Imagem a esquerda - pavimento em lajeado de granito; Imagem ao centro - pavimento em cubos de
granito e muro da entrada Sul em pedra de granito; Imagem a direita - pavimento em grelhas de enrelvamento

tipo “ritter”, (Fonte: Autor, 2012)

E de salientar, que os percursos pedonais de grande extensdo serdo constituidos por
pavimentos em saibro para que exista uma constante ligacdao com a natureza e nao se sinta de
forma exagerada a alteracdo do espaco. As pontes sdao constituidas por estruturas mistas,
sendo que o seu pavimento € em “deck” ecologico antiderrapante. O mesmo material é

aplicado no pavimento circundante das piscinas exteriores.

No tocante aos espacos verdes, estes predominam no parque termal, tratando-se de
elementos caracterizadores do proprio parque, por isso numa extensa area preservou-se as
herbaceas da regiao, bem como a galeria ripicola existente que necessita de accdes de
limpeza, com o intuito de se criar um espaco completamente natural. As areas ajardinadas
com consociacdo de caducifélias sao uma consonancia no parque, com o objectivo de
incentivar a pratica de diferentes actividades nessas areas, figura 40. Os afloramentos
graniticos sdo uma marca do territorio e faz todo o sentido interliga-los com a proposta de

intervencao, estando em constante harmonia com o espaco verde e com o edificado.
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Herbaceas da regido [ Afloramentos graniticos Area ajardinada com conseciacdo de caducifolias

Figura 40 - Espacos verdes
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5.3. Residéncia de 32 idade assistida

A decisdao de desenvolver o projecto da residéncia de 3° idade assistida prende-se com as
perspectivas do estudo de viabilidade do novo parque termal do Cré, que permitiu
estabelecer determinadas prioridades de intervencao no espaco. Desta forma, seguiu-se uma
linha hierarquica das necessidades do parque termal, visto a ja existéncia do balneario
termal, das infra-estruturas da zona Sul e do hotel ja estar concessionado, considerou-se que
dos edificios propostos a residéncia de 32 idade, seria aquela que surgiria a seguir ao hotel.
Pois, tendo em conta os valores da populacao que se encontra na faixa etaria entre 65 e o 74
anos no concelho do Sabugal e no distrito da Guarda, bem como do nimero de clientes nesta
faixa etaria afluente das termas do Crd, pensa-se que o proximo passo que pode contribuir
para o desenvolvimento do parque termal é o espaco residencial para a 3° idade,

acompanhado das respectivas infra-estruturas.

5.3.1. Metodologia adoptada e Conceito

A residéncia de 3? idade assistida, como referido no programa, encontra-se repartida entre
dois edificios, um edificio construido de raiz e o outro reabilitado, que foi no passado o
edificio mais célebre no parque, visto que era o balneario da época. Ao observar-se a planta
geral do parque existente, percebeu-se que o antigo balneario e a pensdao Nossa S* dos
Milagres podiam ser pensados como um edificio com uma Unica funcdo. SO que existia a
problematica das distancias a que se encontravam um do outro, e da separacado evidente que
a ribeira do Boi impde nestes dois edificios. Assim, optou-se, devido a evidente degradacéo,
que o edificio da pensdo fosse completamente demolido se projectasse agora um edificio
completamente revitalizado, mas com formas semelhantes para manter presente a marca da

antiga pensao.

O edificio impde-se sobre o terreno, com a mesma soberania da pensdo, visto que as
saliéncias centrais continuam presentes no projecto, querendo transparecer um espaco Unico
de observacao do parque, que se destaca de certo modo do edificio. Tendo presente a ideia
de se ligar este edificio com o antigo balneario e a escassez de area para o conteldo
programatico da residéncia, surge a teoria de o edificio que ocupa o espaco da pensao, fazer
espelho para o lado Oeste, de forma a que exista um paralelismo com o antigo balneario. Com
esta nova forma torna-se possivel projectar a passagem aérea perpendicular a ambas as
fachadas, e ainda ter uma caracteristica interessante do edificio possuir deste no lado
projectado uma saliéncia que permite transparecer uma continuidade de extensdo entre a
passagem e o edificio. Por sua vez esta ligacdo € colocada num sitio estratégico no antigo
balneario, precisamente na mesma orientacdao do eixo longitudinal do edificio e, assim,
consegue-se criar a meio da passagem um espaco de contemplacao sobre a ribeira do Boi, que

permite redefinir a posicao da passagem, figura 41.
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Figura 41 - Corte esquematico da ligacdo dos dois edificios destinados a residéncia de 32 idade assistida, (Fonte:
Autor, 2012)

O conteldo programatico dos edificios baseou-se no Despacho Normativo n° 12/98, que
regulariza as condices de instalacdo e funcionamento dos lares para idosos, deste modo
estruturou-se logo a divisdo por pisos do edificio a construir que albergara todas as areas
funcionais exigidas no regulamento, por sua vez no edificio a reabilitar sera exclusivamente

uma area de quartos.

Areas funcionais que o edificio deve conter:

o Area de acesso;

e Area de direccdo e dos usos administrativos;
o Area das instalacdes para o pessoal;

e Area de convivio e de actividades;

o Area de refeicoes;

o Area de servicos;

o Area de servicos saude;

e Area de quartos;

E de referir, que o edificio de maior envergadura surge como um elemento incorporado no
terreno, tendo a fachada de um dos lados soterrada, sensivelmente até a laje do piso 2. O
edificio € composto por trés pisos, que possuem funcoes diferentes, no piso térreo sao as
areas de servicos e técnicas, no piso um, as areas de refeicdo, convivio, actividades e

administrativas e no piso dois a area dos quartos.

Relativamente aos acessos ao edificio, no piso um encontra-se o acesso principal destinado
aos idosos, ao pessoal técnico e administrativo e ainda a visitas. O acesso secundario realiza-
se pelo piso térreo e permite o acesso ao pessoal que se encontra de servico e possibilita o
acesso a viaturas para cargas e descargas e recolha do lixo. Os acessos verticais e horizontais
internos funcionam como uma “coluna vertebral” do edificio, visto que fazem a distribuicao
para os diferentes espacos, sendo que alguns elementos adquirem a mesma posicao em todos

0s pisos, tratando-se por vezes da peca organizadora do espaco.

No tocante aos aspectos funcionais do piso do rés-do-chao, este encontra-se dividido de forma
simétrica, sendo que nas extremidades do edificio localizam-se as areas técnicas, uma

direccionada para manutencao da piscina e a outra para os sistemas de climatizacao acoplada
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a uma garagem para os veiculos da instituicdo. Compreendidas entre estas duas areas estao as
arrecadacoes que de um lado se destinam a produtos de limpeza e diversos equipamentos
entre outros, localizando-se no espaco mais proximo da lavandaria, a outra arrecadacao
destina-se a produtos alimentares. A separacdo entre a arrecadacao e a cozinha, ou
separacao entre a lavandaria e a arrecadacao, acontece porque entre elas se localizam as
zonas de cargas e descargas com ligacdo ao exterior, que acontece nas areas mais recolhidas
do edificio, de forma a que se crie um espaco abrigado ao contacto do interior com o
exterior. No espaco compreendido entre a cozinha e a lavandaria, est@o os anexos da cozinha
e os balnearios para os funcionarios, entre estes dois ultimos e no centro do edificio é a sala
do pessoal, acompanhada pela sala multidisciplinar. Optou-se por descrever a organizacao do
espaco deste modo, para que seja perceptivel a relacdo entre as area iguais mas com funcoes

diferentes, com intuito de criar uma planta equilibrada.

O piso um possui uma caracteristica diferente dos restantes pisos, contém a entrada principal
do edificio numa extremidade devido a topografia existente no local, deste modo a infra-
estrutura criada de acesso culmina neste edificio, permitindo a visualizacdo do edificio
praticamente logo na entrada do parque termal. Trata-se de uma entrada resguardada, como
se recolhesse para o seu interior, tentando indicar o caminho para o edificio através da
colocacao de pilares estruturais de grandes dimensdes que delineiam o percurso a ser feito

para se chegar ao atrio do edificio que possui ligagdes horizontais com as restantes areas.

Entrada principal

Entrada secundaria
>

Figura 42 - Corte esquematico da entrada principal do edificio

Nesta primeira parte do edificio, colocou-se a area que diz respeito a direccdo e servicos
administrativos, de forma a que estes espacos estejam ligados directamente com o atrio, para
nao obrigar, as pessoas externas (a residéncia) a percorrer o edificio numa grande extensao
quando necessitam dos servicos administrativos. Assim, criou-se nessa zona uma sala de
espera aberta, junto do gabinete do director que se situa no extremo do edificio, estando
ligado com o gabinete administrativo, que por sua vez, este faz a ligacao com a sala de
reunides, surgindo ainda entre eles uma pequena divisao para o arquivo. Obrigatoriamente
este espaco contém uma area para as instalacoes sanitarias, que se destinam a esta fraccao
do edificio. Pode-se afirmar que estamos perante a zona mais publica do edificio, que

pretende cativar o individuo que procura este servico.
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Numa parte ja mais privada do edificio, e querendo aproveitar a orientacdo solar do mesmo,
optou-se por colocar no corpo central do edificio as areas que supostamente irdo ser
usufruidas no periodo de dia, que é a sala de refeices e a sala de actividades. Este espaco
encontra-se entre os dois volumes que se destacam no edificio, em que um tem a
funcionalidade de receber os idosos provenientes do edificio reabilitado, e o outro trata-se da
sala de visitas. Quanto, a sala de actividades pretendeu-se que fosse um espaco amplo e
equipado de modo a proporcionar conforto e bem-estar a quem usufrui deste espaco. E uma
zona criada para estimular o convivio, deste modo o contacto visual entre os individuos tem
de ser constante, portanto, apenas se criou um moével com cerca de 0.9 m para colocar alguns
produtos de alimentacdo ou objectos que possam proporcionar a pratica de alguma
actividade. No seguimento desse movel foi colocada uma lareira eléctrica para que haja uma

ligacao de sentimentos entre o passado e o presente da vida de quem habita este espaco.

Na area destinada as refeicdes criou-se uma copa que possibilitasse a recepcao da comida
proveniente da cozinha, que se localiza no piso inferior, para que depois possa ser distribuida
na sala de refeicoes. As mesas foram colocadas no espaco para que qualquer idoso pudesse
visualizar o exterior. Tanto a sala de refeicbes como a de convivio foram pensadas com um
intuito de proporcionar uma relacao de proximidade intensa com o exterior, na medida que
existe um correr de janelas com uma altura (1,10 m) que se aproxima da do nivel dos olhos
quando um individuo se encontra sentado e outros vaos que permitem o olhar a outras
alturas. Com o objectivo de criar uma determinada liberdade ao idoso, fez-se uma extensao
destas duas salas (refeicoes e actividades) em direccao ao exterior, de forma a conceber uma
espécie de alpendre do edificio, podendo realizar-se algumas das actividades dessas salas no
exterior. Para cada sala foram desenhadas instalacdes sanitarias, uma vez que o regulamento
previa isso, e foram colocadas de forma simétrica em cada um dos volumes centrais do

edificio.

Na zona oposta a da direccdo e dos servicos administrativos colocou-se uma area mais lidica
e de bem-estar, o ginasio e a piscina, acompanhados de balnearios. Estes dois espacos
encontram-se em constante contacto, uma vez que o material que faz a separacao entre eles
€ um vao envidracado que permite ver as diferentes actividades praticadas em cada espaco,
permitindo assim uma maior interaccao entre os idosos. A zona da piscina possui elementos
interessantes, visto que tem uma area recolhida no edificio ao ar livre, que permite uma
relacdo muito proxima do ambiente exterior, e umas escadas dentro da piscina que permite

que os idosos estejam sentados na piscina a contemplar a paisagem.

No piso dois, surge uma fragmentacdo do edificio, impulsionada pela deslocacao do volume
para a parte posterior do corredor, conquistando, assim, toda a area de cobertura dos pisos
inferiores a excepcao da do corredor que continua presente no piso dois. Este piso surge do
modulo criado para os quartos duplos, em que as instalacdoes sanitarias (dimensionadas

segundo o regulamento) de dois quartos sao colocadas lado a lado, conseguindo assim embutir
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0 armario no espaco sobrante. Relativamente a orientacdo solar dos quartos, era necessario
conseguir interiorizar a luz do lado Sul e evitar a do lado Norte. Assim, os quartos nao
possuem qualquer abertura para Norte; tendo em conta que o corredor que faz a distribuicao
para os quartos se encontra na fachada Sul deste piso, teve de se pensar numa solucao que
permitisse receber luz, entao criou-se uma abertura entre os quartos e o corredor, como se
de um patio se tratasse, conseguindo deste modo iluminar o quarto. De forma estratégica,
para que a luz nao fosse cortada por uma parede opaca, a parte do corredor que confronta
com esses vazios é constituida por vaos envidracados, que permitem também a passagem do
interior para o exterior. No centro do piso existe uma area que rompe com a continuidade dos
quartos, trata-se do gabinete de salde, da instalacao sanitaria com ajuda e uma sala com
uma copa que os idosos podem usufruir, de forma a ndo serem obrigados a deslocarem-se até
ao piso inferior se necessitarem de algum servico. Com intuito de tornar mais perceptivel a

distribuicao dos espacos, apresenta-se a figura 43.

Legenda

I Areas de servicos (cozinha, lavandaria) Areas técnicas e arrumacdes [ Area das instalacdes para o pessoal
[ Area de direccéo e dos servicos administrativos Area de convivio e actividades Area de refeicées
I Area lGdica/desportiva [ Areade quartos [ Area de servicos de salide

Area de circulacio Acessos verticais

Figura 43 - Distribuicdo de espacos. (Fonte: Autor, 2012)

Ao nivel da concepcao exterior, o edificio tenta reflectir uma fachada semelhante a do antigo
balneario, para que exista uma maior interaccao entre os dois edificios. Tentou-se impor um
ritmo de verticalidade nas fachadas, de forma a quebrar a horizontalidade do edificio
proveniente da sua extensdo. Essa verticalidade foi imposta através da abertura de vaos
associados a aplicacdo de materiais, apenas se sentiu a necessidade de quebrar essa
verticalidade na zona central do edificio, a partir da criacdo de aberturas horizontais. A parte
da fachada do piso dois direccionada para Sul, apesar de estar noutro plano, acaba por
interagir com a restante fachada. A fachada Norte, que apenas se encontra a vista na

extremidade do edificio, foi desenhada com intencao de transmitir uma certa imponéncia no
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terreno, dai o exagero do avanco do piso 2. A fachada Este e Oeste acabam, de certo modo,
por ser uma réplica uma da outra, enquanto numa se cria um vazio, com o recolhimento, na
outra esse vazio € colmatado com um envidracado que segue a posicao das janelas das
restantes fachadas, possuem ainda o mesmo tipo de abertura no piso 3 proveniente do

corredor, visto que se pretendia que o corredor transmitisse uma continuidade de espaco.

Relativamente ao edificio a reabilitar, que se encontra num estado de degradacado avancado,
figura 44, optou-se apenas por preservar as paredes exteriores do edificio e demolir todo o
seu interior. O edificio é constituido por dois pisos, e o do rés-do-chao encontra-se com uma
fachada soterrada, com o objectivo de adquirir mais espaco interior e colocar os dois pisos
com areas iguais, o piso do rés-do-chao sera ampliado, na medida em que se pode escavar o
terreno que esta por tras da fachada sem vistas. Deste modo para garantir a iluminacao desta

fachada, que corresponde a uma zona de quartos criaram-se dois patios.

Figura 44 - Imagens do antigo balneario termal em ruinas, (Fonte: Autor, 2012)
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Os acessos ao edificio podem ser feitos pelo rés-do-chao, pela fachada Este e no primeiro
andar pela fachada Sul. Estes acessos localizam-se no mesmo sitio que no passado, para que

se preserve uma imagem exterior idéntica a do antigo balneario.

O edificio tem uma caracteristica peculiar tanto ao nivel de fachadas como de plantas, em
gue existe uma constante simetria, e é essa simetria que da o caracter a planta proposta. A
intervencao no edificio, depois das alteracoes de espaco, passou por definir onde iria ser
colocado os acessos horizontais e verticais. Assim, dispuseram-se no volume central do
edificio, que corresponde a zona de encaixe da passagem aérea, o nlcleo de escadas e o
elevador, por sua vez, o corredor foi desenhado sobre o eixo longitudinal do edificio. Nesta
edificacdo, os quartos projectados sao todos individuais, por uma questao de cumprimento de
legislacdo que implica que cinquenta por cento dos quartos totais tém de ser individuais,
portanto em trinta quartos, dezoito sao individuais. O modulo do quarto neste edificio teve
de ser adaptado ao edificio, e foram desenhados no seu conjunto de forma simétrica, para

que continue a persistir a mesma coeréncia de tempos passados.

O piso um é constituido pelos quartos e respectivas instalacoes sanitarias (com o duche no
pavimento) e ainda as zonas de estar com uma pequena copa. No piso do rés-do-chao
encontra-se o mesmo conteldo programatico mas sdo adicionados o gabinete de salde, a
instalacdo sanitaria com ajuda, sala técnica e um “jacuzzi” onde outrora se localizavam as

banheiras do antigo balneario termal.

0 edificio no tocante aos aspectos exteriores, como as paredes exteriores se mantém, tera as
mesmas linhas do passado, apenas apresentara um aspecto mais rdstico, na medida que se

pretende retirar o reboco e deixar a alvenaria de granito a vista, devidamente tratada.

5.3.2. Materiais
Os materiais utilizados na execucao deste projecto serao essencialmente o betdo armado,
alvenaria de tijolo, aco, PVC, aluminio, madeira e granito. Em qualquer opcao tomada,

pretender-se-a contribuir para uma melhor classificacdo energética.
e Edificio construido de raiz

Os elementos estruturais do edificio sdo constituidos por pilares e vigas de betdo armado e

lajes aligeiradas e macicas.

Paredes exteriores

Com excepcao das paredes em contacto com o solo, que serao em betao armado, as restantes
paredes exteriores serao em pano simples de alvenaria de tijolo furado de 22cm, tendo o

isolamento térmico (do tipo XPS- varia entre 6 a 9 mm) pelo exterior seguido do reboco
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armado, sendo aplicado por fim a tinta plastica ou aco corten 0.5 mm ou lajetas de granito, o

revestimento interior varia consoante a divisao a que diz respeito.

ALVENARIA DE THOLO TRADICIONAL 22
i ENCHIMENTO DE BETAO LEVE 130mm

; 7 /// 7
/777 | POLIESTIRENO EXTRUDIDO "FLOORMATE" 60 mm
7 : LAJE ALIGEIRADA 170mm

. ;
B e ABOBADILHA
B VIGOTA
,

VIGA

POLIESTIRENQ EXTRUDIDO "WALLMATE" 90 mm
REBOCO ARMADO 20mm

REBOCO ESTUCADO 20 mm

Figura 45 - Pormenor da ligacdo laje parede exterior, (Fonte: Autor, 2012)

Paredes interiores

Com excepcao das paredes que rodeiam os elevadores, que serdao em betdao armado, as
restantes paredes serao em pano simples de alvenaria de tijolo de 11cm, alterando o

revestimento consoante a zona onde se encontro.

| REVESTIMENTO CERAMICO 7mm

1l ARGAMASSA DE COLAGEM 8mm
EE‘ ALVENARIA DE TLJOLO TRADICIONAL 11
HH! REBOCO ESTUCADO 20mm

Figura 46 - Parede interior, que separa a Instalacdo Sanitaria do quarto, (Fonte: Autor, 2012)
Lajes

As lajes do presente edificio serdo aligeiradas, com excepcao da laje de escadas que sera
macica. Em algumas areas do edificio, o reboco das lajes ndo estara a vista, derivado da
fixacao de tirantes de suporte que sustentardao o tecto falso em placas do gesso do tipo

“knauf claneo acustico”, de forma a diminuir o ruido sonoro e os cheiros existentes.

PAVIMENTO FLUTUANTE DO TIPO "POLIFACE" 7mm
‘ PIS( ‘ CAMADA DE REGULARIZACAO 13mm
7 7 ENCHIMENTO DE BETAO | EVE
//////////////////// POLIESTIRENO EXTRUDIDO "FLOORMATE" 60 mm

LAJE ALIGEIRADA 170 mm
ABOBADILHA

REBOCO ESTUCADO 20mm
VIGOTA

Figura 47 - Laje aligeirada do piso um, (Fonte: Autor, 2012)

A cobertura de uma parte do edificio é nao transitavel, ou seja a que corresponde a area do
piso 2, a restante € transitavel uma vez que funciona de terraco para o piso 2 e sao

constituidas por lajetas de betao assentes sobre distanciadores regulaveis em aco galvanizado
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devidamente impermeabilizados com uma membrana geotéxtil assente sobre a laje, o

isolamento sera em poliestireno extrudido do tipo “roofmate” com 60 mm.

LAJETAS DE BETAO
MANTA GEOTEXTIL
POLIESTERENO EXTRUDIDO "ROOFMATE" 40 mm
IMPERMEABILIZANTE
ENCHIMENTO DE BETAO LEVE min. 80 mm
LAJE ALIGEIRADA 170mm

| |

‘ | VIGOTA
ABOBADILHA

DISTANCIADORES REGULAVEIS DE PLASTICO

Figura 48 - Laje da cobertura, (Fonte: Autor, 2012)

Pavimentos

O pavimento do piso do rés-do-chao, referente a zona de circulacdo, as zonas técnicas e as
zonas de arrumos sera do tipo “sikafloor” autonivelante. Nas restantes zonas do piso sera em

grés porcelanico de 60cmx60cm do tipo “Fusion cinza”.

O pavimento das instalacbes sanitarias sera em grés porcelanico-pasta corada, do tipo
“Stratus cinza”, com as dimensdes de 15cmx60cm. E de referir que o revestimento das
paredes interiores das instalacoes sanitarias € igual ao do revestimento do chéo, pois houve a
tentativa de perspectivar as instalacdes sanitarias como se fosse um volume aberto dai esse
alinhamento de linhas entre o pavimento e o revestimento das paredes que se efectua até ao

tecto falso.

Nas salas e quartos o pavimento sera flutuante do tipo “poliface”, em que na sala de
actividades e ginasio ira ter uma cor mais escura do tipo “Wengé Congo”, visto que sdo zonas
que usufruem de bastante luz proveniente do exterior. Assim nos quartos escolheu-se uma cor
mais clara “Bétula Branca” por forma a dar mais vivacidade ao quarto. Na area
administrativa, optou-se por um pavimento em grés porcelanico-pasta corada, do tipo “reflex

branco”, com as dimensdes de 15cmx60cm.

O pavimento junto a piscina sera em deck ecologico antiderrapante, de modo a estar

associado ao mesmo material das piscinas exteriores.

No hall de entrada dos quartos e no respectivo corredor, o pavimento sera em madeira ripada
laminada e envernizada, “cortada ao cm” de forma a que tudo encaixe na perfeicao com as

reentrancias existentes na planta.

No tocante a varanda do piso esta possui um pavimento em lajetas de granito, com intuito de

se assemelhar as pracas criadas no parque termal.
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Revestimentos

Com excepcao das instalacoes sanitarias e das paredes da cozinha, as restantes paredes serao
estucadas. No que toca as instalacdes sanitarias como ja foi referido ira possuir o mesmo
revestimento do pavimento, e nas instalagées sanitarias associadas aos quartos a zona de

duche no pavimento (1,5mx1,5m) sera em deck ecoldgico antiderrapante.

A parede da cozinha ird ter um revestimento de azulejos do tipo monoporosos com a

referéncia “play tile cinza mate”.

O muro no piso um e no piso dois que tem a funcionalidade de servir de guarda a varanda e a
cobertura sera revestido pelo exterior com lajetas de granito. Tomou-se esta opcao nao so

por ser um material abundante na regiao, mas para manter um enquadramento com o local.
Portas

As portas de entradas do edificio serdo em aluminio com corte térmico e vidro duplo, em que

a caixilharia é galvanizada a cor do aco corten.

As portas interiores serao em madeira de carvalho lisa, tratada e envernizada, sendo que as
portas da sala de refeicoes, da sala de actividades, do ginasio e da piscina possuem um

envidracado.
Caixilharia

A caixilharia é mista de aluminio e madeira permitindo uma combinacédo perfeita da nobreza
do aluminio com a calidez da madeira, ficando a madeira posicionada para o exterior, a
estrutura da caixilharia € em liga de aluminio com perfil de poliamida armada de fibra de
vidro, cravada sobre perfis de aluminio para garantir uma eficiéncia térmica. Os vidros serao
duplos, com o exterior laminado e reflectivo temperado, com caixa-de-ar e vidro incolor, as

suas espessuras dependem da especialidade da térmica.

As grelhas de proteccao solar regulaveis em madeira de carvalho, serdo colocadas em frente a
alguns envidracados, permitindo a regulacdo da luz obtendo-se poupancas energéticas tanto
no arrefecimento interior do edificio, visto que existe a criacdo de sombra que reduzem a
incidéncia energética a qual estdo submetidos durante a estacdo do verdo, como no
aquecimento durante o verao. As laminas das grelhas possuem 20 mm de espessura e 800mm

de comprimento.
Painéis solares

Na cobertura do edificio, reservou-se uma determinada area para a colocacao de painéis

solares, de modo a que haja um aproveitamento de energias renovaveis, através da
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transformacdo da energia solar em energia térmica para o aquecimento das aguas sanitarias

da residéncia de 32 idade.
e Edificio reabilitado

Em termos de aplicacdo dos materiais, estes serdo iguais aos aplicados na area dos quartos,
bem como as caixilharias, a maior distincdo entre os dois edificios acaba por ser o sistema
construtivo do edificio reabilitado que sera misto, uma vez que os perfis IPE 330 estarao
encastrados nas paredes de alvenaria de pedra de granito (500 mm), tendo o isolamento pelo
interior, em poliestireno extrudido “wallmate” de 40mm. A laje de betdao com 100 mm
assentara sobre os perfis que atravessam transversalmente o edificio, levando depois o
isolamento de poliestireno extrudido “floormate” de 40mm, a camada de regularizacao de
betao leve com 70mm e o revestimento do pavimento. Ira ser aplicado o tecto falso como no

outro edificio de modo a que nao seja possivel ter um contacto visual com os perfis metalicos.
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Conclusao

As questdoes abordadas ao longo deste estudo revelam uma determinada urgéncia na
reabilitacdo do parque termal do Cr6. Uma vez que, quando se procedeu a contextualizacdo
do patrimonio arquitectonico do parque, verificou-se que apesar dos periodos de sucesso e
abandono vividos no passado, hoje, o parque termal sobrevive através de um Unico edificio, o
novo balneario termal do Crd, que é obrigado a conviver com o patrimdnio devoluto existente
no parque. Deste modo, esse patrimoénio ndo permite que a area de estudo assuma uma maior

preponderancia em termos de dinamica turistica termal.

O recurso hidrogeologico € considerado como o elemento essencial para que se possa
ideologizar a criacdo de um parque termal. Assim, as aguas das Caldas do Cré, comparando as
analises realizadas ao longo dos anos, possuem caracteristicas favoraveis a nivel qualitativo e

quantitativo para a usufruicao da mesma.

A realizacao do estudo de viabilidade prendeu-se com a necessidade sentida em clarificar
alguns dos elementos que surgem associados a criacdo do novo parque termal do Cro,
estabelecendo-se uma relacao directa entre o existente e uma possivel reabilitacdo, com
intuito de compreender os pros e contras de uma intervencdo na area de estudo. Deste modo,
foi possivel confirmar que ha proveitos na reabilitacdo do parque, tanto para o proprio

parque, como para os diferentes meios que o envolvem.

Tendo presente a idealizacdo de uma proposta de intervencao para a area de estudo,
considerou-se perspicaz a concepcdo de uma analise relativa as condicionantes existentes,
visando a delimitacado de espacos susceptiveis a construcdo, percebendo-se logo a partida que
segundo as condicionantes do local seria dificil intervir sem a criacdo de um Plano de

Pormenor para aquela zona.

Relativamente a proposta de reabilitacao do parque termal do Crd, trata-se da interpretacao
e compreensdo do conteldo desenvolvido neste estudo aplicado de forma pratica, isto é,
funciona como uma conclusdo do trabalho desenvolvido a nivel teérico. Estruturando-se
assim, um conteldo programatico e uma hierarquia de prioridades de intervencédo no local,

capaz de definir que o projecto a desenvolver passa pela residéncia de 32 idade assistida.

Em suma, o parque termal do Croé tem todo o interesse em beneficiar e rentabilizar o
termalismo, valorizando n&do s6 a sua capacidade terapéutica, mas principalmente, o seu
potencial turistico. Assim, é imprescindivel que sejam criadas condicbes econdmicas, de
forma a que haja um investimento na reabilitacao das infra-estruturas e no desenvolvimento
de novas propostas, como a que se propde no presente estudo. E possivel concluir que a
reabilitacdo dos edificios se torne numa mais-valia para o futuro do parque termal, uma vez
que funciona como elemento catalisador de novas dinamicas, visto que todo o espaco fisico

circundante aos edificios é reestruturado e adaptado consoante as novas tendéncias.
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CONCLUSAO

“As termas s@o um recurso endégeno que possibilita uma distribuicdo equitativa da riqueza,

contribuindo para os equilibrios sociais e territoriais”. - Lapa, V. et al (2002)
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Legenda:
[ RIBEIRA DO BOI, (Curso de agua).

s RIBEIRO DO BEZERRINHO, (Curso de agua).
—— EN 324.

m == m LIMITE DA AREA DE ESTUDO, (23 ha).
Edificacoes:

NOVO BALNEARIO TERMAL

ANTIGO BALNEARIO TERMAL, (ruinas).
PENSAO NOSSA S.? DOS MILAGRES, (ruinas).
HABITACAO, (ruinas).

CAPELA.

HABITAGAO (ruinas).

Pavimentos:

|| PAVIMENTO EM CALCADA DE CUBOS DE GRANITO

:| PAVIMENTO EM SAIBRO.

[ 111 ] PAVIMENTO EM GRELHAS DE ENRELVAMENTO.

|| PAVIMENTO EM LAJEADO DE GRANITO.

PAVIMENTO ASFALTICO.

——= DIRECGAO DA CIRCULACAO.

—a ENTRADA/SAIDA SUL.

MUROS

HABITACAO, (ruinas).
BALNEARIO PROVISORIO.
HABITACAO, (ruinas).
RESERVATORIO.
HABITACAO, (ruinas).

| (12) |PALHEIRO, (ruinas).

Espacos verdes:
|| AREA AJARDINADA COM CONSOCIACAO CADUCIFOLIAS.

:| HERBACEAS DA REGIAO

" | GALERIA RIPICOLA

ARVORES DE ALINHAMENTO

- AFLORAMENTOS GRANITICOS
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Legenda:
I RIBEIRA DO BOI, (Curso de agua).

s R|BEIRO DO BEZERRINHO, (Curso de &gua).
s ESPELHO DE AGUA.
= == m LIMITE DA AREA DE ESTUDO, (23 ha).

e EN 324,
Edificacoes:
[ | EDIFICIOS REABILITADOS.

|| EDIFicios PROPOSTOS.

NOVO BALNEARIO TERMAL.

RESIDENCIA 3% IDADE ASSISTIDA.

MIRADOURO.

EQUIPAMENTO POLIDESPORTIVO.

PARQUE DE CAMPISMO, (c/ bungalows).

AREA DE SERVICO E PERNOITA, (p/ autocaravanas).
HABITACAO UNIFAMILIAR, (em banda).

ESPACO DE FESTAS.

CAPELA.

Pavimentos:

|| PAVIMENTO EM CALGADA DE CUBOS DE GRANITO
| | PAVIMENTO EM SAIBRO.

11| PAVIMENTO EM GRELHAS DE ENRELVAMENTO.
|| PAVIMENTO EM LAJEADO DE GRANITO.

I PAVIMENTO ASFALTICO.

|| []] PAVIMENTO EM DECK DE MADEIRA.

——> DIRECCAO DA CIRCULACAO.
——J ENTRADA/SAIDA NORTE.

—— ENTRADA/SAIDA SUL.

MUROS

RESIDENCIAS 32 IDADE INTEGRADA.

PARQUE SENIOR.

PARQUE INFANTIL.

PISCINAS.

COMERCIO TRADICIONAL.

CENTRO DE EXPOSICOES.

AUDITORIO AO AR LIVRE.

ALDEAMENTO TURISTICO.

HOTEL, (30 quartos).

ZONA LUDICA, (adjacente ao hotel).
CIRCUITO DE MANUTENCAO, (c/ 10 estacdes).
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Legenda:
=——= RIBEIRA DO BOI, (Curso de agua).

| | EDIFiCIOS PROPOSTOS E REABILITADOS

Entradas:

[ [ | PRINCIPAL.
SECUNDARIA.

Edificios em estudo:

RESIDENCIA 3% IDADE ASSISTIDA, (construgao de raiz). RESIDENCIA 3° IDADE ASSISTIDA, (reabilitaéo).
AREA DE IMPLANTAGAO: 1537 m? AREA DE IMPLANTACAO: 461.30 m”
AREA DE CONSTRUGCAO: 2810 m? AREA DE CONSTRUGAOQ: 922.6 m?

AREA TOTAL DE CONSTRUCAO DOS EDIFICIOS EM ESTUDO: 3732.6 m”
Pavimentos: Espacos verdes:

| | PAVIMENTO EM CALCADA DE CUBOS DE GRANITO. || AREA AJARDINADA COM CONSOCIAGAO CADUCIFOLIAS.
|| PAVIMENTO EM SAIBRO. | | HERBACEAS DA REGIAO

11| PAVIMENTO EM GRELHAS DE ENRELVAMENTO.

[ | PAVIMENTO EM LAJEADO DE GRANITO.
[ PAVIMENTO EM DECK DE MADEIRA.

| GALERIA RIPICOLA

ARVORES DE ALINHAMENTO

[ | AFLORAMENTOS GRANITICOS
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Legenda dos materiais:

| ] TERRENO NATURAL
/7] ALVENARIA DE TIJOLO
PEDRA GRANITICA NATURAL
|| cusos DE GRANITO

171 L7 S s 0 /.7 GEYID
7 7 7 v v
A A I AL IR
7 7 /
// ¢
v / v/
7 7 s //
S S S e oI S0 /// s 3 oy 9 r, v 70 S, S // z
e 7/ e e 7/ e 7/ 7/ e e
oA SIS I (s S /A 7/ / Y ot IR g4

g B / / B B / g B B / g B / / B B / g B B / g B / / B B / g B / / 7/
S S S S S S L
e 7
7 77,
7 e
s 5
s //ﬁ
-
-
-
/

, N Peca desenhada n°:
Estudo de condicionantes e reabilitacao do parque termal do Cré €ca desenhada

PLANTA DO EXISTENTE PISO TERREO - EDIFiCIO REABILITADO Esc. 1/100 7




O\
N

N

O\

NN

7 77
s o
s s/

7 7
s / // // s
7 9 - s

N
N
N
N
N
NN
N
\\ 3
AN

/s s
7 7/
/ /
S S A %
s s s v
(g S S S
s 2/,
/| e
7/ 4 4 e
./ V0, A / S
[// s oIy / s
s // 7/ s 7
[ ]
7
7/
7/
/A
V1
[
4
s S, s v s
S PIIs ’///// Ly ey 7
L////“ o PEYIIIS / v ~
7
7
7
7
S S S S S SSSsSSS s S S S SsSSSsSS s
(s s /s (s s s (s /s
s s s s ¢’ / s s s
/ s s / s / / s

Legenda dos materiais:

[ ] TERRENO NATURAL
V//7777] ALVENARIA DE TIJOLO
PEDRA GRANITICA NATURAL
[ ] cuBos DE GRANITO

Estudo de condicionantes e reabilitagcao do parque termal do Cro

PLANTA DO EXISTENTE PISO 1 - EDIFICIO REABILITADO

Esc. 1/100

Peca desenhada n°:



Legenda dos materiais:

|:| TERRENO NATURAL
|| REBOCO PINTADO

—

7T PEDRA GRANITICA NATURAL

——
o )
e
//
l
Estudo de condicionantes e reabilitagcao do parque termal do Cro Pega desenhada n’
ALCADOS DO EXISTENTE NORTE e ESTE - EDIFICIO REABILITADO Esc. 1/100 9



Legenda dos materiais:

|:| TERRENO NATURAL
|| rReBoco PINTADO

;7T PEDRA GRANITICA NATURAL

SRR NN RN N R RN
AR RN RN R R RN RN

N
N

s os ~ , Peca desenhada n°:
Estudo de condicionantes e reabilitacao do parque termal do Cro i

ALCADOS DO EXISTENTE SUL e OESTE - EDIFiCIO REABILITADO Esc. 1/100 1 O




Legenda dos materiais:

[ ] TERRENO NATURAL

BETAO

7/77/] ALVENARIA DE TIJOLO

PEDRA GRANITICA NATURAL
55 ISOLAMENTO TERMICO

[ ] resoco

] LAJEADO DE GRANITO

i

7 7 AT AT
1 el
A 7 S
77 7 —x
P L7 I, LI ] I
(YA IAIS NS 7SS A S
////// ‘ ‘///// S ‘ ‘ﬁ// // / -
gy . = w.C z it
7, Gabinete de safide E—Jr ) e I 7 N B
7 - N 645 m2 B7Z Iy @ [[]
92 18.35 m2 [ ///// L2007 A S L. V//,// L7 Lo 77 f NS
7 L ﬁL VD [ ~—— A W0 IR IS | A | W W Wi E—— = ~
Z D @) Il s )
v ala de estar c/copa Olg
7/ aﬁ T //if Quarto individual Quarto individua //f(%uarto individual Quarto individual TZ‘\\ s N
77 M H = J L 11.50 m2 11.80 m2 [ 11.80 m2 11.50 m2 A\ . — —F
A4 U J | /H 7 ’ 7 Il 3
[ N L 7 g : = — 7 o
> — | W.C. | ) g 1 — Circulagao 1] 0 g = =
w | 4t0m ' . D= M 60.2 m2 =5 ( /N — =
7 - _ - \ = - _ - ?
777 I g /\ — y / | g S
7 L b ») \ﬂ] gl W/l | \\% i
10 0 Hall ’ \ ! IR , ; ‘ ¢ Hall de entrada % )
7 f—— 24.10 m2 7 1 IS S 7 7| ‘ 34.40 m2 e
N7 T T = = = L T T 1 — A7 - = I T T N
v 4 X { N -
- V= / | / | m T
C 7 = \ ) \ ) -
7/ 7
s \ \
s . 7
}7 7 M T~ — T 1. 7 a4 — T — 1 y, IR ¢ 1 — P —F
1 R T T /] PR +0.00 ST L ] ] . o
’— — // / q - /\ \ g | # é =)
L 7720 1t y & —— g N (@ ‘ —
| 7 T — =z B Y & ) ’ ‘ 7z o
(A i o T F 7l N - ~ o
| / Nw.e ¢ : : F=1= h a g \
Y, W.C. c/ ajuda A scni .C. = 4 16) T Q:[/ — —%
7 -C. reas técnicas % ‘ s L ( Sala de estar c/copa
| = 13.35m2 8.75 m2 5m2| “aa W [ _1 % =L Il 12.60m2 S5
o W N | = 4RSS 14 i = ) .60 m Sl
‘ 7 \ \ N I Quarto individual Quarto individua | N B» e 1“% =3 ] (g / ‘(T).uarto individual Quarto individual [ 7 < B N —
7 \ = \\aﬁ 11.50 m2 11.80 m2 =T —ar—1—3 I 11.80 m2 11.50 m2 JF/’ = i T
/ / ® . e - i 5
‘ R = = 5 E L 1 T -~ 1 GI: e
Z N _ = /////////E‘gzﬁ///////ﬁ’% AN, ‘ m/////// ‘ ///;/%u‘ ‘H//////// F====—T—1 Vo0 | ”P/// ///)ﬁ ‘V//////////@%‘g/////// E‘E////////Qﬁgl@/////// = = - "V~ L
‘ /// = ’ D ’}J /// 7/ 7, /S /S 7/ /7] S )// 7, /// //// 7/ v/ /7/7/ v/ /7/7/7, S S 7/, // CE‘ @ H} //
7 ; ) = I/ V7, 7, 7 | — 7,
7/ 7, 7, 7, 7/ 7 7, 7, [a2]
‘ 77 = == = = v 7 7 7 5 7 -
‘ U Y Y N Y A N N N N I N N N N Y AN N NI NI N S NN IR IS NINIRINS V7, 10 7, U A A Y Y N N S S N I N N S NS N I N NSNS NS NI R I I NI IININIIIINS
IS Sf S SSSSSSfSSSSSfSfSSSSSSsS /// N 4 = 4 /// IS S S S S SfSfSfSSfSSSSSSSsSS NN
‘ el /////// ///// ///////////// i 8 ) N
“ 7, 7/ 7, “
V7, 7,
‘ a a /:/ ;// b a
° U °
A S R
77777777777777777777777‘AAAAA'AAA,'AAAAA‘AAA‘AAAAAAAAA;AA‘AAA'AA,AAAAAAAAA'AAAAAAAA‘AA‘AAAAAAA;AAAAA'AA,AAA,AAAA;A‘A
0,6 9,9 106,07 07 13 07| 13 07| 13 |Jo7] 13 |lo7]07] 14 | 2,9 L 14 |o7lo7] 13 |o7] 13 07| 13 07| 13 107107106} 9,9 [0,6 1
A 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7
L 10,5 L 26,9 L 10,5 L
i 7 7 Zl
p’ 48 ]

5 N Peca desenhada n®:
Estudo de condicionantes e reabilitacdo do parque termal do Cro €6a desenhada ™

PLANTA PISO TERREO - EDIFiCIO REABILITADO Esc. 1/100 1 1




iais:
Legenda dos materiai
[ ] TERRENO NATURAL
BETAO
] TIJOLO
NARIA DE
V/A ALVE
. RAL
/// PEDRA GRANITICA NATU
v
. ERMICO
. RIS MENTO Tl
, R o
TO
. o — |:| LAJEADO DE GRANI
,7—**’777777777777,77*’ S WV
e e L
38 w
—— 9 L 0,2 13 0,6/‘v
2, 0,7 , >
L 7 ,.,0,
Y 0,8 ,0, V/‘ 1
— | 3,8 1,3 ,08 1 (K ‘ 1,1
S 0,2 0.8 L ) 7 1 I )
— i L A 08 ,0 ! 2,1 ¥
- S 0,7 , 0, 1 ! !
R . 7/‘ 13 , 0,7 /, 4 ‘ i 15 , 13 /‘v /‘ j( e
- S 10,1 ; 13 , 0,7 /‘VO’ ¥ I ‘2‘1 , 1,3 /‘V /‘ S
— — 0,7 , > ! ) ¥
- S 1,3 p 7 i ! 15 v /‘
— S 0,7 , 2 1 { H
B — 48 1,3 0 \ 1,6 ¥ i %
— S 1,4 2 0,7 L 2 4l 2 /// /7 “
— — 2,9 03 0,3 /‘07 07, 13 ¥ 1 ‘ 2 | v Z /‘V 1 7 Ly -
- S s 8 oLy 1 s 7
— 1,4 2 . 0, 1 i v /‘ L 7
— Y 2 3 8 D V/‘ T 7 —L
0,3 0, 13, T 6, 1 % .
| ) . L2 SN
10,1 0,7 ,0 7/‘ OW *A 1 1 2‘ , 0,8 /‘V 1 /////ﬁ%@% Quarto individual Sl
, 2o Y I 7 (i —
13,07, 13 1 B 1 1 7 14.20 m2 || N
13 ,07 > 4‘ ﬂ‘ ‘1 6 , 0,8 ;_ /j ™ w.c. X ~
3,8 /‘V 7 1.3 , 0,7 /‘V 2 /} ! 2 /‘V 2 /‘ /‘ %97 7/ CE‘ 6.45m2___| = i(
, 0, , 7 %
2,9 ¥ 0,2 7 1,3 0,7{ ﬂ‘v L ‘ v 2 ﬂv 7. ‘ //// T - A el = " huc)
5 /‘ 8 Oﬂv 0, /‘V | 2 /‘ v ///// Y ., r 7 ‘ s il 1!:‘\\ ——=5 7 o
¢ 3,8 f 1,3 ,08 ,0, — ‘ 5] , 16 d 7 S % V f///;m \ﬁ/ Quarto individual Y 7 —
i ) 0, 08 ,08 , 1, 7 ’ ‘ 21 v > ’ v i eiro 777 T I /////fg | A individual 11.50 m2 ~ Ly picy
v ” 0 i /
0,7 > 7 I > 1 s Roup s v/ rto indivi 7 [S)
SRR o 7 B | 1.7
0.00/,06, 1.3 — ‘ 1,3 1.3 F 1 ) Roupeiro : ez 11.80 m2 ‘ Y —F -
. > v ~ =
+ 2 i 21 L , 1 v 1.5 m2 w.C Lo | — - =
1, 1 1%{&//////// N 7.20 m2 | -
1 7 ; 7 oy s 7 [ |
99 T g 7 G A N
////g‘ E‘/ ;// % “%5@‘ v /: 7777 /////// L J | -
7/l A7 SIS 7
) I, 2 7 7 70007 ividual T z ®.
7 L 3 i to individual | | ‘ = Y S
‘ L i W.C. E‘f/’/ % Quar % %
] (82 Yo (5 72— v e 74 |34
9y 7 W.C. 1 individual e \ 7 [
s .55 m2 j@ Quarto ';dw‘du ] L ) | Hall de entrada ‘ 7/ e
A . o .50 m — 2 7 —F
/:/ Quarto individual I _ & \\ i \\ // 4 - ‘ g 4 Sy
14.20 m2 l ]D » ¢ o 1 Z ” individual ‘ 0 i a io
i J ! J Circulacao r ' Quarto indi ‘ ERal 1+3.50] Sala de estar c/ cop | | —
D L 2m2 a individual 11.50 m2 | — 5 -
< T 57. to individua 1 13.35m >
=2l D \ 4 i r— | I g Quar ’7 T | S
r— ! % 11.80 m2 [ \ H -
== = ? \ -
oy N [+3.50] /\ C(ﬂ . U > .
T AN ! N 7, -
J / | = i = 0 7 —
| e ] 2
\ / T~ — T /] V q 19 { \ g ( %
| ¢ —— | N P @E/ A 0 —L L
— \ % L 4 = Sy
’7 P > - > ” D i // ] 12 :ﬂ%‘ L~ 9 //// w.C. - — ’/ﬂ ‘H//////// i
) g : ml - = //’H@{Bz// 7 ﬂ 6.45 m2 CG = 0 G i
[+3.50] (I 5 r o 0 A — o2y 7
dividual ] — ol ey A= “ Z | 7070
indivi g 14 - s v 7 S 7
Quarto in jD 5 T \V/ oy 7 9 /ﬂ
11.50 m2 f = e 13 ‘ (P Vo0 ///// AIIs,
Hall de entrada N E) 7 12 L //////'///ﬁ /1207777 |
= [ 34.10m3 -~ rto individual [ 2 - /:// ’ \\ L
r/ 7/ —— Qua 2 oz = v/ | L0:6
I ‘ s \ 11.80 m = \E///// s 7 . 2,2 A
///’// ‘ 77 //7/%1 s ;/; 7 17 L 08 /\L 1
g — J % 7 / e i , ]
7, Hi G T =t 7 — % 1,1 4
& 7 7 L G
7 b N _ N | == ///ﬁ g/:////ﬂ - A 10 700007 L 0,81 1,7 5 : /\L
a [ | 0 v, 7 i 0,
Sala de estar ¢/ cop. H“ BD W.C ////://;Jﬁgz@// oA Iis //;//////// 7 10,707 : A 1
i ’ Y
13.35m2 7 —=b6.45m2 E Z z 7 7% 07 ) 1,3 10707 ¥
L] // /// 7, //// 9 0.7 L 1,3 - 7 \/ ¥
% 00 | 0,7 \, 1,3 /\L o i -
Ty 1,3 > { \
B! I 0,7 | ? 7 | \
_ 7, ‘E/// 77 1,4 |07 4\/ 7 \ \
% (27 2,9 f 1 ‘ :
— 1,4 \/ 7 “\ o.
7] 1, 7 ; \ da n°:
7] 1,3 4\/ 0,7 4\/ 7 5v/7 = T \ N Peca desenha
T ST //L/ 2 // </ ////:é///// ¥ \
7SS, S, 7/ S, S, v 7/ { \
7 S g S S S, // ! \ 1
PRI v / S ./ LS \
S ////////////Z/////? /////// L v /// //// Y } . 1/100
L ////////// ////////’ 7 // - /// ////////////////// /| \\ ue termal do Cro Esc.
//////)8/ S //////////////, \ ilitacdo do parq
AT 7T S0 S S, /Yy /Yy eabilitaca
//“//////// 2 /////////////// icionantes e r
///////// ////////////// ondicion
o A /////// P 44 o //////// v S S S, ! Estudo de c 0
S, S S SIS </, \
/////// 7707, /////////// § ‘ ILITAD
///// S, LS s oy ////// e ’ [ ISO 1 - EDIFICIO REAB
[0S ///////////////// Yy 11 “\ PLANTA P
v s /S v /Sy /S, i e ¥
//////////////// )
S, S S
S S o
S S v
S S o
S S, Y
///////////////
S S Sy
S S S,
////////////////
///////////////
////////////////
S S S
///////// //////////////// — ~
S, (e S -
/////////////// ////////// S, e
S o S
S S 0
ALY S S
/////////////////// /////
S S S
g S S ”
7/, /S, v /Sy v /Sy e
/ S S
S S, (%
v S, ” .
S jove
/Sy // 7/ va




|
|
|
|
|
|
|
:
| ‘ | |
l i#2 o» | “l—lﬁ; 7= : 1-1@} | i=2% > | — 1 i=2%
|
|
|
|
|
|
|
|

4 i=2% L ‘r [ ] i=2% >

Legenda dos materiais:

E LAJETAS DE GRANITO
[ PaNEL soLAR

Legenda:

:| AREA DE CONVIVIO E ACTIVIDADES
I /ireA LUDICA/ DESPORTIVA
|| AreaDE QuARTOS

[ ] 4ReA DE SERVICOS DE SAUDE

AREA DE CIRCULACAO

L]
:| ACESSOS VERTICAIS

Estudo de condicionantes e reabilitacao do parque termal do Cro

PLANTA DO PISO DA COBERTURA - EDIFiCIO REABILITADO

<ND Peca desenhada n°:

Esc. 1/100




1

W07, 12

1,6

1

7,4

n

4

83

I

10,9

CORTE A-A'

g 7,90
w
S| L
o
53
- <
3 -
s T -
m
< 3,50
<
w
N

|
f
|

1107] 15
(AN
0,2

2,5

8,8

CORTE C-C'

m 7.90 !
o
_ — ~
<
T
3,50 A
w w
~ ~
0,00
il
b
s
|
|
1
I
CORTE B-B’
~|
~
~|
~
=
E
S

CORTE D-D’

s os ~ , Peca desenhada n°:
Estudo de condicionantes e reabilitacao do parque termal do Cro i

CORTES A-A', B-B, C-C' E D-D' - EDIFICIO REABILITADO Esc. 1/200 1 4




Legenda dos materiais:
|:| TERRENO NATURAL
+7.90 /7, CHAPA METALICA
Cobertura
_ m PEDRA GRANITICA NATURAL
n 4
no/
I\,
I || canTos DE GRaNITO
2
\
/1 \
¥ T SN == I [[[11]]] aJEADO DE GRANITO
AN 4 N \ N N = ——
| A\ 1A \ [N [N
i AN (P | ||| || DECK ANTIDERRAPANTE
I A NI [ \ A A
7\ 1N 1 \ \ s\ s\
// / \\ // AN \\ ! N | // S \. / \.
/-
+3.50
Piso 1
F ,'\T =
/ Sl Al
/ (4 1
1 \ | ! \
; ANy
/ i, | (1 N +1.20
N O | S—
N \ /;/ /;/
0.20 N v 7
+0.
g | 77 7
) = /7 /7 ‘
Piso térreo L 7 Y
/;/ /;/
/// ///
/// ///
/// ///
/// ///
/// ///
// ///
ﬁ 4

ALCADO ESTE

+7.90
Cobertura
7N 7N 7 7N 7 7N 7N 7N
ATNGR AN VAR 7> /Ay 4 PANR PARGR AT PARGR
/
r/,\(
/A T
= A = -
S~ I ~ X
//\\\\\\ ’\ \' //\\\\\ ' \\\
// :\/ ” \\ .. // :\/ /\‘
/ -7\ [N / N .
- \ [N I \ \
/- \ I A\ 1 - \ \|
®
+3.50
Piso 1 H H
- i
24| (N e M LE 2 X | e |
Y\ A | /N E A N T
/ | / s (A | -7 \
/ I ]| - ) ‘7/\ ‘
I\ / Pralny 1IN \ AN \
// L‘ // /// \\ E // \\\\\ \\ L// \\\ \\ +1.30
- B g H g = 080
¥ ]
g H
2000
Piso térreo
ALCADO NORTE
s os ~ , Peca desenhada n°:
Estudo de condicionantes e reabilitacao do parque termal do Cro
ALCADOS NORTE e ESTE - EDIFICIO REABILITADO Esc. 1/100 1 5




Legenda dos materiais:

m TERRENO NATURAL

m PEDRA GRANITICA NATURAL

:| CANTOS DE GRANITO

U]]]]]]] LAJEADO DE GRANITO

BETAO

©

o
RE
TE

[
fal
=}
(]

ol|—

w2
+.00

Peca desenhada n°:

16

|

H

1#7.90

Cobertura

ALCADO OESTE

[T

B B B B i Ry W m

4 & V4 H 4 B _H _H__H __H

_Hd B __H _H# _H __H __

8
[s]
B

ALCADO SUL

Esc. 1/100

Piso térreo

1£0.00

Estudo de condicionantes e reabilitacao do parque termal do Cro

ALCADOS SUL e OESTE - EDIFICIO REABILITADO




L
s/
7/,
7

g 2 ] PRI YJ I 2 ] I s P s
AL L f AR L RIS AL IR
IRPEIes ‘ (I lr s gﬁ“ [ A & 2 ‘@‘ (LN (e (I
v 9 v &
v 5 7, 7 A v
7 9 oy A &
7 v & 1 .
9 77 L2007 A AL Y Lo o0 L2007 S, S, gl ey
7, - ////J‘ ‘////‘ AP AIes AP IIAD AP SIS ‘/// ‘///‘ ‘//// ‘////‘ ‘//// A
7 Y 2 2 2 < < < 4}
7 A ] y = : ]
— | ) [/ 1
v | /| j‘
9 | vy L gl
2 ] i’ 7 7 [ |
7, \w/ / J /] . g e A
oy il b / 4 %
% 1 \\\7 | |
7 PL, |
\
v }
T \\LL ! 5,
iy N, I
| i v S NG 7
7 7 (A E— Y zzzz 7777 ~ e ZZZ, rzzz 7l R
7 y I ] [ il I | | ] [ il IF
v
&
9
7
9
7
7,
7 Z |
// il I 1 1 \T’J‘ Al |« ‘H i ”/H I | Al T\‘/
2 T — T N o N
I
S Py
7 E ! 19 j
Y, — — - Z 2 ‘18 =
7 o~ - = —
] : s 7 A [
/// a 14
7 [ 13 =
7
7 12 .
v "
7 I 7% G | PP A V. WA W I L
oy o //// //// G5 s U LI LI LI ORI AR Lo
9 N A, v QI = oA (AP Vo VS I G 7
v 7 v v 7 .
7 7 vy . o5 &
v 9 9 o 7 9
7 v 7 7 7, 7
7
U v 10 & U S S
I I v e PR, (7 U LS
R RIS L #
O I
. % .
vy 7
ICREX 9 v -
v 7
N v i
O
IR AR ISR RIS .
A allatia A A TR Al A Al A AT sl A A A A A A A TAL A A A A Al A A A A alalat s KA A ia allla A A A A IR AT Al e N, A T A AT A DAl s A Tal A N A A A A Al e N AL A
o e e e e e e T e a e W a ERTNDIIN PRI TINT DSV SRPRNE RV BN w s e e e e e e s T e e

Legenda:

777] ACONSTRUR

A DEMOLIR

////A A CONSERVAR

Estudo de condicionantes e reabilitacdo do parque termal do Cro

PLANTA DE SOBREPOSICAO - PISO TERREO

Esc. 1/100

Peca desenhada n°:

17



N

. - &
7 ] PP | YA oA S I 1Y WL PP s
AL AL o o o AL A AR A LAs
g ‘ (s ‘ | g e % 2| ‘@‘ (i (s i
7 o ” :lf v
7 9
& v 7 | &
&
7 7 /

N

7,
7, 7
A 155
7 7 7
/// H\ /// r//// 7/7/7, ////‘ ////4 r/ ////J \//// }///// r////; [//// ///
////J‘ \ﬁ/////ﬁ\ ////ﬁ %////4 /////H ‘ﬁ//// //iﬂ ‘///j ‘M///ﬂ ‘n//// ‘ﬁ//// SIS

ARARRNRNY
ARRRRRRRNY

- P

OSO\N\

;

N
SRR
N\

t
)

\
L

RN
ARNS
AN
N
N
T\
%
\omwomaw-+
>
A
NN
NN
AN
N
N
ARNS

14
N L
\\H I 1 o Ly I H/
4 12 %]
i = — b
Y P P A ) o i L |\ AL P I I
. S S0 S V0 /7 7SS /S0 /07 U S SS S S S 7SS 7SS /777 /S0,
sSr S S S /S /7S] /S S 7 /S A v /7/7/7 /S S S 7S/ 7,
7 7 G 7 7 7
7 7 v 7 7 7
7/ 7 7, 7, 7/ 7 7, 7,
G 7 v G 7 G
7 v 7 7 7 G
S IS S S SSSS IS S S v/ 7, 10 7, ///////‘ IS S S S /////‘ ‘H////////
IS 2SS 7SS IS /// c o RS /// ////////‘ oSS //////J [///////
TS AL LIEIAIA
V /77 7/ 7 2SS
G 7
v 7
7, 7/ 7,
v 7
7,

/)
vV S SsS
Sl SlSsS

R , N Peca desenhada ne:
Estudo de condicionantes e reabilitacao do parque termal do Cro €ca desenhada

PLANTA DE SOBREPOSICAOQ - PISO 1 Esc. 1/100 1 8




19

Peca desenhada n°:

N
Esc. 1/100

g

2
[
Lt
[ea]

TELA IMPERMEABILIZANTE E CAMADA DRENANTE

TERRENO NATURAL
ALVENARIA DE TIJOLO
REBOCO

LAJEADO DE GRANITO
DECK ANTIDERRAPANTE

Legenda dos materiais:

Estudo de condicionantes e reabilitagcao do parque termal do Cro
PLANTA DO PISO TERREO - EDIFICIO CONSTRUIDO DE RAIZ

v‘ol

S -

) %\/»ﬂﬂﬂﬂbﬂb«\.ﬂ Hﬁﬂﬂb«\b«\.@@@»ﬁ»ﬂ»«bﬂb&‘%‘@%ﬂﬂ(ﬂ(ﬁ%ﬂ«m0\»‘\»‘\4\(\4\4\4\\\\
\ o —

6,
29

Areas técnicas e garagem

88.77 m2

6,

)
<58

S

Arrecadacao para produtos de limpeza

45.90 m2

<
X2~

Area de cargas/descargas

16.75 m2

Lavandaria
45.99 m2

gomadaria

Sala pessoal

22.97 m2
AAAXRZ

L 08l] 0,7
A

X
7

Circulagao
90 m2

Sala multidisciplinar
1,2

19.11 m2

e
038 |

1,2

&
Iz

ompartimento p/
x0 10.10m2
|08 |

0
i
q

6,3

6,3
2,9

/‘\/
I

Despensa do dia
21.69 m2

peza e quimjicos

10}10 m2
L 0.8

7

4,5

Arrumos p/ produtos

de|lim

1,2

7

.08 |

S R
‘M‘
1,2
7

6,3
Cozinha
44,99 m2
08
7

T

‘M‘
6,3
1,2
7

7

-
— =

uL ~
i T =
A N\ N “ LI O =——— =——||||I1LL1LLLL]

—
1,2

A N

a Te T T Tio To T Teo Ton T

i

5,1
4,9

Area de cargas/descargas

16.75 m2
\
|

4,9
1,8

4 o5t hrbxor |

~ B RN - -
o : =TGSR S ) [ e ] xxw
R e s N =—=——— ]

~N
\
)

a

6,3
Arrecadacao para produtos alimentares
6,3

45.90 m2

5 _ ol
T J Bs< —F

15,4

6,3
5,3

19,1

Area técnica
91.60 m2

2,3

6,2




BETAO
ISOLAMENTO TERMICO

XX
<X
(%!

<

7
XL
XX

P

%
3

<3

3
o2}

<X
%

X
- TELA IMPERMEABILIZANTE E CAMADA DRENANTE

TERRENO NATURAL
/7] ALVENARIA DE TIJOLO
REBOCO

Legenda dos materiais:

%S

S

X

%%

P

3
K5
o%

k

Sala de espera
16.12 m2

Hall de entrada

Sala de convivio/actividades

106.68 m2

s
~_ 7
N

g

Circulacao
155.22 m2

A A A s

Sala de visitas
26.22 m2

20

Peca desenhada n°:

ENTRADA PRINCIPAL DO EDIFICIO
Esc. 1/100

- EDIFiCIO CONSTRUIDO DE RAIZ

Estudo de condicionantes e reabilitagcao do parque termal do Cro

PLANTA DO PISO 1

7]

7

L o8 |o

7777777777777

1,2

o

&
&

6,3
Sala de refeicoes

95.68 m2

&
(C

9
9

14,5

O
B

9
9

6,3

Copa
8.72 m2

0,8 |

21|,

BAL 12
S L

)

4Lo,7 Lo

1,5

7]
R 1 B

e
O

d

L 08 |o,

d

oo ey e e

7

1,2
|

[ 1]
Los |

1,2

6,3
L 038 |
7 7

1,2

7

6.30 m2

5,1
4,9

, 08 |

1

R A R 1

ez

A

7

38,7

z———

6,3

Ginasio
45.89 m2

Al

Balneario F.
8.17 m2

6,3

19,1

QF ]

/

T** ] "~

|7

Balneario M.
8.17 m2

/

il

[ ]

Piscina
56.27 m2

6,2

Varanda
6.44 m2

7

N

1

| os |

1,2

7

Los |

1,2

‘M‘

7

@\
1,2 4\/ 0,8 |

KRGS,

o8 )

7

14,9

1,2

Wl

6,3
L 08 |
7 71

1,2

i

7

\l;%/ %\
2,2
| 1,2 4\/ 0,8 |

L 038

1




Legenda dos materiais:

W TERRENO NATURAL

AN

A9 )

oy /U
S/

/7] ALVENARIA DE TIJOLO

ISOLAMENTO TERMICO

E REBOCO

N =
| €
‘A \ .C.
. N\ 5.30m2 e
3 \ .C.
512 6 \ 5.30 m2
\ Quarto duplo
7 A \\ A\ )R 17.45 m2
o//\ \ \\\\ @
\
Iy, \ W %Q / -
A9 \ N

. A\ 7 o
N\~ we W\ A\ = =
> 5.30m2 ' A\
< \ Quarto duplo \

\ \\ 17.45 m2 \
\
\ e \ }
Ww.C. @ \\ \ Quarto duplo — ~ )

\5:30m2__~ N \\ v 17.45m2 -

/ =
2 4 72 \\ ///// \\
- I\ X@ = W
- \
9 _
R / 3 Quarto duplo @ A = \ \ \\\ A
A 2\ 17.45 m2 "\ = \ \ ’

VA \ W A
= \ \ :
A 2 & — \\ == \ A
W B W e Q W\ \ \ \ \ 6 5
" > z A\ = - VA \ \ \ \ 0,
5 3 = . AR \ \
& A /// \\ \ \
s e n \ \ 5,7
. © SR \\

= : A

AD & A )\

\ ’ .C.
- \ \ = = | W\ \ \ @ , Quarto duplo 9 A . ) 1 2
P 7 N P~ DA i) v \ >~ 17.45 m2 . / e . A,
160 {=]) \ 163 — @ o @ N\, = \ , — o0
A = \ A,
NS i =V m Il LN\ )] R o
N _ 4 & E _ > T 3l ———— - \ < g 7.00] \\
AW'C' [ | L J | | W.C. B LA A a A o a A & A s A s s a J - Ww.C. | | L %‘Hﬁﬁ% 4? \\ \ \ <~ - ; : \ \\ \\
QB 5.30m2 U 17 s30m2 E 10 r— E 5.30m2 | U @ | Sala de estar c/ copa Quartoduplo  \\ Y
b ! F)L : ! 19.00m2 17.45 m2 \ : « 63 5
ol \ 2 : \ \
1 ‘ w.C w.C \ Q = \
w.C. Il 1 : - : | \ \
o O | ) Ll i 3 | o VT N ;
_| = N I I — . 9 1 & B | \ \ )
, \ 1 L J Il / B 8 - 12 | J [ L \ Q,A \ \ \ \ \ \ 0 AN
I i 7o L/ . \ ] L] W VoA \
Quarto duplo = | Quarto duplo Quarto duplo it y Quarto duplo e © 14 [+7.00] Quarto duplo ‘ Quarto duplo \\ A A WA \ \ A9 5
\ \ B S . . . > ’ )
17.45 m2 D) N il 17.45 m2 17.45 m2 il R (@ 17.45 m2 s s : 17.45 m2 | 17.45 m2 Gabinete de saiide . 05 \ \\ \ 2 19
z | I; z S - 7 7l 17.45 m2 = WA V) ’
,,,,,,,,,,, [ —— E—" =TT =] - : EHIEIEL - Y N
N S S S S N — N a1 19 s | J | | ‘ | J N _ S _ = \
17 B — — A 1 i L | N ,,,%,,,‘ *:ﬁ"t Ll [ ) @ — R e : r;ﬁf [ 1 1 G I o J,JFT;igt ‘y* ‘:@: !—f T w.c. cf ajuda \\ - _ \ \ \ \\\ A
| Il . i 11,31 =\ VN 02 o8
1 N ;. N . \ -
o ] Il I Il \ v \ \
< ik 1 \ ) 1 ZaN Vo \ A
B e P i N S N I 4 | - N S - AN \\ \ o
PRSTRRTAE IR SR SR TPt NERIA 4 I \ \ \ \ Il \ = \ \ I \ \ \ \ \\\ \
- o I | ! ! I I ! ! I L ! ! I I ! ! | W A
- } } | \ \ | } } \ \ \} } } }\ \ \ } } | \ \ | Circulacio 62— 1, 02
* . L J i
N | L Il L] | | Ll
L~ ISceid, | 1l L & e i JEe X, . 7 DN Ll Lk A M
g 12
L L 4,3 L 6,3 | 6,3 | 4,9 L 6.3 | 6.3 | 2,3 ] 32
A 7 7 7 7 7 7 7 7
AL 1,4\\]] 5,7 05, 1,2 |08 | 12 |04 5,4 Lo8 | 1,1 | 5,2 | 1,1 o8] 5,4 05, 1,2 08| 12 |04 3,5 Terragd
7 )\ 0’1 7 7 7 7 7 7 7 7 7 39.2 7 7 7 7 7 7 7 7 7 597.00°m2

i N 0.
Estudo de condicionantes e reabilitacao do parque termal do Cro Peca desenhada n’:

PLANTA DO PISO 2 - EDIFICIO CONSTRUIDO DE RAIZ Esc. 1/100 2 1



[

Legenda dos materiais:

@ LAJETAS DE GRANITO
- PAINEL SOLAR

AREAS DE SERVICOS (COZINHA, LAVANDARIA)

L

|| AReAs TECNICAS E ARRUMACOES

[ | AREA DAS INSTALACOES PARA O PESSOAL

|| AREA DE DIRECCAO E DOS SERVICOS ADMINISTRATIVOS
:| AREA DE CONVIVIO E ACTIVIDADES

|| Area DE REFEICOES

- AREA LUDICA/ DESPORTIVA

|| AreaDE QuARTOS

] 4ReA DE SERVICOS DE SAUDE

]
[ ]

AREA DE CIRCULACAO

ACESSOS VERTICAIS

Estudo de condicionantes e reabilitacao do parque termal do Cro

PLANTA DO PISO DA COBERTURA - EDIFiCIO CONSTRUIDO DE RAIZ Esc. 1/200

<ND Peca desenhada n°:




29

29

1,2

2,9

2,7

39
2,9

==fll

7

+10,50

L 11 ]]02

+

1,8

2,7

2,7

38

047 1

2,7

Legenda dos materiais:

|:| TERRENO NATURAL

E/Z PEDRA GRANITICA NATURAL

I Aco corTen
:| REBOCO

Estudo de condicionantes e reabilitagcao do parque termal do Cro

CORTE A-A' e B-B' - EDIFICIO CONSTRUIDO DE RAIZ

Peca desenhada n°:




|

2

+

+

42

444J44 ‘4
1 08105,08 |
3

CORTE C-C

v

1

2

7,9
10,508 105,08 ,

33

CORTE D-D’

1,9

NN

IR

2,4

39

i

+10,50

CORTEE-E' |
\

4

195, 1 )
A

4,3

35

12,4

i
o

} sRE
= g [ Al [d 1
1oy L E A
: L
|

\
I
Legenda dos materiais:

|:| TERRENO NATURAL

E/Z PEDRA GRANITICA NATURAL

I Aco corTEN
E REBOCO

Estudo de condicionantes e reabilitagcao do parque termal do Cro

CORTES C-C', D-D' e E-E' - EDIDICIO CONSTRUIDO DE RAIZ

Esc. 1/200

Peca desenhada n°:

24



\
N
4
B
A
A

%
/
~
/
%
/

e
o
% 1050
COBERTURA

700
is

AT N \\\\ o
S
\\\\

S
<<
DY

wv
S
)\
10
DR

\‘\\\

)
_J

X \\ \\
\\

h

b

sy
e s
AOFET Y

Legenda dos materiais:

m TERRENO NATURAL

% | PEDRA GRANITICA NATURAL

I Aco corTen
| | reBoco
LAJEADO DE GRANITO

Piso 2
= == = = "— ol e B ‘*— = =
e I e | B N v 1 R = | = =
|4 ! l\\ //
Ki - o — e P —
Ima— — 1 a1 s can 1 | - - AR jemmcan 1 v | a1
1+3.50 - - - - . .
Piso ~_EF H H H H
£ H H | E
\i\a i a E a i
% ~Z& | ¢
% H H H H E
H H H H H H
H H H H H E
H H H H H H
1+0.00 H H H H H E
Piso té
Estudo de condicionantes e reabilitacao do parque termal do Cro Peca desenhada n':
ALCADO SUL - EDIFICIO CONSTRUIDO DE RAIZ Esc. 1/100 2 5




+0.00

F

+5.
TS5 i

[ [ [mom
[ [ [mom
]]]IE]I]]]I]IW
[ [
[ [ [

IO T IT I
///

00
Piso térreo

Legenda dos materiais:

TERRENO NATURAL
I Aco corTen
|| reeoco

E LAJEADO DE GRANITO

]
=]
]

PEDRA GRANITICA NATURAL

Estudo de condicionantes e reabilitacdo do parque termal do Cro

ALCADO ESTE - EDIFICIO CONSTRUIDO DE RAIZ

Esc. 1/100

Peca desenhada n°:

26




_ . 1050,
COBERTURA

— 7004
Piso 2

Legenda dos materiais:

| ] TERRENO NATURAL

/| PEDRA GRANITICA NATURAL
I Aco corTen

|| reeoco

|| LAJEADO DE GRANITO

— 3350,
Piso 1

+0.00,

\

Piso térreo

OO NN NN N NNNNY

O A A U A AN AN U U NN Y

O AN OO

Estudo de condicionantes e reabilitacdo do parque termal do Cro

ALCADO OESTE - EDIFICIO CONSTRUIDO DE RAIZ

Esc. 1/100

Peca desenhada n°:

27




Legenda dos materiais:

m TERRENO NATURAL

PEDRA GRANITICA NATURAL

I Aco corTen
| |reBoco

L1050
COBERTURA

e RESIDCRO

b

L+3.50
O O O OO O O O T Pise AT0 LTI

SRR A
O O O O O O O O T

- i . P hi °:
studo de condicionantes e reabilitacdo do parque termal do Cré ea desenhada n

ALCADO NORTE - EDIFICIO CONSTRUIDO DE RAIZ Esc. 1/100 2 8




BETAO ARMADO

ARGAMASSA EPOXY TIPO "SIKAFLOOR"

RUFO DE ZINCO "VM ZINC"

i=1%

IMPERMEABILIZANTE

LAJETAS DE BETAO 40mm

DISTANCIADORES REGULAVEIS DE PLASTICO

MEMBRANA GEOTEXTIL

POLIESTERENO EXTRUDIDO "ROOFMATE" 40 mm

IMPERMEABILIZANTE

\
:

ENCHIMENTO DE BETAO LEVE Min 80 mm
LAJE ALIGEIRADA 170 mm

ABOBADILHA

VIGOTA

JL‘ PLACA DE GESSO "KNAUF CLANEO ACUSTICO"

BRITA DE GRANULOMETRIA CRESCENTE

ENCHIMENTO DE BETAO LEVE 100mm

BRITA

IMPERMEABILIZANTE

MEMBRANA DRENANTE

MEMBRANA GEOTEXTIL

TUBO DE DRENAGEM

CAIXA DE AREIA

SAPATA

BETAO DE LIMPEZA 5mm

TERRENO NATURAL

ENCHIMENTO DE BETAO LEVE

D

AUEREI RIS SRS S SIS SRR

PAREDE E LAJE EM CONTACTO COM O SOLO - EDIFICIO CONSTRUIDO DE RAIZ

POLIESTIRENO EXTRUDIDO "FLOORMATE"

LAJE MACICA

Esc. 1/50

ESCADAS - EDIFiCIO CONSTRUIDO DE RAIZ

LAJE DA COBERTURA - EDIFICIO CONSTRUIDO DE RAIZ

PROTECTOR SOLAR EM MADEIRA DE CARVALHO

CAIXILHARIA MISTA (ALUMINIO E MADEIRA DE CARVALHO)

L~
LI

[

[
IS

PLACA DE ACO CORTEN (1,5mm), FIXA NA PAREDE

=

I
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| [

MODELO TIPO DA JANELA E PROTECTOR SOLAR - EDIFICIO CONSTRUIDO DE RAIZ

PAVIMENTO FLUTUANTE DO TIPO "POLIFACE 7mm
CAMADA DE REGULARIZACAO 13mm
ENCHIMENTO DE BETAO LEVE 70mm

/V POLIESTIRENO EXTRUDIDO "FLOORMATE" 60mm
LAJE MACICA 100mm
PERFIL IPE 330

LAJE DO PISO 1 - EDIFICIO REABILITADO

ext

PLACA DE ACO CORTEN 1,5mm

PERFIL DO TIPO IPE COM 30 mm

REBOCO ARMADO 20mm

POLIESTIRENO EXTRUDIDO "WALLMATE" 90mm
LAJE DE BETAO 100mm
PERFIL IPE 330

int

\ REBOCO ESTUCADO 20mm

PAREDE EXTERIOR COM A APLICACAO DE ACO CORTEN - EDIFICIO CONSTRUIDO DE RAIZ
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