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6 — A comunicagdo entre a autoridade judiciaria
e a Comissdo e ao procedimento na Comissdo ¢ apli-
cavel, com as necessarias adaptagdes, o disposto nos
artigos 14.° ¢ 15.%

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 30 de
Julho de 2009. — José Socrates Carvalho Pinto de Sou-
sa — Fernando Teixeira dos Santos — Alberto Bernardes
Costa.

Promulgado em 31 de Agosto de 2009.
Publique-se.

O Presidente da Republica, ANiBAL CAVACO SILVA.
Referendado em 1 de Setembro de 2009.

O Primeiro-Ministro, José Socrates Carvalho Pinto
de Sousa.

MINISTERIO DA ECONOMIA E DA INOVAGAO

Decreto-Lei n.° 228/2009
de 14 de Setembro

O Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de Margo, aprovou o
regime juridico da instalagdo, explorago e funcionamento
dos empreendimentos turisticos, dando cumprimento a uma
das medidas do Programa de Simplificagdo Administrativa
e Legislativa— SIMPLEX 2007 com maior impacto na
relacdo entre a Administragdo Publica e as empresas.

Mais de um ano volvido sobre a publicagdo do Decreto-
-Lein.® 39/2008, de 7 de Margo, ¢ prosseguindo os mesmos
objectivos de eficiéncia e simplifica¢do de procedimentos
administrativos e de aproximag¢do da Administragdo Pua-
blica aos empresarios, considera-se importante proceder a
alguns ajustes que a aplicagdo do novo regime demonstrou
serem necessarios.

Com este objectivo, procede-se a alteracdo da redacc¢ao
de alguns artigos tendo em vista a clarifica¢do do seu con-
teudo e a facilitacdo da sua aplicagdo.

Clarifica-se o conceito de recuperacdo de construgdes
existentes no ambito dos empreendimentos de turismo
no espago rural, a possibilidade de utilizagdo comercial
da designagdo resort, bem como a dimenso das vias de
circulacdo dos conjuntos turisticos.

No que respeita a constituicao da propriedade horizontal
nos empreendimentos turisticos em propriedade plural,
adequam-se as previsdes do artigo 54.° do diploma ao
novo regime decorrente do Decreto-Lei n.° 116/2008, de
4 de Julho.

Paralelamente, consagra-se a possibilidade de instala-
¢do, em conjuntos turisticos, de edificios autébnomos, de
caracter unifamiliar, com alvara de autorizacdo de utiliza-
¢do para fins turisticos autonomo, quando tal seja admi-
tido pelos instrumentos de gestdo territorial aplicaveis, e
desde que a sua exploragdo seja assegurada pela entidade
exploradora de um dos empreendimentos turisticos do
conjunto turistico.

Prevé-se, igualmente, a sujeicdo destas unidades de
alojamento a necessidade de cumprimento dos requisitos
fisicos e de servigo minimos exigidos para as unidades de
alojamento dos aldeamentos turisticos, bem como a obri-
gacdo de integragdo dessas unidades no titulo constitutivo
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do conjunto turistico (resort) e de sujeigdo ao pagamento
da prestagdo periodica nele estabelecida.

Por outro lado, e atendendo a actual conjuntura de falta
de liquidez que tornou inexequivel a obtengdo da caucao
de boa administracao e conservagao dos empreendimentos
turisticos em propriedade plural pelo valor inicialmente
consagrado, passa a exigir-se que o respectivo montante
cubra o valor anual do conjunto das prestagdes periodi-
cas.

Prorroga-se, ainda, o prazo estabelecido para a recon-
versdo de empreendimentos turisticos, empreendimentos
de turismo no espaco rural e casas de natureza nas novas
tipologias e categorias, até 31 de Dezembro de 2010.

Foram ouvidos os 6rgdos de governo proprio das Re-
gides Autonomas e a Associagdo Nacional de Municipios
Portugueses.

Assim:

Nos termos da alinea a) don.® 1 do artigo 198.° da Cons-
tituicdo, o Governo decreta o seguinte:

Artigo 1.°
Alteracdo ao Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de Marco

Os artigos 8.%,15.%,16.%, 18.°,24.°,30.°,41.°,54.°,55.°,
56.°,59.°,64.° ¢ 75.° do Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de
Margo, passam a ter a seguinte redacgao:

«Artigo 8.°

[...]

1 — Para o tnico efeito da exploragdo turistica, e
com excepcao do disposto no n.° 4, a capacidade dos
empreendimentos turisticos ¢ determinada pelo corres-
pondente niimero de camas fixas instaladas nas unidades
de alojamento.

Artigo 15.°
[.]

1 — S&o conjuntos turisticos (resorts) os empreendi-
mentos turisticos constituidos por nucleos de instalagdes
funcionalmente interdependentes, situados em espagos
com continuidade territorial, ainda que atravessados
por estradas e caminhos municipais, linhas ferroviarias
secundarias, linhas de 4gua e faixas de terreno afectas a
fungdes de protecgdo e conservagio de recursos naturais,
destinados a proporcionar alojamento e servigos comple-
mentares de apoio a turistas, sujeitos a uma administra-
¢do comum de servigos partilhados e de equipamentos
de utilizacdo comum, que integrem pelo menos dois
empreendimentos turisticos de um dos tipos previstos no
n.° 1 do artigo 4.°, sendo obrigatoriamente um deles um
estabelecimento hoteleiro de cinco ou quatro estrelas,
e ainda um equipamento de animagao autonomo e um
estabelecimento de restauragéo.

e

6 — Quando instalados em conjuntos turisticos (re-
sorts), os aldeamentos turisticos consideram-se sempre
situados em espacos com continuidade territorial.
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7 — Sem prejuizo do disposto no n.°4, podem
instalar-se em conjuntos turisticos (resorts), desde que
admitidos pelos instrumentos de gestdo territorial aplica-
veis, edificios autobnomos, de caracter unifamiliar, com
alvara de autorizagdo de utilizagdo para fins turisticos
auténomo, desde que:

a) A exploracdo turistica dessas unidades de aloja-
mento seja assegurada pela entidade exploradora de um
dos empreendimentos turisticos do conjunto turistico;

b) Sejam cumpridos os requisitos de instalagdo e
de servico obrigatorios exigidos para as unidades de
alojamento dos aldeamentos turisticos com a categoria
equivalente a categoria do empreendimento turistico que
assegura a exploracao destes edificios autonomos;

¢) As unidades de alojamento integrem o titulo cons-
titutivo do conjunto turistico (resort), ficando sujeitas
ao pagamento da prestagdo periodica fixada de acordo
com o critério determinado no titulo constitutivo.

Artigo 16.°
[..]

Os conjuntos turisticos (resorts) devem possuir, no
minimo, e para além dos requisitos gerais de instalacao,
as seguintes infra-estruturas e equipamentos:

Q) e et

b) Vias de circulacdo interna com uma largura mi-
nima de 3 m ou 5 m, conforme sejam de sentido Unico
ou duplo, quando seja permitido o transito de veiculos
automoveis, salvo quando admitidos limites minimos
inferiores em plano municipal de ordenamento do ter-
ritorio aplicavel;

¢) [Anterior alinea b).]

d) [Anterior alinea c).]

e) [Anterior alinea d).]

1) [Anterior alinea e).]

g) [Anterior alinea f).]

Artigo 18.°
[.]

2 — Os empreendimentos de turismo no espago ru-
ral previstos nas alineas @) a ¢) do nimero seguinte
devem preservar, recuperar e valorizar o patrimonio
arquitectonico, histérico, natural e paisagistico dos
respectivos locais e regides onde se situam, através da
reconstrucao, reabilitagdo ou ampliagdo de construgdes
existentes, de modo a ser assegurada a sua integracio
na envolvente.

Artigo 24.°
[.]

1 — As disposi¢des do presente decreto-lei relativas
a instalag¢@o dos empreendimentos turisticos sdo aplica-
veis aos estabelecimentos comerciais e de restauragio
ou de bebidas que deles sejam partes integrantes.
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2 — O disposto no nimero anterior ndo dispensa
o cumprimento dos requisitos especificos relativos a
instalagdes e funcionamento previstos na demais le-
gislacdo aplicavel.

3 — Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, a
emissdo do alvara de autorizagdo de utiliza¢do para fins
turisticos ou a comunicagdo de abertura de um empre-
endimento turistico substitui a permissdo de funciona-
mento de todas as suas partes integrantes, incluindo os
estabelecimentos de restauracdo ou de bebidas.

Artigo 30.°
[.]

T

8 — A concessdo de autorizagdo de utilizacdo para
fins turisticos e a emissdo do respectivo alvara aos edi-
ficios autonomos de caracter unifamiliar previstos no
n.° 7 do artigo 15.° depende de prévia concessdo de
autorizagdo de utilizagdo para fins turisticos a um dos
empreendimentos turisticos do conjunto turistico, que
assegura a sua exploragéo.

9 — (Anterior n.°8.)

Artigo 41.°
[..]

3 — Os empreendimentos turisticos que disponham
das infra-estruturas e equipamentos exigidos no ar-
tigo 16.° para os conjuntos turisticos (resorts) podem,
para fins comerciais, usar conjuntamente com o nome
a expressao resort.

Artigo 54.°

[...]

L —

2 — O titulo constitutivo a que se refere o nimero
anterior nao pode conter disposi¢des incompativeis
com o estabelecido em alvara de loteamento ou titulo
constitutivo da propriedade horizontal respeitantes aos
imdveis que integram o empreendimento turistico.

3 — O titulo constitutivo de empreendimento turis-
tico que se encontre instalado em edificio ou edificios
implantados num tnico lote consubstancia o titulo cons-
titutivo da propriedade horizontal do empreendimento,
quando esta nao tenha sido previamente constituida,
desde que conste de escritura ptblica, de documento
particular autenticado por entidade habilitada a fazé-lo
nos termos da lei ou de outro titulo de constitui¢do da
propriedade horizontal, e abranja todas as frac¢des do
edificio ou edificios onde estd instalado o empreendi-
mento turistico, independentemente do uso a que sejam
afectas.

4 — O titulo constitutivo ¢ elaborado pelo titular do
alvara de licen¢a ou de autorizagdo para a realizagdo da
operagdo urbanistica relativa a instalagdo do empreen-
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dimento, ou pelo titular do respectivo alvara de licenga
ou autoriza¢ao de utilizacdo, e carece de aprovagao pelo
Turismo de Portugal, I. P., a qual constitui condi¢do
prévia a outorga da escritura publica ou documento
particular autenticado a que se refere o nimero anterior,
quando exista, sendo nesta exarada mengao expressa a
data da aprovacdo do titulo constitutivo pelo Turismo
de Portugal, . P.

8 — O adquirente do direito sobre lote ou de fraccao
auténoma em empreendimento turistico, com base no
qual tenha sido conferido a entidade exploradora do
empreendimento o titulo referido no n.° 3 do artigo 45.°,
sucede nos direitos e obrigagoes do transmitente daquele
direito perante a entidade exploradora.

Artigo 55.°

h) A mencdo das diversas fases de construgdo do
empreendimento, quando for o caso;

i) [Anterior alinea h).]

J) [Anterior alinea i).]

[) [Anterior alinea j).]

m) [Anterior alinea [).]

2 — Do titulo constitutivo de um conjunto turistico
(resort) constam a identificagdo da entidade adminis-
tradora do conjunto turistico (resort), a identificacdo e
descrigdo dos varios empreendimentos turisticos, dos
edificios autébnomos de caracter unifamiliar previstos
no n.° 7 do artigo 15.°, dos estabelecimentos ou ins-
talagdes e equipamentos de exploragdo turistica que
o integram, por forma a que fiquem perfeitamente
individualizados, o valor relativo de cada um desses
elementos componentes do conjunto turistico (resort),
expresso em percentagem ou permilagem do valor total
do empreendimento, o fim a que se destina cada um dos
referidos empreendimentos turisticos, estabelecimentos
e instalagdes ou equipamentos de exploragdo turistica,
bem como as mengdes a que se referem as alineas d) a
/) do numero anterior, com as devidas adaptagoes.

Artigo 56.°
[...]

4 — Consideram-se equipamentos comuns € Servigos
de utilizagdo comum do empreendimento os que sdo
exigidos para a respectiva categoria.

S
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6 — Nos conjuntos turisticos (resorts), cada um dos
empreendimentos turisticos, estabelecimentos ou insta-
lacdes e equipamentos de exploragdo turistica que inte-
gram o empreendimento contribuem para 0s encargos
comuns do conjunto turistico (resort) na proporgao do
respectivo valor relativo fixado no titulo constitutivo
do empreendimento, nos termos previstos no n.° 2 do
artigo 55.°

T

Artigo 59.°

[...]

1 — Nos empreendimentos em propriedade plural,
a entidade administradora do empreendimento deve
prestar caugdo de boa administra¢do e conservacdo a
favor dos proprietarios das fracgdes autdnomas ou lotes,
através de deposito bancario, seguro ou garantia banca-
ria, emitida por uma entidade seguradora ou financeira
da Unido Europeia, devendo o respectivo titulo ser de-
positado no Turismo de Portugal, I. P.

2 — O montante da caugdo corresponde ao valor
anual do conjunto das prestagdes periodicas devidas
pelos proprietarios das fracgdes autdbnomas ou lotes
que integrem o empreendimento, podendo ser alterado
por portaria do membro do Governo responséavel pela
area do turismo.

3 — (Anterior n.° 2.)

4 — (Anterior n.° 3.)

Artigo 64.°
[oe]

2 — As entidades exploradoras de empreendimentos
turisticos em propriedade plural que se encontram em
funcionamento a data da entrada em vigor do presente
decreto-lei mas que nao disponham de titulo constitutivo
devem proceder a respectiva elaboragdo e promogéo da
respectiva aprovagdo em assembleia geral de proprie-
tarios até 31 de Dezembro de 2010.

Artigo 75.°

o]

L —

2 — Os empreendimentos turisticos, os empreen-
dimentos de turismo no espago rural e as casas de na-
tureza existentes devem reconverter-se nas tipologias
e categorias estabelecidas no presente decreto-lei, e
nos diplomas complementares emitidos ao abrigo do
mesmo, até 31 de Dezembro de 2010.

3 — A reconversdo da classificagdo prevista no nu-
mero anterior € atribuida pelo Turismo de Portugal, I. P.,
ou pelas camaras municipais, conforme os casos, apos
realizagdo de auditoria de classificagdo, a pedido do inte-
ressado, podendo ser dispensados os requisitos exigidos
para a atribuigdo da classificagdo, sempre que determi-
nem a realizagdo de obras que se revelem materialmente
impossiveis ou que comprometam a rendibilidade do
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empreendimento, como tal reconhecidas pela entidade
competente para a aprovagao da classificagao.

4 — Caso os empreendimentos referidos no n.° 2 ndo
possam manter ou obter a qualificagdo como empreendi-
mento turistico, nos termos do presente decreto-lei, sdo
reconvertidos em modalidades de alojamento local.

5 — As moradias turisticas existentes a data da en-
trada em vigor do presente decreto-lei, licenciadas como
tal ao abrigo de lei anterior a essa data, convertem-se
automaticamente em moradias de alojamento local, sem
prejuizo do disposto no niimero seguinte.

6 — Caso as moradias turisticas fagcam parte inte-
grante de conjuntos turisticos (resorts) podem converter-
-se em edificios autonomos integrantes do conjunto,
desde que se verifiquem os pressupostos previstos nas
alineas a) a ¢) do n.° 7 do artigo 15.°

7 — (Anterior n.°8.)

8 — O Turismo de Portugal, I. P., deve inscrever no
RNET os empreendimentos turisticos reconvertidos
nos termos do n.° 2.

9 — (Anterior n.° 6.)

10 — No caso dos empreendimentos turisticos con-
vertidos em estabelecimentos de alojamento local, os
titulos de abertura existentes a data da entrada em vigor
do presente decreto-lei mantém-se validos, s6 sendo
substituidos por alvard de autorizagdo de utilizagdo para
fins habitacionais na sequéncia de obras de ampliacao,
reconstrucdo ou alteragdo, ou em qualquer outro mo-
mento a pedido do interessado.

11 — (Anterior n.° 7.)»

Artigo 2.°

Processos pendentes

O presente decreto-lei € aplicavel aos processos pen-
dentes a data da sua entrada em vigor, sem prejuizo do
disposto no n.° 2 do artigo 76.° do Decreto-Lei n. 39/2008,
de 7 de Marco.

Artigo 3.°
Republicacio

E republicado, em anexo ao presente decreto-lei, do
qual faz parte integrante, o Decreto-Lei n.° 39/2008,
de 7 de Margo, na sua redacg¢do actual.

Artigo 4.°

Entrada em vigor

O presente decreto-lei entra em vigor no dia seguinte
ao da sua publicagdo.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 5 de
Agosto de 2009. — Fernando Teixeira dos Santos — Fer-
nando Teixeira dos Santos — José Manuel Vieira Conde
Rodrigues — Rui Nuno Garcia de Pina Neves Balei-
ras — Fernando Teixeira dos Santos — Luis Medeiros
Vieira — Paulo Jorge Oliveira Ribeiro de Campos.

Promulgado em 31 de Agosto de 2009.
Publique-se.

O Presidente da Republica, ANiBAL CAVACO SILVA.
Referendado em 1 de Setembro de 2009.

O Primeiro-Ministro, José Socrates Carvalho Pinto
de Sousa.
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ANEXO

Republicagado do Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de Margo

CAPITULO I

Disposi¢des gerais

Artigo 1.°
Objecto

O presente decreto-lei estabelece o regime juridico da
instalacdo, explorag@o e funcionamento dos empreendi-
mentos turisticos.

CAPITULO I

Empreendimentos turisticos

SECCAO I

Nogéo e tipologias

Artigo 2.°
Nocio de empreendimentos turisticos

1 — Consideram-se empreendimentos turisticos os
estabelecimentos que se destinam a prestar servigos de
alojamento, mediante remuneragdo, dispondo, para o seu
funcionamento, de um adequado conjunto de estruturas,
equipamentos e servigos complementares.

2 — Nao se consideram empreendimentos turisticos
para efeitos do presente decreto-lei:

a) As instalagdes ou os estabelecimentos que, embora
destinados a proporcionar alojamento, sejam explorados
sem intuito lucrativo ou para fins exclusivamente de so-
lidariedade social e cuja frequéncia seja restrita a grupos
limitados;

b) As instala¢Ges ou os estabelecimentos que, embora
destinados a proporcionar alojamento temporario com
fins lucrativos, revistam natureza de alojamento local nos
termos do artigo seguinte.

Artigo 3.°
Alojamento local

1 — Consideram-se estabelecimentos de alojamento
local as moradias, apartamentos e estabelecimentos de
hospedagem que, dispondo de autorizacdo de utilizagao,
prestem servicos de alojamento temporario, mediante
remuneracao, mas ndo relinam os requisitos para serem
considerados empreendimentos turisticos.

2 — Os estabelecimentos de alojamento local devem
respeitar os requisitos minimos de seguranga e higiene
definidos por portaria conjunta dos membros do Governo
responsaveis pelas areas do turismo e da administracao
local.

3 — Os estabelecimentos de alojamento local que ret-
nam os requisitos previstos no presente artigo sao obriga-
toriamente registados na cdmara municipal da respectiva
area.

4 — Apenas os estabelecimentos de alojamento local
registados nas caAmaras municipais da respectiva area po-
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dem ser comercializados para fins turisticos quer pelos seus
proprietarios, quer por agéncias de viagens e turismo.

5 — As camaras municipais devem facultar ao Turismo
de Portugal, . P., 0 acesso informatico ao registo do alo-
jamento local.

6 — Os estabelecimentos referidos no presente arti-
go devem identificar-se como alojamento local, ndo po-
dendo, em caso algum, utilizar a qualificago turismo e ou
turistico, nem qualquer sistema de classificagao.

Artigo 4.°
Tipologias de empreendimentos turisticos

1 — Os empreendimentos turisticos podem ser integra-
dos num dos seguintes tipos:

a) Estabelecimentos hoteleiros;

b) Aldeamentos turisticos;

¢) Apartamentos turisticos;

d) Conjuntos turisticos (resorts);

e) Empreendimentos de turismo de habitagao;
f) Empreendimentos de turismo no espago rural;
g) Parques de campismo e de caravanismo;

h) Empreendimentos de turismo da natureza.

2 — Os requisitos especificos da instalagdo, classifi-
cacdo e funcionamento de cada tipo de empreendimento
turistico referido no numero anterior sdo definidos:

a) Por portaria conjunta dos membros do Governo res-
ponsaveis pelas areas do turismo e do ordenamento do
territdrio, nos casos das alineas a) a d);

b) Por portaria conjunta dos membros do Governo res-
ponsaveis pelas areas do turismo, da administra¢do local
e da agricultura e do desenvolvimento rural, no caso das
alineas e) a g).

SECCAO 11

Requisitos comuns

Artigo 5.°
Requisitos gerais de instalagio

1 — A instalacdo de empreendimentos turisticos que
envolvam a realizacdo de operagdes urbanisticas conforme
definidas no regime juridico da urbanizagdo e da edifica-
¢do deve cumprir as normas constantes daquele regime,
bem como as normas técnicas de construgdo aplicaveis as
edificacdes em geral, designadamente em matéria de se-
guranga contra incéndio, saude, higiene, ruido e eficiéncia
energética, sem prejuizo do disposto no presente decreto-
-lei e respectiva regulamentagao.

2 — O local escolhido para a instalagdo de empreendi-
mentos turisticos deve obrigatoriamente ter em conta as
restri¢cdes de localizagdo legalmente definidas, com vista
a acautelar a seguranca de pessoas e bens face a possiveis
riscos naturais e tecnologicos.

3 — Os empreendimentos turisticos devem possuir uma
rede interna de esgotos e respectiva ligacao as redes gerais
que conduzam as 4guas residuais a sistemas adequados ao
seu escoamento, nomeadamente através da rede publica,
ou de um sistema de recolha e tratamento adequado ao
volume e natureza dessa aguas, de acordo com a legislagdo
em vigor, quando ndo fizerem parte das aguas recebidas
pelas cAmaras municipais.
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4 — Nos locais onde néo exista rede publica de abas-
tecimento de agua, os empreendimentos turisticos devem
estar dotados de um sistema de abastecimento privativo,
com origem devidamente controlada.

5 — Para efeitos do disposto no nimero anterior, a cap-
tagdo de agua deve possuir as adequadas condi¢des de
proteccdo sanitaria e o sistema ser dotado dos processos
de tratamentos requeridos para potabilizagdo da agua ou
para manuten¢do dessa potabilizagdo, de acordo com as
normas de qualidade da 4gua em vigor, devendo para o
efeito ser efectuadas analises fisico-quimicas e ou micro-
biologicas.

Artigo 6.°
Condicoes de acessibilidade

1 — As condig¢des de acessibilidade a satisfazer no
projecto e na construgdo dos empreendimentos turisticos
devem cumprir as normas técnicas previstas no Decreto-
-Lei n.° 163/2006, de 8 de Agosto.

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, todos
os empreendimentos turisticos, com excepgdo dos previstos
na alinea e) e f) do n.° 1 do artigo 4.°, devem dispor de
instalagdes, equipamentos e, pelo menos, de uma unidade
de alojamento, que permitam a sua utilizacdo por utentes
com mobilidade condicionada.

Artigo 7.°
Unidades de alojamento

1 — Unidade de alojamento € o espaco delimitado des-
tinado ao uso exclusivo e privativo do utente do empre-
endimento turistico.

2 — As unidades de alojamento podem ser quartos,
suites, apartamentos ou moradias, consoante o tipo de
empreendimento turistico.

3 — Todas as unidades de alojamento devem ser iden-
tificadas no exterior da respectiva porta de entrada em
local bem visivel.

4 — As portas de entrada das unidades de alojamento
devem possuir um sistema de seguranga que apenas permita
0 acesso ao utente e ao pessoal do estabelecimento.

5 — As unidades de alojamento devem ser insonori-
zadas e devem ter janelas ou portadas em comunicacdo
directa com o exterior.

Artigo 8.°
Capacidade

1 — Para o tnico efeito da exploragdo turistica, e com
excepgdo do disposto no n.° 4, a capacidade dos empre-
endimentos turisticos ¢ determinada pelo correspondente
numero de camas fixas instaladas nas unidades de aloja-
mento.

2 — Nas unidades de alojamento podem ser instaladas
camas convertiveis desde que ndo excedam o nlimero das
camas fixas.

3 — Nas unidades de alojamento podem ser instaladas
camas suplementares amoviveis.

4 — A capacidade dos parques de campismo e de ca-
ravanismo ¢ determinada pela area util destinada a cada
utilizador, de acordo com o estabelecido na portaria pre-
vista na alinea b) do n.° 2 do artigo 4.°


Meu PC
Realce
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Artigo 9.°
Equipamentos de uso comum

Os requisitos dos equipamentos de uso comum que
integram os empreendimentos turisticos, com excepcao
dos requisitos de seguranga, sdo definidos por portaria do
membro do Governo responsavel pela area do turismo.

Artigo 10.°
Estabelecimentos comerciais ou de prestacio de servicos

Nos empreendimentos turisticos podem instalar-se esta-
belecimentos comerciais ou de prestagdo de servigos desde
que o seu numero e localizagdo ndo afectem a fungdo e a
utilizagdo das areas de uso comum.

SECCAO III

Estabelecimentos hoteleiros

Artigo 11.°
Nocio de estabelecimento hoteleiro

1 — Sao estabelecimentos hoteleiros os empreendi-
mentos turisticos destinados a proporcionar alojamento
temporario e outros servigos acessorios ou de apoio, com
ou sem fornecimento de refei¢des, e vocacionados a uma
locacgdo diaria.

2 — Os estabelecimentos hoteleiros podem ser classi-
ficados nos seguintes grupos:

a) Hotéis;

b) Hotéis-apartamentos (aparthotéis), quando a maioria
das unidades de alojamento é constituida por apartamentos;

¢) Pousadas, quando explorados directamente pela
ENATUR — Empresa Nacional de Turismo, S. A., ou por
terceiros mediante celebrag@o de contratos de franquia ou
de cessao de exploracdo, e instalados em imoéveis classifi-
cados como monumentos nacionais, de interesse publico,
de interesse regional ou municipal, ou em edificios que,
pela sua antiguidade, valor arquitectonico e histdrico, se-
jam representativos de uma determinada época.

Artigo 12.°

Condicdes de instalacio

1 — Os estabelecimentos hoteleiros devem dispor, no
minimo, de 10 unidades de alojamento.

2 — Os estabelecimentos hoteleiros podem ocupar uma
parte independente de um edificio, constituida por pisos
completos e contiguos, ou a totalidade de um ou mais
edificios que constituam um conjunto harmoénico e articu-
lado entre si, inserido num conjunto de espagos contiguos,
apresentando expressdo arquitectonica e caracteristicas
funcionais coerentes.

3 — Num mesmo edificio podem ser instalados estabe-
lecimentos hoteleiros de diferentes grupos ou categorias.

SECCAO IV

Aldeamentos turisticos

Artigo 13.°
Nociao de aldeamento turistico

1 — S&o aldeamentos turisticos os empreendimentos tu-
risticos constituidos por um conjunto de instalagdes funcio-
nalmente interdependentes com expressao arquitectonica
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coerente, situadas em espacos com continuidade territorial,
ainda que atravessados por estradas e caminhos municipais,
linhas ferroviarias secundarias, linhas de dgua e faixas de
terreno afectas a funcgdes de proteccdo e conservagdo de
recursos naturais, destinados a proporcionar alojamento e
servicos complementares de apoio a turistas.

2 — Os edificios que integram os aldeamentos turisticos
ndo podem exceder trés pisos, incluindo o rés-do-chdo, sem
prejuizo do disposto em instrumentos de gestao territorial apli-
caveis ou alvaras de loteamento validos e eficazes nos termos
da lei, quando estes estipularem ntimero inferior de pisos.

3 — Os aldeamentos turisticos devem dispor, no mi-
nimo, de 10 unidades de alojamento e, para além dos re-
quisitos gerais de instalagdo, das infra-estruturas e equipa-
mentos referidos nas alineas a) a f) do artigo 16.°

SECCAOV
Apartamentos turisticos

Artigo 14.°
Nocao de apartamento turistico

1 — Sao apartamentos turisticos os empreendimentos
turisticos constituidos por um conjunto coerente de unida-
des de alojamento, mobiladas e equipadas, que se destinem
a proporcionar alojamento e outros servicos complemen-
tares e de apoio a turistas.

2 — Os apartamentos turisticos podem ocupar parte de
um edificio, constituida por pisos completos e contiguos,
e ou a totalidade de um ou mais edificios que constituam
um conjunto harménico e articulado entre si, inserido num
espago identificavel, apresentando expressdo arquitecto-
nica e caracteristicas funcionais coerentes.

3 — Os apartamentos turisticos devem dispor, no mi-
nimo, de 10 unidades de alojamento.

SECCAO VI

Conjuntos turisticos (resorts)

Artigo 15.°
Nocao de conjunto turistico (resort)

1 — Sao conjuntos turisticos (resorts) os empreendi-
mentos turisticos constituidos por ntcleos de instalagdes
funcionalmente interdependentes, situados em espagos com
continuidade territorial, ainda que atravessados por estradas
e caminhos municipais, linhas ferroviarias secundarias,
linhas de 4gua e faixas de terreno afectas a fung¢des de pro-
tecgdo e conservagdo de recursos naturais, destinados a pro-
porcionar alojamento e servigos complementares de apoio
a turistas, sujeitos a uma administragdo comum de servigos
partilhados e de equipamentos de utilizagdo comum, que
integrem pelo menos dois empreendimentos turisticos de
um dos tipos previstos no n.° 1 do artigo 4.°, sendo obriga-
toriamente um deles um estabelecimento hoteleiro de cinco
ou quatro estrelas, e ainda um equipamento de animagéo
autonomo e um estabelecimento de restauragao.

2 — Para efeitos do disposto no presente artigo,
consideram-se equipamentos de animac¢do auténomos,
nomeadamente:

a) Campos de golfe;

b) Marinas, portos e docas de recreio;

¢) Instalagdes de spa, balneoterapia, talassoterapia e
outras semelhantes;
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d) Centros de convengoes e de congressos;
e) Hipoédromos e centros equestres;

f) Casinos;

g) Autodromos e kartddromos;

h) Parques tematicos;

i) Centros e escolas de mergulho.

3 — O estabelecimento de restauragdo pode ser parte
integrante de um dos empreendimentos turisticos que in-
tegram o conjunto turistico (resort).

4 — Sem prejuizo do disposto no artigo 10.°, nos con-
juntos turisticos (resorts) s6 podem instalar-se empreen-
dimentos turisticos.

5 — Podem ser instalados num conjunto turistico (resort)
empreendimentos turisticos de diferentes categorias.

6 — Quando instalados em conjuntos turisticos (re-
sorts), os aldeamentos turisticos consideram-se sempre
situados em espagos com continuidade territorial.

7 — Sem prejuizo do disposto no n.° 4, podem instalar-
-se em conjuntos turisticos (resorts), desde que admitidos
pelos instrumentos de gestdo territorial aplicaveis, edificios
autonomos, de caracter unifamiliar, com alvara de autoriza-
¢ao de utilizacdo para fins turisticos autébnomo, desde que:

a) A exploragao turistica dessas unidades de alojamento
seja assegurada pela entidade exploradora de um dos em-
preendimentos turisticos do conjunto turistico;

b) Sejam cumpridos os requisitos de instalacdo e de ser-
vico obrigatorios exigidos para as unidades de alojamento
dos aldeamentos turisticos com a categoria equivalente
a categoria do empreendimento turistico que assegura a
exploragdo destes edificios autonomos;

¢) As unidades de alojamento integrem o titulo cons-
titutivo do conjunto turistico (resort), ficando sujeitas ao
pagamento da prestacdo periddica, fixada de acordo com
o critério determinado no titulo constitutivo.

Artigo 16.°
Requisitos minimos dos conjuntos turisticos (resorts)

Os conjuntos turisticos (resorts) devem possuir, no mi-
nimo, ¢ para além dos requisitos gerais de instalacdo, as
seguintes infra-estruturas e equipamentos:

a) Vias de circulagdo internas que permitam o transito
de veiculos de emergéncia;

b) Vias de circulagdo internas com uma largura minima
de 3 m ou 5 m, conforme sejam de sentido tnico ou duplo,
quando seja permitido o transito de veiculos automoveis,
salvo quando admitidos limites minimos inferiores em
plano municipal de ordenamento do territorio aplicavel,

¢) Areas de estacionamento de uso comum,;

d) Espacos e areas verdes exteriores envolventes para
uso comum;

e) Portaria;

/) Piscina de utilizagdo comum;

g) Equipamentos de desporto e lazer.

SECCAO VII
Empreendimentos de turismo de habitagao
Artigo 17.°
Nocao de empreendimentos de turismo de habitacao

1 — Séao empreendimentos de turismo de habitagio os
estabelecimentos de natureza familiar instalados em imo-
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veis antigos particulares que, pelo seu valor arquitectonico,
historico ou artistico, sejam representativos de uma deter-
minada época, nomeadamente palécios e solares, podendo
localizar -se em espagos rurais ou urbanos.

2 — Nos empreendimentos de turismo de habitagdo o
nimero maximo de unidades de alojamento destinadas a
héspedes ¢ de 15.

SECCAO VIII

Empreendimentos de turismo no espaco rural

Artigo 18.°
Nocio de empreendimentos no espago rural

1 — Sao empreendimentos de turismo no espago rural
os estabelecimentos que se destinam a prestar, em espagos
rurais, servigos de alojamento a turistas, dispondo para o
seu funcionamento de um adequado conjunto de instala-
¢oes, estruturas, equipamentos e servicos complementares,
tendo em vista a oferta de um produto turistico completo
e diversificado no espago rural.

2 — Os empreendimentos de turismo no espago rural
previstos nas alineas @) a ¢) do numero seguinte devem
preservar, recuperar e valorizar o patrimonio arquitecto-
nico, histérico, natural e paisagistico dos respectivos locais
e regides onde se situam, através da reconstrucao, reabili-
tagcdo ou ampliagdo de construgdes existentes, de modo a
ser assegurada a sua integracdo na envolvente.

3 — Os empreendimentos de turismo no espago rural
podem ser classificados nos seguintes grupos:

a) Casas de campo;
b) Agro-turismo;
¢) Hotéis rurais.

4 — Sao casas de campo os imoveis situados em aldeias
€ espacgos rurais que se integrem, pela sua traga, materiais
de construcdo e demais caracteristicas, na arquitectura
tipica local.

5 — Quando as casas de campo se situem em aldeias e
sejam exploradas de uma forma integrada, por uma tnica
entidade, sdo consideradas como turismo de aldeia.

6 — Sdo empreendimentos de agro-turismo os imoveis
situados em exploragdes agricolas que permitam aos hos-
pedes o acompanhamento e conhecimento da actividade
agricola, ou a participag@o nos trabalhos ai desenvolvidos,
de acordo com as regras estabelecidas pelo seu responséavel.

7 — Sao hotéis rurais os estabelecimentos hoteleiros
situados em espacos rurais que, pela sua traga arquitecto-
nica e materiais de construcao, respeitem as caracteristicas
dominantes da regido onde estdo implantados, podendo
instalar-se em edificios novos.

8 — Nos empreendimentos previstos nas alineas a) e
b) do n.° 3, o nimero maximo de unidades de alojamento
destinadas a hospedes € de 15.

SECCAO IX
Parques de campismo e de caravanismo
Artigo 19.°

Nog¢do de parques de campismo e de caravanismo

1 — Séo parques de campismo e de caravanismo o0s
empreendimentos instalados em terrenos devidamente
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delimitados e dotados de estruturas destinadas a permitir a
instalacdo de tendas, reboques, caravanas ou autocaravanas
e demais material e equipamento necessarios a pratica do
campismo e do caravanismo.

2 — Os parques de campismo e de caravanismo podem
ser publicos ou privativos, consoante se destinem ao pu-
blico em geral ou apenas aos associados ou beneficiarios
das respectivas entidades proprietarias ou exploradoras.

3 — Os parques de campismo e de caravanismo podem
destinar-se exclusivamente a instalagdo de um dos tipos
de equipamento referidos no n.° 1, adoptando a correspon-
dente designagao.

4 — Nos parques de campismo e de caravanismo podem
existir instala¢des de caracter complementar destinadas a
alojamento desde que ndo ultrapassem 25 % da area total do
parque destinada aos campistas, nos termos a regulamentar
na portaria prevista na alinea ») do n.° 2 do artigo 4.°

SECCAO X

Empreendimentos de turismo de natureza

Artigo 20.°
Noc¢io de empreendimentos de turismo de natureza

1 — S3o empreendimentos de turismo de natureza os
estabelecimentos que se destinem a prestar servigos de
alojamento a turistas, em areas classificadas ou noutras
areas com valores naturais, dispondo para o seu funciona-
mento de um adequado conjunto de instalagdes, estruturas,
equipamentos e servigos complementares relacionados
com a animac¢do ambiental, a visitacdo de areas naturais,
o desporto de natureza e a interpretagdo ambiental.

2 — Os empreendimentos de turismo de natureza sdo re-
conhecidos como tal, pelo Instituto de Conservagado da Na-
tureza e da Biodiversidade, 1. P., de acordo com os critérios
definidos por portaria conjunta dos membros do Governo
responsaveis pelas areas do ambiente e do turismo.

3 — Os empreendimentos de turismo de natureza adop-
tam qualquer das tipologias previstas nas alineas a) a g)
don.° 1 do artigo 4.°, devendo obedecer aos requisitos de
instalacdo, classificacdo e funcionamento previstos para
a tipologia adoptada.

CAPITULO 111

Competéncias

Artigo 21.°
Competéncias do Turismo de Portugal, I. P.

1 — Compete ao Turismo de Portugal, 1. P., exercer as
competéncias especialmente previstas no presente decreto-
-lei relativamente aos empreendimentos turisticos referidos
nas alineas a) a d) do n.° 1 do artigo 4.° e na alinea c) do
n.° 3 do artigo 18.°

2 — Compete ainda ao Turismo de Portugal, I. P., no
ambito das suas atribuicdes:

a) Intervir, nos termos da lei, na elaboragdo dos instru-
mentos de gestao territorial;

b) Emitir parecer sobre as operagdes de loteamento que
contemplem a instalagdo de empreendimentos turisticos,
limitado a area destes, excepto quando tais operagdes se
localizem em zona abrangida por plano de pormenor em
que tenha tido intervengao;
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¢) Fixar a capacidade maxima e atribuir a classificagdo
dos empreendimentos turisticos referidos nas alineas a) a
d) don.° 1 do artigo 4.° e dos hotéis rurais.

3 — Ao parecer referido na alinea ») do nimero anterior
aplica-se o disposto no artigo 26.°, com as necessarias
adaptacdes.

4 — Para efeitos da instalagdo de empreendimentos
turisticos, os contratos que tenham por objecto a elaboragao
de um projecto de plano, sua alteracdo ou revisdo, previsto
no artigo 6.°-A do regime juridico dos instrumentos de
gestao territorial, podem ser celebrados também com o Tu-
rismo de Portugal, I. P., e com as demais entidades publicas
representativas de interesses a ponderar no procedimento
relativo ao futuro plano.

Artigo 22.°
Competéncias dos 6rgios municipais

1 — No ambito da instalagdo dos empreendimentos
turisticos, compete aos 6rgaos municipais exercer as com-
peténcias atribuidas pelo regime juridico da urbanizagio
e da edificacdo com as especificidades constantes do pre-
sente decreto-lei.

2 — Compete ainda a cAmara municipal exercer as se-
guintes competéncias especialmente previstas no presente
decreto-lei:

a) Fixar a capacidade maxima e atribuir a classificagdo
dos empreendimentos de turismo de habitacao;

b) Fixar a capacidade maxima e atribuir a classificagdo
dos empreendimentos de turismo no espago rural, com
excepgdo dos hotéis rurais;

¢) Fixar a capacidade maxima e atribuir a classificagdo
dos parques de campismo e de caravanismo;

d) Efectuar e manter o registo do alojamento local dis-
ponivel ao publico.

CAPITULO IV

Instalacio dos empreendimentos turisticos

SECCAO1

Disposicdes gerais

Artigo 23.°
Regime aplicavel

1 — O procedimento respeitante a instalagdo dos empre-
endimentos turisticos segue o regime previsto no presente
decreto-lei e esta submetido ao regime juridico da urbani-
zacdo e da edificacdo, com as especificidades constantes
do presente regime e respectiva regulamentagdo, sempre
que envolva a realizagdo das operagdes urbanisticas ali
previstas.

2 — O pedido de licenciamento e a apresentagdo da
comunicagdo prévia de operagdes urbanisticas relativas
a instalagdo dos empreendimentos turisticos deve ser ins-
truido nos termos do regime juridico referido no ntimero
anterior, e ainda com os elementos constantes de portaria
conjunta dos membros do Governo responsaveis pelas
areas do turismo e do ordenamento do territorio, devendo
o interessado indicar no pedido o tipo de empreendimento,
bem como o nome e a classificag@o pretendidos.
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3 — A camara municipal pode contratualizar com o
Turismo de Portugal, I. P., o acompanhamento do pro-
cedimento de instalacdo dos empreendimentos turisticos
referidos nas alineas a) a d) do n.° 1 do artigo 4.° ¢ na
alinea c¢) do n.° 3 do artigo 18.°, para efeitos de dinamiza-
¢do do procedimento, designadamente para promogao de
reunides de concertagdo entre as entidades consultadas ou
entre estas, a cAmara municipal e o requerente.

4 — Os projectos de arquitectura relativos a empreen-
dimentos turisticos devem ser subscritos por arquitecto ou
por arquitecto em colaborag¢ao com engenheiro civil, sendo
aplicavel o disposto no artigo 10.° do regime juridico da
urbanizagéo e da edificagdo com as necessarias adaptagoes.

5 — Nos casos em que decorra em simultaneo a ava-
liagdo ambiental de instrumento de gestdo territorial e a
avaliag@o de impacte ambiental de projectos de empreendi-
mentos turisticos enquadrados de forma detalhada naquele
instrumento, pode realizar-se uma unica consulta publica,
sem prejuizo de exercicio das competéncias proprias das
entidades intervenientes.

6 — Para os projectos relativos a empreendimentos
turisticos que sejam submetidos a procedimento de ava-
liagdo de impacte ambiental e que se localizem, total ou
parcialmente, em areas incluidas na Reserva Ecologica
Nacional, a prontincia da comissao de coordenagdo e de-
senvolvimento regional competente no &mbito daquela
avaliacdo compreende, também, a sua pronuncia nos ter-
mos previstos na alinea @) do n.° 2 do artigo 4.° do regime
juridico da Reserva Ecologica Nacional.

7 — Quando os projectos relativos a empreendimen-
tos turisticos sejam submetidos a procedimento de ana-
lise de incidéncias ambientais e se localizem, total ou
parcialmente, em areas incluidas na Reserva Ecoldgica
Nacional, a prontincia da comissdo de coordenagéo e de-
senvolvimento regional competente, ao abrigo do disposto
na alinea a) do n.° 2 do artigo 4.° do regime juridico da
Reserva Ecologica Nacional, tem em conta os resultados
daquele procedimento.

Artigo 24.°
Estabelecimentos comerciais e de restauracio e bebidas

1 — As disposigoes do presente decreto-lei relativas a
instalacdo dos empreendimentos turisticos sdo aplicaveis
aos estabelecimentos comerciais e de restauragdo ou de
bebidas que deles sejam partes integrantes.

2 — O disposto no niimero anterior ndo dispensa o cum-
primento dos requisitos especificos relativos a instalacdes e
funcionamento previstos na demais legislagao aplicavel.

3 — Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, a
emissdo do alvara de autorizagdo de utilizacdo para fins
turisticos ou a comunicacao de abertura de um empreen-
dimento turistico substitui a permissdo de funcionamento
de todas as suas partes integrantes, incluindo os estabele-
cimentos de restauracdo ou de bebidas.

SECCAOTI
Informagao prévia
Artigo 25.°

Pedido de informacéo prévia

1 — Qualquer interessado pode requerer a cdmara mu-
nicipal informacéo prévia sobre a possibilidade de instalar
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um empreendimento turistico e quais as respectivos con-
dicionantes urbanisticas.

2 — O pedido de informacgao prévia relativo a possi-
bilidade de instalacdo de um conjunto turistico (resort)
abrange a totalidade dos empreendimentos, estabeleci-
mentos e equipamentos que o integram.

SECCAO III

Licenciamento ou comunicagéo prévia
de operagoes urbanisticas

Artigo 26.°
Parecer do Turismo de Portugal, 1. P.

1 — O deferimento pela camara municipal do pedido
de licenciamento e a admissdo da comunicacio prévia
ou a aprovacdo de informagdo prévia para a realizagdo
de operagdes urbanisticas referentes aos empreendimen-
tos turisticos previstos nas alineas a) a d) do n.° 1 do
artigo 4.° e na alinea ¢) do n.° 3 do artigo 18.° do pre-
sente decreto-lei carece sempre de parecer do Turismo
de Portugal, I. P.

2 — O parecer referido no nimero anterior destina-
-se a verificar o cumprimento das normas estabelecidas
no presente decreto-lei e respectiva regulamentacdo, de-
signadamente a adequacdo do empreendimento turistico
projectado ao uso e tipologia pretendidos e implica a
apreciacdo do projecto de arquitectura do empreendimento
turistico.

3 — Quando desfavoravel, o parecer do Turismo de
Portugal, I. P., € vinculativo e deve indicar e justificar as
alteragdes a introduzir no projecto de arquitectura.

4 — Ao parecer referido no n.° 1 aplica -se o disposto
no artigo 13.° do regime juridico da urbanizagdo e da edi-
ficacdo.

5 — Juntamente com o parecer, sdo fixadas a capacidade
maxima do empreendimento e a respectiva classificacdo
de acordo com o projecto apresentado.

Artigo 27.°
Alvara de licenca ou admissiao da comunicacio prévia

No caso dos parques de campismo e de caravanismo e
dos empreendimentos de turismo de habitagdo e de turismo
no espago rural, com excep¢ao dos hotéis rurais, a cdmara
municipal, juntamente com a emissao do alvara de licenga
ou a admissdao da comunicagdo prévia para a realizagdo de
obras de edificacgdo, fixa a capacidade méaxima e atribui a
classificagdo de acordo com o projecto apresentado.

Artigo 28.°
Instalacdo de conjuntos turisticos (resorts)

Sem prejuizo do disposto no n.°2 do artigo 25.°, a
entidade promotora do empreendimento pode optar por
submeter conjuntamente a licenciamento ou comunicago
prévia as operagdes urbanisticas referentes a instalacao
da totalidade dos componentes de um conjunto turistico
(resort), ou, alternativamente, submeter tais operacdes
a licenciamento ou comunicac¢do prévia separadamente,
relativamente a cada um dos componentes ou a distintas
fases de instalagdo.
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SECCAO IV

Obras isentas de licenga e ndo sujeitas a comunicagao prévia

Artigo 29.°
Processo

As obras realizadas nos empreendimentos turisticos
referidos nas alineas a) a d) do n.° 1 do artigo 4.° ¢ na
alinea c¢) don.° 3 do artigo 18.° que, nos termos do regime
juridico da urbanizagio e da edificac@o, estejam isentas de
licenga e ndo se encontrem sujeitas ao regime da comuni-
cacdo prévia, sdo declaradas ao Turismo de Portugal, I. P.,
mediante formulario a disponibilizar na pagina da Internet
daquela entidade, no prazo de 30 dias apds a sua conclusao,
desde que:

a) Tenham por efeito a alteracdo da classificacdo ou da
capacidade maxima do empreendimento;

b) Sejam susceptiveis de prejudicar os requisitos mi-
nimos exigidos para a classificacdo do empreendimento,
nos termos do presente decreto-lei e da respectiva regu-
lamentacdo.

SECCAOV

Autorizagao ou comunicagao de utilizagao para fins turisticos

Artigo 30.°
Autorizacao de utilizacio para fins turisticos e emissao de alvara

1 — Concluida a obra, o interessado requer a concessdo
da autorizacao de utilizacdo para fins turisticos, nos termos
do artigo 62.° e seguintes do regime juridico da urbaniza-
¢do e da edificagdo, com as especificidades previstas no
presente decreto-lei.

2 — O pedido de concessao da autorizagao de utilizagdo
para fins turisticos deve ser instruido com:

a) Termo de responsabilidade subscrito pelos autores
do projecto de arquitectura das obras e pelo director de
fiscalizacdo de obra, no qual atestam que o empreendi-
mento respeita o projecto aprovado e, sendo caso disso,
que as alteragdes introduzidas no projecto se limitam as
alteragOes isentas de licenca nos termos da alinea b) do
n.° 1 do artigo 6.° do regime juridico da urbanizagdo e da
edificacdo, juntando a memoria descritiva respectiva;

b) Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do
projecto de seguranga contra incéndios, assegurando que
a obra foi executada de acordo com o projecto aprovado
e, se for caso disso, que as alteragdes efectuadas estdo em
conformidade com as normas legais e regulamentares apli-
caveis em matéria de seguranca contra riscos de incéndio,
ou, em alternativa, comprovativo da inspeccao realizada
por entidades acreditadas nesta matéria;

¢) Termo de responsabilidade subscrito pelos autores
dos projectos de especialidades relativos a instalagdes
eléctricas, acusticas, energéticas e acessibilidades ou, em
alternativa, comprovativo das inspec¢des realizadas por
entidades acreditadas nestas matérias, atestando a confor-
midade das instalagdes existentes.

3 — O prazo para deliberagdo sobre a concessdo de
autorizagdo de utilizagdo para fins turisticos e emissdo do
respectivo alvara é de 20 dias a contar da data de apresen-
tacdo do requerimento, salvo quando haja lugar a vistoria
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prevista no artigo 65.° do regime juridico da urbanizagdo
e da edificagdo.

4 — O alvara de autorizagdo de utilizagdo para fins
turisticos deve conter os elementos referidos non.° 5 do ar-
tigo 77.° do regime juridico da urbanizagao e da edificacdo
e dele ¢ dado conhecimento ao Turismo de Portugal, I. P.,
através dos meios previstos no artigo 74.°

5 — A emissdo do alvara de utilizagéo para fins turisti-
cos depende apenas do pagamento prévio pelo requerente
da respectiva taxa.

6 — Os conjuntos turisticos (resorts) dispdem de um
unico alvara de autorizagdo de utilizagao para fins turisticos
quando se tenha optado por submeter conjuntamente a li-
cenciamento ou comunicagdo prévia as operagdes urbanis-
ticas referentes a instalag@o da totalidade dos componentes
de um conjunto turistico.

7 — Fora do caso previsto no numero anterior, cada
empreendimento turistico, estabelecimento e equipamento
integrados em conjuntos turisticos (resorts) devem dispor
de alvara de autorizagdo de utilizag@o proprio, de natureza
turistica ou para outro fim a que se destinem.

8 — A concessdo de autorizacdo de utilizagdo para fins
turisticos e a emissdo do respectivo alvara aos edificios
autonomos de caracter unifamiliar previstos no n.° 7 do
artigo 15.° depende de prévia concessdo de autorizagdo
de utilizagdo para fins turisticos a um dos empreendi-
mentos turisticos do conjunto turistico, que assegura a
sua exploragao.

9 — Ainstalagdo dos empreendimentos turisticos pode
ser autorizada por fases, aplicando-se a cada uma delas o
disposto na presente seccao.

Artigo 31.°

Comunicacio de abertura em caso de auséncia
de autorizagio de utilizaciio para fins turisticos

1 — Decorrido o prazo previsto no n.° 3 do artigo 30.°
ou decorridos os prazos previstos do artigo 65.° do regime
juridico da urbanizagao e da edificag@o, quando tenha sido
determinada a realizag@o da vistoria, sem que tenha sido
concedida a autorizagdo de utilizagdo para fins turisticos ou
emitido o respectivo alvard, o interessado pode comunicar
a camara municipal a sua decisdo de abrir ao ptblico, com
conhecimento ao Turismo de Portugal, I. P., entregando os
seguintes elementos:

a) Termos de responsabilidade a que se referem as ali-
neas a) a c¢) don.® 2 do artigo 30.°, caso ainda ndo tenham
sido entregues com o pedido ai referido;

b) Termo de responsabilidade subscrito pelo promotor
da edificacdo, assegurando a idoneidade e correctas aces-
sibilidades do edificio ou sua frac¢do auténoma para os
fins a que se destina e que o mesmo respeita as normas
legais e regulamentares aplicaveis, tendo em conta o uso
e classificag@o previstos;

¢) Auto de vistoria de teor favoravel a abertura do es-
tabelecimento elaborado pelas entidades que tenham rea-
lizado a vistoria prevista nos artigos 64.° ¢ 65.° do regime
juridico da urbanizagédo e da edificagdo, quando esta tenha
ocorrido;

d) No caso de a vistoria ter imposto condicionantes,
termo de responsabilidade assinado pelo responsavel da
direcgdo técnica da obra, assegurando que as mesmas fo-
ram respeitadas.
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2 — No prazo de 30 dias a contar da recepgdo da co-
municag¢do prevista no numero anterior, deve o presidente
da camara municipal proceder a emissdo do alvara de
autorizagdo de utilizacao para fins turisticos, o qual deve
ser notificado ao requerente no prazo de oito dias.

3 — Decorrido o prazo referido no nimero anterior,
o interessado na obtencdo de alvara de utilizacdo para
fins turisticos pode recorrer ao mecanismo da intimagao
judicial para a pratica de acto legalmente devido previsto
no artigo 112.° do regime juridico da urbanizacdo e da
edificacdo.

4 — Caso se venha a verificar grave ou significativa
desconformidade do empreendimento em funcionamento
com o projecto aprovado, os subscritores dos termos de
responsabilidade a que se referem as alineas a), b) e d) do
n.° 1 respondem solidariamente com a entidade explora-
dora do empreendimento, pelos danos causados por for¢a
da desconformidade em causa, sem prejuizo das demais
sangdes aplicaveis.

Artigo 32.°
Titulo de abertura

Constitui titulo valido de abertura do empreendimento
qualquer dos seguintes documentos:

@) Alvara de autorizagao de utilizagdo para fins turisticos
do empreendimento;

b) Comprovativo de ter efectuado a comunicagao pre-
vista no n.° 1 do artigo anterior;

¢) Requerimento de intimagéo judicial para a pratica
de acto legalmente devido, nos termos do n.° 3 do arti-
go anterior.

Artigo 33.°
Caducidade da autorizacio de utilizacdo para fins turisticos

1 — A autorizacdo de utilizag@o para fins turisticos
caduca:

a) Se o empreendimento ndo iniciar o seu funciona-
mento no prazo de um ano a contar da data da emissdo do
alvara de autorizacdo de utilizagdo para fins turisticos ou
do termo do prazo para a sua emissio;

b) Se o empreendimento se mantiver encerrado por
periodo superior a um ano, salvo por motivo de obras;

¢) Quando seja dada ao empreendimento uma utilizagao
diferente da prevista no respectivo alvara;

d) Quando, por qualquer motivo, o empreendimento
ndo puder ser classificado ou manter a classificacdo de
empreendimento turistico.

2 — Caducada a autorizagdo de utilizagéo para fins tu-
risticos, o respectivo alvara é cassado e apreendido pela ca-
mara municipal, por iniciativa propria, no caso dos parques
de campismo e de caravanismo dos empreendimentos de
turismo de habitagdo e dos empreendimentos de turismo no
espaco rural, com excepcao dos hotéis rurais, ou a pedido
do Turismo de Portugal, 1. P., nos restantes casos.

3 — A caducidade da autoriza¢do determina o encerra-
mento do empreendimento, apds notificacdo da respectiva
entidade exploradora.

4 — Sem prejuizo do disposto nos niimeros anteriores,
podem ser adoptadas as medidas de tutela de legalidade
urbanistica que se mostrem fundadamente adequadas, nos
termos do disposto no regime juridico da urbanizagdo e
da edificagdo.
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CAPITULO V

Classificacao

Artigo 34.°
Noc¢ao e natureza

A classificag@o destina -se a atribuir, confirmar ou alterar
a tipologia e a categoria dos empreendimentos turisticos e
tem natureza obrigatoria.

Artigo 35.°
Categorias

1 — Os empreendimentos turisticos referidos nas
alineas a) a ¢) do n.° 1 do artigo 4.° classificam -se nas
categorias de uma a cinco estrelas, atendendo a qualidade
do servigo e das instala¢des, de acordo com os requisitos
a definir pela portaria prevista na alinea a) do n.° 2 do
artigo 4.°

2 — Tais requisitos devem incidir sobre:

a) Caracteristicas das instalagdes e equipamentos;
b) Servigo de recepgio e portaria;

¢) Servigo de limpeza e lavandaria;

d) Servigo de alimentacdo e bebidas;

e) Servigos complementares.

3 — A portaria a que se refere o n.° 1 distingue entre
0s requisitos minimos e 0s requisitos opcionais, cujo so-
matdrio permite alcangar a pontuacdo necessaria para a
obten¢do de determinada categoria.

Artigo 36.°
Processo de classificacao

1 — O Turismo de Portugal, 1. P., no caso dos empre-
endimentos turisticos referidos nas alineas @) ad) don.° 1
do artigo 4.° e na alinea ¢) do n.° 3 do artigo 18.°, ou o
presidente da cdmara municipal, no caso dos parques de
campismo, dos empreendimentos de turismo de habitacao
e dos empreendimentos de turismo no espago rural, de-
termina a realiza¢do de uma auditoria de classificacdo do
empreendimento turistico no prazo de dois meses a contar
da data da emissdo do alvara de autorizagao utilizagdo para
fins turisticos ou da abertura do empreendimento, nos ter-
mos do n.° 1 do artigo 31.° e da alinea c) do artigo 32.°

2 — A auditoria de classificacdo € realizada directa-
mente pelo Turismo de Portugal, I. P., ou pela cdmara
municipal, consoante os casos, ou por entidade acreditada
para o efeito, nos termos a definir por portaria do membro
do Governo responsavel pela area do turismo.

3 — Apos a realizagdo da auditoria, o Turismo de
Portugal, I. P., ou o presidente da cAmara municipal, con-
soante os casos, fixa a classifica¢do do empreendimento
turistico e atribui a correspondente placa identificativa.

4 — Em todos os empreendimentos turisticos € obriga-
toria a afixagdo no exterior, junto a entrada principal, da
placa identificativa da respectiva classifica¢do, cujo mo-
delo ¢ aprovado pela portaria referida no artigo anterior.

5 — No caso dos parques de campismo, dos empreendi-
mentos de turismo de habitagdo e dos empreendimentos de
turismo no espaco rural, com excepg¢do dos hotéis rurais,
a classifica¢do pode ser confirmada juntamente com a
autorizagdo de utilizagdo para fins turisticos quando tenha
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sido realizada vistoria nos termos do artigo 64.° do regime
juridico da urbanizagdo e da edificagdo.

Artigo 37.°
Taxa

1 — Pelarealizagdo de auditorias de classificagdo efec-
tuadas pelo Turismo de Portugal, 1. P., ¢ devida uma taxa,
nos termos a fixar por portaria conjunta dos membros
do Governo responsaveis pelas areas das finangas e do
turismo, destinada a suportar as despesas inerentes.

2 — Sem prejuizo do disposto no ntimero anterior, pela
realizacdo de auditorias de classificacdo efectuadas pe-
las cdmaras municipais ¢ igualmente devida uma taxa,
nos termos a fixar em regulamento aprovado pelo 6rgio
deliberativo do respectivo municipio, nos termos da Lei
n.° 53-E/2006, de 29 de Dezembro.

Artigo 38.°
Revisao da classificacao

1 — A classificag¢@o dos empreendimentos turisticos deve
ser obrigatoriamente revista de quatro em quatro anos.

2 — O pedido de revisdo deve ser formulado pelo in-
teressado ao 6rgdo competente seis meses antes do fim
do prazo.

3 — A classificagdo pode, ainda, ser revista a todo o
tempo, oficiosamente ou a pedido do interessado, quando
se verificar alteragdo dos pressupostos que determinaram
a respectiva atribuigao.

Artigo 39.°
Dispensa de requisitos

1 — Os requisitos exigidos para a atribui¢do da
classificagdo podem ser dispensados pelo Turismo de
Portugal, I. P., ou pela camara municipal, consoante os
casos, quando a sua estrita observancia for susceptivel
de afectar as caracteristicas arquitectonicas ou estruturais
dos edificios que estejam classificados a nivel nacional,
regional ou local ou que possuam valor historico, arqui-
tectonico, artistico ou cultural.

2 — A dispensa de requisitos pode também ser conce-
dida a projectos reconhecidamente inovadores e valori-
zantes da oferta turistica.

3 — No caso dos conjuntos turisticos (resorts), podem
ser dispensados alguns dos requisitos exigidos para as
instalacdes e equipamentos quando o conjunto turistico
(resort) integrar um ou mais empreendimentos que dispo-
nham de tais instala¢des e equipamentos e desde que os
mesmos possam servir ou ser utilizados pelos utentes de
todos os empreendimentos integrados no conjunto.

CAPITULO VI

Registo Nacional de Empreendimentos Turisticos

Artigo 40.°
Registo Nacional de Empreendimentos Turisticos

1 — O Turismo de Portugal, 1. P., disponibiliza no seu
sitio na Internet o Registo Nacional dos Empreendimentos
Turisticos (RNET), constituido pela relagdo actualizada
dos empreendimentos turisticos com titulo de abertura
valido, da qual consta o nome, classificag@o, capacidade
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e localizagdo do empreendimento, respectiva classificacao
e localizagdo e periodos de funcionamento, bem como a
identificagdo da respectiva entidade exploradora.

2 — Quaisquer factos que constituam alteracdo aos
elementos constantes do registo devem ser comunicados
pela entidade exploradora ao Turismo de Portugal, I. P.,
no prazo de 10 dias sobre a sua verificacao.

3 — A caducidade da autorizagdo de utilizagdo para
fins turisticos nos termos do artigo 33.° determina o can-
celamento da inscri¢do do empreendimento turistico no
RNET.

4 — Os servigos do registo predial podem ter acesso
aos dados constantes do RNET relativos a classificagao
dos empreendimentos turisticos.

CAPITULO VII

Exploracio e funcionamento

Artigo 41.°
Nomes

1 — Os nomes dos empreendimentos turisticos ndo po-
dem sugerir uma tipologia, classificagdo ou caracteristicas
que ndo possuam.

2 — As denominagdes simples ou compostas que uti-
lizem o termo «hotel» s6 podem ser utilizadas pelos em-
preendimentos turisticos previstos na alinea @) don.° 1 do
artigo 4.° e na alinea ¢) do n.° 3 do artigo 18.°

3 — Os empreendimentos turisticos que disponham das
infra-estruturas e equipamentos exigidos no artigo 16.° para
0s conjuntos turisticos (resorts) podem, para fins co-
merciais, usar conjuntamente com o nome a expressao
resort.

Artigo 42.°
Publicidade

1 — A publicidade, documentagdo comercial e mer-
chandising dos empreendimentos turisticos deve indicar
o respectivo nome e classificacdo, ndo podendo sugerir
uma classificag¢@o ou caracteristicas que o empreendimento
ndo possua.

2 — Nos anuncios ou reclamos instalados nos proprios
empreendimentos pode constar apenas o seu nome.

Artigo 43.°
Oferta de alojamento turistico

1 — Com excepgao do alojamento local, apenas os em-
preendimentos turisticos previstos no presente decreto-lei
podem prestar servigos de alojamento turistico.

2 — Presume-se existir prestacdo de servigos de aloja-
mento turistico quando um imével ou frac¢do deste esteja
mobilado e equipado e sejam oferecidos ao publico em
geral, além de dormida, servigos de limpeza e recepgao,
por periodos inferiores a 30 dias.

Artigo 44.°

Exploracao dos empreendimentos turisticos

1 — Cada empreendimento turistico deve ser explorado
por uma unica entidade, responsavel pelo seu integral
funcionamento e nivel de servico e pelo cumprimento das
disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.
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2 — A entidade exploradora ¢ designada pelo titular
do respectivo alvara de autorizagdo de utilizacdo para
fins turisticos.

3 — Nos conjuntos turisticos (resorts), os empreendi-
mentos turisticos que o integram podem ser explorados
por diferentes entidades, que respondem directamente pelo
cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares.

4 — Nos conjuntos turisticos (resorts), o funcionamento
das instalagdes e equipamentos e os servicos de utilizacao
comum obrigatorios, nos termos da classificacdo atribuida
e do titulo constitutivo, sdo da responsabilidade da entidade
administradora do conjunto turistico (resorf).

5 — Caso o empreendimento turistico integre estabe-
lecimentos comerciais e de restauracdo ou de bebidas,
autonomamente autorizados, as respectivas entidades ex-
ploradoras respondem directamente pelo cumprimento das
disposicdes legais e regulamentares.

Artigo 45.°
Exploracio turistica das unidades de alojamento

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 49.°, as uni-
dades de alojamento estdo permanentemente em regime
de exploracdo turistica, devendo a entidade exploradora
assumir a explorag¢do continuada da totalidade das mesmas,
ainda que ocupadas pelos respectivos proprietarios.

2 — A entidade exploradora deve assegurar que as uni-
dades de alojamento permanecem a todo o tempo mobi-
ladas e equipadas em plenas condigdes de serem locadas
para alojamento a turistas e que nelas sdo prestados os
servigos obrigatorios da categoria atribuida ao empreen-
dimento turistico.

3 — Quando a propriedade e a exploragdo turistica ndo
pertengam a mesma entidade ou quando o empreendimento
se encontre em regime de propriedade plural, a entidade
exploradora deve obter de todos os proprietarios um titulo
juridico que a habilite a exploragdo da totalidade das uni-
dades de alojamento.

4 — O titulo referido no nimero anterior deve prever os
termos da exploragdo turistica das unidades de alojamento,
participag@o dos proprietarios nos resultados da exploragao
da unidade de alojamento, bem como as condi¢des da
utilizacdo desta pelo respectivo proprietario.

5 — Os proprietarios das unidades de alojamento,
quando ocupam as mesmas, usufruem dos servigos obri-
gatorios da categoria do empreendimento, os quais es-
tao abrangidos pela prestagdo periodica prevista no ar-
tigo 56.°

6 — As unidades de alojamento previstas no n.° 3 ndo
podem ser exploradas directamente pelos seus proprieta-
rios, nem podem ser objecto de contratos que comprome-
tam o uso turistico das mesmas, designadamente contra-
tos de arrendamento ou constituicdo de direitos de uso e
habitagao.

Artigo 46.°
Deveres da entidade exploradora
Sao deveres da entidade exploradora:

a) Publicitar os precos de todos os servicos oferecidos,
de forma bem visivel, na recepcdo e manté-los sempre a
disposigao dos utentes;

b) Informar os utentes sobre as condi¢des de prestacio
dos servigos e pregos, previamente a respectiva contra-
tacao;

6299

¢) Manter em bom estado de funcionamento todas as
instalagdes, equipamentos e servigos do empreendimento,
incluindo as unidades de alojamento, efectuando as obras
de conservacdo ou de melhoramento necessérias para con-
servar a respectiva classificacdo;

d) Facilitar as autoridades competentes 0 acesso ao em-
preendimento e o exame de documentos, livros e registos
directamente relacionadas com a actividade turistica;

e) Cumprir as normas legais, regulamentares e contra-
tuais relativas a exploragdo e administracdo do empreen-
dimento turistico.

Artigo 47.°
Responsabilidade operacional

1 — Em todos os empreendimentos turisticos deve
haver um responsavel, nomeado pela entidade explora-
dora, a quem cabe zelar pelo seu funcionamento e nivel
de servigo.

2 — A responsabilidade operacional dos empreendi-
mentos turisticos de cinco, quatro e trés estrelas deve caber
a um funcionario habilitado ao exercicio da profissdo de
director de hotel.

Artigo 48.°
Acesso aos empreendimentos turisticos

1 — E livre o0 acesso aos empreendimentos turisticos,
salvo o disposto nos nimeros seguintes.

2 — Pode ser recusado o acesso ou a permanéncia nos
empreendimentos turisticos a quem perturbe o seu fun-
cionamento normal.

3 — O disposto no n.° 1 ndo prejudica, desde que de-
vidamente publicitadas:

a) A possibilidade de afectacdo total ou parcial dos
empreendimentos turisticos a utilizagdo exclusiva por as-
sociados ou beneficidrios das entidades proprietarias ou
da entidade exploradora;

b) A reserva temporaria de parte ou da totalidade do
empreendimento turistico.

4 — A entidade exploradora dos empreendimentos tu-
risticos pode reservar para os utentes neles alojados e
seus acompanhantes o acesso ¢ a utilizagdo dos servigos,
equipamentos e instalacdes do empreendimento.

5 — As normas de funcionamento e de acesso ao em-
preendimento devem ser devidamente publicitadas pela
entidade exploradora.

Artigo 49.°
Periodo de funcionamento

1 — Sem prejuizo de disposi¢do legal ou contratual,
nomeadamente no tocante a atribuicdo de utilidade turis-
tica ou de financiamentos publicos, os empreendimentos
turisticos podem estabelecer livremente os seus periodos
de funcionamento.

2 — Os empreendimentos turisticos em propriedade
plural apenas podem encerrar desde que haja acordo de
todos os proprietarios.

3 — O periodo de funcionamento dos empreendimentos
turisticos deve ser devidamente publicitado e afixado em
local visivel ao publico do exterior do empreendimento.
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Artigo 50.°
Sinais normalizados

Nas informagdes de caracter geral relativas aos empre-
endimentos turisticos e aos servigos que neles sdo ofere-
cidos devem ser usados os sinais normalizados constantes
de tabela a aprovar por portaria do membro do Governo
responsavel pela area do turismo.

Artigo 51.°
Livro de reclamacées

1 — Os empreendimentos turisticos devem dispor de
livro de reclamagdes, nos termos e condigoes estabelecidos
no Decreto-Lei n.° 156/2005, de 15 de Setembro, com as
alteragodes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 371/2007, de
6 de Novembro.

2 — O original da folha de reclamacdo deve ser en-
viado a Autoridade de Seguranga Alimentar ¢ Econdmica
(ASAE), entidade competente para fiscalizar e instruir os
processos de contra-ordenagdo previstos no decreto-lei
referido no niimero anterior.

3 — A ASAE deve facultar ao Turismo de Portugal, I. P.,
acesso as reclamagoes dos empreendimentos turisticos, nos
termos de protocolo a celebrar entre os dois organismos.

CAPITULO VIII

Propriedade plural em empreendimentos turisticos

Artigo 52.°
Nocao

1 — Consideram-se empreendimentos turisticos em
propriedade plural aqueles que compreendem lotes e ou
frac¢Oes autonomas de um ou mais edificios.

2 — As unidades de alojamento dos empreendimentos
turisticos podem constituir-se como frac¢des autonomas
nos termos da lei geral.

Artigo 53.°
Regime aplicavel

As relagdes entre os proprietarios dos empreendimentos
turisticos em propriedade plural € aplicavel o disposto
no presente decreto-lei e, subsidiariamente, o regime da
propriedade horizontal.

Artigo 54.°
Titulo constitutivo

1 — Os empreendimentos turisticos em propriedade
plural regem-se por um titulo constitutivo elaborado e
aprovado nos termos do presente decreto-lei.

2 — O titulo constitutivo a que se refere o nimero an-
terior ndo pode conter disposi¢des incompativeis com o
estabelecido em alvara de loteamento ou titulo constitutivo
da propriedade horizontal respeitantes aos iméveis que
integram o empreendimento turistico.

3 — O titulo constitutivo de empreendimento turistico
que se encontre instalado em edificio ou edificios implan-
tados num unico lote consubstancia o titulo constitutivo da
propriedade horizontal do empreendimento, quando esta
nao tenha sido previamente constituida, desde que conste
de escritura publica, de documento particular autenticado
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por entidade habilitada a fazé-lo nos termos da lei ou de
outro titulo de constituicdo da propriedade horizontal, e
abranja todas as frac¢des do edificio ou edificios onde esta
instalado o empreendimento turistico, independentemente
do uso a que sejam afectas.

4 — O titulo constitutivo ¢ elaborado pelo titular do
alvara de licenga ou de autorizagdo para a realizacdo da
operagdo urbanistica relativa a instalagdo do empreen-
dimento, ou pelo titular do respectivo alvara de licenga
ou autorizagdo de utilizagdo, e carece de aprovacdo pelo
Turismo de Portugal, 1. P., a qual constitui condigdo prévia
a outorga da escritura publica ou documento particular au-
tenticado a que se refere o numero anterior, quando exista,
sendo nesta exarada mengao expressa a data da aprovagéo
do titulo constitutivo pelo Turismo de Portugal, 1. P.

5 — O Turismo de Portugal, I. P., deve pronunciar-se
sobre o titulo constitutivo no prazo de 30 dias ap6s a apre-
sentagdo do mesmo pelo interessado e s6 pode recusar a
sua aprovacdo caso 0 mesmo viole o disposto no presente
decreto-lei ou noutras disposi¢des legais ou regulamentares
aplicaveis.

6 — O titulo constitutivo ¢é registado nos servicos do
registo predial previamente a celebragdo de qualquer con-
trato de transmiss@o ou contrato-promessa de transmissao
dos lotes ou frac¢des autdbnomas.

7 — Deve fazer parte integrante dos contratos-promessa
de transmissdo, bem como dos contratos de transmissdo de
propriedade de lotes ou fracgdes autdnomas que integrem
o empreendimento turistico em propriedade plural, uma
copia simples do titulo constitutivo devidamente aprovado
e registado, copia simples do titulo referido no n.°3 do
artigo 45.°, bem como a indicag¢@o do valor da prestagéo
periddica devida pelo titular daqueles lotes ou fracgdes
auténomas no primeiro ano, nos termos do titulo consti-
tutivo, sob pena de nulidade do contrato.

8 — O adquirente do direito sobre lote ou de fracgdo
autéonoma em empreendimento turistico com base no qual
tenha sido conferido a entidade exploradora do empre-
endimento o titulo referido n.° 3 do artigo 45.° sucede
nos direitos e obrigagdes do transmitente daquele direito
perante a entidade exploradora.

Artigo 55.°
Mencdes do titulo constitutivo

1 — O titulo constitutivo deve conter obrigatoriamente
as seguintes mengdes:

a) A identificacdo da entidade exploradora do empre-
endimento;

b) A identificagdo e descrigdo fisica e registral das va-
rias fracgdes autdbnomas ou lotes, por forma a que fiquem
perfeitamente individualizadas;

¢) O valor relativo de cada fraccdo autdbnoma ou lote
expresso em percentagem ou permilagem do valor total
do empreendimento;

d) O fim a que se destina cada uma das fracgdes auto-
nomas ou lotes;

e) A identificacdo e descri¢do das instalagdes e equipa-
mentos do empreendimento;

/) A identificagdo dos servigos de utilizagdo comum;

2) A identificagdo das infra-estruturas urbanisticas que
servem o empreendimento, o regime de titularidade das
mesmas ¢ a referéncia ao contrato de urbanizacdo estabe-
lecido com a cdmara municipal, quando exista;
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h) A mengdo das diversas fases de construgdo do em-
preendimento, quando for o caso;

i) O critério de fixacdo e actualizagdo da prestacao pe-
riddica devida pelos proprietarios e a percentagem desta
que se destina a remunerar a entidade responsavel pela ad-
ministracdo do empreendimento, bem como a enumeragao
dos encargos cobertos por tal prestagdo periodica;

) Os deveres dos proprietarios, designadamente os re-
lacionados com o tempo, o lugar e a forma de pagamento
da prestagdo periodica;

/) Os deveres da entidade responsavel pela administra-
¢do do empreendimento, nomeadamente em matéria de
conservacao do empreendimento;

m) Os meios de resolugdo dos conflitos de interesses.

2 — Do titulo constitutivo de um conjunto turistico
(resort) constam a identificagdo da entidade adminis-
tradora do conjunto turistico (resort), a identificagdo e
descricdo dos varios empreendimentos turisticos, dos
edificios autonomos de cardcter unifamiliar previstos no
n.° 7 do artigo 15.°, dos estabelecimentos ou instala¢des
e equipamentos de exploragdo turistica que o integram,
por forma a que fiquem perfeitamente individualizados, o
valor relativo de cada um desses elementos componentes
do conjunto turistico (resort), expresso em percentagem
ou permilagem do valor total do empreendimento, o fim
a que se destina cada um dos referidos empreendimentos
turisticos, estabelecimentos e instalagcdes ou equipamen-
tos de exploracdo turistica, bem como as mengdes a que
se referem as alineas d) a /) do numero anterior, com as
devidas adaptacdes.

3 — Do titulo constitutivo deve fazer também parte
integrante um regulamento de administragdo do empreendi-
mento, o qual deve reger, designadamente, a conservagao,
a frui¢do e o funcionamento das unidades de alojamento,
das instalacdes e equipamentos de utilizacdo comum e dos
servicos de utilizagdo comum.

Artigo 56.°
Prestacio periodica

1 — O proprietario de um lote ou frac¢do auténoma
de um empreendimento turistico em propriedade plural
deve pagar a entidade administradora do empreendimento
a prestacdo periddica fixada de acordo com o critério de-
terminado no titulo constitutivo.

2 — A prestagdo periddica destina-se a fazer face as
despesas de manutengdo, conservagdo e funcionamento do
empreendimento, incluindo as das unidades de alojamento,
das instalacdes e equipamentos comuns e dos servigos de
utilizacdo comuns do empreendimento, bem como a re-
munerar a prestacdo dos servigos de recepgdo permanente,
de seguranca e de limpeza das unidades de alojamento e
das partes comuns do empreendimento.

3 — Além do disposto no nlimero anterior, a prestacao
periddica destina-se a remunerar os servigos do revisor
oficial de contas e a entidade administradora do empre-
endimento, podendo suportar outras despesas desde que
previstas no titulo constitutivo.

4 — Consideram-se equipamentos comuns € servigos de
utilizagdo comum do empreendimento os que sdo exigidos
para a respectiva categoria.

5 — A percentagem da prestacdo periddica destinada a
remunerar a entidade administradora do empreendimento
ndo pode ultrapassar 20 % do valor total.
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6 — Nos conjuntos turisticos (resorts) cada um dos em-
preendimentos turisticos, estabelecimentos ou instalagdes
e equipamentos de exploragdo turistica que integram o
empreendimento contribuem para os encargos comuns do
conjunto turistico (resort) na proporgdo do respectivo valor
relativo fixado no titulo constitutivo do empreendimento,
nos termos previstos no n.° 2 do artigo 55.°

7 — Os créditos relativos a prestagdes periodicas, bem
como aos respectivos juros moratorios, gozam do privilégio
creditdrio imobilidrio sobre a respectiva frac¢ao, graduado
apos os mencionados nos artigos 746.° e 748.° do Cddigo
Civil e aos demais previstos em legislagdo especial.

8 — Uma percentagem nao inferior a 4 % da prestacao
periddica deve ser afecta a constituicdo de um fundo de
reserva destinado exclusivamente a realizag¢do de obras de
reparacdo e conservagao das instalagdes e equipamentos de
uso comum e de outras despesas expressamente previstas
no titulo constitutivo.

9 — Independentemente do critério de fixag@o da pres-
tagdo periddica estabelecido no titulo constitutivo, aquela
pode ser alterada por proposta do revisor oficial de contas
inserida no respectivo parecer, sempre que se revele ex-
cessiva ou insuficiente relativamente aos encargos que se
destina e desde que a alteracdo seja aprovada em assem-
bleia convocada para o efeito.

Artigo 57.°
Deveres do proprietario

1 — Os proprietarios de lotes ou fracgdes autdbnomas
em empreendimentos turisticos em propriedade plural
nao podem:

a) Dar-lhes utilizagdo diversa da prevista no titulo cons-
titutivo;

b) Alterar a sua volumetria ou a configuragéo arquitec-
tonica exterior;

¢) Praticar quaisquer actos ou realizar obras, incluindo
pinturas, que afectem a continuidade ou unidade urbanis-
tica, ou paisagistica, do empreendimento, ou que preju-
diquem o funcionamento ou utilizacdo de instalacdes e
equipamentos de utilizagdo comum;

d) Praticar quaisquer actos ou realizar obras que afectem
a tipologia ou categoria do empreendimento;

e) Impedir a realizacdo de obras de manutengdo ou
conservagdo da respectiva unidade de alojamento, por
parte da entidade exploradora.

2 — Arealizagdo de obras pelos proprietarios de lotes ou
frac¢des autdnomas, mesmo quando realizadas no interior
destes, carece de autorizacdo prévia da entidade adminis-
tradora do empreendimento, sob pena de esta poder repor
a situagdo a expensas do respectivo proprietario.

3 — A entidade exploradora do empreendimento deve
ter acesso as unidades de alojamento do empreendimento,
a fim de proceder a respectiva exploragdo turistica, prestar
os servigos de utilizagdo comum e outros previstos no titulo
constitutivo, proceder as vistorias convenientes para efeitos
de conservacio ou de executar obras de conservagdo ou
reposicao.

4 — Os créditos resultantes da realizagdo de obras de-
correntes do disposto no presente decreto-lei ou no titulo
constitutivo, por parte da entidade exploradora do empre-
endimento, bem como os respectivos juros moratorios,
gozam do privilégio creditorio imobiliario sobre o res-
pectivo lote ou fracgdo, graduado apds os mencionados



6302

nos artigos 746.° ¢ 748.° do Codigo Civil e os previstos
em legislacdo especial.

Artigo 58.°
Administracao

1 — A administragdo dos empreendimentos turisticos
em propriedade plural incumbe a entidade exploradora,
salvo quando esta seja destituida das suas fungdes, nos
termos do artigo 62.°

2 — A administragdo dos conjuntos turisticos (resorts)
incumbe a uma entidade administradora unica, designada
no titulo constitutivo do conjunto turistico (resort).

3 — A entidade administradora do empreendimento
exerce as fungdes que cabem ao administrador do condo-
minio, nos termos do regime da propriedade horizontal, e é
responsavel pela administragdo global do empreendimento,
incumbindo-lhe, nomeadamente, assegurar o funciona-
mento e a conservacdo das instalacdes e equipamentos
de utilizagdo comum e dos servigos de utilizagdo comum
previstos no titulo constitutivo, bem como a manutengio
e conservagao dos espacos verdes de utilizagdo colectiva,
das infra-estruturas vidrias e das demais instalagdes e equi-
pamentos de utilizagdo colectiva integrantes do empreen-
dimento, quando tenham natureza privada.

Artigo 59.°
Caucio de boa administragio e conservacio

1 — Nos empreendimentos em propriedade plural, a
entidade administradora do empreendimento deve prestar
caucdo de boa administragdo e conservagao a favor dos
proprietarios das fracgdes autonomas ou lotes, através de
depdsito bancario, seguro ou garantia bancaria, emitida por
uma entidade seguradora ou financeira da Unido Europeia,
devendo o respectivo titulo ser depositado no Turismo de
Portugal, 1. P.

2 — O montante da caucdo corresponde ao valor anual
do conjunto das prestagdes periddicas devidas pelos pro-
prietarios das frac¢des auténomas ou lotes que integrem
o empreendimento, podendo ser alterado por portaria do
membro do Governo responsavel pela area do turismo.

3 — A caugdo s6 pode ser accionada por deliberagao
da assembleia geral de proprietarios.

4 — A caucdo deve ser constituida antes da celebragao
dos contratos de transmissao da propriedade dos lotes ou
das fracgdes autdbnomas que integrem o empreendimento,
sob pena de nulidade dos mesmos.

Artigo 60.°
Prestacio de contas

1 — A entidade administradora do empreendimento
deve organizar anualmente as contas respeitantes a utili-
zacdo das prestagdes periddicas e submeté-las a apreciagdo
de um revisor oficial de contas.

2 — O relatorio de gestdo e as contas a que se refere
0 nimero anterior sdo enviados a cada proprietario,
juntamente com a convocatdria da assembleia geral
ordindria, acompanhados do parecer do revisor oficial
de contas.

3 — Os proprietarios t€m o direito de consultar os ele-
mentos justificativos das contas e do relatorio de gestdo a
apresentar na assembleia geral.
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4 — A entidade administradora deve ainda facultar aos
proprietarios, na assembleia geral destinada a aprovar o
relatorio de gestdo e as contas respeitantes a utiliza¢ao das
prestagdes periddicas, a analise das contas de exploragao,
bem como dos respectivos elementos justificativos.

Artigo 61.°

Programa de administracio

1 — A entidade administradora dos empreendimentos
turisticos em propriedade plural deve elaborar um pro-
grama de administracdo e de conservagdo do empreendi-
mento para cada ano.

2 — O programa deve ser enviado a cada proprietario
juntamente com a convocatoria da assembleia geral or-
dinaria em que se procede a respectiva aprovagdo para o
ano seguinte.

Artigo 62.°
Destituicio da entidade administradora

1 — Se a entidade administradora do empreendimento
ndo cumprir as obrigagdes previstas no presente decreto-
-lei, a assembleia geral de proprietdrios pode destitui-la
das suas func¢des de administragao.

2 — A destituicdo so € eficaz se, no mesmo acto, for
nomeada uma nova entidade administradora e se a mesma
vier a prestar a caugdo prevista no artigo 59.° no prazo de
15 dias.

Artigo 63.°

Assembleia geral de proprietarios

1 — A assembleia geral de proprietarios integra todos
os proprietarios dos lotes ou fraccdes que constituem o
empreendimento.

2 — Compete a assembleia geral:

a) Eleger o presidente de entre os seus membros;

b) Aprovar o relatdrio de gestdo e as contas respeitantes
a utilizacdo das prestagdes periddicas;

¢) Aprovar o programa de administragdo e conservagao
do empreendimento;

d) Aprovar, sob proposta do revisor oficial de contas,
a alteracdo da prestagdo periodica, nos casos previstos no
n.° 9 do artigo 56.°;

e) Accionar a caugdo de boa administragdo;

/) Destituir a entidade administradora do empreendi-
mento, nos casos previstos no artigo 62.°;

2) Deliberar sobre qualquer outro assunto que lhe seja
submetido pela entidade administradora do empreendi-
mento.

3 — A assembleia geral ¢ convocada pela entidade res-
ponsavel pela administragdo do empreendimento.

4 — A assembleia geral deve ser convocada por carta
registada, enviada pelo menos 30 dias de calendario antes
da data prevista para a reunido, no 1.° trimestre de cada
ano.

5 — A assembleia geral pode ser convocada pelo res-
pectivo presidente sob proposta de proprietarios que re-
presentem 10 % dos votos correspondentes ao valor total
do empreendimento.

6 — Sao aplicaveis a assembleia geral as regras sobre
quorum deliberativo previstas no regime da propriedade
horizontal.
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7 — As deliberagdes sdo tomadas por maioria simples
dos votos dos proprietarios presentes ou representados,
salvo:

a) Quando esteja em causa accionar a caucdo de boa
administrag¢do ou destituir a entidade administradora do
empreendimento, caso em que a deliberagdo deve ser to-
mada pela maioria dos votos correspondentes ao valor total
do empreendimento;

b) Nos outros casos previstos no regime da propriedade
horizontal.

Artigo 64.°
Titulos constitutivos de empreendimentos existentes

1 — As normas do presente capitulo ndo se aplicam aos
empreendimentos turisticos em propriedade plural cujo
titulo constitutivo ja se encontre aprovado a data de entrada
em vigor do presente decreto-lei, sendo-lhes aplicavel o
disposto no Decreto-Lei n.° 167/97, de 4 de Julho, na re-
dacgdo actualmente em vigor, e seus regulamentos.

2 — As entidades exploradoras de empreendimentos
turisticos em propriedade plural que se encontram em
funcionamento a data da entrada em vigor do presente
decreto-lei mas que ndo disponham de titulo constitutivo
devem proceder a respectiva elaboracdo e promogao da
respectiva aprovacao em assembleia geral de proprietarios
até 31 de Dezembro de 2010.

3 — A assembleia de proprietarios ¢ convocada nos
termos do artigo anterior, devendo a convocatoria ser
acompanhada dos documentos a aprovar.

4 — A assembleia geral pode deliberar desde que este-
jam presentes proprietarios que representem um quarto do
valor total do empreendimento, sendo as deliberagdes to-
madas por maioria dos votos dos proprietarios presentes.

5 — O titulo constitutivo a que se referem os nimeros
anteriores deve integrar o regulamento de administracao
e ser aprovado pelo Turismo de Portugal, I. P., e registado
na conservatoria do registo predial nos termos do disposto
no artigo 54.°

6 — A entidade exploradora deve enviar a cada um dos
proprietarios uma copia do titulo constitutivo devidamente
aprovado pelo Turismo de Portugal, I. P., e registado na
conservatoria do registo predial.

7 — As alteracdes aos titulos constitutivos dos empre-
endimentos existentes sdo aplicaveis as normas do presente
capitulo.

CAPITULO IX

Declaracio de interesse para o turismo

Artigo 65.°
Declaracio de interesse para o turismo

1 — O Turismo de Portugal, I. P., a requerimento dos
interessados ou da camara municipal, pode declarar de
interesse para o turismo, nos termos a estabelecer em por-
taria do membro do Governo responsavel pela area do
turismo, os estabelecimentos, iniciativas, projectos ou
actividades de indole econdémica, cultural, ambiental e
de animacao que, pela sua localizagdo e caracteristicas,
complementem outras actividades ou empreendimentos
turisticos, ou constituam motivo de atrac¢ao turistica das
areas em que se encontram.
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2 — A declaragdo de interesse para o turismo pode ser
retirada oficiosamente, quando deixarem de se verificar os
pressupostos que determinaram a sua atribuicao.

CAPITULO X

Fiscalizacao e sancoes

Artigo 66.°
Competéncia de fiscalizagfo e instrucio de processos

Sem prejuizo das competéncias das camaras municipais
previstas no regime juridico da urbanizagao e edificagéo,
compete a ASAE fiscalizar o cumprimento do disposto
no presente decreto-lei, bem como instruir os respectivos
processos, excepto no que se refere a matéria de publi-
cidade cuja competéncia pertence a Direc¢do-Geral do
Consumidor.

Artigo 67.°
Contra-ordenacdes
1 — Constituem contra-ordenagdes:

a) A oferta de servigos de alojamento turistico sem ti-
tulo valido;

b) O ndo cumprimento pelo estabelecimento de aloja-
mento local dos requisitos minimos previstos no n.° 2 do
artigo 3.° e do registo previsto no n.° 3 do mesmo artigo;

¢) O ndo cumprimento dos requisitos gerais de instala-
¢do previstos no artigo 5.°

d) O nao cumprimento das condi¢des de identificagdo,
seguranga no acesso, insonorizagdo e comunicag¢do com o
exterior previstas nos n.**3, 4 e 5 do artigo 7.°;

e) O desrespeito pelo nimero maximo de camas conver-
tiveis que podem ser instaladas nas unidades de alojamento
dos empreendimentos turisticos, tal como previsto no n.’ 2
do artigo 8.°;

f) O desrespeito da capacidade maxima dos empreen-
dimentos turisticos, nos termos previstos nos n.” 1 e 4 do
artigo 8.%

2) O desrespeito pela area maxima prevista para insta-
lagdes de caracter complementar destinadas a alojamento,
tal como estabelecido no n.° 4 do artigo 19.°;

h) A ndo apresentagdo do pedido de revisdo da classi-
ficagdo do empreendimento turistico com a antecedéncia
prevista no n.° 2 do artigo 38.° e a falta de apresentacdo
do requerimento necessario para proceder a reconversao
da classificagao previsto no n.° 2 do artigo 75.°%

i) A ndo afixac¢do no exterior da placa identificativa
da classificagdo do empreendimento turistico, tal como
previsto no n.° 4 do artigo 36.°;

J) A violacdo do disposto no artigo 41.°, em matéria de
identificagdo dos empreendimentos turisticos;

/) A adopgao de classificacdo ou de caracteristicas que
o empreendimento ndo possua na respectiva publicidade,
documentagdo comercial e merchandising, tal como pre-
visto no n.° 1 do artigo 42.°;

m) O desrespeito pela regra da unidade da exploragdo
prevista no n.° 1 do artigo 44.°%

n) O desrespeito pelo regime de exploragao turistica em
permanéncia e de exploragdo continuada das unidades de
alojamento do empreendimento turistica, tal como pre-
visto nos n.* 1 e 2 do artigo 45.°, e a falta de celebragio
de contrato de exploragdo com os proprietarios ou a falta
de previsdo no referido contrato dos termos da exploracao
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turistica das unidades de alojamento, da participagdo dos
proprietarios nos resultados da explora¢do das unidades
de alojamento e das condic¢des da utilizacdo destas pelos
respectivos proprietarios, tal como previsto nos n.”*3 e 4
do artigo 45.°%;

0) A exploragdo das unidades de alojamento pelos res-
pectivos proprietarios ou a celebragdo de contratos que
comprometam o uso turistico das mesmas, tal como pre-
visto no n.° 6 do artigo 45.°;

p) A violagdo pela entidade exploradora dos deveres
previstos nas alineas a) a d) do artigo 46.°%;

q) A atribuicdo da responsabilidade operacional por
empreendimentos turisticos de cinco, quatro e trés estrelas
a funcionario ndo habilitado ao exercicio da profissdo de
director de hotel;

r) A proibigdo de livre acesso aos empreendimentos
turisticos nos casos nao previstos nos n.*2, 3 e 4 do ar-
tigo 48.%;

s) A falta de publicitagdo das regras de funcionamento
e acesso aos empreendimentos turisticos;

) O encerramento de um empreendimento turistico
em propriedade plural, sem consentimento de todos os
proprietarios;

u) A falta de publicitacdo do periodo de funcionamento
dos empreendimentos turisticos;

v) A ndo utilizacdo de sinais normalizados, nos termos
previstos no artigo 50.°;

x) O desrespeito pelos proprietarios de lotes ou frac¢des
autonomas em empreendimentos turisticos do disposto nos
n.*1 e 3 do artigo 57.%

z) A falta de prestagdo de caucdo de boa adminis-
tracdo e conservagdo pela entidade administradora do
empreendimento, no termos previstos no n.° 1 do ar-
tigo 59.°%;

aa) O ndo cumprimento dos deveres de prestagdo de
contas previstos no artigo 60.°;

bb) O nao cumprimento dos deveres relativos a elabo-
racao e disponibilizag@o aos proprietarios de um programa
de administracdo e de conservagdo do empreendimento
turistico em propriedade plural para cada ano, nos termos
previstos no artigo 61.°;

cc) A falta de elaboracdo e promogdo da respectiva
aprovacdo em assembleia geral de proprietarios de titulo
constitutivo para os empreendimentos turisticos em pro-
priedade plural j existentes, nos termos previstos no n.’ 2
do artigo 64.°%

dd) A falta de remessa a cada um dos proprietarios de
uma copia do titulo constitutivo para os empreendimentos
turisticos em propriedade plural, nos termos previstos no
n.° 6 do artigo 64.°

2 — As contra-ordenagdes previstas nas alineas d), e),
i), m), s), u), v) e dd) do n.° 1 sdo punidas com coima de
€ 100 a € 500, no caso de pessoa singular, e de € 1000 a
€ 5000, no caso de pessoa colectiva.

3 — As contra-ordenagdes previstas nas alineas f), g),
n), ), 1, q),r), f) ex)don.1 sdo punidas com coima de
€ 500 a € 2500, no caso de pessoa singular, e de € 5000 a
€25 000, no caso de pessoa colectiva.

4 — As contra-ordenagdes previstas nas alineas a),
b), ¢), n), 0), p), z), aa), bb) e cc) do n.° 1 sdo punidas
com coima de € 2500 a € 3740,98, no caso de pessoa
singular, e de € 25 000 a € 44 891,82, no caso de pessoa
colectiva.
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Artigo 68.°
Sancdes acessorias

1 — Em func¢do da gravidade e da reiteragdo das contra-
-ordenagdes previstas no artigo anterior, bem como da
culpa do agente, podem ser aplicadas as seguintes san¢des
acessorias:

a) Apreensdo do material através do qual se praticou
a infrac¢ao;

b) Suspensao, por um periodo até dois anos, do exercicio
da actividade directamente relacionada com a infracc¢ao
praticada;

¢) Encerramento, pelo prazo maximo de dois anos, do
empreendimento ou das instalagcdes onde estejam a ser
prestados servigos de alojamento turistico sem titulo va-

lido.

2 — Quando for aplicada a sangao acessoria de encerra-
mento, o alvara, quando exista, € cassado e apreendido pela
camara municipal, oficiosamente ou a pedido do Turismo
de Portugal, I. P., ou da ASAE.

Artigo 69.°
Limites da coima em caso de tentativa e de negligéncia

A tentativa e a negligéncia sdo puniveis, sendo os limi-
tes minimos ¢ maximos das coimas aplicaveis reduzidos
para metade.

Artigo 70.°
Competéncia sancionatoria

1 — A aplicagdo das coimas e das sancdes acessorias
previstas no presente decreto-lei compete:

a) A Comissdo de Aplicagdo de Coimas em Matéria
Econdmica ¢ de Publicidade (CACMEP) relativamente
aos empreendimentos turisticos referidos nas alineas a) a
f)don.°1 do artigo 4.°;

b) As camaras municipais, relativamente aos empreendi-
mentos turisticos referidos na alinea g) don.° 1 do artigo 4.°
e aos estabelecimentos de alojamento local.

2 — A aplicagdo das coimas e das sang¢des acessorias
previstas no presente decreto-lei relativamente aos empre-
endimentos de turismo de natureza compete, respectiva-
mente, 8 CACMEP, se estes empreendimentos adoptarem
qualquer das tipologias previstas nas alineas @) af) don.® 1
do artigo 4.°, e as cAmaras municipais, se os referidos em-
preendimentos adoptarem a tipologia prevista na alinea g)
don.°1 do artigo 4.°

Artigo 71.°
Produto das coimas

1 — O produto das coimas aplicadas pelas camaras
municipais constitui receita dos respectivos municipios.

2 — O produto das coimas aplicadas pela CACMEP
reverte:

a) 60% para o Estado;
b) 30% para a ASAE;
¢) 10% para a CACMEP.
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Artigo 72.°
Embargo e demolicio

Sem prejuizo das competéncias atribuidas por lei a
outras entidades, compete ao presidente da cdmara mu-
nicipal embargar ¢ ordenar a demoli¢do de obras realiza-
das em violagdo do disposto no presente decreto-lei, por
sua iniciativa ou mediante comunica¢do do Turismo de
Portugal, I. P., ou da ASAE.

Artigo 73.°
Interdic¢do de utilizacio

A ASAE ¢ competente para determinar a interdigdo
temporaria do funcionamento dos empreendimentos tu-
risticos, na sua totalidade ou em parte, quando a falta de
cumprimento das disposigdes legais aplicaveis puser em
causa a seguranca dos utilizadores ou a saude publica,
sem prejuizo das competéncias atribuidas por lei a outras
entidades.

Artigo 74.°
Sistema informatico

1 — A tramitagdo dos procedimentos previstos no pre-
sente decreto-lei é realizada informaticamente com recurso
a sistema informatico articulado com o sistema previsto
no artigo 8.° -A do regime juridico da urbanizacdo e edi-
ficacdo, nos termos a definir por portaria dos membros do
Governo responsaveis pelas areas da administragdo local
e do turismo.

2 — Para o efeito previsto no numero anterior, o Tu-
rismo de Portugal, I. P., tem acesso a toda a informacao
relativa a empreendimentos turisticos constante do sistema
informatico previsto no regime juridico da urbanizagao e
edificagdo.

3 — Enquanto ndo se encontrarem em funcionamento
os sistemas informaticos referidos no n.° 1, a tramitacdo
dos procedimentos estabelecidos no presente decreto-lei
pode ser realizada em papel.

CAPITULO X1

Disposicdes finais e transitérias

Artigo 75.°

Empreendimentos turisticos, empreendimentos de turismo
no espaco rural, casas de natureza
e estabelecimentos de hospedagem existentes

1 — O presente decreto-lei aplica-se aos empreendi-
mentos turisticos existentes a data da sua entrada em vigor,
sem prejuizo do disposto nos niimeros seguintes.

2 — Os empreendimentos turisticos, os empreendi-
mentos de turismo no espago rural e as casas de natureza
existentes devem reconverter-se nas tipologias e catego-
rias estabelecidas no presente decreto-lei e nos diplomas
complementares emitidos ao abrigo do mesmo até 31 de
Dezembro de 2010.

3 — Areconversao da classificagdo prevista no nimero
anterior ¢ atribuida pelo Turismo de Portugal, I. P., ou pelas
camaras municipais, conforme os casos, apds realizacao
de auditoria de classificacao, a pedido do interessado,
podendo ser dispensados os requisitos exigidos para a
atribuicao da classificagdo, sempre que determinem a rea-
lizacdo de obras que se revelem materialmente impossiveis
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ou que comprometam a rendibilidade do empreendimento,
como tal reconhecidas pela entidade competente para a
aprovacao da classificagdo.

4 — Caso os empreendimentos referidos no n.° 2
ndo possam manter ou obter a qualificacdo como em-
preendimento turistico, nos termos do presente decreto-
-lei, sdo reconvertidos em modalidades de alojamento
local.

5 — As moradias turisticas existentes a data da entrada
em vigor do presente decreto-lei, licenciadas como tal ao
abrigo de lei anterior a essa data, convertem-se automati-
camente em moradias de alojamento local, sem prejuizo
do disposto no numero seguinte.

6 — Caso as moradias turisticas fagam parte integrante
de conjuntos turisticos, (resorts) podem converter-se em
edificios autébnomos integrantes do conjunto, desde que
se verifiquem os pressupostos previstos nas alineas a) a
¢) don.°7 do artigo 15.°

7 — Os estabelecimentos de hospedagem licenciados
pelas cdmaras municipais ao abrigo dos respectivos regu-
lamentos convertem-se automaticamente em estabeleci-
mentos de alojamento local.

8 — O Turismo de Portugal, I. P., deve inscrever no
RNET os empreendimentos turisticos reconvertidos nos
termos do n.° 2.

9 — Os titulos validos de abertura dos empreendimen-
tos turisticos, dos empreendimentos de turismo no espago
rural e das casas de natureza existentes a data de entrada
em vigor do presente do presente decreto-lei mantém-se
validos, s6 sendo substituidos pelo alvara de autorizagdo
de utilizagdo para fins turisticos na sequéncia de obras de
ampliacdo, reconstrugdo ou alteracao.

10 — No caso dos empreendimentos turisticos converti-
dos em estabelecimentos de alojamento local, os titulos de
abertura existentes a data da entrada em vigor do presente
decreto-lei mantém-se validos, s6 sendo substituidos por
alvara de autorizacdo de utilizagdo para fins habitacio-
nais na sequéncia de obras de ampliagdo, reconstrucao
ou alteragdo, ou em qualquer outro momento a pedido do
interessado.

11 — Os empreendimentos turisticos em propriedade
plural existentes a data da entrada em vigor do presente
decreto-lei mantém o regime de exploragdo turistica pre-
visto na legislagdo vigente aquando do respectivo licen-
ciamento, salvo se, por decisdo unanime de todos os seus
proprietarios, se optar pelo regime de exploragdo turistica
previsto no presente decreto-lei.

Artigo 76.°

Processos pendentes

1 — Os processos pendentes regem-se pelas disposi¢des
constantes no presente decreto-lei, salvo o disposto no
nimero seguinte.

2 — As entidades promotoras ou exploradoras dos em-
preendimentos turisticos em propriedade plural cujos pro-
cessos se encontram pendentes a data da entrada em vigor
do presente decreto-lei podem optar por aplicar o regime
constante dos capitulos vii e vt do presente decreto-lei
ou o regime de exploracdo aplicavel a data do inicio do
procedimento.

3 — Para os efeitos previstos no n.° 2 do presente artigo,
consideram-se pendentes os processos relativos a operagdes
de loteamento, pedidos de informagédo prévia e pedidos de
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licenciamento de operagdes urbanisticas e pedidos de clas-
sificagdo definitiva que tenham por objecto a instalago
de empreendimentos turisticos, de empreendimentos de
turismo no espaco rural e de casas de natureza.

Artigo 77.°
Norma revogatéria

1—E revogado o Decreto-Lein.° 167/97, de 4 de Julho,
com as altera¢des introduzidas pelo Decreto-Lein.® 55/2002,
de 11 de Margo, e pelo Decreto-Lei n.° 217/2006, de 31
de Outubro, bem como o Decreto-Lei n.° 54/2002, de 11
de Margo.

2 — Com a entrada em vigor das portarias previstas no
presente decreto-lei sdo revogados:

a) O Decreto-Lei n.° 192/82, de 19 de Maio;

b) O Decret -Lei n.° 47/99, de 16 de Fevereiro, com as
alteragdes introduzidas pelo Decreto -Lei n.° 56/2002, de
11 de Margo, com excep¢ao das disposigoes referentes a
animacdo ambiental constantes dos n.**2 e 3 do artigo 2.°
e dos artigos 8.°,9.°¢ 12.%

¢) O Decreto Regulamentar n.° 33/97, de 25 de Setem-
bro, com as altera¢des introduzidas pelo Decreto Regula-
mentar n.° 14/2002, de 12 de Margo;

d) O Decreto Regulamentar n.° 34/97, de 25 de Se-
tembro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto Re-
gulamentar n.° 14/99, de 14 de Agosto, e pelo Decreto
Regulamentar n.° 6/2000, de 27 de Abril;

e) O Decreto Regulamentar n.° 36/97, de 25 de Setem-
bro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto Regula-
mentar n.° 16/99, de 18 de Agosto;

f) O Decreto Regulamentar n.° 22/98, de 21 de Setem-
bro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto Regula-
mentar n.° 1/2002, de 3 de Janeiro;

g) O Decreto Regulamentar n.° 20/99, de 13 de Setem-
bro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto Regula-
mentar n.° 22/2002, de 2 de Abril;

h) O Decreto Regulamentar n.° 2/99, de 17 de Feve-
reiro;

i) O Decreto Regulamentar n.° 13/2002, de 12 de Margo,
com as alteragdes introduzidas pelo Decreto Regulamentar
n.° 5/2007, de 14 de Fevereiro;

) A Portaria n.° 1063/97, de 21 de Outubro;

) A Portaria n.° 1068/97, de 23 de Outubro;

m) A Portaria n.° 1071/97, de 23 de Outubro;

n) A Portaria n.° 930/98, de 24 de Outubro;

0) A Portaria n.° 1229/2001, de 25 de Outubro.

Artigo 78.°

Regides Autonomas

O regime previsto no presente decreto-lei ¢ aplicavel
as Regides Autébnomas dos Acgores e da Madeira, sem
prejuizo das adaptagdes decorrentes da estrutura propria
da administragdo regional autonoma.

Artigo 79.°
Entrada em vigor

O presente decreto-lei entra em vigor 30 dias apos a
data da sua publicagao.
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MINISTERIO DA AGRICULTURA,
DO DESENVOLVIMENTO RURAL E DAS PESCAS

Portaria n.° 1039/2009
de 14 de Setembro

Com fundamento no disposto na alinea a) do artigo 40.°
do Decreto-Lei n.° 202/2004, de 18 de Agosto, com a actual
redac¢do, ouvido o Conselho Cinegético Municipal de Por-
talegre, manda o Governo, pelo Ministro da Agricultura,
do Desenvolvimento Rural e das Pescas, o seguinte:

1.° Pela presente portaria € concessionada, pelo periodo
de 12 anos, a DIVERCACA — Caga Turistica, L., com o
numero de identificagdo fiscal 508203929 e sede social e
endereco postal na Rua de 31 de Janeiro, 2, 7300 Portale-
gre, a zona de caga turistica da Herdade da Mergulhagem
(processo n.° 5317-AFN), englobando varios prédios rus-
ticos sitos na freguesia de Urra, municipio de Portalegre,
com a area de 407 ha, conforme planta anexa a presente
portaria e que dela faz parte integrante.

2.° A zona de caga concessionada pela presente portaria
produz efeitos relativamente a terceiros com a instalagéo
da respectiva sinalizacao.

Pelo Ministro da Agricultura, do Desenvolvimento Rural
e das Pescas, Ascenso Luis Seixas Simoes, Secretario de
Estado do Desenvolvimento Rural e das Florestas, em 7 de
Setembro de 2009.

ZONA DE CAGA TURISTICA
DA
HERDADE DA MERGULHAGEM

MUMICIPO DE PORTALEGRE
CMP 385, 3711

PROC. W=5317 -AFN |

s |

Portaria n.° 1040/2009
de 14 de Setembro

Com fundamento no disposto na alinea a) do artigo 40.°
do Decreto-Lei n.° 202/2004, de 18 de Agosto, com a ac-
tual redaccdo, ouvido o Conselho Cinegético Municipal
de Alcécer do Sal:

Manda o Governo, pelo Ministro da Agricultura, do
Desenvolvimento Rural e das Pescas, o seguinte:

1.° Pela presente portaria € concessionada, pelo periodo
de seis anos renovavel automaticamente, a Associacao de
Cagadores da Herdade do Pedrégdo, com o numero de





