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Resumo

O presente trabalho tem como objetivo a avaliacdo do estado de conservacao do patrimonio
historico habitacional de Nisa usando um Livro do Microsoft Excel® (com Macros). E nomeado
de AVAL-Nisa e o seu processo de construcdo comeca pela recolha das caracteristicas
construtivas e arquitetdnicas a escala Nacional, para regiao do Alentejo e o estudo de caso. A
recolha de informacao resulta nas opcdes do formulario. Este formulario apresenta duas
vertentes. A primeira relaciona-se com a avaliacdo do estado de conservacao de cada edificio
com a ajuda de um Manual de Preenchimento que resulta num calculo automatico do estado.
A segunda pretende adquirir caracteristicas construtivas e arquitetonicas relevantes para
construir uma Matriz que reflita o estudo de caso. Esta amostra é composta por vinte edificios
do Centro Historico de Nisa. A informatizacao destes tipos de analise é benéfica derivada a sua
capacidade de armazenamento numa base de dados. Podera também ser atualizada mais tarde
ou aplicada noutras zonas da localidade. Este formulario é facilmente alteravel para que possa
ser atualizado mais tarde incluindo um maior nimero de tipologias abrangidas e opcoes.
Conclui-se com a analise da amostra que trinta por cento dos edificios se encontram em Muito
Mau ou Bom estado de conservacado. Vinte e cinco por cento encontram-se em Médio e dez
porcento em Mau. Por fim, o Muito Bom estado de conservacao corresponde a apenas um
edificio. Assim de acordo com este trabalho reflete-se que a amostra esta num pior estado de

conservacao quando comparada com os dados referidos no Plano Diretor Municipal para a zona.

Palavras-chave

Avaliacao de edificios tradicionais, Microsoft Excel®, Patriménio histérico, Tipologias
Construtivas, Nisa.
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Abstract

This document aims to access the traditional building assessment to the residential building
heritage located in Nisa using a Microsoft Excel® Macro Enabled Workbook. It is called AVAL-
Nisa and the process is started with the relevant data collection of some constructive and
architectural features at the national scale, the Alentejo vision and the case study. The
gathering of information will result in an itemization in the built form. This form will provide
two features. The first one relates to the building assessment analyzing each one with the help
of a Manual resulting in an automatic calculation of their condition. The second one aims to
gather relevant architectural and constructive characteristics to get a Matrix that reflects the
entries of the sample chosen. This sample is composed by twenty buildings on the Historical
Center of Nisa. The informatization of these kinds of analysis are beneficial because of their
capability of storage by a database. As the database is saved it can be used later or in different
zones of the town. The created form is also easily changed so it can be updated to a larger
number of construction typologies and features. Analyzed the sample is concluded that thirty
percent of the buildings are in Very Bad or Good condition. Twenty five percent are in the
Medium and ten percent on Bad. Finally, on a Very Good condition is located only one building.
According to this study the sample zone is in worst state then a previous analysis made by the

elements of the Municipal Masters Plan (PDM) by the contents.
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Traditional buildings assessment, Microsoft Excel®, Nisa, Portugal, Building Heritage.
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Capitulo 1 - Introducao

1.1 Relevancia da Tematica

Esta dissertacao incide sobre a avaliacdo de edificios tradicionais com recurso ao Microsoft
Excel®. Esta avaliacao é feita através de uma recolha de dados e classificacdo de parametros
nos varios elementos dos edificios através de um modelo aqui criado e posto em pratica

informaticamente. A folha de calculo associada é chamada de AVAL-Nisa.

Como base no AVAL-Nisa, pretende-se a mobilidade e facilitacao de processos de atualizacao
do estado de conservacao dos edificios, a sua caraterizacao construtiva e o levantamento de
dados sobre as suas caracteristicas arquitetonicas. O levantamento e armazenamento destes
dados em edificios tradicionais é interessante para servir de base de aconselhamento tanto de
Municipios e Freguesias que procurem dinamizar os seus centros historicos ou aglomerados de
interesse municipal. Consequentemente contribui para manter a sua identidade e com isso
beneficiar do turismo rural e tradicional, aumentando a procura na habitacao nestes espacos
urbanos que muitas das vezes, ja sao menosprezados devido as dificuldades em dispor de
servicos e vias de comunicacao de maior valor ja disponiveis na periferia. E também do interesse
destes prezar pela identidade e conservacdo dos seus centros historicos e seus edificios
caracteristicos. Assim podendo aconselhar de melhor forma os proprietarios e moradores sobre
as edificacdes de que sao partes interessadas, procurando uma aproximacao entre técnicos

formados e as “gentes da terra”.

Devido tanto a publicidades na comunicacao social e perda de trabalhadores especializados na
mao de obra tradicional em certas regides tem-se originado reparacdes com materiais mais
modernos e economicos quando podem n&o ser os mais indicados para as situacées em questao.
Tais praticas podem fazer com que as caracteristicas de habitabilidade e conforto possam até

diminuir e com isso perder parte da sua identidade.

Por outro lado, devido as diretivas para dos Planos Diretores Municipais feitas nos ultimos anos
para o ordenamento do territorio, que procuram limitar os perimetros urbanos, com o objetivo
da otimizacdo das redes de infraestruturas existentes e por consequéncia uma focalizacao
maior na reabilitacdo urbana e aproveitamento dos edificios erguidos, surge também uma
facilitacao na parte burocratica e financeira para obras de reabilitacdo do patrimonio historico.
Um exemplo desta facilitacdo surge através do Instrumento Financeiro de Reabilitacdo e
Revitalizacao Urbana (IFRRU 2020) que € um instrumento financeiro que permite a obtencao de
empréstimos em condicoes vantajosas comparadas quanto as existentes no mercado. Assim

surge uma nova problematica com incidéncia na perda de identidade destes mesmos edificios.



No caso do interior do pais, ao longo do tempo, existiram técnicas diferentes na construcao,
variaveis de regido para regiao, conforme o clima ou outras caracteristicas a que estao sujeitas.
Criando uma identidade da povoacao em que estao inseridas e caracterizando os centros

historicos.

As tipologias construtivas em Portugal foram evoluindo ao longo dos tempos. Mais recentemente
de forma cada vez mais rapida e por isso, é do interesse geral fazer um estudo e recolher
informacdes sobre as tipologias de edificios antigos para que ndo aconteca uma perda de
identidade nestes nucleos historicos. Sendo o turismo uma vertente importante no comércio de
produtos tradicionais ainda mais no interior do pais é importante que se mantenha a identidade
ndo apenas de produtos, mas também do tecido urbano, que se tem perdido devido a
especulacdo no mercado imobiliario e a nova construcao. Sao exemplos as reabilitacoes rapidas
que embora tenham as preocupacoes com a manutencao das fachadas, apresentam materiais
irreversiveis (por exemplo as injecoes de caldas de betao) e/ou desligados dos componentes

que utilizados originalmente no edificio.

E também notado que nos dias de hoje, se tende a desprezar a construcdo tradicional em
detrimento de uma certa “moda” da construcdo de formatos clbicos ou paralelepipedais, de
betdo ou de vidro e sem coberturas inclinadas suportada por ideias individuais através das vias
de informacao e comunicacdo. Este fenomeno pode ser observado na regido do Alentejo, em
cidades como Portalegre, como no Centro de Artes e Espetaculos (CAE) que sobressai

amplamente e que fica fora do contexto de uma Praca da Republica onde esta inserido.

E entdo do interesse da engenharia civil, aliar as novas tecnologias ao passado, podendo
contribuir para a armazenagem de conhecimento e identidade que faz parte da heranca de
cada aglomerado e assim homenagear e aprender com o passado para criar um melhor futuro.
Esta problematica ajustada ao aglomerado em estudo (Nisa) pretende um levantamento das
caracteristicas presentes no edificado, com enfoque no Centro Historico para que haja uma
maior sensibilizacao para a construcao tradicional valorizando a envolvente como um todo.
Também através de uma avaliacido do estado de conservacdao, os moradores ficam

consciencializados acerca das necessidades imediatas de reparacédo dos seus imaveis.

1.2 Objetivos

Devido a tematica apresentada anteriormente, é primeiro objetivo deste estudo, avaliar os
edificios tradicionais do patrimonio historico de Nisa. Para tal sera criada uma interatividade
informatica a qual se dara o nome de AVAL-Nisa no Microsoft Excel®. Esta ferramenta devera
conter um modelo base correspondente a um formulario de Inspecao Visual Simples a fachada
do edificio, que permita a sua avaliacdo a varios niveis. Mais especificamente, o modelo devera
recolher informacao Util para uma facil localizacao dos edificios em estudo, levantamento de

caracteristicas construtivas e algumas de cariz arquiteténico para a criacdao de uma matriz e



um processo de avaliacdo do estado de conservacao. Dispde também de uma componente
teodrica que avalie quais os elementos construtivos mais e menos onerosos aliado a urgéncia na
intervencao da sua requalificacao. Os edificios em estudo serdo escolhidos numa primeira fase
para o ajuste das ponderacoes dos elementos construtivos separados em categorias e
subcategorias. Estes primeiros edificios serao de varias ruas do Centro Historico de Nisa, sendo
escolhidos pelas suas caracteristicas Unicas e patologias aparentes. Numa segunda fase aplicar-
se-a na rua central da zona histoérica, a Rua Dr. Graca. Assim resumidamente, através deste
formulario procurar-se-a analisar individualmente os edificios. A amostra contara com um total
de vinte edificios que serdo avaliados quanto ao seu estado de conservacao individual e a
criacdo de uma matriz identitaria com as caracteristicas gerais, construtivas e arquitetonicas
consideradas relevantes e mais presentes. Depois de criado o AVAL-Nisa e com a insercao dos
formularios dos edificios procura-se que o tratamento dos dados dé resultados relevantes para
assim serem articulados com os contetdos dos Planos Municipais de Ordenamento do Territorio

que vigoram no Centro Histdrico de Nisa.

1.3 Metodologia

A metodologia que carateriza a dissertacao prende-se com duas fases principais:

A primeira fase centra-se numa pesquisa bibliografica/fotografica/levantamento in situ das
tipologias construtivas dos edificios em analise. Para que esta pesquisa seja organizada,
pretende-se estudar em primeiro lugar as diretivas que as cartas patrimoniais descrevem para
a manutencao, conservacao e reabilitacdo do patrimonio. A partir dai e com a nocao do que
sdo as diretivas que as cartas patrimoniais refletem, é feito um estudo sobre as tipologias
construtivas numa aproximacao progressiva em 3 fases. Esta aproximacao inclui pelo estudo
das tipologias construtivas em Portugal numa primeira fase que o Nlcleo Engenharia Sismica de
Dinamica de Estruturas do Laboratoério Nacional de Engenharia Civil recolhe para Lisboa e
generaliza para o pais desde o terremoto de 1755 até aos dias de hoje. A segunda fase
caracteriza-se por uma analise as tipologias construtivas no Alentejo numa tentativa de
aproximacao ao estudo de caso. E finalmente, pela aproximac¢ao ao aglomerado em estudo que
€ Nisa e o seu Centro Historico, comecando por conhecer as suas raizes, caracteristicas do

municipio, os seus PMOTS e a caracterizacao presente no edificado.

A criacao do AVAL-Nisa e sua aplicacdo é a segunda fase, ndo separadas pela necessidade do
processo iterativo da criacao e aplicacao com o objetivo da resolucao de problemas logo desde
a sua criacao. Assim foi criado um formulario no Microsoft Excel® (para o qual foi estudada a
criacao de macros em Visual Basic for Applications para a criacao de botdes de navegacao,
atualizacao e caixas de combinacao) que foi sendo desenvolvido ao longo do tempo e testado
subsequentemente. Este formulario procura recolher dados de natureza geografica para situar
mais facilmente o edificio, num campo de identificacdo. Seguidamente recolhe as

caracteristicas gerais, construtivas e arquiteténicas deste mesmo imdvel. Estes valores serdao



importados para constituir uma Matriz Identitaria da amostra que apresente os valores mais
comuns e suas percentagens, se relevantes. Esta Matriz Identitaria é de interesse por sugerir
uma ideia base de qual o tipo de edificio na zona analisada, através da recolha dos dados entre
varios imdveis. Este formulario também permite fazer uma avaliacdo do estado de conservacao
do edificio, através da atribuicao de niveis para o estado de degradacao dos elementos que o
compodem. Através da classificacdao dos varios elementos, consegue-se uma pontuacdo que
classifica o edificio entre 1 e 5. Esta avaliacdo do estado de conservacao é entdo comparada
com os outros edificios presentes na amostra e classificada. A recolha dos varios niveis do
estado de conservacao individuais e categorizados torna-se importante para a comparacao
entre as varias categorias e classes. Por Ultimo, é elaborado um paralelismo entre a Matriz
Identitaria e o Plano de Pormenor em vigor no centro histdrico de Nisa, com o objetivo de saber
até que ponto este se enquadra com os edificios analisados e se alguns deles dispoem de

quebras a regulamentacao urbanistica.

1.4 Estrutura

Esta dissertacao esta organizada em duas partes. A primeira parte respeita ao “Enquadramento
Teorico: Reconhecer a Heranca Construida”, a segunda parte é designada por “Aplicabilidade

do Microsoft Excel® na Avaliacao de Edificios Tradicionais: Patriménio Historico de Nisa”.

A primeira parte desta dissertacao pretende fazer o enquadramento tedrico e recolha de bases
para as entradas no AVAL-Nisa. Assim denomina-se de Reconhecer a Heranca Construida, onde
se divide em cinco partes principais, que compéem o Capitulo 2 “O Patrimonio Edificado”.
Inclui um subcapitulo 2.2 “Importancia das Cartas Patrimoniais para a preservacdao do
Patrimoénio” que pretende recolher as nocdes necessarias para uma boa abordagem a tematica
da construcao tradicional e defesa do patriménio como elemento identitario dos mais
longinquos ou proximos antepassados e suas técnicas e modos de vida. Nos subcapitulos
seguintes sao estudadas as tipologias construtivas presentes em Lisboa e generalizadas para o
Pais a partir de 1755 e suas caracteristicas, as caracteristicas construtivas da regido Alentejana

e finalmente as caracteristicas construtivas em Nisa.

A segunda parte denomina-se “Aplicabilidade do Microsoft Excel® na Avaliacao de Edificios
Tradicionais: Patriménio Historico de Nisa” e é onde se procede a concecao e desenvolvimento
do modelo de analise aos edificios através do Microsoft Excel®. O desenvolvimento do Livro ou
ficheiro de Microsoft Excel® é entdo explicado no Capitulo 3 “Concecao e Desenvolvimento do
Modelo Base do AVAL-Nisa” partindo do Menu Principal, passando pelo Formulario base e
concluindo na Analise Global. No Capitulo 4 “Aplicacdo do AVAL-Nisa a Casos de Estudo” é
aplicado aos vinte estudos de casa partindo da analise de resultados até a sua comparacao com

o Plano de Pormenor do Centro Historico de Nisa.



12 Parte - Enquadramento Teérico:
Reconhecer a Heranca Construida

Capitulo 2 - O Patriménio Edificado

2.1 Consideracdes Iniciais

Com o avancar dos tempos e o desenvolvimento exponencial da tecnologia é também afetado
o setor construtivo. E uma problematica relevante quando é analisado o estado em que se
encontra o patriménio edificado, mas também a averiguacédo do seu proprio valor histérico. Ele
serve de referéncia historica para uma maior identificacao dos habitos do proprio ser humano,
nao so6 nas alturas em que foi erguido, mas também na valorizacao dos aglomerados urbanos e
reforco da sua identidade com os povos que os habitam. O modo de construcao do patriménio
edificado transmite os costumes de quem o construiu e os fins para que era utilizado. E assim
necessaria a observacao dos métodos construtivos de épocas anteriores para conseguir retirar
informacao das técnicas aplicadas e estudar a sua durabilidade, tal como para absorver da
identidade do meio em que se situa. Pretende-se que este conhecimento contribua para a
valorizacao do aglomerado urbano como um todo, dando assim a importancia que os grandes
monumentos devem ter, mas também das pequenas edificacdes de habitacdo que tenham
subsistido ao longo do tempo, mesmo de menor valor arquitetonico. Trata-se garantir que as
metodologias e técnicas construtivas do passado, como a utilizacdo da pedra como elemento
de alvenaria, a aplicacao de argamassas de cal e areia em rebocos de paredes ou aplicacao de
pinturas em cal sejam preservadas para que se consiga uma melhor conservacao e valorizacao
do patriménio. Estes materiais e a sua aplicacdo mostram por vezes ter uma maior longevidade
que os meios de construcao atuais, como as alvenarias de tijolo furado rebocadas com
argamassas de cimento que logo a partir dos primeiros anos revelam fissuras nos rebocos
desvalorizando o edificado. Esta problematica é também abordada pela desacreditacao a qual
a construcao tradicional tem vindo a ser sujeita, pelo uso de materiais mais recentes, o que
nao significa que sejam claramente melhores. Esta mentalidade deve ser entendida e explicada
de uma forma construtiva, para que se perceba que ao contrario da maioria dos avancos
tecnologicos, a construcao nao se torna obsoleta tao facilmente como por exemplo, telemoveis,
computadores ou carros. Assim procura-se uma simbiose entre a identidade e valor da
construcao tradicional com o conhecimento de um maior nimero de solucdes de reabilitacao

atuais passiveis de a integrar e a valorizar.



E entdo necessario partir para o conhecimento das diretivas globais para a conservacio do
patriménio historico e garantir também que o conhecimento destas técnicas e materiais
permanecam. Assim ao longo deste capitulo parte-se das recomendacoes globais elaboradas ao
longo dos anos através de cartas patrimoniais e € progressivamente feito um zoom que permita
conhecer de uma forma mais concisa o parque habitacional correspondente ao centro historico
da vila de Nisa. Em primeiro lugar, sao apresentadas as varias cartas patrimoniais desde a Carta
de Veneza (1964) até a Declaracdo de Davos (2018), seguindo-se uma analise a evolucao das
tipologias construtivas em Portugal para que se estabeleca uma primeira nocao de quais os
materiais e técnicas empregues na construcao e saber situa-las no tempo e espaco. Parte para
a recolha de informacao das caracteristicas construtivas presentes na regiao do Alentejo onde
se situa Nisa e com o qual pode ser de maior aproximacdo em termos de tendéncias
construtivas. Seguindo-se de um briefing historico da vila de Nisa onde se situa o parque
habitacional que vai ser objeto de estudo e procedente recolha das suas caracteristicas
construtivas. Com esta recolha de informacao procura-se aprimorar o conhecimento do

aglomerado.

2.2 Importancia das Cartas Patrimoniais para a preservacao do
Patriménio

Com o fenomeno da globalizacdo e facilitacao dos processos de comunicacao, surge o ICOMOS
(Conselho Internacional dos Monumentos e Sitios), que é uma organizacao nao-governamental
associada a UNESCO e que procura promover “(...) a conservacdo, a protecdo, a utilizacdo e
valorizacdo dos monumentos, conjuntos e sitios.”'. A referida organizacao procura desde a sua
criacado, adotar principios formando Cartas Patrimoniais ap6s a reunido dos varios elementos de

paises diferentes com o objetivo de criar diretivas para a preservacao do patrimoénio.

A Carta de Veneza? de 1964 vem alertar para as boas normas de conservacao e restauro de
monumentos e sitios, que pelo seu significado historico e heranca cultural devem ser
salvaguardados através de técnicas multidisciplinares e harmoniosas com as praticas originais

para que estes consigam manter a sua identidade e valor histérico.

Seguindo-se, no ano de 1975 a Carta Europeia para o Patrimoénio Arquitetonico®, em Amsterdao,
onde sao realizados esforcos de sensibilizacao para a integracdo do patrimoénio nas suas areas
circundantes. Procura-se manter o caracter tradicional do meio onde se inserem, um equilibrio

arquitetonico com o meio e demonstrar o valor que tiveram na época de construcdo e

' Fonte: International Council on Monuments and Sites (ICOMOS). [Em linha] Disponivel em
http://www.icomos.pt/index.php/o-que-e-o-icomos/missao [consultado em 29-09-2018]

2 Fonte: International Council on Monuments and Sites (ICOMOS). Carta de Veneza. II° Congresso
Internacional de Arquitetos e Técnicos de Monumentos Historicos. 1964.

3 Fonte: Conselho da Europa. Congresso do Patrimonio Arquitetdnico Europeu. Declaracédo de
Amesterdao. 1975


http://www.icomos.pt/index.php/o-que-e-o-icomos/missao

funcionamento. Alerta-se para o perigo da degradacédo deste tipo de patriménio e chama-se a
atencao para o tipo de conservacao com a participacao de todos os cidadaos. Também se refere
que este tipo de patrimonio € um bem comum de todos pelo que é necessario assegurar a sua

transmissao a geracoes futuras como pela de identidade.

Na cidade de Toledo em 1986 e ratificada em 1987 pelo ICOMOS, surge a Carta Internacional
para a Salvaguarda das Cidades Historicas* que define principios e objetivos pretendidos para
as cidades e bairros historicos. Entre os principios, destacam-se a sugestdao de adocao de
politicas de ordenamento do territério. Valores que necessitam de preservacao e integracdo
dos habitantes para uma maior participacdo na salvaguarda do patriménio. Sao ainda indicadas
metodologias para a salvaguarda sempre com o objetivo da maior protecao e integracao dos
locais, procurando manter a identidade e o caracter historico, ao mesmo tempo em que procura

a integracao no presente e no futuro da sociedade.

Surge em 1999, pelo ja referido ICOMOS, uma Carta sobre as Construcoes Vernaculares®, com o
objetivo de valorizar este tipo de patrimonio, caracterizando-o como um produto caracteristico
e atrativo da sociedade®. Procura-se a valorizacdo deste tipo de patrimonio de relevancia
hereditaria da construcao de outras épocas e digna de registo, sendo um processo em constante
atualizacao para que nao se perca. Sao estabelecidos principios para a identificacdo de edificios
de construcdo vernacular e conservacdo a que estes devem ser sujeitos. Sdao também
apresentados tdpicos relevantes para as boas praticas na intervencao destes edificios, tais como
procura de informacao relevante, integracao e respeito pelo tipo de construcao, numa tentativa
de interligacdo entre as técnicas modernas e antigas para uma adaptacao aos requisitos atuais.

Procurando ainda aumentar a formacao e sensibilidade das populacées.

E apresentada a Carta dos Principios para a Conservacao e o Restauro do Patrimoénio Construido
em Cracdvia, no ano 2000, dando destaque a principios para a conservacao e restauro do
patriménio construido. E notério o interesse em definir a conservacao no patriménio, sugerindo
principios para uma melhor aplicacdo dos mesmos. Sao também realcados os diferentes tipos
de patrimonio construido e é sugerida a abordagem para cada um deles. Por exemplo, para as
cidades e aldeias historicas, é referido que “Cada um destes conjuntos patrimoniais deve ser
considerado como um todo, com as suas estruturas, os seus espacos e as caracteristicas
socioeconomicas, em processo de continua evolucdo e mudanca™. E entdo pretendido que as
intervencoes e gestao do patrimonio sejam analisadas num ambito geral e ndo apenas com o
objetivo de particularizar edificios de interesse arquiteténico, pois o patriménio, comum

construido, mesmo nao sendo de grande interesse arquitetonico, vale pela sua envolvente e

4 Fonte: International Council on Monuments and Sites (ICOMOS). Carta Internacional para a Salvaguarda
das Cidades Historicas (Carta de Washington). 1987

> Fonte: International Council on Monuments and Sites (ICOMOS). Carta sobre o Patrimoénio Construido
Vernaculo. 1999

¢ Fonte: Ibid.

7 Fonte: Ibid.



caracter de continuidade no espaco urbano. E esta situacdo que esta presente no centro
historico de Nisa. Na presente carta sdo também definidos os conceitos e terminologia para
uma melhor compreensdao e diferenciacdo dos conteldos apresentados, tais como, o
Patrimoénio, Monumento, Autenticidade, ldentidade, Conservacdo, Restauro e Projeto de

Restauro.

No presente ano de 2018, foi realizada em Davos, Suica, uma Conferéncia de Ministros da
Cultura, que resultou num documento também conhecido como a Declaracdo de Davos?, com o
objetivo de apontar a uma construcao de alta qualidade para a Europa. Enfatiza a heranca
cultural, a nao substituibilidade das paisagens europeias e uma necessidade de adaptacao da
cultura ao ambiente. Este ambiente construtivo passa por uma abordagem adaptativa através
da cultura, relacoes entre envolvente, coeréncia espacial, escala, materiais construtivos e
consciencializacdo da populacao. Refere ainda que a longo prazo esta aplicacao trara beneficios
como a identificacdo dos povos com o patrimonio, adaptacdo da expressdo cultural
contemporanea com a sua heranca, consciencializacdo ambiental e valia econémica através da

sustentabilidade.

Assim por patrimonio historico ou imovel entende-se todas as edificacdes que se destacam pela
“compreensdo, permanéncia e construcao da identidade nacional e para a democratizacdo da
cultura” sendo incluidos nesta definicao os bens naturais, ambientais, paisagisticos ou
paleontologicos. A classificacdo destes bens é feita conforme o seu nivel de interesse sendo
separados na sua classificacdo entre imoveis de interesse nacional (que reflete um “valor
cultural de significado para a Nacdo”'°), publico (que reflete “valor cultural de importdncia
nacional(...) para o qual o regime de protecdo (...) se mostre desproporcionado” ') ou municipal
(que reflete os bens que “representem um valor cultural de significado predominante para um
municipio”?). Do Ultimo fazem parte as tipologias construtivas dos edificios comuns de
habitacdo que quando integrados num conjunto urbano a escala da localidade, como sejam num
bairro ou centro historico, constituem exemplos do patrimonio historico. Esta classificagdo nao
deriva das particularidades ou valor destes edificios analisados isoladamente, mas do seu

conjunto. Ora é precisamente esta situacao que se verifica em Nisa.

8 Fonte: Berset, Alain et al. Declaracao de Davos. 2018

9 Fonte: Ministério da Cultura. Patriménio Imével [Em linha]. Disponivel em
http://www.patrimoniocultural.gov.pt/pt/patrimonio/patrimonio-imovel/ [consultado em 06-11-2018]
0 Fonte: Ministério da Cultura. Classificacdo de Bens Iméveis e Fixacdo de ZEP [Em linha].
http://www.patrimoniocultural.gov.pt/pt/patrimonio/patrimonio-imovel/classificacao-de-bens-
imoveis-e-fixacao-de-zep/ [consultado em 06-11-2018]

" Fonte: Ibid

12 Fonte: Ibid.


http://www.patrimoniocultural.gov.pt/pt/patrimonio/patrimonio-imovel/
http://www.patrimoniocultural.gov.pt/pt/patrimonio/patrimonio-imovel/classificacao-de-bens-imoveis-e-fixacao-de-zep/
http://www.patrimoniocultural.gov.pt/pt/patrimonio/patrimonio-imovel/classificacao-de-bens-imoveis-e-fixacao-de-zep/

2.3 Breve Evolucao das Tipologias Construtivas

2.3.1 Epocas Construtivas

E necessario entdo identificar as diferentes épocas construtivas em Portugal para que se possa
obter com maior precisdao dados sobre as técnicas e materiais de construcao empregados no
patrimonio edificado no Pais. Também com esse objetivo o NESDE'™ do LNEC, apresenta a
evolucao das tipologias construtivas na cidade de Lisboa e generaliza-o para o resto do pais,
embora refira o facto que regides diferentes poderao dispor de tipologias distintas, devido a

diversidade das caracteristicas ambientais, culturais e dos materiais disponiveis localmente.

A fonte anterior refere que a separacao na evolucao das tipologias construtivas tem inicio a
partir de 1755, devido ao terramoto que destruiu praticamente todo o parque urbano em
Lisboa. Este levou a uma renovacao da construcao a partir desta data. Sao aqui exemplos, as
alvenarias que sofrem bastantes alteracdes e a evolucdo das técnicas que também surgem
naturalmente com o avancar dos tempos até a utilizacdo do betdo armado e sua propria

evolucao.

“Pode-se dizer que os edificios de alvenaria constituem uma percentagem importante do
parque edificado dos paises do sul da Europa, em que se inclui Portugal. Atendendo a evolucao
das praticas construtivas dos edificios de alvenaria através do tempo, é possivel detetar
variacdes nao s6 em termos da arquitetura e tipologias construtivas, mas também ao nivel da

concecao estrutural.”

E apresentada uma separacdo em 6 épocas construtivas para o edificado datado de apés 1755,
distinguindo-se as primeiras 3 fases pela presenca de elementos de madeira e diferentes tipos
de comportamento relativos ao edificado com alvenaria de betdo'. Esta separacao ¢ essencial
para uma util identificacao da vertente estrutural do edificio com vista a informar o processo
de reabilitacao em que os profissionais, proprietarios e técnicos intervém. Trata-se conhecer a
sua concecao e tipologia para a adocao das melhores solucdes para as patologias que possam
aparecer na construcdo. O que podera nao ser linear pela auséncia ou perda de informacao,
como as Fichas Técnicas da Habitacdo ou Caderneta Predial. Com uma maior recolha de
informacao e conhecimento do edificio podem-se evitar reparacoes deficientes e que possam

ser mais dispendiosas futuramente.

3 Fonte: Nucleo de Engenharia Sismica e Dinamica de Estruturas do LNEC. (2005). Apresentacdo. [Em
linha]. Disponivel em http://www.lnec.pt/estruturas/pt/nucleo/nucleo-de-engenharia-sismica-e-
dinamica-de-estruturas/apresentacao-1/ [consultado em 29-09-2018]

4 Fonte: Nucleo de Engenharia Sismica e Dinamica de Estruturas do LNEC. (2005). Evolucdo das
tipologias construtivas em Portugal. [Em linha]. Disponivel em http://www-
ext.lnec.pt/LNEC/DE/NESDE/divulgacao/evol_tipol.html [consultado em 29-09-2018]

> Fonte: Nucleo de Engenharia Sismica e Dindmica de Estruturas do LNEC. (2005). Ibid.
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As épocas construtivas sao separadas em varios intervalos temporais'®, nomeados como:

e Edificios com estrutura de alvenaria (anteriores a 1755).

e Edificios com estrutura de alvenaria da época pombalina e similares (de 1755 a 1880).
e Edificios com estrutura de alvenaria tipo gaioleiro (de 1880 a 1930).

e Edificios com estrutura mista de alvenaria e betdo (de 1930 a 1940).

e Edificios com estrutura mista de betao e alvenaria (de 1940 a 1960).

e Edificios recentes de betdao armado (posteriores a 1960).

Estas épocas construtivas vao ser pormenorizadas em seguida de forma a que se consiga uma
maior percecdo dos constituintes do edificado, assim como o conhecimento das técnicas

aplicadas.

2.3.2 Edificios com estrutura de alvenaria anteriores a 1755

0 estudo das tipologias construtivas segundo o NESDE, que comeca por analisar os edificios
sobreviventes ao terramoto de 1755, que sao escassos € muitos apresentam um estado de
degradacao elevado quando encontrados nos bairros historicos da cidade de Lisboa. Segundo o
NESDE", sao referidos como edificios notaveis individualizados no parque habitacional e sao

categorizaveis através das caracteristicas proprias de cada um em trés tipos:

e Edificios de qualidade elevada, que possuem “alvenaria bem cuidada”’® e emparelhada
“com elementos de travamento”'’;

e Edificios de qualidade inferior de alvenaria mais pobre e com paredes em taipa em
“mal conservada”® e de “espessura considerdvel’?!, “vdos pequenos”? e com o
“sobrado de madeira”? como solucao em pavimentos superiores;

e Edificios com Andar de Ressalto, que possuem “um rés-do-chdo em alvenaria de
pedra”?* e “alvenaria mista em enxadrezado”? no revestimento exterior, possuindo

ainda no maximo trés pisos de acordo com a mesma fonte.

6 Fonte: Nucleo de Engenharia Sismica e Dindmica de Estruturas do LNEC. (2005). Evolucdo das
tipologias construtivas em Portugal. [Em linha]. Disponivel em http://www-
ext.lnec.pt/LNEC/DE/NESDE/divulgacao/evol_tipol.html [consultado em 29-09-2018]

7 Fonte: Nucleo de Engenharia Sismica e Dindmica de Estruturas do LNEC. (2005). Edificios com
estrutura de alvenaria (<1755). [Em linha]. Disponivel em http://www-
ext.lnec.pt/LNEC/DE/NESDE/divulgacao/Edif_ant_1755.html [consultado em 29-09-2018]

8 NUcleo de Engenharia Sismica e Dinamica de Estruturas do LNEC. ( ). Ibid.
9 Nucleo de Engenharia Sismica e Dinamica de Estruturas do LNEC. ( ). Ibid.
20 N(cleo de Engenharia Sismica e Dindmica de Estruturas do LNEC. (2005). Ibid.
2 Nlcleo de Engenharia Sismica e Dindmica de Estruturas do LNEC. ( ). Ibid.
22 N(cleo de Engenharia Sismica e Dinamica de Estruturas do LNEC. (2005). Ibid.
23 Nlcleo de Engenharia Sismica e Dindamica de Estruturas do LNEC. (2005). Ibid.
24 N(cleo de Engenharia Sismica e Dinamica de Estruturas do LNEC. (2005). Ibid.
25 Ndcleo de Engenharia Sismica e Dindmica de Estruturas do LNEC. (2005). Ibid.
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Sao analisadas as principais caracteristicas dos edificios de acordo com o NESDE? nos proximos

7 pontos:

1. De acordo com esta fonte, em termos de caracteristicas gerais comuns, os edificios
desta época apresentavam no “mdximo quatro andares”’ e “pé direito muito
reduzido”?8. Também segundo este, “tirava-se partido da inclinacdo do terreno na
perpendicular a rua para o acesso aos andares superiores”? através de escadas na
fachada. Sao reconhecidos como edificios com “grande densidade de paredes e poucas
aberturas para o exterior’*®” o que se traduz numa inércia térmica alta e pouca
luminosidade interior.

2. E também referido que o tipo de paredes podia variar em funcéo das solucdes a serem
empregues. As paredes “podem-se identificar como sendo de cantaria,
de alvenaria ou tabiques’3!. As paredes de cantaria sao aqui vistas “a solucdo mais
nobre”, pois “apresentavam custos acima dos restantes”*?, derivado a necessidade de
utilizar pedras de forma regular que a pedra fosse “devidamente aparelhada”* e assim
contribuir no sentido estético e de longevidade para a qualidade do edificio. Entao “as
solucées construtivas com paredes de cantaria era bastante mais comum nos edificios
classificados, como paldcios, monumentos e igrejas, do que nos edificios tradicionais
de habitacdo”** derivado ao custo que apresentava.

3. Na mesma fonte, constata-se que em paredes de alvenaria ordinaria, eram utilizados
“blocos irregulares de pedra (dependente da zona do pais em que se encontrava a
construcdo) de dimensées médias e por tijolos ou pedacos de tijolos ligados entre si
por uma argamassa de cal e areia”?. Este tipo de materiais era utilizado devido ao
facto de estarem normalmente disponiveis perto da zona de construcao e serem
encontrados em abundancia “em quase todo o territorio portugués”, tornando menos
onerosa a construcdo na época que nao dispunha da facilidade de transporte para
materiais atual (ver Figura 1).

4, Também referida como presente, € a construcao das paredes de alvenaria em taipa,
que é constituida através da construcdo de moldes prévios preenchidos com terras
argilosas e palha®. Segundo o NESDE¥, sendo a argila € um material poroso dificil de

encontrar na de construcao devido a sua fragilidade aquando da exposicdo aos agentes

. Ibid.
. Ibid.
. Ibid.
. Ibid.

26 Nlicleo de Engenharia Sismica e Dinamica de Estruturas do LNEC. ( )
27 Nlcleo de Engenharia Sismica e Dindmica de Estruturas do LNEC. ( )
2 Nucleo de Engenharia Sismica e Dindmica de Estruturas do LNEC. ( )
29 Nucleo de Engenharia Sismica e Dindmica de Estruturas do LNEC. ( )
30 Nucleo de Engenharia Sismica e Dindmica de Estruturas do LNEC. ( ). Ibid.
81 Nucleo de Engenharia Sismica e Dindmica de Estruturas do LNEC. ( ). Ibid.
32 Nucleo de Engenharia Sismica e Dindmica de Estruturas do LNEC. (2005). Ibid.
33 Nucleo de Engenharia Sismica e Dindmica de Estruturas do LNEC. ( ). Ibid.
34 Nlcleo de Engenharia Sismica e Dindmica de Estruturas do LNEC. ( ). Ibid.
% Nlcleo de Engenharia Sismica e Dindmica de Estruturas do LNEC. ( ). Ibid.
3% Nlcleo de Engenharia Sismica e Dindmica de Estruturas do LNEC. ( ). Ibid.
37 Nucleo de Engenharia Sismica e Dindmica de Estruturas do LNEC. ( ). Ibid.
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climaticos, sendo mais passivel de degradacdo em relacdo a elementos de pedra de

acordo com a fonte supracitada.

Figura 1 - Exemplo de Pared de Alvenaria de Pedra com Revestimento de
Argamassa de Cal e Areia, Rua de Aviz, Evora.

5. Sao ainda referidas as paredes com alvenaria de adobe no mesmo documento, sendo
uma técnica construtiva onde se aplicavam os mesmos materiais das paredes de taipa.
Os tijolos eram formados em paralelepipedos e secos ao sol de acordo com o NESDE.
Necessitava de cuidados extra pois “esta solucdo apresentava uma resisténcia
deficiente face aos agentes atmosféricos, em virtude de se desagregar facilmente em
presenca da chuva ou da humidade ascendente, pelo que os tijolos ndo podiam assentar
diretamente no solo”*. Os elementos seriam ligados através de argila ou argamassas

correntes (ver Figura 2).

Figura 2 - Exemplo de Parede de Alvenaria em Adobe, Travessa do Afonso de
Trigo, Evora

38 Nlcleo de Engenharia Sismica e Dindmica de Estruturas do LNEC. (2005). Ibid.
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6. Altima referéncia para as paredes, de acordo com a fonte anterior (NESDE) é a técnica
conhecida como tabique sendo uma construcao normalmente nao estrutural, de
caracter divisorio ou de travamento, que consistia na aplicacdo de uma estrutura em
madeira tipo “grelha” posteriormente preenchida com “pedacos de tijolo ou tijolo e

pedra ligados e rebocados com a mesma argamassa de cal e areia”*.

7. De acordo com o NESDE, em coberturas, € usual encontrar um revestimento “telhas de
canudo que podiam ser argamassadas ou aramadas”® assente num contra ripado de
madeira que servia para o revestimento nao se movimentar e barrotes de madeira
inferiores com funcao estrutural de suportar o peso do revestimento. “As coberturas
podiam ser de quatro dguas, o caso mais comum, de trés quando o edificio se encostava
a uma parede mais alta no tardoz, ou de duas paralelas ou perpendiculares d

fachada”*' (ver Figura 34%).

Miss Lisbon)

2.3.3 Edificios Pombalinos (1755-1880)

Depois do terremoto de 1755, é comecada segundo o NESDE*}, uma reconversao urbanistica e
na construcao em Lisboa com o intuito de minimizar o impacto que outra tragédia semelhante
pudesse ter e dai a aplicacdo de paredes corta-fogo como as exemplificadas na Figura 5*. De
acordo com a fonte®, esta aposta surge com a tradicao naval do pais aplicando os

conhecimentos ja contidos na construcdao de embarcacdes e assim surgem as Cruzes de St.

39 Nucleo de Engenharia Sismica e Dindmica de Estruturas do LNEC. (2005). Ibid.

40 Nlcleo de Engenharia Sismica e Dindmica de Estruturas do LNEC. (2005). Ibid.

41 Nicleo de Engenharia Sismica e Dindmica de Estruturas do LNEC. (2005). Ibid.

42 Fonte: Miss Lisbon (2015). Blog. [Em Linha] Disponivel em:
https://misslisb.files.wordpress.com/2015/07/benformoso. jpg?w=656 [consultado em 06-11-2018]

43 Fonte: Nlcleo de Engenharia Sismica e Dinamica de Estruturas do LNEC. (2005). Edificios com
estrutura de alvenaria da época pombalina e similares (1755 a 1880). [Em linha]. Disponivel em
http://www-ext.lnec.pt/LNEC/DE/NESDE/divulgacao/Edif_1755_1880.html_[consultado em 29-09-2018]
44 Fonte: Historias com Historia. (2015). Alcado da fachada e planta de edificio tipico da Baixa
Pombalina. [Em linha] Disponivel em: https://historiaschistoria.blogspot.com/2015/11/0-terramoto-de-
1755.html [consultado em 06-11-2018]

4 Fonte: Nlcleo de Engenharia Sismica e Dindmica de Estruturas do LNEC. (2005). A gaiola como génese
da construcdo anti-sismica. [Em linha]. Disponivel em http://www-
ext.lnec.pt/LNEC/DE/NESDE/divulgacao/gaiol_const_sism.html [consultado em 29-09-2018]
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André (ver Figura 4%). Estes elementos sao constituidos por madeira formando uma gaiola
também nomeada de pombalina que confere uma maior elasticidade a estrutura dos edificios
e com melhor capacidade de dissipacao de energia a acdes semelhantes as sentidas como é
explicado pela referéncia anterior”. Em paredes de separacao é referenciado o uso de paredes
de tabique esbeltas que conferem boa capacidade de travamento®.

N

Figura 4 - Exemplo de aplicacao da gaiola pombalina (Lourenco, Paulo. Et al.
2014)

Ainda como caracteristicas gerais, segundo o NESDE*’, é aumentado o pé direito em relacao a
época anterior assim como surge um aumento das dimensdes das aberturas dos vaos e o proprio
espaco dos fogos. Assim denota-se que este € um periodo de grande evolucdo na técnica
construtiva com o objetivo de preparar os edificios e cidade para catastrofes e no proprio uso

das edificacoes.

46 Fonte: Lourenco, Paulo. Et al. (2014). Edificios Pombalinos: Comportamento e Reforco. Seminario
Intervir em construcdes existentes de madeira. ISISE - Departamento de Eng. Civil (Universidade do
Minho). P. 104

47 Fonte: Nlcleo de Engenharia Sismica e Dindmica de Estruturas do LNEC. (2005). A gaiola como génese
da construcdo anti-sismica. [Em linha]. Disponivel em http://www-
ext.lnec.pt/LNEC/DE/NESDE/divulgacao/gaiol_const_sism.html [consultado em 29-09-2018]

8 Fonte: Nlcleo de Engenharia Sismica e Dinamica de Estruturas do LNEC. (2005). Identificacdo de um
edificio Pombalino. [Em linha]. Disponivel em http://www-
ext.lnec.pt/LNEC/DE/NESDE/divulgacao/Ident_edif_Pomb.html [consultado em 29-09-2018]

4 Fonte: Nlcleo de Engenharia Sismica e Dinamica de Estruturas do LNEC. (2005). Ibid.
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OBt

)

Figura 5 - ’P-éredes corta-fogo em edificid pombalino

2.3.4 Edificios Gaioleiros (1880-1930)

A partir de 1880, segundo o LNEC*®, da-se um aumento da procura no sector imobiliario que
obriga a expansao do parque habitacional, esta muitas das vezes com o intuito negocial do
aluguer e venda de habitacdes, o que faz com que haja um desleixo na qualidade construtiva

das edificacoes e simplificacdes nas técnicas aplicadas em edificios denominados Gaioleiros.

Passa a existir uma maior liberdade na construcao em que se releva o facto dos edificios
passarem a apresentar maiores vaos e maior dimensao das aberturas®', janelas com formas mais
variadas e com as cantarias a ganhar pormenores estéticos, assim como as fachadas no geral a

apresentarem maiores pormenores decorativos principalmente nas cornijas.

De acordo com o NESDE®?, existe também uma introducdo de elementos que ndo estavam
presentes nas edificacdes de até entdo, como, a introducao de varandas e marquises com vigas
metalicas, dado que o ferro é introduzido como elemento construtivo apenas no fim do século
XIX. Estas eram aplicadas nas partes posteriores dos edificios para a introducao de instalacoes

sanitarias.

E também referido® que para as caracteristicas construtivas, pode-se aferir uma rigidez baixa
na articulacao dos elementos construtivos, com as paredes interiores em tabique a perderem a

sua funcao de contraventamento as paredes resistentes que se tornam também insuficientes.

50 Fonte: Nucleo de Engenharia Sismica e Dinamica de Estruturas do LNEC. (2005). Edificios com
estrutura de alvenaria tipo gaioleiro. [Em linha]. Disponivel em http://www-
ext.lnec.pt/LNEC/DE/NESDE/divulgacao/Edif_1880_1930.html [consultado em 29-09-2018]

51 Fonte: Andrade, Hugo. (2011). Caracterizacdo de Edificios Antigos. Edificios “Gaioleiros”. Dissertacao
(Engenharia Civil - Reabilitacao de Edificios) - Universidade Nova de Lisboa. p. 17

52 Nucleo de Engenharia Sismica e Dinamica de Estruturas do LNEC. (2005). Ibid.

53 Fonte: Andrade, Hugo. (2011). Caracterizacéo de Edificios Antigos. Edificios “Gaioleiros”. Dissertacao
(Engenharia Civil - Reabilitacao de Edificios) - Universidade Nova de Lisboa. p. 17-18
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Ao invés do que se passava na época anterior, onde se procurou que os edificios funcionassem
como um todo para um melhor desempenho estrutural®. Ou seja, pode-se definir a época dos
edificios de alvenaria do tipo Gaioleiro como uma época construtiva de mais pobre técnica
construtiva devido a necessidade de expansdo, embora conte com a introducao de elementos
que na atualidade sao necessarios ao conforto do ser humano na sua habitacao e também a uma

crescente preocupagéo com a ornamentagéo.

2.3.5 Edificios com estrutura mista de alvenaria e betao (1930-1960)

Poder-se-ao identificar, de acordo com o NESDE®®, dois periodos relativos aos edificios com
estrutura mista de alvenaria e betao, primeiro entre 1930 e 1940 e a segunda entre 1940 e
1960.

De acordo com o NESDE®¢, o primeiro é caracterizado como sendo um periodo de transicao entre
as novas técnicas de construcéo e as passadas. Entao é possivel encontrar edificios construidos

neste periodo que tenham sistemas construtivos diferentes.

Assim é referido na fonte anterior que, a introducdo do betdo armado como elemento
construtivo distingue-se por essencialmente dois tipos de aplicacdo durante esta época, os
pavimentos e vaos. Nos primeiros® da-se uma substituicao gradual dos pavimentos em madeira
até entao utilizados por lajes macicas de betdao que forneceriam uma rigidez adicional a
construcdo, na segunda®®, a introducao de vigas de betdo que permitiriam aberturas maiores

nos vaos, como montras, bem como facilitar a exploracdo comercial das edificacoes.

Nota-se também como pormenor construtivo de interesse a diminuicdo do pé direito dos
edificios para aproximadamente 3 metros pela mesma fonte*, o que acontece pela primeira
vez, dado que durante as passadas épocas sempre se procurou aumentar esta caracteristica

construtiva.

Depois do periodo de transicao, ou seja, no segundo periodo, sao efetivamente comecadas a
aplicar as estruturas de betdao armado como elemento estrutural a partir de 1950, sendo o

primeiro passo na construcao com maior semelhanca ao sistema construtivo do presente. Os

> Fonte: Andrade, Hugo. (2011). Ibid.

% Fonte: Nicleo de Engenharia Sismica e Dindmica de Estruturas do LNEC. (2005). Evolucdo das
tipologias construtivas em Portugal. [Em linha]. Disponivel em http://www-
ext.lnec.pt/LNEC/DE/NESDE/divulgacao/evol_tipol.html [consultado em 29-09-2018]

% Fonte: Nucleo de Engenharia Sismica e Dindmica de Estruturas do LNEC. (2005). Edificios com
estrutura mista de alvenaria e betdo (1930 a 1940). [Em linha]. Disponivel em http://www-
ext.lnec.pt/LNEC/DE/NESDE/divulgacao/Edif_1930_1940.html [consultado em 29-09-2018]

57 Fonte: Nlcleo de Engenharia Sismica e Dinamica de Estruturas do LNEC. (2005). Ibid.

%8 Fonte: Nucleo de Engenharia Sismica e Dinamica de Estruturas do LNEC. (2005). Ibid.

% Fonte: Nucleo de Engenharia Sismica e Dinamica de Estruturas do LNEC. (2005). Ibid.

0 Fonte: Nucleo de Engenharia Sismica e Dinamica de Estruturas do LNEC. (2005). Edificios com
estrutura mista de betdo e alvenaria (1940 a 1960). [Em linha]. Disponivel em http://www-
ext.lnec.pt/LNEC/DE/NESDE/divulgacao/Edif_1940_1960.html [consultado em 29-09-2018]
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elementos estruturais sao substituidos por uma estrutura reticulada de betdao armado

preenchida com alvenaria de tijolo®'.

As caracteristicas que possuem sao a planta “rabo de bacalhau” que rompe com a geometria
uniforme presente nas épocas anteriores que permite uma melhor colocacao na zona de escadas
e cozinhas®?. E onde também a altura média dos edificios sofre ligeiras alteracdes passando

para 6 a 8 pisos®.

2.3.6 Edificios de betdao armado posteriores a 1960

E na década de 1960 que aparece o Regulamento de Estruturas de Betdo Armado e Pré-
esforcado (REBAP) e a construcao em Portugal se torna mais variada, com diferentes linhas dos
seus antecessores e diferentes entre os da propria época devido ao fim para que esta era

direcionada®*.

Como caracteristicas construtivas relevantes sobressai o salto na construcao em altura, o
aumento das areas das janelas e o comeco da aplicacdo de elementos pré-fabricados de betao

armado nos pisos térreos®’.

Em sintese, poder-se-a referir que a evolucao dos sistemas construtivos em Portugal foi feita
de modo a corresponder as necessidades das populacbes em cada época. Seria de prever
algumas das alteracoes no modo de construir, como a implicita necessidade de maior atencao

a exigéncias estruturais ou deficiéncias na aplicacdo de elementos construtivos.

Na analise anterior as diferentes épocas construtivas é também notério que a evolucdo dos
sistemas construtivos é baseada na cidade de Lisboa e nas necessidades deste parque
habitacional, podendo afastar-se da realidade presente noutras zonas do pais. Contudo muitas
das técnicas construtivas analisadas estdo presentes na grande parte do patriménio edificado

no territorio nacional.

E de interesse precisar as técnicas construtivas e localiza-las no tempo e no espaco para que
se possa aferir com uma maior precisao o estado de vetustez das construcoes. Com esse
conhecimento poder-se-a aprimorar a escolha de técnicas de reparacdo, manutencao ou
conservacao necessarias para os elementos construtivos. Ora é precisamente neste dominio,
que o modelo apresentado nos Capitulos 3 e 4 pretende vir a ser um contributo, centrado no

patrimdnio edificado de Nisa. Seguidamente sera feita uma recolha de informacao relativa as

61 Fonte: Nucleo de Engenharia Sismica e Dinamica de Estruturas do LNEC. (2005). Ibid.
62 Fonte: Nucleo de Engenharia Sismica e Dinamica de Estruturas do LNEC. (2005). Ibid.
63 Fonte: Nucleo de Engenharia Sismica e Dinamica de Estruturas do LNEC. (2005). Ibid.
64 Fonte: Nucleo de Engenharia Sismica e Dinamica de Estruturas do LNEC. (2005). Edificios recentes de
betdo armado (> 1960). [Em linha]. Disponivel em http://www-
ext.lnec.pt/LNEC/DE/NESDE/divulgacao/Edif_post_1960.html [consultado em 29-09-2018]

% Fonte: Nucleo de Engenharia Sismica e Dinamica de Estruturas do LNEC. (2005). Ibid.
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caracteristicas construtivas da regiao do Alentejo de onde o aglomerado compartilhe de forma

mais comum as suas caracteristicas construtivas.

2.4 Aspetos da Caracterizacao Construtiva no Alentejo

2.4.1 Caracteristicas Contrutivas Gerais

As caracteristicas construtivas da regido do Alentejo sdo associadas as evidenciadas pela
exposicao do NESDE, embora devido ao tipo de materiais disponiveis e também pelas diferencas
climatéricas, habitos sociais e profissionais da regiao possam variar. Assim, encontram-se
associadas as construcoes diferentes elementos que até por nomenclatura possam variar de
zona para zona do pais. Esta analise refere-se as construcdes até meados do século XX,
momento até ao qual nao existe uma grande variabilidade dos elementos e técnicas

construtivas.

De diferentes contextos sociais, ligados a um mesmo campo de profissdes, também a estrutura
e arquitetura do edificado variam, ao existirem edificacées mais comuns e com pouca area Util,
até as casas senhoriais com maiores areas de implantacdo e de maiores vaos com uma
possibilidade mais alargada na sua utilizacdo. Tém também uma complexidade maior na

estrutura da planta contando com maior nimero de divisoes.

Sao entdo analisados os varios tipos de elementos construtivos que evidenciam as mais comuns

caracteristicas construtivas para o edificado da regidao em estudo.

No geral, refere-se que as edificacdoes presentes neste territorio seguiam uma geometria de
planta retangular, de onde se destacava a sala/cozinha como divisao principal e onde se
encontrava uma grande chaminé®. Esta chaminé de grandes dimensdes tinha as aplicacdes de
eliminacdo dos fumos da lareira, ventilacdo dos espacos e servia também para proceder a cura

de enchidos tradicionais da regiao®’.

As fachadas apresentavam poucas janelas e aberturas para evitar a passagem do calor do
exterior para o interior®®, Em habitacoes isoladas por vezes pode-se encontrar contrafortes®’,
que sao reforcos da parede de alvenaria que ajudam a sustentar as mesmas pela sua capacidade

de travamento direcionando as tensdes para o terreno’.

% Fonte: Alves, Teresa (2014). Apontamentos de Conservacéo e Reabilitacdo de Edificios (Universidade
de Evora), Powerpoint, Aula 2 e 3, Slide 9 (separata policopiada)

7 Fonte: Cruz, Luis (2018). Andlise Urbana - Caracterizacdo Urbanistica. In Cruz, L. Reabilitacdo e
Autenticidade - Consequéncias no Tecido Urbano. Lisboa, Chiado Books. Leitura comparada
regulamentacao e expetativas - o PDM de Nisa, p. 105

% Fonte: Alves, Teresa (2014). Ibid. Aula 2 e 3, Slide 11 (separata policopiada)

% Fonte: Alves, Teresa (2014). Ibid. Aula 2 e 3, Slide 11 (separata policopiada)

70 Fonte: Fonseca, Inés (2007). Arquitectura de Terra em Avis. A Conservacdo da Arquitetura de Terra
em Avis - Manutencao Tradicional. Lisboa, Argumentum. p. 94
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“A fachada também estd associado o poial”’!, que serve de assento, para os proprietarios da

habitacdo, que é normalmente constituido por alvenaria de pedra e também caiado.

2.4.2 Caracteristicas Construtivas dos Elementos dos Edificios
A - Fundagodes

As fundacoes presentes podem ser de sapatas isoladas ou continuas, variando na tipologia sendo
por ordem de maior uso a fundacao direta continua, fundacdo semidirecta com pocos ou arcos
e a fundacao por estacaria’. Os materiais utilizados para a execucéo destes tipos de fundacoes
seriam a alvenaria de pedra ou de tijolo. A alvenaria de pedra seria mais utilizada aquando da
solucao do prolongamento dos paramentos para o solo funcionando como fundacao e o tijolo

para a solucao de arcos.

B - Paredes Resistentes

Na regido, “até 1950 a técnica mais utilizada era a taipa” 7> em paredes. Refere-se’* que
dependendo da zona em que se situasse ou da nobreza das edificacbes também apareciam
construcoes com alvenaria em pedra mais ou menos regular e a alvenaria em adobe que quando
utilizado, “era travado entre cada fiada horizontal com pedacos de telha ou entdo uma

argamassa forte de cal e areia””>.

As paredes resistentes também podem ser denominadas por “paredes mestras”’®, que sao
paredes estruturais com grande espessura, entre os 40 e os 55 cm”’. Por vezes apresentam uma
grande heterogeneidade de materiais o que dificulta encontrar a sua capacidade de resisténcia
e a sua modelacao informatica, dando o exemplo dos ensaios com esclerometro que averiguam
a resisténcia pontual. A parede pela sua heterogeneidade tanto pode conter uma rocha, como
restos de tijolo utilizados para preenchimento naquele ponto do ensaio, provocando resultados

dispersos. Estas paredes possuem uma razoavel resisténcia a compressao’s.

A nobreza da edificacdo € possivel de aferir pelo tipo de pedra utilizado sendo que as mais
nobres apresentam rochas de geometria regular, denominadas por silhares’®, nas esquinas do
edificio, o que permitia uma ligacao melhor entre as fachadas. De acordo com a mesma fonte?°,

a abertura nos vaos era feita com recurso a lintéis de pedra de geometria mais regular que a

"L Fonte: Alves, Teresa (2014). Ibid. Aula 2 e 3, Slide 11 (separata policopiada)
72 Fonte: Alves, Teresa (2014). Ibid. Aula 4, Slide 5-6 (separata policopiada)
73 Fonte: Alves, Teresa (2014). Ibid. Aula 2 e 3, Slide 8 (separata policopiada)
" Fonte: Alves, Teresa (2014). Ibid. Aula 2 e 3, Slide 8 (separata policopiada)
5 Fonte: Alves, Teresa (2014). Ibid. Aula 2 e 3, Slide 8 (separata policopiada)
6 Fonte: Alves, Teresa (2014). Ibid. Aula 4, Slide 11 (separata policopiada)

7 Fonte: Alves, Teresa (2014). Ibid. Aula 2 e 3, Slide 13 (separata policopiada)
8 Fonte: Alves, Teresa (2014). Ibid. Aula 4, Slide 12 (separata policopiada)

79 Fonte: Alves, Teresa (2014). Ibid. Aula 4, Slide 13 (separata policopiada)

8 Fonte: Alves, Teresa (2014). Ibid. Aula 4, Slide 13 (separata policopiada)
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alvenaria, madeira e arcos de pedra ou adobe quando era necessario vencer um vao maior como

sao os casos das igrejas.

No que respeita as paredes de compartimentacao, “nem todas tém funcao estrutural”®', mas
ajudam servindo como elementos de travamento devido a interligacao entre elementos. De
entre as tipologias usuais, refere-se® que existe a construcdo em adobe, taipa, tabique e
alvenaria de tijolo ja evidenciados anteriormente. As “paredes interiores de alvenaria em

adobe ou tabique de canico com uns 7 e 30 cm de espessura”®.

C - Cantarias e Pavimentos

As cantarias tém “funcées decorativas®, sendo realizadas normalmente “em pedra trabalhada
de rochas de boa qualidade (boa resisténcia mecdnica)”®, “extraidas de pedreiras da regido”®.
Existe uma tendéncia de diminuicdo da utilizacdo da pedra, sendo notdrio o abandono das
pilastras, cornijas e outros elementos decorativos presentes no edificado na construcao mais
recente. E referido®” que quando utilizada a pedra tinha aparéncia lisa, bujardada ou com

formas ou figuras esculpidas.

De acordo com a mesma fonte®, pavimentos no piso térreo eram em terra batida, pedra,
ladrilhos ou baldosa ceramica os primeiros utilizados em situacdes de construcdes onde o
proprietario seria mais pobre e os restantes em situacoes de maior nobreza da edificacdo. No
caso dos pavimentos superiores eram usados os sobrados de madeira® onde néo se pretendia
um grande peso proprio sobre a estrutura de modo a facilitar a construcdo, dado que a madeira
nao deveria estar em contacto com o solo pela sua facilidade de degradacao com a presenca
da agua. Os sobrados sdo constituidos por elementos longitudinais em madeira normalmente de

forma cilindrica e com revestimento em tabuas de madeira simples ou com encaixe.

D - Instalacées de Redes

Através de visitas anteriores a edificios deste género, denota-se que as instalacdes sdo bastante
desatualizadas, com as redes elétricas a encontrar-se em situacdes perigosidade na utilizacao
e insuficientes para as necessidades que a tecnologia moderna requer. Ainda é possivel
encontrar em habitacdes devolutas onde o tipo de instalacdo elétrica é feito através de fusiveis

com a protecao de porcelana e elementos em latao.

81 Fonte: Alves, Teresa (2014).
8 Fonte: Alves, Teresa (2014).

( ). Ibid. Aula 4, Slide 32 (separata policopiada)
( ). Ibid. Aula 4, Slide 33-34 (separata policopiada)
8 Fonte: Alves, Teresa (2014). Ibid. Aula 2 e 3, Slide 13 (separata policopiada)
8 Fonte: Alves, Teresa (2014). Ibid. Aula 5, Slide 8 (separata policopiada)
8 Fonte: Alves, Teresa (2014). Ibid. Aula 5, Slide 8 (separata policopiada)
8 Fonte: Alves, Teresa (2014). Ibid. Aula 5, Slide 8 (separata policopiada)
87 Fonte: Alves, Teresa (2014). Ibid. Aula 5, Slide 14 (separata policopiada)
8 Fonte: Alves, Teresa (2014). Ibid. Aula 4, Slide 15 (separata policopiada)
8 Fonte: Alves, Teresa (2014). Ibid. Aula 4, Slide 15 (separata policopiada)

20



As redes de abastecimento de agua sao “embebidas nas paredes”® e “abastecem cozinhas e
casas de banho”’, onde o “chumbo era o material mais utilizado (hoje em dia proibido)”?
devido as suas propriedades cancerigenas. Era utilizado pela sua economia na altura e

facilidade em moldar as tubagens.

Em sistemas de encaminhamento das aguas pluviais, quando existe “a captacdo da dgua através
de caleiras e direcionada para a via publica ou rede de esgotos”®, sendo esta Gltima menos

frequente devido a na altura este tipo de instalacao nao ser comum.

E - Coberturas, Escadas e Caixilharias

As coberturas em edificios tradicionais apareciam em maior predominancia com inclinacao
variavel. Em geral, refere-se que sdo “coberturas de duas dguas e pouco inclinadas (26 a 27°)
utilizando telhas meia-cana ou canudo”®. O seu revestimento era feito com recurso a telhas
de canudo, assentes sobre uma estrutura de madeira e formada na sua maioria pelo ripado de
madeira assente nas asnas ligado a linha de cumeeira®. Também por vezes sdo encontradas
coberturas em terraco ou abobadas embora menos frequentes. De acordo com a fonte®, estas

podem variar consoante a geometria do edificio assim como o seu nUmero de aguas.

As escadas sao elementos que aparecem em diferentes materiais conforme a sua aplicacao. No
interior de edificios é usual a madeira ser utilizada em pisos elevados ou na ligacao do rés do
chao com o primeiro piso (a partir de uma certa altura para estas nao contactarem com o solo
e contactarem com a humidade deste). Para exteriores e interiores aparece a pedra, se no
exterior, para vencimento de desniveis, se no interior em 2 a 4 degraus a partir do solo para
prevenir a deterioracdo da madeira em degraus mais elevados. Também existem

frequentemente em edificios mais nobres no interior na totalidade dos degraus.

Os elementos das janelas podem-se separar entre caixilharias e vidros. As caixilharias mais
presentes sao usualmente em madeira, usualmente pintada ou envernizada. Também sao
encontradas caixilharias em ferro com trinco de culatra usualmente pintadas. Os vidros que

ainda resistem sao normalmente vidros antigos simples ou fosco/martelado.

F - Revestimentos e Acabamentos

Os revestimentos de paredes sao normalmente usados em argamassas de cal aérea e areia, ou

areia e barro ou também em mosaicos. Em paredes de alvenaria surgem com rebocos de

% Fonte: Alves, Teresa (2014). Ibid. Aula 5, Slide 24 (separata policopiada)

% Fonte: Alves, Teresa (2014). Ibid. Aula 5, Slide 24 (separata policopiada)

9 Fonte: Alves, Teresa (2014). Ibid. Aula 5, Slide 24(separata policopiada)

9 Fonte: Alves, Teresa (2014). Ibid. Aula 5, Slide 25(separata policopiada)

% Fonte: Alves, Teresa (2014). Ibid. Aulas 2 e 3, Slide 13 (separata policopiada)

% Fonte: Fonseca, Inés (2007). Ibid. Aspetos Construtivos e Formais - Coberturas. p. 84
(2014).

% Fonte: Alves, Teresa (2014). Ibid. Aula 4, Slide 24 (separata policopiada)
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argamassas de “traco 1:2 e 1:3 (cal e saibro)”™’ que conferem “baixa retracdo, fraca resisténcia

mecdnica, boa porosidade, boa aderéncia a base e boa trabalhabilidade”®.

Em geral, de acordo com a fonte”, os acabamentos utilizados eram geralmente em cal ou
azulejos. A cor maioritariamente utilizada seria o branco com pormenores em outras cores,
segundo a fonte supracitada'®. Nos tempos correntes é normal nestas fachadas se notar a falta
de azulejos de forma aleatoria pelo seu desprendimento, ou a retirada de varios elementos

devido a sua usurpacao pelo seu valor de mercado e crescimento no interesse destes.

Sao executados beirados simples ou com sobeira ou sobeira dupla nas extremidades da

cobertura, de acordo com a fonte'0!,

Conclui-se que a construcdo no Alentejo recolhe algumas caracteristicas semelhantes as
apresentadas nas tipologias construtivas generalizadas anteriormente para Portugal. E notdrio
um certo atraso na tecnologia construtiva, pois em meados do século XX na regiao de Lisboa
comecou-se a fazer o uso do betao armado enquanto no Alentejo ainda seria usada a taipa para
a construcao de paredes de alvenaria. E também notdria a auséncia de construcao em altura.
Estas diferencas no tipo de construcao residem também no facto dos costumes serem diferentes
bem como os materiais de construcao disponiveis quando comparado o litoral com o interior do
pais. Na regiao litoral a procura de habitacao seria massiva para os habitantes num local mais
industrializado quando comparado com o interior do pais onde o emprego seria ligado mais ao
campo e agricultura. E assim ao haver uma disparidade de necessidades, as tipologias
construtivas e arquitetonicas também diferem, consoante as necessidades das populacoes

residentes nos diferentes aglomerados.

97 Fonte: Alves, Teresa (2014). Ibid. Aula 4, Slide 35 (separata policopiada)
% Fonte: Alves, Teresa (2014). Ibid. Aula 4, Slide 35 (separata policopiada)
9 Fonte: Alves, Teresa (2014). Ibid. Aula 4, Slide 37 (separata policopiada)
100 Fonte: Alves, Teresa (2014). Ibid. Aula 4, Slide 37 (separata policopiada)
101 Fonte: Alves, Teresa (2014). Ibid. Aula 4, Slide 40 (separata policopiada)
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2.5 Aspetos Construtivos do Patriménio Edificado de Nisa

2.5.1 Breve enquadramento cronolégico na histéria da vila

Este subcapitulo procura aprofundar o conhecimento do aglomerado habitacional em estudo.
Dai que seja necessario proceder a um breve levantamento dos dados cronologicos relevantes

na historia da localidade que esta intrinsecamente ligada a da construcdo no municipio.

No seguinte ponto é também feito o levantamento da localizacéo, relevo e clima presentes, o
que facilita uma melhor compreensao sobre os habitos construtivos e caracteristicas que os

edificios necessitam para um conforto e uso.

Posteriormente, sdo analisadas as caracteristicas construtivas em Nisa, para que se possa ter

uma maior informacao e com isso, fazer uma comparacao com as tipologias construtivas

anteriormente analisadas (ver Figura 6'%?).

A vila de Nisa situa-se no Norte Alentejano (NUTS Il), distrito de Portalegre e sub-regiao do Alto
Alentejo (NUTS IIl). Aparece no fim do século XII1'%, na sua localizacao atual apds Nisa-a-Velha
ter sido saqueada e incendiada pelas forcas de D. Afonso Sanches, apds ser recusada a
colaboracao no reforco das fortificacoes de Castelo de Vide, seguindo a vontade do soberano
D. Dinis'®. Apods solucionada a crise sucessoria, este rei mandou reerguer a vila num local

proximo como demonstracao de apreco pelo apoio que lhe foi concedido. O seu filho e sucessor

192Fonte: Google Maps (2019). [Em linha] Disponivel em: https://www.google.com/maps [consultado em
29-01-2019]

103 Fonte: Ministério da Cultura. Porta de Montalvéo, Porta da Vila e restos da muralha da vila de Nisa
[Em linha]. Disponivel em: http://www.patrimoniocultural.gov.pt/pt/patrimonio/patrimonio-
imovel/pesquisa-do-patrimonio/classificado-ou-em-vias-de-classificacao/geral/view/70113/ [consultado
em 06-11-2018]

104 Fonte: Ministério da Cultura. Ibid.
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D. Afonso IV, requereu que se erguessem novas muralhas a partir de 1343'%, De acordo com a
mesma fonte, durante a crise de 1383-1385, que lhe foi dado o titulo de Notavel, por a vila e o
seu castelo serem das primeiras a apoiar o Mestre de Avis. O Foral de Vila foi-lhe entregue em
15 de novembro de 1512'%, Aquando da Guerra da Sucessdo da Espanha, a vila foi ocupada
durante alguns dias pelas tropas Espanholas, em junho de 1704, e ai foram causados estragos
nas suas defesas. As ruinas do castelo sao classificadas como Monumento Nacional por Decreto
publicado em 4 de julho de 1922. Na localizacao de Nisa-a-Velha foi erguida uma ermida,
denominada por Capela de Nossa Senhora da Graca'”. Desde entao, a localidade tem vindo a
expandir-se contando com uma muralha que ainda contém a zona historica denominada por
“vila” o que vai ser o alvo de estudo na ferramenta de software criada para avaliar alguns dos

seus edificios tradicionais.

2.5.2 Localizacdo e Caracterizacdo da Area de Estudo

A vila de Nisa é sede de Concelho com 576 km?. A aglomerado conta com cerca de 3 451
habitantes'®. Os edificios em estudo situam-se no centro histérico da vila e a sua localizacao
pode ser identificada em maior pormenor nas Plantas de Localizacao do Anexo 6.1 na Figura
69. Trata-se de um conjunto de 20 edificios de habitacao distribuidos pelas Ruas Capitao Pais

de Morais, Dr. Mario de Monteiro Miranda, Angola e Dr. Graca.

2.5.3 Enquadramento no Urbanismo Municipal

Para uma melhor analise do aglomerado urbano em estudo é necessario fazer o seu
enquadramento nos Planos Municipais de Ordenamento do Territério (PMOT). Estes subdividem-
se em trés tipos de planos, o Plano Diretor Municipal (PDM), Plano de Urbanizacdo (PU) e Plano
de Pormenor (PP). No caso de Nisa o PDM de 1994 foi sujeito a revisao'®”, aprovada em 30 de
setembro de 2015. Também esta nova versao veio revogar o PU da vila. Contudo continuam em
vigor dois PP, o referente ao Centro Historico de 1998 e o da Avenida D. Dinis. Através da
consulta da Figura 7% pode-se constatar que os perimetros urbanos propostos tém como
objetivo a reducao da area urbana anterior, numa variacao correspondente 16.2%. A area em
estudo situa-se na categoria de espacos residenciais consolidados que corresponde a uma area
residencial de elevado grau de homogeneidade, por isso, o regime de edificabilidade define

regras como o numero maximo de 2 pisos acima da cota de soleira para a habitacéo,

195 Fonte: Ministério da Cultura. Ibid.

1% Fonte: Ministério da Cultura. Ibid.

197 Fonte: Ministério da Cultura. Ibid.

108 Fonte: Instituto Nacional de Estatistica (2011) - Censos.

199 Fonte: Regulamento do PDM de Nisa. Aviso n.° 13059/2015. D.R. 2.2 série - N°219. (09-11-2015)

10 Fonte: Relatorio VI - Fundamentacao dos Perimetros Urbanos. Disponivel em http://www.cm-
nisa.pt/pdm/2015/elementos_que_acompanham/fundamentacao_perimetros_urbanos.pdf [Consultado
em 10-12-2018]
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empreendimentos turisticos, industria, armazéns e oficinas, embora mediante outros critérios
se possa contruir até um maximo de 3 pisos''".

-y A
] ] Perimetros urbanos stusis
o

Perimetros urbanos propostos

Arruamentos do Centro Histérico de Nisa Perimetros Urbanos - Nisa
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Espacos residenciais Localidade Perimetro Atual (m2) Perimetro Proposto (m2) Variagdo (%)
- Espagos residencia consolidados Nisa 1706018,9 1429344,76 -16,2
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Figura 7 - Proposta para os Perimetros Urbanos - Nisa e marcacao das ruas
dos estudos de caso.

" Fonte: Cap. V - Seccéo | - Subseccao Il - Espacos residenciais. Art. 83° e 85° do Regulamento do PDM
de Nisa. D.R. 2.2 série - N°219. (09-11-2015)
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Na consulta dos elementos fundamentais e complementares afetos ao PDM!"? retira-se que o
nucleo urbano de Nisa esta classificado como classe A, pela maior dimensédo populacional (mais
de 1000 habitantes), pela existéncia de maior nimero de equipamentos e por ser um
aglomerado urbano estruturante no concelho. De acordo com a planta de ordenamento, a area
de estudo situa-se no espaco residencial consolidado. E notada''® a necessidade de expansao
da vila e o reforco da sua continuidade com intuito de criar centralidades. Refere-se que neste
nucleo urbano existem 2829 edificacées''* separadas entre si em 5 categorias quanto ao seu
estado de conservacdo. A maioria inclui-se no razoavel estado de conservacdo onde surgem
aproximadamente 50,6% (1431) das edificacoes e no bom estado, onde surgem 40,7% (1151). O
resto corresponde ao mau estado com 6,4% (182). As edificacdes em obras sao 1,3% (36) e as
edificacoes em ruina sdo 1% (29). Refere-se ainda que a maioria dos processos de obras que dao
entrada sao de remodelacdo/ampliacdo e que os correspondentes a novas construcoes tém

caido gradualmente.

Na atual versao do PDM, a zona em estudo esta classificada na planta de ordenamento como
pertencendo as Unidades Operativas de Planeamento e Gestdao (UOPG). Estas UOPG
correspondem a areas de intervencao planeada e mais detalhada do ponto de vista urbanistico
e podem ser verificadas pela Figura 8. Esta zona delimitada como UOPG diz respeito ao Plano
de Pormenor do Centro Histérico, onde procura indicar e regulamentar procedimentos para
obras de reabilitacdo de edificios. Esta inclui aspetos como a “Volumetria e estética das
edificacdes”, “Solucbes construtivas”, “Coberturas”, “Pormenores notaveis”, “Chaminés”
“Alteracao da fachada”, “Portas, janelas e outros vaos”, “Cantarias”, “Ferragens”, “Caixas de
correio”, “Logradouros”, “Utilizacdo dos edificios”, “Demolicées”, “Achados arqueoldgicos”,

“Revestimentos”, “Instrucdo de projetos” e “Autoria de projeto”'">.

"2 Fonte: Camara Municipal de Nisa (2015). Revisdo do Plano Diretor Municipal - Regulamento. [Em
linha]. Disponivel em http://www.cm-nisa.pt/pdm/2015/elementos_constituintes/regulamento. pdf
[Consultado em 10-12-2018]. p. 10

13 Fonte: Camara Municipal de Nisa (2015). Ibid.

14 Fonte: Gabinete de Planeamento da Camara Municipal de Nisa (2010). Relatério Il - Caracterizacdo
do Territério Municipal - V - Sector Habitacional. [Em linha]. Disponivel em http://www.cm-
nisa.pt/pdm/V_Sector_Habitacional.pdf [Consultado em 10-12-2018]. p. 21-22

5 Fonte: Declaracgao n.° 182/98 (2@ série). D.R. II.? série - N°114. (18-05-1998)
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Ainda em termos urbanisticos, a zona do Centro Historico esta delimitada como uma Area de
Reabilitacao Urbana (ARU) apresentada na Figura 9''®. Esta corresponde a uma zona onde o
estado dos edificios € acompanhado com maior cuidado com uma estratégia de integracao geral

no meio'"’,

¢ *ailegenda:
::.‘ARU do Centro Histérico

LR L R

U do Centro Historico de Nisa.

A5y

2.5.4 Caracterizacao Construtiva dos Edificios Tradicionais

A caracterizacao construtiva na vila de Nisa segue as indicacoes dadas para a regiao do Alentejo
e recolhe também algumas caracteristicas da Beira Baixa pela sua proximidade. O estudo de
caso de edificios tradicionais situa-se com maior relevo na zona rodeada por muralhas. E a zona
onde a caracterizacdo urbanistica sofre menos influéncia com a alteracdo das tipologias
construtivas ao longo do tempo, mas também pela falta de manutencao e conservacdo dos

edificios.

Esta zona foi a origem do aglomerado populacional como referido no ponto 2.5.1, que foi entao
alastrando ao longo dos tempos. Primeiro pela falta de espaco para a construcao dentro das
muralhas, depois para o aproveitamento de espaco ao redor, sendo construidas casas de campo
e senhoriais que em principio se situavam em hortas e herdades e que na situacdo atual se

podem identificar. Como se verificou no ponto 2.5.3, a Ultima atualizacdo do PDM reajustou as

16 Fonte: ARU do Centro Historico de Nisa. Disponivel em http://www.cm-
nisa.pt/urbanismo/2018/ARU_Centro_HistoricoA5.pdf [Consultado em 10-12-2018]
"7 Fonte: Aviso n.° 13658/2016. D.R. 2.2 série - N°212. (04-11-2016)
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areas urbanizaveis de forma a que seja minorada esta dispersao de edificios. Por outro lado,

visa promover a reabilitacdo do espaco urbano que ja se encontra servido de infraestruturas.

Com o crescente interesse na reabilitacdo de edificios é normal o foco municipal na
recuperacao de zonas histdricas e do patriménio. Sendo esta problematica com muitas variaveis
dadas as exigéncias funcionais atuais dos edificios nos tempos atuais face a preservacao do
patrimdnio historico e arquitetonico que reforca como a identidade da populacao. O problema
anteriormente referido também carrega o facto de os acessos automoveis aos edificios ser
dificil, que nao sao apropriados aos requisitos dos meios de transporte atuais, com da falta de
estacionamento. Também ha por uma certa conotacéo social menos favoravel do habitar nesta
zona associada a degradacdo, populacao envelhecida e até a pobreza tendéncia esta que

procura ser erradicada.

Em outras zonas circundantes ao centro historico podem-se encontrar edificios que surgem sem
identidade com o local provocando nomeadamente com cérceas desfasadas da malha urbana

envolvente.

A construcao tradicional em Nisa, bastante semelhante ao prototipo de construcdo no Alto
Alentejo, com as casas de geometria retangular a serem bastante usuais, dispondo de
logradouro (posterior ou interior) e anexo em algumas situacdes, casas de campo com ou sem

contrafortes, casas senhoriais e edificios municipais, religiosos ou de contexto social.

A semelhanca das caracteristicas construtivas do Alentejo (2.4.2-A) também em Nisa as
fundacoes, sao constituidas na maioria dos casos em alvenaria de pedra, na forma continua,

através do prolongamento das paredes de alvenaria.

A caracterizacao construtiva dos edificios tradicionais em Nisa escolheu alguns exemplos do
centro historico que fazem parte da amostra do estudo de caso. Resultou de um levantamento
in situ pelas principais zonas historicas de Nisa. Trata-se de edificios na sua maioria de cariz
habitacional. A metodologia escolhida foi a Inspecdo Visual exterior dos edificios, embora

tivesse sido possivel a visita ao interior a alguns destes.
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A - Paredes Resistentes e de Compartimentacao

As paredes resistentes sao normalmente constituidas em alvenaria de tijolo de burro (adobe)
e/ou de pedra muitas das vezes irregular e de granito devido a abundancia do material no
Concelho, surgindo muitas das vezes com reconstituicées em alvenaria de tijolo ligadas com
argamassas tradicionais. Este tipo de caracteristicas esta presente na construcao anterior a
1755 focada no ponto 2.3.2 e semelhante ao prototipo de construcao presente no Alentejo até
meados do século XX focada no ponto 2.4.2. Por vezes tém com preenchimento de vazios com
restos de elementos construtivos (ver Figura 11). Em paredes de compartimentacao, é usual a
alvenaria de tijolo adobe servindo como elemento de travamento, com espessuras mais
pequenas (ver Figura 10). A tipologia construtiva esta interligada com a do Alentejo salientada

no ponto 2.4.2.

R

Figura 11 - Exemplo de Figura 10 - Exemplo de

edificio com alvenaria mista parede de compartimentacao
de pedra e adobe (Rua de (Rua Dr. Graca, Nisa)

Angola, Nisa)

B - Cantarias e Pavimentos

As cantarias dos vaos surgem na sua maioria em pedra granitica de superficie bujardada ou lisa
em alguns dos edificios mais recentes (ver Figura 12). Nas portas sao normalmente constituidas
por duas partes na ombreira uma que vai até cerca de 1/3 da altura da abertura no vao e que
serve de base e outra com menor espessura que preenche o resto e assenta na primeira. Os
linteis das portas sao normalmente constituidos por uma peca Unica. Em janelas, todos os
elementos sao normalmente constituidos por pecas Unicas separadas entre ombreiras, padieira
e parapeito. Os acabamentos das pedras podem diferir consoante a nobreza do edificio,
surgindo com maior complexidade em edificios de maior envergadura. Estes acabamentos
passam por diferencas simétricas na forma dos elementos, motivos florais ou simples
esculpimentos. No geral, este tipo de elementos é associado as tipologias do Alentejo,

evidenciadas no ponto 2.4.2. Existe aqui um contraste com o resto do pais, onde este tipo de
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elementos sao constituidos por materiais semelhantes até a época construtiva denominada

como Gaioleiro e focada no ponto 2.3.4, mas com acabamentos diferentes.

I @
nt

Figura 12 - Exemplo de Cantarias em Nisa (Rua Marechal Gomes da Costa, Rua
da Cadeia Velha e Rua Capitao Pais de Morais, Nisa)

Quanto aos pavimentos sao usualmente executados em pedra, ladrilhos hidraulicos ou
ceramicos nos pisos de implantacdo e com a utilizacdo do sobrado de madeira em pisos
superiores (ver Figura 13). Os pavimentos superiores em madeira muitas das vezes apresentam
ja algum desgaste ou fluéncia devido as falhas de estanquidade da cobertura e proliferacao de
agua pelas alvenarias. Este tipo de pavimentos é associado as mesmas tipologias evidenciadas
anteriormente nas cantarias (pontos 2.3.2 e 2.4.2) diferindo das épocas construtivas presentes
no edificado generalizado para o pais a partir de 1930 com onde, com a introducdo do betao
armado se da inicio a substituicao gradual da madeira. Em varandas, a consola tem a funcao de

pavimento e sao geralmente em pedra granitica.

Figura 13 - Exemplos de sobrado em madeira (Rua Dr. rag:a‘ e Largo Dr. José

de Almeida, Nisa)

31



C - Instalacdo de Redes

As instalacdes na zona histoérica sao geralmente muito rudimentares, com as elétricas a serem
compostas por cabos pregados por fora das paredes e com a presenca de um quadro geralmente
obsoleto e seus interruptores (ver Figura 14). Estes tipos de instalacées sdo comuns a
generalidade dos edificios que se encontram desabitados em Portugal. Pelo facto das exigéncias
funcionais se terem alargado. Ajusta-se entao as caracteristicas presentes no ponto 2.4.2 deste
documento.

Figura 14 - Exemplo de interruptor de luz antigo (Largo 5 de Outubro, Nisa)

Quanto ao abastecimento de agua assemelha-se ao focado no ponto 2.4.2-F correspondente ao
Alentejo. Dependente da situacdo do grau de vetustez do edificio. Alguns apresentam a falta
de abastecimento de agua ou instalada apenas na cozinha ou casas de banho com torneiras de
ferro e tubagem fora da parede. Em edificios que nao dispunham do abastecimento é em
algumas situacoes feita a abertura de rocos para a instalacdo das tubagens novas, sendo que é
usual a utilizacao de argamassa de cimento para o preenchimento do roco. No caso de ter sido
construida posteriormente uma casa de banho, esta localiza-se frequentemente no quintal
como um anexo. As tubagens do abastecimento sao encaminhadas para um terminal geral que

liga a rede de saneamento publico.
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D - Coberturas, Escadas e Caixilharias

As coberturas sao normalmente constituidas por uma estrutura com barrotes de madeira e
revestimento em telha ceramica do tipo canudo argamassada, com o numero de aguas sendo
usualmente dois derivados a contiguidade dos edificios (ver Figuras 15 e 16). E notado também
que em edificios que sofreram obras mais recentemente podem ser encontradas substituicoes
da solucao de barrotes e madres de madeira por solucdes mais atuais como as vigas pré-

esforcadas de betdo. Esta tipologia construtiva esta intrinsecamente ligada a referida nos

pontos 2.3.2 para o pais e semelhante a referida no ponto 2.4.2-E para o Alentejo.

234

Figura 15 - Exemplos de estruturas e revestimento de coberturas (Rua Dr.
Graca e Largo Dr. José de Almeida, Nisa)

Os beirados situados no encontro das coberturas com os paramentos, sao executados com estilo
classico, nomeado por beirado a Portuguesa. Estes dependendo da nobreza do edificio podem
conter cimalha ou cornija mais ou menos elaborada conforme os salientados anteriormente nos
pontos 2.3.2 para a época Gaioleiro e 2.4.2-F para o Alentejo e destacando-se da solucao
apresentada na Figura 3. Assim como os frisos que sao usualmente encontrados em edificios

com cimalha e apenas em edificios de maior nobreza.

Figura 16 - Exemplo da aplicacao de telha de canudo (Rua Capitao Pais de
Morais. Nisa)
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As escadas para acessos aos pisos sao normalmente executadas em pedra granitica nos primeiros
degraus e em madeira na parte superior. A apresentam os mesmos parametros referidos no
subcapitulo 2.4.2-E.

As caixilharias seguem também a aplicacao mais usual no pais, sendo constituidas em madeira,
com trincos em ferro e vidro simples (ver Figura 17). Estes elementos tém caracteristicas mas
no que respeita a térmica do edificio e sao dos primeiros a serem substituidos por solucdes mais
atuais e de melhor desempenho térmico. Embora a sua substituicdo seja também outro fator
de perda de identidade dos edificios. As portas sao dos elementos mais variantes, onde muitas
ja aparecem com materiais mais recentes como o aluminio, embora ainda seja possivel
encontrar algumas de ferro ou madeira. E assim de realcar a necessidade da sensibilizacdo da

escolha de novas caixilharias e portas integradas na identidade da edificacao.

Fiura 17 - Exemplos de caixilharia de madeira (Rua Dr. Graca, Nisa)

E - Revestimentos e Acabamentos

Nos revestimentos e acabamentos de fachadas nota-se uma predominancia nos rebocos
tradicionais e pintura com cal branca com rebordos ou embasamento em amarelo (ocre). Estes
tipos de acabamentos nos paramentos estao associados as tipologias presentes no pais apos o
terremoto de 1755 e mais precisamente no Alentejo em meados do século XX, anteriormente
referenciados nos pontos 2.3.2 e 2.4.2-F, respetivamente. Importa que estas técnicas de
argamassas tradicionais efetuadas de acordo com os profissionais de entao nao se percam e
continuem a existir garantindo assim a manutencao da identidade das fachadas. A solucao de
usar o revestimento em cimento e pintura plastica passou a ser uma regra apesar dos problemas
que advém normalmente destes materiais onde se encontram bastantes falhas por vezes até
nos primeiros meses com grandes retracoes, fissuracoes e a plasticidade das tintas que nao
permite a respiracao dos elementos interiores da parede. E importante, assim chamar a atencao
para a reciclagem de ideias quanto a utilizacdo destes materiais que quando bem executados
se tornam elementos esteticamente apeteciveis e que mantém a identidade e caracteristicas

proprias do edificio. E imperativo fazer uma ressalva para a reparacao de rebocos de argamassas
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de cal e areia com argamassas de cimento que por serem mais fortes e gozarem de maiores
retracoes aproveitam a porosidade das primeiras. Verifica-se uma degradacao ainda maior que

a inicial.

Quanto aos ornamentos, € normal ainda encontrar associado as fachadas elementos decorativos
por cima das portas de entrada (ver Figura 18), de ceramica decorada com pinturas de

elementos religiosos ou situacionais, que também se tornam valiosos pela sua manufatura.

Figura 18 - Exemplos de ornamentos religiosos na fachada do edificio
Angola, Rua Dr. Graca e Largo Dr. José de Almeida, Nisa)

(Rua de

No que respeita aos elementos de ferro estao presentes em protecées, como decoracao,
fechaduras e trincos. Embora atualmente em edificios atuais, seja usual a compra de modelos
pré-fabricados para a rapida adaptacao e baixo custo, na construcdo tradicional essa tarefa era
dada a um ferreiro. Sendo um trabalho manual, estes elementos possuem valor estético proprio.
O mesmo se passa com as protecoes e gradeamento em varandas, normalmente executadas em

ferro ornamentado, usualmente trabalhadas com formas florais (ver Figura 19).

e

ua c?o ngenho,

i AT e e
Figura 19 - Exemplos de gradeamento ornamentado argo
Dr. José de Almeida e Praca do Municipio, Nisa)

(
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2.5.5 Consideracées finais sobre a caracterizacao construtiva em Nisa

Depois da analise aos elementos construtivos resultante das varias visitas efetuadas ao local,
pode-se entao concluir uma certa comunhao nos modos de construcao e materiais presentes
nos edificios entre si. Foram estudas as varias tipologias construtivas quer em Nisa, quer no
Alentejo, quer a escala Nacional assim como algumas indicacées para a manutencdo da
identidade deste patriménio para que se realce o seu valor. E entdo de realcar que entre as
varias tipologias construtivas apresentadas para o Pais, embora haja semelhancas entre os
materiais utilizados, as técnicas da sua utilizacdo diferem e estdo mais relacionadas com as
caracteristicas proprias da construcao da regidao (estudadas no ponto 2.4). Embora haja
semelhancas com as tipologias generalizadas pelo NESDE para o pais anteriores a 1930 mais
precisamente, relativas aos anteriores a 1755 e edificios Gaioleiros focados nos pontos 2.3.2 e
2.3.4 respetivamente. Pela inspecao visual (exterior e interior) verifica-se a ndo existéncia de
tipologias construtivas como a gaiola pombalina (estudados no ponto 2.3.3) nem de edificios
tradicionais de habitacdo com um numero de pisos superior a 2. Conclui-se ainda que a recolha
de toda esta informacao acerca dos edificios tradicionais em Nisa constitui as bases para a

definicao das opcoes técnicas do modelo de avaliacao a desenvolver no Microsoft Excel®.
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2° Parte - Aplicabilidade do Microsoft
Excel® na Avaliacao de Edificios
Tradicionais: Patriménio Histérico de

Nisa

Capitulo 3 - Concecao e Desenvolvimento do

Modelo Base do AVAL-Nisa

3.1 Consideracdes iniciais

Depois de ter sido realizada a recolha de informacao baseada na revisao da literatura sobre as
épocas e tipologias construtivas presentes em Portugal (ponto 2.3), com especial enfoque pelo
Alentejo (ponto 2.4) e aprofundados em Nisa (ponto 2.5), caso de estudo em analise, proceder-
se-a ao desenvolvimento de uma aplicacao informatica recorrendo ao software Microsoft
Excel®''®. Visa constituir uma ferramenta de avaliacdo de edificios tradicionais quanto ao seu
estado de conservacao e matriz identitaria. Assim, neste capitulo vao ser explicadas as diretivas
para a construcao deste modelo de avaliacao, que se baseia na Inspecao Visual Simples dos
edificios. Para que este represente com maior precisao e se ajuste corretamente ao propdsito
da analise, é entdao necessario proceder primeiramente a procura de modelos construidos
anteriormente com objetivos semelhantes. O Microsoft Excel® é um suporte logico de calculo
através de células organizadas em linhas e colunas e com varias aplicacées no campo estatistico
e da engenharia. Assim torna-se uma ferramenta com aplicabilidade para a execucao do modelo
pretendido. A nomenclatura deste software ficheiro corresponde a um “Livro” e cada uma das
suas paginas é correspondente a uma “Folha”. Ora, o modelo a desenvolver seguira esta logica
o qual foi denominado por AVAL-Nisa, disponibilizado no suporte informatico do Anexo 5 - AVAL-
Nisa (CD-ROM) e com o nome de ficheiro AVAL-Nisa (Prototipo).

118 Microsoft Excel® for Office 365® MSO (16.0.11126.20192) 64-bit. Microsoft Corporation, 2018
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3.2 Menu Principal do AVAL-Nisa

Com o objetivo de conseguir uma boa interatividade no funcionamento do modelo a
desenvolver, opta-se pela apresentacao de um “Menu” logo na primeira folha (apresentada na
Figura 20). Assim sendo, sao criados botdes de navegacao escritos na linguagem de programacao
VBA (Visual Basic for Applications) que funcionam como Macros recolhendo e automatizando as
instrucoes solicitadas. Neste “Menu” desenvolveram-se cinco botdes, entre os quais
rapidamente se podem introduzir os edificios em analise através do botao “Adicionar Edificio”
(descrito no Anexo 1 - Programacao dos Botdes e Criacao de Macros na Folha “Menu” em Codigo
em VBA do Botdo de Comando “Adicionar Edificio”, Figura 42). Surge uma caixa de entrada de
texto perguntando o cédigo que o utilizador quer dar ao edificio. Este codigo visa numerar os
edificios em analise. Sdo também criados dois botdes que apresentam caixas de texto nomeados
por “Informacdes” relativas a autoria do programa e “Objetivo” com o qual foi criado. Por
Ultimo, sdo criados botdes de navegacao correspondentes a “Ir para a Analise Global” (descrito
no Anexo 1 - Programacao dos Botbes e Criacao de Macros na Folha “Menu” em Cddigo em VBA
do Botao de Comando “Ir para Analise Global”, Figura 44) que transporta o utilizador para a
folha de Analise Global e “Ir para:” (descrito no Anexo 1 - Programacéao dos Botdes e Criacao
de Macros na Folha “Menu” em Codigo em VBA da Caixa de Combinacao “Ir para:”, Figura 43)

que leva o utilizador a ficha do formulario pretendida.

AVAL-Nisa: Modelo de IVS Exterior para Analise de Edificios Tradicionais

FACULDADE
ENGENHARIA

Ir para:

Ed_2 j
Adicionar Edificio Informagdes

Ir para Anélise Global Objetivo

Figura 20 - Menu Principal - AVAL-Nisa (Primeira Folha)

3.3 Formulario de Preenchimento para cada Edificio

Para a analise de varios edificios é entao necessario criar um modelo base para o preenchimento
das suas caracteristicas, consideradas relevantes face aos objetivos definidos para o estudo. A
forma como estas informacoes sdo recolhidas baseia-se num formulario de insercao manual da
identificacao do edificio e suas caracteristicas. Este formulario esta dividido em varios campos
para assegurar uma melhor compreensao no seu preenchimento. Os campos que o constituem

sdo seis: a “ldentificacao do Edificio”, “Fotografias”, “Caracteristicas Gerais”, “Caracterizacao
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Construtiva”, “Diagnostico Identitario” e “Avaliacao do Estado de Conservacao”. Comeca pela

“ldentificacao do Edificio” e sua localizacao no espaco.

Permite a introducao de fotografias ou imagens relevantes para um melhor conhecimento do
edificio, através do campo do formulario nomeado de “Fotografias”. Passando pelas
“Caracteristicas Gerais”, procuram uma melhor afericdo da geometria e ocupacao do edificio.
Segue-se aa “Caracterizacao Construtiva”, com o objetivo de recolher os tipos e a forma como
sdo aplicados os varios elementos construtivos presentes na edificacdo. Sao ainda averiguados
pormenores arquitetonicos ou ornamentais em “Diagndstico Identitario” que estejam presentes
na fachada do edificio, para que a recolha de informacéo seja mais alargada relativamente ndo
sO a parte estrutural, mas também do seu enquadramento estético no meio. Por fim é analisado
o “Estado de Conservacao do Edificio” inspirado em varios modelos existentes para este fim,
que procuram uma interligacdo nos métodos utilizados de modo a resultar num modelo novo, o

AVAL-Nisa, adaptado ao estudo de caso.

3.3.1 Identificacdo do Edificio

O primeiro campo do formuladrio diz respeitante a “ldentificacdo do Edificio”, tem como
entradas a “Designacdo”, “Rua”, “Numero” e “Localidade”. Com o objetivo de obter uma
melhor identificacao dos edificios opta-se por dar uma designacdo a cada imodvel através de um
codigo “Ed_x”, onde “x” representa o niumero atribuido ao imovel. A finalidade é que a
nomenclatura dos edificios ndo seja demasiado extensa se por hipdtese for escolhida a sua
designacao pela toponimia da rua e nimero de policia. Assim, nesta entrada do formulario é
preenchida a designacdo do edificio que corresponde ao nimero que lhe foi atribuido e que
dara nome a “Folha”. Todas as “Folhas” do programa terao a identificacao correspondente ao
nimero que lhe foi atribuido. E também criado um botdo de navegacdo que redireciona o
utilizador para o Menu Principal (descrito no Anexo 1 - Programacao dos Botdes e Criacao de
Macros na Folha “Base” para os Formularios dos Edificios em Codigo em VBA do Botdo de
Comando “Menu Principal”, Figura 45) com o intuito de facilitar na navegacao entre “Folhas”.

Este campo do formulario é apresentado em forma de exemplo na Figura 21.

Identificacao do Edificio

Designacao Ed_x
Rua Rua do Exemplo
Numero 1
Localidade Exemplo

Figura 21 - Exemplo do campo do formulario “ldentificacao do Edificio” -
AVAL-Nisa
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3.3.2 Fotografias

Para uma melhor identificacao das caracteristicas de cada edificio e sua localizacado criou-se a
possibilidade de introduzir fotografias, plantas ou outras imagens. Para tal foi criado um campo
onde estes elementos podem ser inseridos de modo, a que interpretacao das caracteristicas dos
imoveis seja preservada e de facil acesso. Para que seja facilitada a introducéo das imagens foi
criado o botao “Inserir Foto”. Ao clicar neste botao, o software redireciona automaticamente
para a busca de ficheiros de imagens disponiveis no computador. A imagem escolhida é
automaticamente formatada em termos de dimensao e posicionamento, neste espaco (descrito
no Anexo 1 - Programacao dos Botdes e Criacdo de Macros na Folha “Base” para os Formularios
dos Edificios em Cdédigo em VBA do Botdo de Comando “Inserir Foto”, Figura 46). E entdo
apresentado um exemplo da entrada para a introducao de imagens na Figura 22 abaixo

apresentada.

Figura 22 - Campo de introducao de imagens ou fotos (com exemplo do Ed_1)
- AVAL-Nisa

3.3.3 Caracteristicas Gerais

Este campo do formulario tem como entradas o “Tipo de Ocupacado”, “Niumero de Pisos”,
“Comprimento da Fachada”, “Cércea”, “Anexos” e “Logradouro”, e pretende o levantamento
de caracteristicas de caracter geral do edificio, procurando obter informacbes sobre a
geometria, a volumetria e o tipo de uso. Este campo de introducédo é exemplificado na Figura
23.

Assim o primeiro campo de introducao do formulario € o correspondente ao “Tipo de
Ocupacao”, onde se procura distinguir a finalidade para a qual o edificio € usado. As opcdes

presentes sao:

e Habitacdo, onde sao inseridos os edificios que foram (no caso de estarem devolutos) ou

sdo destinados a residéncia de familias;
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e Comércio, onde sao inseridos os edificios cuja forma de exploracao tem como finalidade
a atividade economica de troca ou venda de produtos;

e Industria, onde sao inseridos os edificios que tém como exploracao a transformacao de
matérias primas ou materiais;

e Anexo, onde sdo inseridos os edificios que tém como funcdo a armazenamento de
objetos ou materiais, usualmente contiguos/dependentes dos edificios principais;

e Alojamento, onde se inserem os edificios que tém uma exploracdo comercial ou
turistica para habitacao temporaria;

e Garagem, onde sdo inseridos os edificios para estacionamento de veiculos.

A segunda entrada deste campo do formulario é a correspondente ao “Niumero de Pisos” acima

da cota de soleira que o edificio contém.

Cria-se uma entrada para o “Comprimento da Fachada”. Esta organizada em trés intervalos,
“menor que 5 metros”, “entre 5 e 10 metros” e “maior que 10 metros”. Estes trés intervalos
tém como objetivo, o enquadramento do tipo de habitacao mais presente na amostra e assim
garantir uma mais valia para os outputs do modelo. As distancias dos intervalos pretendem
distinguir entre edificacées mais nobres, também nomeadas como Casas Senhoriais com maior
comprimento cuja frente tem uma maior extensao e superior 10 metros, edificacoes regulares
com comprimentos médios entre 5 e 10 metros ou casas de grande esbelteza em planta com
comprimento da fachada inferior a 5 metros. Como o objetivo desta entrada é a de formar uma
base de conhecimento acerca da geometria do edificio, ndo necessita da recolha de valores
exatos, mas de intervalos de valores. Procura-se que a introducao destes intervalos possa levar

ao resultado que se pretende sem a necessidade de medir o comprimento exato da fachada.

Segue-se a “Cércea”, que tem como objetivo aferir a altura do edificio em relagcdo aos imoveis
contiguos. O interesse nesta analise surge, para que se obtenha informacao sobre a amostra,
aferindo as diferentes cérceas dos edificios e a harmonia na altura da construcéo. Esta entrada,
tal como a anterior, pretende formar uma base de conhecimento mais alargada sobre os
imoveis. A cércea é entao aferida segundo os edificios que partilham as empenas com o edificio
estudado. As opcdes definidas para esta entrada sao a “Segue a altura dos edificios contiguos”,
“Tem altura inferior”, “Tem altura intermédia” considerando os dois edificios contiguos, “Tem

altura superior”, “Difere a altura numa empena” e “Edificio Isolado”.

A entrada “Anexos” diz respeito ao tipo de anexos que o edificio possa dispor. Inclui 5 opcoes
disponiveis, sendo estas “Nao existente”, “Andar adicionado”, “Edificio Anexo” e “Garagem”.
A opcao “Nao existente” é selecionavel em situacdes em que o edificio ndo possua anexos ou
que estes nao se consigam identificar pela IVS. Por “Andar Adicionado” entende-se a ampliacao
do edificio numa obra posterior, com o objetivo de ganhar mais um piso em toda a sua extensao
ou ndo. Em “Edificio Anexo” procura-se assinalar a existéncia de um edificio contiguo que tenha

sido anexado ao principal com o objetivo de o ampliar, embora a fachada possa nao o revelar.
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Por “Garagem” entende-se a existéncia de um espaco para o parqueamento de veiculos

automoveis no edificio principal ou em separado.

Na entrada respetiva ao “Logradouro” procura-se aferir a sua existéncia apenas em relacao a

fachada principal.

Caracteristicas Gerais

Tipo de Ocupacao
Numero de Pisos I~
Comprimento fachada -
Cércea i
Anexos |
Logradouro |

Figura 23 - Campo do formulario correspondente as Caracteristicas Gerais -
AVAL-Nisa

3.3.4 Caracterizacao Construtiva

0 campo “Caracterizacao Construtiva” do formulario é referente as principais caracteristicas
construtivas do edificio. E aqui que na pratica se recolhe a informacéo relativa a aspetos como
0s que se analisaram no capitulo 2. Procura-se um elevado nimero de op¢des de escolha em
cada um dos aspetos construtivos, para que se possa ter em conta uma maior diversidade de
tipologias construtivas e materiais utilizados. Assim, é elaborado um campo que procura
analisar o edificio através de varias entradas organizadas desde a “Chaminé” a “Outros
pormenores construtivos”. As entradas neste campo do formulario sdao entdao a “Chaminé”,
“Cobertura (Estrutura)”, “Cobertura (Revestimento)”, “Cobertura (Formato)”, “Drenagem de
Aguas Pluviais”, “Varanda (Pavimento)”, “Varanda (Protecdo)”, “Janelas (Numero)”,
“Caixilharias (Material)”, “Janelas (Vidro)”, “Janelas (Cantarias)”, “Portas (NUmero)”, “Portas
(Material)”, “Portas (Cantarias)”, “Alvenaria (Tipologia)”, “Alvenaria (Revestimento)”,
“Alvenaria (Acabamento)” e “Outros Pormenores Construtivos”. A metodologia da Inspecao
Visual Simples necessita de alguma habilidade na 6tica do utilizador para o preenchimento de
dos campos seguindo com rigor a descricao que o modelo apresenta para cada um deles. Este

campo do formulario é apresentado na Figura 24.

42



Caracterizacao Construtiva

Chaminé ‘ﬁ
Cobertura (Estrutura) M
Cobertura (Revestimento) M
Cobertura (Formato) M
Drenagem de Aguas Pluviais I
Varanda (Pavimento) M
Varanda (Protecéo) 5
Janelas (NUmero) 5
Caixilharias (Material) M
Janelas (Vidro) d
Janelas (Cantarias) =
Portas (Numero) M
Portas (Material) M
Portas (Cantarias) M
Alvenaria (Tipologia) 5
Alvenaria (Revestimento) 5
Alvenaria (Acabamento) M
Outros Porm. Construtivos 5

Figura 24 - Campo do formulario correspondente a Caracterizacao
Construtiva - AVAL-Nisa

A primeira entrada é a correspondente a “Chaminé” onde se procura que o utilizador insira o
material de que é constituida. Assim a primeira opcao sera a de “Nao identificavel”, quando o
utilizador ndo dispde de meios de analise para a caracterizacao deste elemento. Inserem-se a
“Nao existéncia” de chaminé, as chaminés em “Aluminio”, “Ferro”, “Alvenaria de tijolo” e a

“Alvenaria de pedra”.

A segunda entrada sera a correspondente a “Cobertura (Estrutura)”, onde se pretende saber
qual o tipo de estrutura que suporta o seu revestimento. Sabendo a priori, que se trata de um
elemento de dificil caracterizacdo numa inspecao visual, a primeira opcao sera a de “Nao
identificavel”. Seguindo-se dos tipos de construcao mais habituais nos edificios que dispdoem de
coberturas inclinadas, como a “Madeira (Barrotes e Madres)” que facilitem a colocacao do
revestimento, “Betdo (Vigotas Pré-Esforcadas)” ou “Aco (Perfis ou Trelica)”. A tipologia de
“Madeira (Barrotes e Madres)” esta intrinsecamente ligada as épocas construtivas presentes em

Portugal anteriores a introducdo do betdo como elemento construtivo, situacdo estudada no
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capitulo 2.3 deste documento. Assim como a tipologia construtiva presente no Alentejo até
meados do século XX estudada no capitulo 2.4. A solucdo construtiva “Betao (Vigotas Pré-
Esforcadas)” surge em meados do século XX com a introducao de elementos pré-fabricados de
betdo e mantém-se até aos dias de hoje. Por fim, é acrescentada a opcao de “Aco (Perfis ou

Trelica)” em que a sua aplicacao surge na época de Gaioleiro como estudado em 2.3.4.

Segue-se o campo “Cobertura (Revestimento)”. Aqui as opcoes de escolha comecam no “Nao
existente” para situacoes onde nao se consiga identificar o tipo de revestimento da cobertura,
pela situacdo de ruina da estrutura. Seguem-se os tipos de revestimentos mais usuais em
coberturas inclinadas em ceramica a serem de “Telha de canudo”, “Telha de Marselha” ou
“Telha Lusa”. Finalmente surge a opcao de “Cobertura plana” para situacoes em que o edificio

nao disponha de cobertura inclinada, mas de um terraco.

Em coberturas inclinadas, estando inseridas em grande parte da habitacédo tradicional, é entao
analisada a “Cobertura (Formato)”. As opcoes comecam no “Nao identificavel” para quando
nao é possivel identificar esta caracteristica. Continuamente sdao apresentadas as opcoes de
“Uma agua”, “Duas aguas”, “Trés aguas”, “Quatro aguas” e “Multiplas aguas” para mais de

quatro.

E entdo averiguada a presenca de elementos facilitadores para a “Drenagem de Aguas Pluviais”
e que redirecionem as aguas para um ponto de escoamento, seja ele a rede de drenagem ou a
propria rua. Neste ponto também se pretende saber qual o material constituinte destes
elementos. Assim, a primeira opcao sera a de “Nao existente” para este tipo de elementos,
seguindo-se das opcoes de materiais constituintes de caleiras mais usuais, como, as caleiras de

“Aluminio”, “Zinco”, “PVC” e suas variantes ou “Ferro fundido”.

Na entrada seguinte é averiguada a existéncia de varanda, nomeada por “Varanda
(Pavimento)”. A primeira opcdo apresentada é a de “Nao existente” por ser um elemento que
nem todos os edificios dispoem. Existe também a opcdo de “Nao identificavel” para quando
nao é possivel aferir o material constituinte da mesma. Passando entao para a caracterizacao
do material do pavimento onde se adicionam as opcoes de “Pedra Bujardada”, “Pedra
trabalhada” apresentando formatos diversos e sua propria ornamentacéo, “Tijolo” e “Madeira”.

Esta situacao retirou-se do ponto 2.5.4 em B - Cantarias e Pavimentos.

Segue-se a “Varanda (Protecdo)”, que corresponde a protecao na circulacao de transeuntes na
mesma. Assim a primeira opcao sera “Nao existente” quando exista varanda sem protecao ou
quando o edificio nao dispde de varanda. E complementado com a opcao de as protecoes serem
constituidas por “Aluminio” (barras leves e ocas), “Ferro”, “Ferro ornamentado” (vardes ou
barras interligadas com acabamento executado por ferreiros com motivos florais ou naturais),

“Madeira”, “Marquise” ou “Muro”.



Da-se inicio a analise das janelas comecando pela afericao do nUmero das janelas presentes na
parede de fachada, passando entdo para o tipo de material de que sdo constituidas as
caixilharias. A primeira opcédo disponivel é a ndo existéncia de caixilharias devido ao facto de
poderem existir casos onde nao seja possivel averiguar o material constituinte deste elemento
pelo seu estado de ruina. Passa-se entao para os tipos de materiais mais usuais em caixilharias,
em que se incluem a “Madeira”, o “Aluminio” e o “Ferro”. E também requerida a entrada do
tipo de vidro que dispéem as janelas. As opcoes nesta entrada comecam no “Nao existente”
devido a possibilidade de haver edificacdes sem caixilharias ou sem vidro tornando impossivel
a analise a este elemento. Seguem-se as opcdes de “Vidros simples”, “Duplos”, “Montras” ou
“Vidro antigo”. A separacao entre o vidro simples e o antigo deve-se ao crescimento do
interesse no “Vidro Antigo” pela sua aparéncia e valor comercial. Relativamente as janelas &
necessario também caracterizar as suas cantarias, dispondo das opcoes de “Pedra Bujardada”
ou “Trabalhada”, “Adobe”, “Betdao”, “Madeira” e “Nao identificavel”. O Gltimo refere-se a

situacdes onde nao se consiga precisar a natureza do elemento ou sistema construtivo presente.

Segue-se nos vaos, as portas ou portoes onde devera ser inserido o niumero de elementos
presentes na fachada do edificio. Nas portas também se pretende que o utilizador averigue o
material que as constituem, dispondo de trés opcdes materiais e uma espacial, ou seja, as
opcoes sao a “Nao existéncia” da propria porta, seguindo-se das portas em “Madeira”,
“Aluminio” ou “Ferro”. Finalmente e a semelhanca das janelas caracterizam-se os materiais
construtivos das cantarias, dispondo das opcoes de “Pedra Bujardada” ou “Trabalhada”,
“Adobe”, “Betao”, “Madeira” ou “Nao identificavel” sempre nao se consiga precisar a natureza

do elemento ou sistema construtivo presentes.

A alvenaria é outro elemento que se pretende caracterizar separado por trés pontos: material
constituinte do pano de alvenaria, revestimento e acabamento. Em primeiro lugar é
caracterizado o material constituinte da alvenaria onde se incluem as opcdes de “Tijolos”
(adobe e furado), “Pedra”, “Taipa”, “Tabique”, “Betao” e “Nao identificavel” para situacoes
em onde nao se consiga aferir com exatidao o tipo de material. Estes tipos de construcao sao
os retirados do estudo as tipologias construtivas em Portugal e Alentejo ja abordadas no
Capitulo 2. Numa segunda parte é avaliado o revestimento da alvenaria. Como pode nao existir,
quando os edificios tém a alvenaria em pedra semelhante ao que acontece na Beira Baixa, é
adicionado a opcao “Nao existente”. E também adicionada a opcdo de “Nao identificavel”
devido ao facto de por vezes o acabamento da parede de alvenaria nao tornar possivel a
avaliacao do tipo de material do revestimento. As opcdes restantes sao entao as “Argamassas
de cimento” mais presentes em edificios mais recentes ou reabilitados recentemente e
“Argamassa de cal e areia” usualmente presente em edificios mais antigos que apresentam

algumas necessidades de reparacoes por falta de manutencao.

Na ultima entrada, da-se relevo a outros pormenores construtivos em que as opgoes

representam elementos caracteristicos e distintos pelas diferentes épocas construtivas e
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espacos tais como analisados nos pontos 2.3.2 e 2.4.1. Nestes parametros insere-se o “Poial”,

0 “Contraforte” e o “Andar de ressalto”. E também adicionada a opcao de “Nao existéncia”.

3.3.5 Diagnéstico Identitario

O “Diagnostico ldentitario” refere-se a caracteristicas arquitetonicas ou ornamentais do
edificio na parte nao estrutural e que o possam distinguir conforme os pormenores nele
existentes. As entradas deste campo do formulario sao o “Beirado”, “Sub-Beirado”, “Pintura”,
“Cor Padrao”, “Cor Secundaria”, “Revestimento Secundario”, “Mobiliario Urbano”,
“Dispositivos de Protecdo Solar” e “Ornamentacao Religiosa”. Assim é dado um exemplo na
Figura 25 de como este campo sera antes do preenchimento sendo que as entradas sao
explicadas seguidamente.

Diagnéstico Identitario

Beirado /—j
Sub-Beirado 5

Pintura 5

Cor Padrao 5

Cor Secundaria 5
Revestimento Secundario M
Mobiliario Urbano =
Dispositivos de Protecéao Solar [
Ornamentacao Religiosa 5

Figura 25 - Campo do formulario correspondente ao Diagndstico Identitario -
AVAL-Nisa

A entrada correspondente ao “Beirado” pretende identificar qual o tipo de ligacdo entre os
elementos de revestimento da cobertura e as paredes exteriores no sentido do escoamento da
cobertura. Assim existem o tipo de “Beirado simples” que corresponde ao assentamento e
continuidade da pendente do revestimento de cobertura, sendo assentado diretamente sobre
a estrutura. O “Beirado a Portuguesa” corresponde ao uso de telhas de capa e bica nas
extremidades da cobertura normalmente aparecendo uma descontinuidade. Aparecem também
elementos associados ao beirado que correspondem a Cimalhas/Cornijas ou Frisos. Estes
correspondem a elementos decorativos horizontais que tém o objetivo de “coroar” a parede de
fachada antes da cobertura. Os “Frisos” podem aparecer com ou sem cimalha e correspondem
a faixas horizontais na parte superior das paredes, preenchidas com motivos ornamentais ou

pinturas que se diferenciam do padrao da fachada.

46



O “Sub-beirado” ou sobeira corresponde a uma cimalha de telhas de concavidade voltada para
baixo, que aparecem debaixo do beirado e onde normalmente esta presente a cimalha. Pode
aparecer com apenas um relevo correspondente a “Com sub-beira” ou duplo com dois relevos
correspondente a “Com sub-beira dupla”. No caso da inexisténcia da sobeira, procede-se a

selecao da opcao “Beirado simples”.

A seguinte entrada é a correspondente a pintura, onde se procura inserir qual o “Modo de
Pintura” que o edificio apresenta. As opcoes presentes sao as de “Padrdo”, “Embasamento”,
“Cercaduras”, “Rebordos” e “Nao existente”. A primeira opcao corresponde a pintura uniforme
em todo o paramento. O embasamento corresponde a uma barra usualmente inferior a 80 cm
a partir da parte inferior do paramento, pintado com uma cor diferente a da base. As cercaduras
correspondem a barras de cor diferente a volta da abertura das portas ou janelas. Por fim, a
opcao de rebordos corresponde a barras de cor diferente a da base em volta de todo o
paramento. Apos o preenchimento no formulario, do “Modo de pintura”, procede-se a
identificacdo das cores, onde a “Cor Padrao” corresponde a cor base do paramento e a “Cor
Secundaria” corresponde a cor dos pormenores neste mesmo paramento. Seguidamente, é usual
encontrar edificios onde estas barras podem ser preenchidas com outro tipo de acabamentos.
Denomina-se de “Revestimento Secundario” e entre eles incluem-se os “Azulejos”, “Mosaicos”

e pedacos de “Pedra” xistosa ou mesmo granitica.

Seguem-se os “Dispositivos de Protecao Solar” onde se pretende identificar qual a sua tipologia

separada nas opcoes entre “Portadas interiores” ou “Exteriores” e “Estores”.

Finalmente é avaliada a presenca de “Ornamentacao Religiosa” e a sua tipologia. Assim podera
haver edificios que apresentem azulejos ou figuras esculpidas de cariz religioso ou militar
sensivelmente no centro do paramento ou por cima de portas, representativos de Santos. Assim

foram criadas as opcdes “Na fachada do edificio” ou “Em remates de cobertura”.
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3.3.6 Avaliacao do Estado de Conservacao

Depois de retirada a informacdo quanto ao tipo de materiais que constituem o edificio, €
necessario proceder a avaliacdo do seu estado de conservacao, com o objetivo de contribuir
para uma maior atencao as necessidades de reabilitacdo. Para uma melhor compreensao de
como deve ser elaborada a avaliacdo do estado de conservacdo, foram pesquisados varios
métodos e metodologias que incluam avaliacdes do estado de conservacao de edificios. Podem
conter a inspecao visual simples ou outras metodologias. Foram entao estudados o DECMavi
(Portugal, 2016)'"°, Home Condition Report (Reino Unido, 2004)'?°, Test Habitatge (Espanha,
1989)'', Grille d’évaluation de la degradation de |’habitat (Franca, 2011)'?2 e MAEC (Portugal,
2006)'2, Estes modelos foram escolhidos por se tratarem de modelos de avaliacao considerados

intuitivos na otica do utilizador.

A - Modelos de Avaliacdo do Estado de Conservacao de Edificios

O DECMAVvi (Portugal, 2016) corresponde a um software de avaliacao do estado de conservacao
de edificios de arquitetura vernacular palafitica, em que através de um software criado para o
efeito, sdo preenchidas fichas de edificios com varios parametros tipo formulario, com recurso
a inspecao visual. Inclui a “ldentificacdo”, “Fotografias”, “Planta de localizacao”,
“Caracterizacéo geral”, “Caracterizacao construtiva” e “Matriz arquitetonica”. Passa a analise
das necessidades de intervencao, estado de conservacao e proximidade a matriz arquitetonica
de uma forma individual para cada edificio ou global para um conjunto de edificios. Foi criada
uma aplicacao informatica com o objetivo de tornar o modelo mais intuitivo do ponto de vista
do utilizador permitindo ainda uma automatizacdo dos calculos conducentes a analise dos
resultados. Baseia-se numa “Grelha de Pontuacédo - Estado de Conservacao”, com a ideia de
recolher informacao construtiva e arquitetonica de varios edificios que ajude a criacao de uma
“Matriz Arquitetonica”. Este software foi aplicado para uma amostra de cerca de 100 edificios
em dois momentos distintos, 2014 e 2016, o que permitiu uma analise comparativa sobre a

evolucao do estado de conservacao no tempo.

0 Home Condition Report (Reino Unido, 2004) é um método de inspecao visual simples de

edificios com visita ao seu interior. Analisa o edificio através do preenchimento de um relatério,

9 Fonte: Almeida, Filipa. (2016). Aldeias Palafiticas Fluviais em Portugal - Urbanismo e Arquitetura
Avieiras. Dissertacao (Arquitetura) - Universidade da Beira Interior.

120 Fonte: Harding Bond (2015). RICS Home Surveys Condition [Em linha].
https://www.hardingbond.co.uk/shopimages/articles/extra/Maypits_Ashford%20_for_web_siteDH.pdf
[consultado em 10-06-2018]

121 Fonte: Lanzinha, Joao (2017). Apontamentos de Avaliacdo da Qualidade e Reabilitacao de Edificios -
Instrumentos de Apoio ao Diagnostico - Universidade da Beira Interior. p. 17-23 (separata policopiada)
122 Fonte: Agence Nationale de L’Habitat (ANAH). Grille d’évaluation de la dégradation de [’habitat -
Mode d’emploi [Em linha]. http://www.martinique.developpement-
durable.gouv.fr/IMG/pdf/GrilleEvaluationdelaDegradationdel_Habitat_cle75ed66.pdf [consultado em
10-06-2018]

123 Fonte: Pedro, Jodo Branco (2009). Método de Avaliacdo do estado de Conservacao de Imodveis -
Desenvolvimento e aplicacdo. Laboratorio Nacional de Engenharia Civil.
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subdividido em categorias, onde se avaliam os elementos construtivos numa cotacao de 1 a 3,
onde 1 supde a nao necessidade de reparacao e 3 a necessidade de reparacao imediata. No fim
do preenchimento e caracterizacdo do edificio, € apresentado um sumario dos riscos que podem
advir das patologias presentes, separados em riscos para a edificacao, pessoas e outros. Este
tipo de relatorio foi importante na abordagem da criacao do AVAL-Nisa permitindo que se ajuste
um pouco mais as necessidades dos habitantes dos edificios. Através do preenchimento de um
relatorio conseguem-se traduzir os elementos analisados que necessitam mais urgentemente

de reparacoes, assim como os riscos que advém por estas nao acontecerem.

E também estudado o Test Habitatge (Espanha, 2006), que é um sistema de avaliacdo rapida
para os niveis de degradacao em edificios com mais de 10 anos, através do preenchimento de
um documento numa visita ao local. Este método consiste na avaliacdo entre 0 e 4
correspondentes a codigos de degradacdo nos elementos construtivos, agrupados em varias
categorias principais. O resultado é uma avaliacao qualitativa, cujo objetivo reside numa
avaliacao prévia de custos, que da uma ideia da ordem de grandeza dos custos das intervencoes
a realizar. Estes codigos de degradacao ajudaram a criacdo da base de pontuacdes de 1 a 5 na
avaliacdo do estado de conservacdao que se pretende introduzir. Ora o AVAL-Nisa ira

precisamente ter como referéncia este tipo de pontuacdes.

No Grille d’évaluation de la degradation de ’habitat (Franca, 2011), avaliam-se as condicdes
de habitabilidade de um edificio através da avaliacdo dos varios elementos construtivos que o
compdem. Integra uma ficha preenchida com uma inspecao visual, comecando com uma
descricao geral do edificio, apresentando depois uma separacao de elementos construtivos em
campos principais, onde se incluem, o “Trabalho Estrutural”, “Impermeabilizacao, Isolamento
e Acabamentos”, “Redes” e “Equipamentos e Outros”. Estes pontos subdividem-se em pontos
mais especificos sendo depois aplicado um guia metodoldgico de critérios de inquérito onde se
insere uma nota de estado de degradacao, seguindo-se a amplitude das anomalias em
percentagem, os elementos afetados e os pisos afetados sendo multiplicados por ponderacoes
para que se obtenha uma nota de degradacao para cada elemento. No final, apresenta um
somatorio destas notas de degradacdo, divididas pelo somatoério dos valores maximos de
referéncia, dando origem a nota de degradacao geral. Desta resulta o indicador de degradacao
que separa a reabilitacao a efetuar entre reabilitacdo ligeira, média ou profunda. Este método
€ importante na construcdo do AVAL-Nisa pela introducdao da amplitude das anomalias

construtivas.

E também analisado o Método de Avaliacdo do Estado de Conservacdo (Portugal, 2006),
sinteticamente designado por MAEC. Baseia-se na inspecao visual do edificio, avaliando os
elementos construtivos separados em categorias principais a semelhanca do que acontecia em
Grille d’évaluation de la degradation de ’habitat. Os elementos construtivos sdo avaliados
numa escala de pontuacao entre 1 e 5 conforme a gravidade das anomalias. A pontuacao destes

elementos é multiplicada por uma ponderacao, conforme a importancia do elemento. No final
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¢é feito um somatdrio na ficha de avaliacdo e é dividido pelas ponderacdes atribuidas, dando
lugar ao indice de anomalias que reflete a avaliacdo global do edificio. Este método é
importante no AVAL-Nisa, pois aproxima-se do proposito que se pretende criar. Tanto pela
escala de pontuacao assim como pela multiplicacao das pontuacdes dos diferentes elementos
construtivos por ponderacdes estabelecidas.

B - Contelidos do AVAL-Nisa

Apos o estudo dos varios métodos é entao elaborado o AVAL-Nisa cujo os conteldos devem
ajustar-se aos edificios tradicionais que constituem o patriménio historico de Nisa. Optou-se
por separar os elementos construtivos em quatro categorias principais e subcategorias que vao

ser posteriormente avaliadas entre 1 (Nivel mais baixo) e 5 (Nivel mais alto) pelo utilizador:

1. Parede de Fachada
a. Alvenaria (Estrutura)
b. Alvenaria (Revestimento)
c. Alvenaria (Acabamento)
d. Portas (Cantarias)
e. Janelas (Cantarias)
2. Cobertura
a. Chaminé
b. Cobertura (Estrutura)

c. Cobertura (Revestimento)

d. Beirado
3. Vaos
a. Portas

b. Janelas (Vidros)

c. Janelas (Caixilharia)

a. Drenagem de Aguas Pluviais

b. Mobiliario Urbano

Varanda
d. Escadas
e. Alpendre

Optou-se por uma forma de organizacao dos contetdos do modelo que permita ao utilizador
fazer a avaliacdo com uma maior facilidade, ou seja, de modo mais intuitivo. Assim, as
categorias principais sao ocultadas na visualizacdo aquando do preenchimento do formulario e

apenas sao visualizadas numa analise global posterior, conforme apresentado na Figura 26.
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Avaliacdo do Estado de Conservacao _

Chaminé /ﬁ
Cobertura (Estrutura) M
Cobertura (Revestimento) M
Beirado 5
Drenagem de Aguas Pluviais "
Mobiliario Urbano M
Varanda M

Janelas (Vidros) 5
Janelas (Caixilharia) M
Janelas (Cantarias) M
Escadas M
Alpendre M

Portas M

Portas (Cantarias) M
Alvenaria (Estrutura) 5
Alvenaria (Revestimento) 5
Alvenaria (Acabamento) M

Figura 26 - Campo do formulario correspondente a Avaliacdo do Estado de
Conservacao

E também apresentado um bot&o com o simbolo “?” no topo da Figura 26, que ao ser pressionado
redireciona o utilizador a outra “Folha” do “Livro” do Excel®. Este botao surge com o interesse
de melhorar a facilidade de navegacao entre “Folhas”. O codigo em linguagem Visual Basic
utilizado para tal é apresentado no Anexo 1 - Programacao dos Botdes e Criacdo de Macros na
Folha “Base”, Figura 47. Por outro lado, este botdo é de interesse para as ajudas a avaliacao
do estado de conservacao, com o objetivo de que o preenchimento ndo seja variavel conforme
o utilizador. O manual de preenchimento na Folha “Ajuda” incluem dicas organizadas em 6
campos, para cada uma das 17 entradas do formulario. As suas descricoes estao apresentadas
no Anexo 2 - Manual de Preenchimento e sao representadas por “n/id” que corresponde a
elementos nado identificaveis ou inexistentes. O “1” corresponde a elementos que estejam em
ruina ou elevado estado de degradacao e necessitem de intervencoes imediata. O “5” no melhor

estado possivel do elemento construtivo, ou seja, muito bom.
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Apos o preenchimento do formulario é entao iniciado o processo de calculo automatico em que
para cada categoria principal dos elementos construtivos foram definidas ponderacées. Para
cada uma das subcategorias sao associadas ponderacdes diferentes. Estas ponderacoes foram
arbitradas numa primeira fase procurando-se um ajuste posterior com varias iteraces pela
observacao das classificacdes finais obtidas que foram sendo ajustadas a medida que eram

aplicadas a edificios com caracteristicas diferentes. As ponderacdes poderdo ser consultadas

na Folha “Calculo(Ponderacdes)” a partir da célula “A49” e surgem na Tabela 1.

Ponderacodes
Categoria (Pc[x]) % (Total) Sub-Categoria (Ps[y]) % (na Categoria) % (Total)

10.3 3.8

10.9 4.0

48.9 18.0

20.4 7.5

9.5 3.5

Chaminé (Ps1) 10.7 3.5

Cobertura (Pc2) 32.7 Cobertura (EstrL{tura) (Ps2) 42.8 14.0
Cobertura (Revestimento) (Ps3) 33.6 11.0

Beirado (Ps4) 12.8 4.2

Janelas (Vidros) (Ps8) 21.4 4.5

Vaos (Pc3) 21.0 Janelas (Caixilharia) (Ps9) 28.6 6.0
Portas (Ps13) 50.0 10.5

Drenagem de Aguas Pluviais (Ps5) 5.3 0.5

Mobiliario Urbano (Ps6) 2.1 0.2

Outros (Pc4) 9.5 Varanda (Ps7) 31.6 3.0
Escadas (Ps11) 40.0 3.8

Alpendre (Ps12) 21.1 2.0

Tabela 1 - Quadro de Ponderacoes utilizadas para Categorias e
Subcategorias

As ponderacdes das categorias surgem com a nomenclatura correspondente a Pc,, onde X
corresponde ao numero da categoria ordenada, desde a de maior ponderacao (Parede de
Fachada [Pc; = 36.8%]) até a de menor (Outros[Pc, = 9.5%]). As categorias encontram-se
separadas entre Parede de Fachada (Pc; = 36.8%), Cobertura (Pc, = 32.7%), Vaos (Pc; =
21,0%) e Outros (Pc, = 9.5%). A soma destes valores corresponde a unidade (ver Equacao 1).
Entende-se que a Parede de fachada deve ter a ponderacao mais elevada do AVAL-Nisa (neste
caso, Pc; = 36.8%]) por ser o elemento mais forte da identidade do patriménio histérico. Por
outro lado, deve-se ao facto de os paramentos serem elementos estruturais de relevo quando
comparados com a Cobertura, Vaos ou Outros. Optou-se por a Cobertura ser a segunda categoria
mais importante(Pc, = 32.7%), dado que esta da maior condicao de habitabilidade ao edificio.
Ainda que os Vaos tenham relevancia nas condicoes de habitabilidade do edificio (Pc; = 21,0%),
esta é um pouco inferior a da cobertura. Assim como categoria com menos relevo, surgem os
“Outros”, pois ndo sao determinantes na componente estrutural e habitacional do edificio. A
escada tem a ponderacao mais elevada (40%) devido a ser um elemento determinante quando
presente. Os valores para as categorias foram obtidos através do agrupamento entre as

subcategorias, comparando-se entre elas numa iteracao continua.

52



Pcy + Pcy + Pc3 + Pcy, = 100%

Equacéao 1 - Somatorio das categorias

As subcategorias, surgem com a nomenclatura de Psy, onde y corresponde ao seu numero de
ordem de inspecao exemplificada na Figura 26. Assim dentro da categoria Pc; (Parede de
Fachada) existem 5 subcategorias onde se incluem Janelas (Cantarias) de codigo Ps;,, Portas
(Cantarias) de codigo Ps,4, Alvenaria (Estrutura) de cddigo Ps;s, Alvenaria (Revestimento) de
codigo Ps,, e Alvenaria (Acabamento) de codigo Ps;,. Estas tém ponderacdes diferentes entre
si. Os pesos das subcategorias sao Ps;,=10,3% (3,8% do total), Ps;,=10,9% (4,0% do
total), Ps;5=48,9% (18,0% do total), Ps,,=20,4% (7,5% do total) e Ps;,=9,5% (3,5% do total). Estas
ponderacoes vém exemplificadas na Tabela 1. A alvenaria estrutural é a subcategoria com maior
ponderacdo pela sua importancia na componente estrutural do edificio, quando comparada com
as restantes. Na comparacao entre ponderacdes para as cantarias, as portas surgem com um
valor ligeiramente superior (10,9%) devido ao seu tamanho ser usualmente superior ao das
janelas (10,3%).

Dentro da categoria Pc, (Cobertura) existem 4 subcategorias onde se incluem Chaminé de
codigo Ps,, Cobertura (Estrutura) de cddigo Ps,, Cobertura (Revestimento) de cédigo Ps; e
Beirado de cddigo Ps,. As ponderacdes das subcategorias sao Ps;=10,7% (3,5% do

total), Ps,=42,8% (14,0% do total), Ps;=33,6% (11,0% do total) e Ps,=12,8% (4,2% do total).

Na categoria Pc; (Vaos) existem 3 subcategorias incluindo as Janelas (Vidros) com o codigo Psg,
Janelas (Caixilharia) com o cddigo Ps, e Portas com o codigo Ps;;. As ponderacdes das
subcategorias sao Psg=21,4% (4,5% do total), Ps,=28,6% (6,0% do total) e Ps;5=50,0% (10,5% do
total).

Por (ltimo, na categoria Pc, existem 5 subcategorias onde se incluem a Drenagem de Aguas
Pluviais com o codigo Pss, Mobiliario Urbano com o coédigo Ps,, Varanda com o codigo Ps,,
Escadas com o codigo Ps,; e Alpendre com o cddigo Ps,,. As ponderacdes das subcategorias sdo
Pss=5,3% (0,5% do total), Ps¢=2,1% (0,2% do total), Ps,=31,6% (3,0% do total), Ps;,=40,0% (3,8%
do total) e Ps;,=21,1% (2,0% do total).

Com as ponderacdes para cada categoria (Pcy) e subcategoria (Psy) ja definidas segue-se ao
processo de calculo. E elaborado automaticamente na area correspondente as células “F1:X52”
(na Figura 27 sombreado a vermelho [de maior pormenor exemplificado na Figura 66]), ocultado
do utilizador. A visualizacao destas células € possivel afastando o retangulo branco junto ao

formulario que oculta a zona de Calculo e Armazenamento sombreada na figura supracitada.
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T | [ T

Figura 27 - Formulario (Calculo e Armazenamento) - AVAL-Nisa (ver Anexo
3.1 para maior pormenor)

O programa inclui criou um sistema de ajuste para que aquando do preenchimento no Estado
de Conservacao, de modo a que em todos os casos o somatorio das ponderacdes tenha uma
distribuicao do total de 100% (ver Equacao 2). No caso de uma das categorias principais nao ser
aplicavel, o software considera um total de 100% para o valor das ponderacdes a distribuir pelas
restantes categorias na mesma proporcao. Resume-se ao caso de se nenhuma das subcategorias
for preenchida numa determinada categoria, a ponderacdo dessa mesma categoria é distribuida
pelas restantes, mantendo a proporcdo. O processo de calculo é definido pelos ajustes totais

para cada categoria representados por Ay, onde x representa o niUmero das categorias.

{ 0,se nula a soma das entradas na Categoria x

sex =1 - .
! Pc,, se ndo nula a soma das entradas na Categoria x
comA,; = .
, iy 0, se nula a soma das entradas na Categoria x
sex #1 ~ .
’ Pc, ;,se ndo nula a soma das entradas na Categoria x

Equacgdo 2 - Formulacdo matematica para obtencédo dos Ajustes Parciais e Ajustes Totais.
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0, se nula a soma das entradas na Categoria j

Pc, * Pc;
X L j—
Pc,; = ﬁ,onde Pc; = 0,se Pc; = Pc;
j=1Cj Pc;, se ndo nula a soma das entradas na Categoria j

Equacdo 3 - Formulacdo matematica para a obtencao do divisor dos Ajustes Parciais.

0 nlmero ajustes totais é igual ao nimero de categorias e o seu valor varia consoante o
preenchimento do formulario dos edificios face as caracteristicas dos edificios. O processo de
calculo pode ser resumido em quatro equacdes representadas nas Equacdes 2, 3 e 4. O valor

final A7, para cada uma destas, vai ser a ponderacdo para a categoria x correspondente e

utilizada no calculo.

= A1t A+ A3+ A,
= Ayt Ay + A3+ Ay,
Ar, = Azq + Az + Azz + Az,
Ay + Ay + Az + Ay,

=~
5
Il

Equacgdo 4 - Formulacdo matematica para a obtencao dos Ajustes Totais.

Com a ponderacao das categorias definida é necessario proceder a atualizacdo das ponderacoes

base para cada subcategoria. Este & definido (ver Equacao 5) por peso base (Wb,), resultando
da multiplicacdo entre o ajuste total da propria categoria (Ar,) pela ponderacao da
subcategoria (Ps,) e por cem para que o resultado reflita o peso base da subcategoria no estado

de conservacao em percentagem.
Wby, = Ar_* Ps, * 100

Equacao 5 - Formulacdo matematica para a obtencédo do Peso Base.

Este peso base (Wby) € multiplicado para cada subcategoria pela soma dos pesos base nao

preenchidos na categoria em estudo e dividido pelo nimero de subcategorias da categoria em
estudo preenchidas. Pretende-se assim que o peso base das subcategorias nao preenchidas seja
distribuido uniformemente, na mesma categoria, pelas subcategorias preenchidas. Obtendo-se

o peso completo (Wc,,) da subcategoria y, como o representado na Equagao 6.

Y. Wb,, nao preenchidos

Wcy = Wby, * - -
Y n® de subcategorias preenchidas

Equacgdo 6 - Formulacdo matematica para a obtencao do Peso Completo da subcategoria.
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E entdo que é multiplicado o peso completo das subcategorias (Wcy,) pelo nivel registado pelo
utilizador no formulario (Ey) e por uma centésima (0,01) para que se volte a trabalhar com

valores decimais. Este valor € definido como nivel parcial da subcategoria N,, (ver Equagao 7).
N, =Wcy * E,  0.01

Equacgdo 7 - Formulacdo matematica para a obtencédo do Nivel Parcial para cada subcategoria.

0 valor parcial final para o estado de conservacao € obtido através da soma dos 17 valores
relativos aos niveis das subcategorias N,. Estes valores sao posteriormente afetados pela
subtracdo de um valor agravador relativo a pontuacées especificas para alguns dos elementos
construtivos. O valor correspondente denomina-se como subtraendo de agravamento (Say)
representado na Equacdo 7 e que resulta também de uma analise iterativa de valores. Tem o
objetivo que o resultado nao seja falseado por niveis muito altos em certos elementos
analisados, paralelamente a outros que lhe confiram falta de condicées de habitabilidade. Os
subtraendos de agravamento situam-se na Folha “Calculo(Ponderacdes)” na area das células
“F50:J66” e sao apresentados seguidamente na Tabela 2. Estes subtraendos aparecem

automaticamente na coluna “U” conforme o nivel selecionado em cada entrada (E,) e somados

em “U34”.

Subtraendo de Agravamento (Sa)
Sub-Categoria (y) 1 2 3 4 )
Chaminé
Cobertura (Estrutura) 0.7 0.4
Cobertura(Revestimento) 0.4 0.2
Beirado
Drenagem de Aguas Pluviais
Mobiliario Urbano
Varanda
Janelas (Vidros) 0.2
Janelas (Caixilharia) 0.2
Janelas (Cantarias) 0.1
Escadas
Alpendre
Portas 0.3
Portas (Cantarias) 0.1
Alvenaria (Estrutura) 0.7 0.4
Alvenaria (Revestimento) 0.3
Alvenaria (Acabamento)

Tabela 2 - Valores do Subtraendo de Agravamento por Nivel.

56



O somatoério das diferencas entre os 17 valores de N, e de Sa,, resulta no output equivalente

ao nivel do estado de conservacdo daquele edificio nomeado por EA (ver Equacao 8).

17
EA = Z(Ny — Sa,)
y=1

Equacdo 8 - Formulacao matematica para a obtencao do Nivel do Estado de Conservacao Final.

Ou seja, com esta logica pretende-se que as ponderacdes para cada elemento sejam dinamicas
e que dependam, caso a caso, sem ultrapassar os valores maximos e minimos. Sabendo a partida
que os edificios sdo todos diferentes entre si, € numa perspetiva de adaptabilidade que
acontece a dinamizacao das ponderacdes. No final do calculo, o resultado é afetado por um
valor de agravamento, subtraindo-se ao resultado do edificio analisado. Procura-se deste modo
um melhor ajuste a realidade do estado de conservacdao do edificio. O exemplo da sua
adaptacao no AVAL-Nisa pode ser consultado no Anexo 3 - Exemplos dos Varios Processos de

Calculo em 3.1 Processo de calculo na Avaliacao do Estado de Conservacao.

3.3.7 Analise do Estado de Conservacao (Individual)

A - Output do Estado de Conservacao

Depois dos formularios serem completos, o software procede ao seu tratamento, num conjunto

de resultados da Avaliacao do Estado de Construcao. A apresentacao destes resultados aparece

Resultados da Analise do Estado de Conservacao (Individual)

Nivel Prévio (entre 1 e 5) [SNy] 4.36
Soma dos agravamentos (3Sa): 0.40
Nivel Final (entre 1 e 5) [EA]: 3.96

Elementos em melhor estado de conservacao (-€)

1° Janelas (Cantarias)
2° Alvenaria (Estrutura)
3° Beirado

Elementos em pior estado de conservacao (+€)

1° Cobertura (Revestimento)
2° Janelas (Vidros)
3° Alvenaria (Revestimento)

Figura 28 - Exemplo do Campo de Resultados da Analise do Estado de
Conservacao (Individual)
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na parte inferior da ficha formulario de cada edificio como se demonstra na Figura 28,

representada.

Ou seja, no primeiro campo (Nivel Prévio, Figura 28) procura-se demonstrar qual o nivel do
estado de conservacao em que edificio foi classificado, antes de ser sujeito aos subtraendos de
agravamento. No segundo campo (Soma dos Agravamentos) é apresentado a soma dos
subtraendos de agravamento a aplicar. Para o terceiro campo (Nivel Final), o software subtrai
o segundo valor ao primeiro, para obter o nivel final de classificacao do estado de conservacao

do edificio, situado entre 1 e 5 valores.

B - Classificacao dos elementos segundo a Avaliacdo do Estado de

Conservacao e seu Custo

Esta analise é seguida por uma categorizacdo do estado de conservacdo dos elementos
construtivos que podera servir de base informativa de aconselhamento a identificacao de quais
os elementos em pior e melhor situacao. Visa informar o utilizador de quais os elementos com
maior necessidade de reparacdo através de um orcamento tedrico e os elementos em melhor
estado de conservacao. A questao dos custos foi introduzida no AVAL-Nisa para que se consiga

uma analise intuitiva aquando da leitura do estado de conservacéo do edificio.

Entdo, na coluna “F” (F36:F52) é feito um calculo que relaciona os valores dos custos
aproximados para obras nos elementos na Folha “Calculo(Ponderacdes)” (L48:R62) com a
pontuacdao dada ao elemento observado. Assim é dividida a pontuacdo dada, pelo custo
originando outro valor que é posteriormente organizado nas colunas seguintes para a procura
dos elementos que em teoria serao menos onerosos de reparar e 0s que serao mais onerosos,

organizando-os entre si.

QTT20 m* Cobertura inclinada de telha. 7136

Caberura nclinada com uma pendenie media de 30%, compostz g formagao de pendentes: fabuleiro de madeira de pinho hidrofugada, sobre travejamento estrufural (ndo incluido neste prega); impermeabilizagao: pla
subtelha revestimento: telha canuda cerimica, cor vermelho, 40x18x18 cm: fixada com parafusos rosca-madeira sabre ripas de madeira.

[ Untira [Ud Deserigdo Rend. | Preco unitarn| Imperénciy
it 3im010d P ainel de madeira de pinho hidrofugada, espesswre 22 mm. 108 Bay 03
mit3eagl21 |UdParafuso auionerurantz ndo uidvel para g dz paineis de madeia 3 suparte em caberturas indinadas. 500 00 0.3
mit13eg030 | m|Banda impemeabiizante sulocalznte para impemezbi izagia e Juntas entre painés sandwich da madeira em coertures inclinadas. 1,00 4 04
mi1 3ol 10% |mAFca asfkica 10 ondas o perf| ondulado & cor vermelho, 2 base de flrss minerais & vagetais saturadss com uma emulsEa betumingsa 2 altss tamperaturas, segunda NP EN 524, 1.25 TH g
mifizaa02) | m|Fia aunedlente para vedzed de junfas. 030 X 0.4
mtt3pal3da |dPrego, com aniha. 300 0 01
mt 1 3b4a010d | m|Fina de madeva dz pinho da regiéo bratado ou pinho vermehha, 42:¢27 mm, qualidzde V1. 300 141 14
mit3bit3 |JdParafuso para fezgdo e . 800 0. b
3103 |dParafuse rosca-madeira para fxagia e telhzs em rina, 450 1] 0.1
i1 3tac010z { Tz canuda cerémics, cor vermalng, 40¢18x16 em, segundo EN 1204, 32568 0.2 514
i1 2tac011a | fTenza cerdmizg, ear vermelha, parz telhas canudo, zagundo EN 1304, 032 IR 024
it 3tacl 13z | Tehe de ventizgao canudo ceramice, cor vermelng, sequnda BN 1304, 010 ar 027
malBhorl0 | h [Betonera, 0015 18 00
malz0 h|Oficial e 12 carsrugia 1127 (I Ik
mott 1 |erdrio ndo qualficado cansirugda. 1127 1811 1817
56|Cuustos diractos complementarss 200 .8 14
(Custo cle manutangao dezenal: 22 55 nos primiras 10 angs. Tofal 71,3

Figura 29 - Exemplo de preco por metro quadrado para reparacao de
revestimento de cobertura inclinada retirado do Gerador de Precos ©.
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Para o calculo experimental dos custos foram indicados precos tedricos para a
reparacao/manutencao dos elementos, conforme a pontuacao atribuida pelo AVAL-Nisa. Foram
pesquisados orcamentos no Gerador de precos para construcao civil da CYPE Ingenieros, S.A ©
com o objetivo de conseguir uma razoavel aproximacao a realidade. Mesmo sabendo que estes
orcamentos podem diferir consoante a localizacao e o tipo de manutencao ou obra que se
pretenda realizar. Estes orcamentos sdo sumarizados na Figura 30 e tém como exemplo a Figura
2974, As hiperligacbes para cada pagina consultada estdo armazenadas no programa na Folha

“Elaboracao de Custos” nas células contidas na area de calculo “X3:Y19”.

Orcamento (€)

Sub-Categoria
Chaminé 187.05*(Ud)
Cobertura (Estrutura) 28.88*(C[m])*(L[m]) 581.2*(Asnas[Ud])+1.58*(Barrote[m])+6.35*(Madre[m])
Cobertura(Revestimento) 71.35%(C[m])*(L[m])
Beirado 54.7*(L[m])
Drenagem de Aguas Pluviais 15.76*%(H[m])+21.08*(L[m])

Varanda 158.76*(L[m])
Janelas (Vidros) 26.02*(Ud)
Janelas (Caixilharia) 447.4%(Ud)
Janelas (Cantarias) 70.7*4(Padieira+2*Ombreira+Lintel)
Escadas 109.35*%(m)*(m)
Alpendre 387.07*(Ud)
Portas 446.31*(Ud)
Portas (Cantarias) 70.7*6(Padieira+4*Ombreira+Lintel)
Alvenaria (Estrutura) 788.34*(L[m])*(H[m])*(c[m]) 570.21*(L[m])*(H[m])*(c[m])
Alvenaria (Revestimento) 9.97*(L[m])*(H[m])
Alvenaria (Acabamento) 2.86*(L[m])*(H[m])
Figura 30 - Sumarizacao do calculo dos custos através dos orcamentos
retirados do Gerador de Precos do CYPE Ingenieros, S.A.©.

Na Figura 30, o “Ud” representa o nimero de unidades, “C” o comprimento em metros, “L” a
[{Psi]

largura da fachada do edificio em metros, “H” a altura do edificio em metros e “c”, a espessura

do pano de alvenaria em metros.

Partindo destes orcamentos base é criada uma tabela semelhante representada na Figura 31,
onde os precos sao ajustados conforme a Matriz Identitaria é preenchida e assim adaptando-se
a amostra gradualmente. Faz-se a recolha da informacédo através da coluna denominada por
“Multiplicadores”. Se a Matriz Identitaria nao conseguir obter os valores preenchidos como
sendo aceitaveis ou relevantes é entao dado um valor base para as varias componentes. Estes

valores base sao:

e L=7.5 metros (média entre as opcoes do modelo)

124 Fonte: CYPE Ingenieros, S.A ©. Gerador de precos para construgdo civil. Portugal. [Em linha].
Disponivel em:
http://www.geradordeprecos.info/obra_nova/calculaprecio.asp?Valor=0_0_1_2]0_0_2_0_012|QTT210]|q

08-11-2018]

59



Apos os valores se encontrarem preenchidos é feita uma média sobre os varios orcamentos

C=10 metros (comprimento de referéncia)

H=6 metros (correspondente aos dois pisos)

¢c=0.4 metros (retirado do ponto 2.4.2 B - Paredes Resistentes)

obtidos para cada subcategoria em “Média”.

Estes custos de reparacao sao efetuados para a pior situacao (Pontuacao 1) e estimam-se os
valores das restantes pontuacoes através das colunas abaixo de “Percentagens” (na Figura 32).

Assim consegue-se o “Custo de Reparacao Estimado” para cada subcategoria e cada uma das

pontuacdes através de um ajuste percentual estimado.
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Sub-Categoria
Chaminé
Cobertura (Estrutura)
Cobertura(Revestimento)
Beirado
Drenagem de Aguas Pluviais

Varanda
Janelas (Vidros)
Janelas (Caixilharia)
Janelas (Cantarias)
Escadas
Alpendre
Portas
Portas (Cantarias)
Alvenaria (Estrutura)
Alvenaria (Revestimento)
Alvenaria (Acabamento)

Orcamento (€)
1° AS 3°

Unidades Multiplicadores

Média

Figura 31 - Exemplo da elaboracao do preco médio de reparacao dos

elementos.

Custo de Reparacdo Estimado
1 2

Percentagens
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Figura 32 - Ajuste do custo de reparacao aos niveis por percentagem.



O processo de calculo para esta analise situa-se no Livro do Microsoft Excel® correspondente
ao AVAL-Nisa e a sua aplicacdo esta explicada no Anexo 3 em 3.2 Processo de Calculo da
Avaliacao do Estado de Conservacao com Estimativa dos Custos de Reparacao/Manutencao para
cada elemento. Estes dados foram entdo aproximados através do Gerador de Precos da CYPE
Ingenieros, S.A.©'” e ajustados para os varios niveis percentualmente com custos finais

apresentados na Figura 33.

Em suma, através da avaliacao feita no ponto 3.3.6 deste documento referente a avaliacdo do
estado de conservacao do edificio em analise € feito um novo calculo classificando o edificio e
orientando o utilizador para quais serao as necessidades com maior e menor custo de
intervencao de que o edificio necessita. O resultado desta avaliacdo informa o utilizador acerca
do estado de conservacdo do edificio, e alerta-o para as necessidades de intervencdao que

necessita para manter a sua manutencao ao longo do seu tempo de vida.

Custo aproximado para obras nos elementos (€)

Sub-Categoria n/id 2 3 4 5
Chaminé 0 149.6 56.1 18.7 3.7
Cobertura (Estrutura) (0] 3680.0 1610.0 345.0 46.0
Cobertura(Revestimento) (0] 2006.7 1070.3 267.6 53.5
Beirado 0 246.2 71.8 41.0 4.1
Drenagem de Aguas Pluviais 0 122.3 73.4 36.7 2.4
Varanda 0 230.4 72.8 24.3 4.9

Janelas (Vidros) (0] 27.1 16.9 11.8 6.8
Janelas (Caixilharia) (0] 201.3 89.5 22.4 6.7
Janelas (Cantarias) 0 226.2 127.3 28.3 2.8
Escadas 0 82.0 60.1 32.8 1.1
Alpendre 0 232.2 77.4 19.4 3.9

Portas (0] 357.0 89.3 44.6 4.5

Portas (Cantarias) (0] 339.4 190.9 42.4 4.2
Alvenaria (Estrutura) (0] 4279.4 917.0 305.7 3.7
Alvenaria (Revestimento) (0] 358.9 179.5 89.7 9.0
Alvenaria (Acabamento) 0 109.4 77.2 19.3 6.4

Figura 33 - Custo aproximado para obras nos elementos em cada nivel

3.4 Analise Global

0 meio de analisar os edificios é apresentado numa “Folha” designada de Analise Global criada
com o intuito de comparar 20 edificios, correspondentes a amostra escolhida no Capitulo 4.
Desta forma conseguem-se obter dados relevantes numa amostragem precisa. Neste
subcapitulo serdo analisados os outputs de todo software e do trabalho realizado no
preenchimento dos formularios de cada edificio para caracterizar os locais onde se situam. Esta
analise sera separada em 2 partes, a primeira onde se faz uma comparacdo com os dados da

Avaliacao do Estado de Conservacao e a segunda que traduz o tratamento dos dados,

125 Fonte: CYPE Ingenieros, S.A. ©. Gerador de precos para construcdo civil. Portugal. [Em linha].
Disponivel em http://www.geradordeprecos.info [consultado em 08-11-2018]
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procurando encontrar uma Matriz Identitaria da amostra em estudo. Esta matriz correspondera

ao edificio tradicional tipo do patrimonio historico da zona em estudo, de cariz habitacional.

3.4.1 Analise Global (Estado de Conservacao)

A andlise comparativa da amostra do estado de conservacao é feita através de um quadro
apresentado em baixo na Figura 35. Para o efeito, sao entao recolhidos os valores de cada
categoria (“Parede de Fachada”, “Cobertura”, “Vaos” e “Outros”) para serem apresentados de
forma continua. Enquanto na linha final é apresentada uma média dos valores nao nulos para a
categoria especificada acima. A Ultima coluna correspondente a “TOTAL” e traduz os valores
finais apresentados na avaliacdo do estado de conservacao de cada edificio, sendo também
identificada por cor. A classificacdo final é visualizada num gradiente de cores (representado
na Figura 34) que parte do vermelho para o valor mais baixo correspondente ao 1, passando
pelo valor médio representado a amarelo correspondente ao 3, e até ao valor maximo
correspondente a 5, colorido a verde que representa o melhor estado de conservacao. Este
gradiente nao tem correspondéncia direta com os cinco intervalos correspondentes ao estado

de conservacdo. Contudo serve para ajudar a leitura da classificacdo final dos edificios.

Edit the Rule Description:

Format all cells based on their values:

Format Style: | 3 Color Scale v

Minimum Midpoint Maximum
Type: | Mumber w || | Percent w | |Number w
Walue: |1 + 50 + 5 +
Color: | - v v

Figura 34 - Gradiente de cores entre 1 e 5 no nivel TOTAL para cada edificio
no quadro de Analise Global (Estado de Conservacao)

Analise Global (Estado de Conservacgao) [1-5]

Edificios Morada Parede de Cobertura Vaos Outros TOTAL
Fachada
Cddigo do edificio | Morada do Edificio Pontuacao Pontuacao Pontuacao Pontuacao Total Edificio
(...) (...) (...) (...) (...) (...) (...)

- Média Pared Médi , - -
Média cdia Faredes edia Média Vaos Média Outros Média Total
de Fachada Cobertura

Figura 35 - Quadro Exemplo para a Analise Global da Amostra ao Estado de
Conservacao

Este quadro comparativo (ver Figura 35) é atualizado quando se pressiona o botdao de
atualizacao de dados, que foi programado para recolher os codigos dos edificios entre as folhas

de “Analise Global” e “Edificio Teste”. O codigo usado para programar o botdo é adaptado de
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JoeMo'? e apresentado no Anexo 1 - Programacao dos Botdes e Criacao de Macros na Folha

“Analise Global” em Cddigo em VBA do Botdo de Comando “Atualizar Dados” na Figura 48.

Com a informacao retirada do quadro exemplo da Figura 35 sdo apresentados graficos de barras
automatizados para os valores médios de cada categoria para a totalidade dos edificios. Os
valores médios de cada categoria para os edificios com pontuacao total menor que 3 e os valores
médios de cada categoria para os edificios com pontuacéo total maior que 3 tém também como

output, graficos de barras.

Partindo dos valores retirados do quadro da Figura 45 é criado, um outro quadro com o objetivo
de representar em 5 categorias o estado de conservacao dos edificios analisados. A classificacao
compreende cinco intervalos do “Muito Mau” para os edificios em pior estado de conservacao
cujo o intervalo é [1-2[, “Mau” correspondente a [2-2.75[, “Médio” para o intervalo [2.75-3.75],
“Bom” que corresponde ao intervalo [3.75-4.75[ e os edificios que se encontram em melhor
estado de conservacao, ou seja, “Muito Bom” correspondem ao intervalo [4.75-5[. Estes

intervalos estao representados na Figura 36 abaixo.

Tabela de Classificacao

Estado Intervalos N° de Edificios %

Muito Mau [1-2] a u

Mau [2-2.75] b v

Médio [2.75-3.75[ C X

Bom [3.75-4.75[ d y

Muito Bom [4.75-5] e z
Total a+b+c+d+e

Figura 36 - Exemplo de tabela de Classificacdo dos Edificios

A utilizacao dos intervalos de diferentes amplitudes serve para que a classificacao dos edificios
nao seja erronea, e assim garantir que edificios que disponham de elementos em muito mau
estado nao sejam beneficiados pela maioria dos seus elementos se encontrar num bom estado
de conservacao. Assim consegue-se fazer uma separacdo entre os edificios que garantam os
requisitos de habitabilidade e os edificios que possuam elementos com graves indices de
deterioracao. A habitabilidade do edificio estara garantida quando o edificio obtiver um nivel
do estado de conservacao entre os valores do intervalo classificado como “Médio” ou superior.
Superior devido ao facto de os edificios poderem apresentar a maioria dos elementos em bom

estado de conservacdo, mas haver uma ou mais deficiéncias que tornam o edificio inabitavel.

126Fonte: JoeMo (2017). VBA to Dynamically list Worksheet Names - Férum Online Mr. Excel. [Em Linha].
Disponivel em https://www.mrexcel.com/forum/excel-questions/547880-vba-dynamically-list-
worksheet-names-3.html [Consultado em 22-9-2018]
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A partir da tabela ilustrada na Figura 36 é entao automatizado um grafico circular que permite
uma leitura mais facilitada dos resultados classificacao do estado de conservacao da amostra

dos edificios.

Sao também criados trés graficos de barras automatizados correspondentes aos valores do
quadro da Figura 35. Estes graficos sao criados para o utilizador conseguir uma leitura coerente

dos resultados, organizados em trés categorias:

1. Estado de Conservacao (Nivel Médio por Categoria na Amostra) [1 a 5] com barras de
cor azul que mostram os valores médios das categorias e totais em toda a amostra;

2. Estado de Conservacao (Nivel Médio por Categoria nos Edificios com Classificacao
superior a 3) [1 a 5] com barras de cor verde que mostram os valores médios das
categorias e totais dos edificios com nivel total superior a 3.

3. Estado de Conservacao (Nivel Médio por Categoria nos Edificios com Classificacao
inferior a 3) [1 a 5] com barras de cor laranja que mostram os valores médios das

categorias e totais dos edificios com nivel total inferior a 3.

A necessidade da separacao entre os valores que se encontram acima e abaixo do valor médio
(3) prende-se pela maior clarividéncia para a analise de quais as categorias que sobressaem
referentes aos edificios melhor e pior classificados. Consegue-se, portanto, uma maior
filtragem na informacado das reais necessidades de intervencdo que a maioria dos edificios

necessita e que possam diferir em situacdes ambiguas.

3.4.2 Analise Global (Matriz Identitaria)

Na segunda parte da analise global é criada a Matriz Identitaria com o intuito de ficar a conhecer
as caracteristicas construtivas e arquitetdnicas mais comuns dentro da amostra. A informacao
do formulario é aqui tratada para conseguir uma apresentacao dos tracos caracteristicos da
amostra. O nome de Matriz Identitaria esta intrinsecamente ligado ao seu objetivo, a criacao
de um modelo tedrico dos elementos construtivos mais comuns do modelo tipo. E de todo o
interesse armazenar a informacao relevante acerca do patriménio contruido e assim garantir a
continuidade e harmonia na zona. Procura-se contribuir para garantir a identidade do espaco
urbano informando diretivas para diretivas para intervencbes futuras nos edificios, quer a
reabilitar, quer novos. Este quadro é apresentado em exemplo na Figura 37 representado

seguidamente.
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Analise Global (Matriz Identitaria)

Elementos mais comuns dentro da Amostra Segunda opgao|
Localidade Exemplo
Rua Exemplo
Tipo de Ocupacao Exemplo
Numero de Pisos Exemplo
Comprimento fachada Exemplo
Cércea Exemplo
Anexos Exemplo
Logradouro Exemplo
Chaminé Exemplo
Cobertura (Estrutura) Exemplo
Cobertura (Revestimento) Exemplo
Cobertura (Formato) Exemplo
Drenagem de Aguas Pluviais Exemplo Exemplo 2 Iiz
Varanda (Pavimento) Exemplo
Varanda (Protecao) Exemplo
Janelas (Numero) Exemplo
Caixilharias (Material) Exemplo
Janelas (Vidro) Exemplo
Janelas (Cantarias) Exemplo
Portas (Numero) Exemplo
Portas (Material) Exemplo
Portas (Cantarias) Exemplo
Alvenaria (Tipologia) Exemplo
Alvenaria (Revestimento) Exemplo
Alvenaria (Acabamento) Exemplo
Outros Porm. Construtivos Exemplo [}
Beirado Exemplo (I
Sub-Beirado Exemplo (]
Pintura Exemplo | 8
Cor Padrao Exemplo [| 7
Cor Secundaria Exemplo | 6
Revestimento Secundario Exemplo 5
Mobiliario Urbano Exemplo 4
Dispositivos de Protecdo Solar Exemplo 2
Ornamentacgao Religiosa Exemplo 1

Figura 37 - Exemplo do quadro da Analise Global da amostra para a Matriz
Identitaria (Valores meramente indicativos)

Assim conforme o exemplo apresentado na Figura 37, sdo retiradas as informacdes dos varios
formularios preenchidos e surgem para cada elemento a opcdo mais comum. Se a opcao mais
comum for a opcao “Nao existente” é entdo acionada a coluna de segunda opc¢do, com o
segundo valor mais comum. Existe uma condicao de excecao para quando um valor aparece
uma Unica vez. Nesse caso a coluna de segunda opcdo nao é acionada, pela possibilidade de
uma Unica caracteristica diferente, num conjunto de vinte edificios, poder desvirtuar a analise.
Para uma melhor leitura dos dados foi trabalhada a coluna de percentagem, de forma a que

apresente o valor relativo ao elemento mais comum assim como uma barra de percentagem.
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3.5 Consideracodes Finais sobre a Conce¢ao do Modelo

Poder-se-a concluir que a necessidade da apresentacao de uma pagina principal no AVAL-Nisa
foi consumada no capitulo 3.2, onde se procurou um aspeto limpo e com botdes que facilitassem

a navegacao entre “Folhas” no Microsoft Excel®.

Para a criacao do formulario presente no capitulo 3.3, foram entao definidos varios campos de
modo a permitir uma separacao entre as caracteristicas presentes. Numa primeira fase,
procurou-se introduzir campos que facilitem a localizacdo do edificio através da sua
Identificacao e Fotografias nos pontos 3.3.1 e 3.3.2 respetivamente. De seguida comecou-se
por analisar o edificio geometricamente procurando as suas Caracteristicas Gerais no ponto
3.3.3. Na senda desta analise, fez-se um campo para a Caracterizacdo Construtiva e Diagnostico
Identitario com as caracteristicas retiradas dos pontos 2.3, 2.4 e 2.5. Referem-se ao estudo das
tipologias construtivas presentes em Portugal, Alentejo e Nisa. Finalmente partiu-se para a
criacdo de um modelo de Avaliacdo do Estado de Conservacao para edificios no ponto 3.3.6 com

base em modelos ja existentes.

0 modelo aliado ao software permite assim uma facil acessibilidade através de qualquer
dispositivo com o programa Microsoft Excel® instalado. Assim utilizador pode dirigir-se as
fachadas dos edificios usando as ferramentas tecnoldgicas mais atuais, permitindo a dispensa a
utilizacao de fichas em papel numa abordagem sustentéavel e amiga do ambiente. E também de
interesse que o seu preenchimento seja feito de forma rapida e, portanto, o modelo do
formulario foi elaborado para ser o mais intuitivo possivel. Dai a escolha pela integracdo das
opcoes pré-definidas em listagem. O utilizador pode assim fazer a analise sem a necessidade
de uma grande introducao de texto, com a vantagem de poupar tempo e agilizando o processo

de levantamento in situ.

No ponto 3.3.7 sao apresentados os resultados do estado de conservacao do ponto 3.3.6 e sao
também apresentados os resultados da analise quanto aos elementos mais e menos onerosos de

reparar consoante as pontuacoes dadas aos elementos e seus custos de reparacao estimados.

No ponto 3.4 foi realizada uma Folha de Analise Global com o intuito da comparacao dos
resultados dos edificios, tanto para o estado de conservacao através do modelo criado, como
para a recolha das caracteristicas arquitetonicas presentes. Assim em 3.4.1 é criada uma
analise Global ao Estado de Conservacao onde sdao comparados os varios edificios e suas
pontuacdes. Em 3.4.2 € elaborada uma Analise Global da Matriz Identitaria que permita a

recolha das caracteristicas mais presentes no edificado.

O software permite a atualizacao das entradas num esforco para que o modelo possa sofrer
alteracoes conforme as opcoes futuras pretendidas. Assim os campos de opcoes das Combo Box

sao definidos como grupos de entrada editaveis a partir da aba “Formula” posteriormente
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clicando em “Name Manager”. Seguindo-se da procura do home do campo a editar e clicando

“Edit...”, na referéncia poder-se-ao ajustar as células que entram como opcdes.

No modelo foi também imperativa a capacidade de calculo automatico, conforme séo
preenchidos os formularios. Sao entdao calculados automaticamente todos os resultados,
simplificando o processo da utilizacao do “Livro”.
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Capitulo 4 - Aplicacdo do AVAL-Nisa a Edificios
Tradicionais do Patrimoénio Histérico

4.1 Consideracées Iniciais

Depois de construido o modelo da ferramenta do Microsoft Excel®, é entao de interesse fazer
a sua aplicacdo no centro historico de Nisa. Foi selecionada uma amostra de edificios
tradicionais do patrimoénio histdrico desta vila, para a qual as opgdes do formulario foram
inseridas. Trata-se de edificios habitacionais. Assim serdo neste capitulo analisados vinte

edificios nesta zona onde foi aprofundado o estudo das tipologias construtivas no ponto 2.5.

Esta fase, tem como principal objetivo o teste do software, bem como a validacao das
ponderacdes dadas aos elementos construtivos, interligando-se com a analise dos resultados
globais e individuais dos edificios. O “Livro” de calculo utilizada encontra-se disponivel no
Anexo 5 - AVAL-Nisa (CD-ROM) com o nome de ficheiro AVAL-Nisa (Estudo de Caso). Com a
aplicacao da ferramenta do Microsoft Excel® a estes casos de estudo, as iteracoes sobre as
ponderacoes serao testadas com o objetivo de serem dadas como representativas, confirmando

a aplicabilidade deste modelo.

4.2 Analise de Resultados

A - Estado de Conservacao

Os vinte edificios estudados situam-se no centro historico da vila de Nisa e sdao definidos pelas

seguintes moradas (ver Figura 69 do Anexo 6.1):

e Ed_1 - Rua Capitao Pais de Morais, n°3;
e Ed_2 - Rua Capitao Pais de Morais, n°29;
e Ed_3 - Rua Dr. Mario de Monteiro Miranda, n°9;
e Ed_4 - Rua de Angola, n°9;

e Ed_5 - Rua de Angola, n°24;

e Ed_6 - Rua de Angola, n°25;

e Ed_7 - Rua de Angola, n°26;

e Ed_8 - Rua Dr. Graca, n°6;

e Ed_9 - RuaDr. Graca, n°18;

e Ed_10 - Rua Dr. Graca, n°22;

e Ed_11 - Rua Dr. Graca, n°27;

e Ed_12 - Rua Dr. Graca, n°28;

e Ed_13 - Rua Dr. Graca, n°29;
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e Ed_14 - Rua Dr. Graca, n°32;
e Ed_15- Rua Dr. Graca, n°34;
e Ed_16 - Rua Dr. Graca, n°40;
e Ed_17 - Rua Dr. Graca, n°45;
e Ed_18 - Rua Dr. Graca, n°46;
e Ed_19 - Rua Dr. Graca, n° 56;
e Ed_20 - Rua Dr. Graca, n° 58;

Os formularios de preenchimento encontram-se no Anexo 4 - Formularios dos Edificios em
estudo, onde é possivel observar as regras as quais deve obedecer. Estes edificios foram
escolhidos devido as suas caracteristicas (localizacao, utilizacao para habitacdo, materiais ou
técnicas construtivas tradicionais como as alvenarias de pedra e adobe), de modo a que se
consiga uma boa afericao dos parametros de avaliacao do estado de conservacao numa primeira
fase. Esta primeira fase com apenas 5 edificios pretende ser um teste a aplicabilidade do
modelo podendo incluir pequenos ajustes e correcdes. Dai terem sido incluidos nesta amostra
alguns edificios devolutos ou com claros problemas quanto a sua habitabilidade, bem como
edificios em bom estado de conservacdo para que a amostra pudesse ser representativa
abrangendo um maior nimero de casos distintos possivel. Trata-se dos edificios com os codigos
Ed_1, Ed_4, Ed_6, Ed_13 e Ed_20 das Ruas de Angola, Capitao Pais de Morais e Dr. Graca

respetivamente.

Numa segunda fase o software AVAL-Nisa ja corrigido, foi aplicado a amostra final composta
por vinte edificios, incluindo alguns na Rua Dr. Graca por ser uma zona central no aglomerado

em estudo e pela maior presenca dos edificios tradicionais nesta rua.

Analise Global (Estado de Conservagao) [1-5] Atualizar Dados

Edificios Morada Parede de Cobertura Vaos Outros TOTAL
Fachada
Ed 1 Rua Capitdo Pais de Morais, n?3 4.40 5.00 5.00 5.00 4.85
Ed 2 Rua Capit&o Pais de Morais, n229 3.60 4.00 1.33 0.00
Ed 3 Rua Dr. Mério de Monteiro Miranda, n?9 3.80 3.00 2.33 0.00 2.67
Ed 4 Rua de Angola, n?9 2.40 3.67 1.33 0.00
Ed 5 Rua de Angola, n224 3.40 5.00 4.33 5.00 3.78
Ed 6 Rua de Angola, n225 2.20 1.33 1.00 0.00
Ed 7 Rua de Angola, n226 5.00 3.67 5.00 0.00 4.07
Ed 8 Rua Dr. Graca, n% 4.80 4.00 5.00 0.00 4.68
Ed 9 Rua Dr. Graca, n218 4.40 4.00 4.67 4.00 4.23
Ed 10 Rua Dr. Graca, n222 3.60 4.00 5.00 2.00 3.79
Ed 11 Rua Dr. Graga, n227 4.40 2.75 3.00 4.00 2.77
Ed 12 Rua Dr. Graca, n228 2.60 3.50 5.00 5.00
Ed 13 Rua Dr. Graga, n229 3.20 2.25 1.00 2.00
Ed 14 Rua Dr. Graga, n232 3.60 3.50 1.00 0.00
Ed 15 Rua Dr. Graga, n234 2.40 2.50 3.00 0.00
Ed 16 Rua Dr. Graga, n240 4.00 4.00 4.00 5.00 4.18
Ed 17 Rua Dr. Graga, n245 3.50 3.00 5.00 0.00 2.91
Ed 18 Rua Dr. Graga, n246 3.80 3.00 4.67 0.00 3.57
Ed 19 Rua Dr. Graca, n256 3.40 2.50 5.00 0.00 3.37
Ed 20 Rua Dr. Graga, n258 3.40 5.00 1.67 0.00 2.98
Média 3.60 3.48 3.42 4.00 2.87

Tabela 3 - Resultados da Analise Global para o Estado de Conservacao dos
edificios na amostra
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Assim de seguida, vao ser analisados os valores obtidos pela analise global para o parametro do

estado de conservacao representados na Tabela 3.

O quadro representado anteriormente na Tabela 3, permite recolher os dados de todos os
edificios em estudo. Assim é possivel fazer as comparacdes entre os edificios. Ainda no Anexo
6.2 encontra-se uma Planta de Localizacdo dos Casos de Estudo com Niveis do Estado de
Conservacao dos Edificios, colorida através do gradiente elaborado com os niveis totais para
cada edificio. Verifica-se na Tabela 3 que, trés edificios (Ed_4, Ed_6 e Ed_13) tém a pior
classificacao possivel 1, correspondente ao Muito Mau estado de conservacao, dois deles
localizam-se na Rua de Angola. O Ed_1, localizado na Rua Capitao Pais de Morais, n°3 foi o que
obteve a melhor classificacao, correspondente a 4.85. O valor médio total de 2.87. A pontuacao
média total de 2.87 insere-se no intervalo correspondente ao estado de conservacao médio.
Tem a sua utilidade numa analise comparativa futura, ou no tempo, aplicando o modelo aos
mesmos edificios decorrido um determinado periodo, ou no espaco, aplicando o modelo a outras
zonas da vila ou a outros aglomerados urbanos. Refira-se por Gltimo o resultado da aplicacao
do subtraendo de agravamento neste modelo. O exemplo do Ed_4, revela que a pontuacao
prévia atribuida a analise do estado de conservacao (Individual) é de 2.4, com a aplicacao do
subtraendo que totaliza 2.9 (exemplificado na Figura 65), o edificio passou a ter a pontuacdo
final de 1, passando de um estado de conservacao “Mau” para um “Muito Mau”. Este processo
de calculo relativo ao Ed_4 encontra-se exemplificado no Anexo 3.1 - Processo de calculo na

Avaliacao do Estado de Conservacao.

Tabela de Classificacdo

Estado Intervalo N° de Edificios %
Muito Mau [1-2] 6 30.0
Mau [2-2.75[ 2 10.0
Médio [2.75-3.75[ 5 25.0
Bom [3.75-4.75[ 6 30.0
Muito Bom [4.75-5] 1 5.0
Total 20

Tabela 4 - Tabela de Classificacao para o Estado de Conservacao da amostra

Através da Tabela 4 também se constréi uma Planta de Localizacao dos Casos de Estudo com
Classificacao do Estado de Conservacao dos Edificios disponivel no Anexo 6.3. Conclui-se que
os edificios em “Muito Mau” estado de conservacdo, com intervalo [1-2[, sdo 6 (Ed_2, Ed_4,
Ed_6, Ed_13, Ed_14 e Ed_15). Estes correspondem a cerca de 1/3(30%) de todos os imoveis
analisados. O Ed_2 fica na zona central da Rua Capitao Pais de Morais. Na Rua de Angola
encontram-se 2 destes edificios, um mais a sul (Ed_4) e um mais a norte (Ed_6). Os restantes
encontram-se sensivelmente no centro da Rua Dr. Graca (Ed_13, Ed_14 e Ed_15). Paralelamente
também existem 6 edificios (Ed_5, Ed_7, Ed_8, Ed_9, Ed_10 e Ed_16) com estado de

conservacao igual a “Bom” de intervalo [3.75-4.75[. Dois destes (Ed_5 e Ed_7) encontram-se na
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zona central da Rua de Angola. Os restantes (Ed_8, Ed_9, Ed_10 e Ed_16) encontram-se na Rua
Dr. Graca, 3 na zona mais a sul e um na zona central. Em “Médio” estado de conservacao, com
intervalo [2.75-3.75], estao 5 edificios (Ed_11, Ed_17, Ed_18, Ed_19 e Ed_20), o que representa
cerca de 1/4(25%) da amostra. A maioria situa-se na zona norte da Rua Dr. Graca enquanto
apenas o edificio com o codigo Ed_11 se situa na zona central desta mesma rua. Seguem-se os
edificios classificados com “Mau” estado de conservacao, de intervalo [2-2.75[, em que se
situam 2 (Ed_3 e Ed_12) dos 20 edificios correspondendo a 10% da amostra. O edificio com o
codigo Ed_3 situa-se na Rua Dr. Mario Monteiro enquanto o edificio de cédigo Ed_12 se situa na
Rua Dr. Graca proximo a zona central. Finalmente, na classificacdo de “Muito Bom”, de
intervalo de pontuacao [4.75-5] surge apenas um edificio (Ed_1) representando 5% da amostra
e que se situa na zona mais a sul a Rua Capitao Pais de Morais. Em suma, das ruas analisadas é
a Rua Capitao Pais de Morais a que tem um melhor nivel médio, correspondente a
aproximadamente 3 pontos, enquanto que a rua com um pior nivel médio é a Rua de Angola
com um nivel médio de aproximadamente 1.98 quanto ao estado de conservacao. A Rua Dr.
Graca tem maior nimero de edificios presentes na amostra e tem um nivel médio de

aproximadamente 2.66, classificando-se como “Mau”.

Classificagao do Estado de Conservagao

B Muito Mau
B Mau

H Médio

B Bom

Muito Bom

Figura 38 - Representacao Grafica da Tabela de Classificacdo

Poder-se-a concluir que as pontuacdes iguais a 1, correspondem a edificios que nao oferecem
condicdes de habitabilidade a nao ser com elevado custo de obras de reabilitacdo devido ao
acumular de patologias graves, tais como, a ruina ou destruicao parcial da estrutura da
cobertura, grandes areas de estanquidade comprometida no seu revestimento, vidros partidos
com perigo de queda ou inexistentes nas janelas, funcionalidade comprometida e/ou
caixilharias gravemente degradadas nas portas ou ainda fissuracao de grande abertura em toda
a espessura da parede com risco de desabamento da alvenaria. Estas anomalias estao descritas

no Anexo 2 - Ajuda ao Preenchimento. Os edificios cuja pontuacdo é superior a 4,75 (de
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categoria “Muito Bom”) nao apresentam patologias graves e nao indiciam a necessidade de

reparos urgentes através da IVS feita a fachada do edificio.

Nas Tabelas 4 e Figura 38 representam-se os resultados da aplicacao do software AVAL-Nisa. A
analise desses resultados revela que a maior parte dos edificios (15) encontram-se nas
categorias de classificacdo que ndo o médio estado de conservacdo. Oito deles estdo abaixo e
sete acima. constituindo uma igual fatia quanto aos edificios acima da média e abaixo da média.

Apenas Y4 dos edificios (5) se encontra no médio estado de conservacao.

Pelos resultados obtidos (Figura 38) verifica-se que o nimero de edificios em “Muito Mau”
estado e “Bom” estado € o mesmo, por outro lado uma grande fatia (40%) corresponde a
edificios deteriorados, a necessitar de obras, em “Mau” ou “Muito Mau” estado de conservacao.
Consequentemente € necessario que haja uma maior sensibilizacdo para a reabilitacdo de
edificios no Centro Histdrico de Nisa, com o objetivo ndo sé de dinamizar o setor da construcao,
bem como, revitalizar aquele que é o patrimonio habitacional mais antigo da vila. Para isso é
necessario que as entidades governamentais e locais bem como o sector privado e proprietario
procurem solucdes para este problema. Contribuirdo para minorar o estigma deste local
usualmente associado a degradacdo, decadéncia e a uma populacdo com baixas fontes de

rendimento e/ou marginalidade social.

Noutro patamar, seis em vinte edificios correspondem a uma boa classificacdo no estado de
conservacao. Estes poderao vir a beneficiar do apoio técnico municipal que incentive a sua
conservacao e espera-se que os resultados desta investigacao vise informar a autarquia acerca
do estado de conservacao e matriz identitaria do patrimoénio habitacional do centro historico.
Assim espera-se beneficiar os seus habitantes sensibilizando-os para uma maior atencao face

aos problemas que o seu imoével tem, prestando-lhes informacgdes sobre reparacao aproximando

Estado de Conservagdo (Nivel Médio por Categoria na Amostra)

[1a5]
5.00
4.50
4.00
4.00
360 348
3.50 3.42 Parede de Fachada
Cobertura
3.00 2.87 Vaos
m Outros
2.50 mTOTAL

2.00
1.50

1.00
Figura 39 - Grafico de Barras do Estado de Conservacao por Categoria na
Amostra
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do municipio da populacéo. E assim incentivada uma perspetiva de apoio mituo, onde as duas

partes beneficiam e ambas contribuem para a valorizacao e salvaguarda deste patriménio.

0 grafico anteriormente representado na Figura 39, permite uma melhor identificacdo de quais
as pontuacoes meédias globais resultantes para cada categoria principal de elementos
construtivos. Assim é possivel reter quais as categorias que apresentam melhor e pior
desempenho e consequentemente que traduzem a maiores necessidades de intervencao.
Verifica-se que a categoria “Outros” é a que demonstra uma pontuacao mais elevada (4). Este
facto poder-se-a justificar pois em muitos dos edificios, a Unica subcategoria preenchida neste
dominio € a de “Mobiliario Urbano” e que sendo uma caracteristica relacionada com a alcada
da manutencdo municipal, expectavel que esteja em melhor estado tratando-se da sede de
concelho. Verifica-se que na categoria correspondente a “Parede de Fachada” a pontuacao
média é de 3.60. Na categoria “Cobertura” obteve-se uma pontuacao média correspondente a
3.48, aproximada da categoria “Vaos”, apresentando a pontuacao mais baixa de todas as
categorias, 3.42. Esta ultima pontuacao é explicada pelas suas subcategorias serem constituidas
por elementos facilmente pereciveis, tais como vidros em janelas ou portas de madeira. Embora
sejam elementos facilmente substituiveis em acdes regulares de manutencao, que de um modo
geral a populacao nao se encontra sensibilizada. Consequentemente o problema vai-se a

agravando contribuindo para inabitabilidade do edificio de uma forma mais abrupta.

E notdrio que a afetacdo dos subtraendos de agravamento pode contribui para uma melhor
afericdo nas condicoes de habitabilidade dos edificios. Quando aplicados traduzem-se numa
diminuicdo da pontuacdo o que acontece em edificios com grandes necessidades de
intervencdo. Contudo nao altera os valores dos imoveis que se encontram em melhores

condicOes de habitabilidade.

Pela analise das figuras seguintes apresentam a classificacdo dos edificios superior a 3 na Figura

40 e inferior a 3 na Figura 41. Pretende-se descobrir nos edificios melhor classificados bem

Estado de Conservagdo (Nivel Médio por Categoria nos Edificios
com Classificagdo superiora 3) [1 a 5]

5.00

4.74

4.50

4.09
4.00 3.91
3.50 Parede de Fachada
Cobertura
3.00 W Vaos
m Qutros

250 ETOTAL

2,00

1.50

1.00

Figura 40 - Grafico de Barras para o Nivel Médio por Categoria nos edificios
de Classificacao Superior a 3
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como nos edificios pior classificados se haveria alguma categoria de destaque relevante para a

analise dos edificios analisados.

Estado de Conservagdo (Nivel Médio por Categoria nos Edificios
com Classificagdo inferior a 3) [1 a 5]

5.00
4.50

4.00
3.67

3.50 319 Parede de Fachada
) 3.14 Cobertura

3.00 mVaos

m OQutros

250 233 mTOTAL

2.00 1.%0
1.50

1.00

Figura 41 - Grafico de Barras para o Nivel Médio por Categoria nos edificios
de Classificacao Inferior a 3

Realmente, observa-se que os vaos sao a categoria que em ambos merece destaque com a
pontuacao mais elevada e mais baixa. Uma possivel explicacdo para este valor, tem a ver com
o facto que em termos gerais, 0os vaos sao dos elementos mais pereciveis e assim nos edificios
mais degradados, sao frequentemente os elementos em pior estado. Na situacao oposta, sao os
elementos mais cuidados pela sua funcionalidade quotidiana. Assim a sua manutencao vai sendo
assegurada pelos utilizadores, garantindo a sua seguranca face a agentes atmosféricos e
protegendo-os da intromissdo por animais ou vandalismo. Dos 20 edificios, 9 (45%) tem uma
classificacdo do seu estado de conservacao superior a 3. Nestes para além da ja referida
situacao dos vaos (4.74) a categoria seguinte refere-se aos “Outros” elementos construtivos
com 4.2 e, por conseguinte, a categoria que demonstra o pior estado é a “Cobertura” com 3.91,
logo onde sera necessario especial enfoque em acdes de sensibilizacdo. Esta necessidade de
maior atencao surge devido ao facto de as coberturas serem elementos menos visiveis. Assim
seria necessario um maior alerta para os problemas que advém de uma auséncia na manutencao
destes elementos menos visiveis e da necessidade de serem estanques. Conforme o
representado na Figura 52, denota-se uma média total ajustada embora os edificios com os
codigos Ed_5, Ed_7, Ed_11, Ed_18 e Ed_19 sofram penalizacées nas pontuacdes através dos

subtraendos de agravamento.

Dos 20 edificios da amostra, 11 tém pontuacao inferior a 3. Para além da situacao dos vaos ja
referida e com classificacdo de 2.33, a categoria seguinte é a “Cobertura”, com 3.14 cujos
elementos construtivos sdao frequentemente em madeira, que quando sujeitos a acdo de

agentes atmosféricos se degradam, é o caso dos edificios tradicionais. Em contraste com os
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acabamentos de alvenaria que usualmente eram executados em argamassas de cal e areia e
que em alguns casos ainda apresentam um bom estado de conservacao. Segue-se a categoria
“Parede de Fachada” com a classificacao de 3.19. A categoria “Outros” tem uma classificacao
de 3.67, que surge do facto de apenas 3 edificios terem subcategorias preenchidas neste campo.
No Ed_13 (Anexo 4 - Formularios dos Edificios) a categoria “Outros” apenas se encontra

preenchida com a subcategoria correspondente ao “Mobiliario Urbano”.

Em sintese, o resultado das médias totais na Figura 41, é bastante agravado nos edificios com
classificacao do estado de conservacao inferior a 3 devido aos subtraendos de agravamento.
Corresponde a um ajuste necessario na traducdo dos resultados em edificios com notdrias
deficiéncias funcionais (Ed_2, 4, 6, 13, 14 e 15). Aproxima-se ao ponto de nédo retorno do seu
estado de conservacdo, no qual é exemplo o Ed_6, que é apenas constituido pela fachada. E
necessario observar os edificios classificados como “Muito Mau” para que aos edificios contiguos
nao se alastre. Face ao conhecimento prévio do local e perante os resultados validam
completamente o modelo. Também os métodos graficos apresentados nas Figuras 39,40 e 41
levam a uma melhor compreensao dos valores obtidos quando em comparacdao com a
apresentacao da Tabela 4. Por permitirem uma melhor percecao de quais e onde se inserem as
necessidades de intervencao mais urgentes. Termina assim a analise ao estado de conservacao
com a informacao recolhida sendo tratada e apresentada de varias formas para que a
interpretacado dos dados seja o mais intuitivo possivel. Por fim, sobressai o facto de que 1/3
dos edificios do centro histérico analisados esta em “Muito Mau” estado de conservacado. O que

revela a falta da atencao que esta parte da vila tem tido.
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B- Matriz Identitaria

Inicia-se entao a analise global para conseguir obter uma matriz identitaria do patrimonio
habitacional que caracteriza o centro historico de Nisa. Resulta dos formularios preenchidos
anteriormente no software AVAL-Nisa para os 20 edificios analisados. Pela analise aos

resultados apresentados na Tabela 5 sobressaem alguns aspetos.

Analise Global (Matriz Identitaria)

Elementos mais comuns dentro da Amostra (%) Segunda op¢ao (%)
Localidade Nisa | 100.0 |
Rua Rua Dr. Graga [ 65.0
Tipo de Ocupagao Habitacao [ 90.0
Numero de Pisos 2 | 90.0
Comprimento fachada entre 5 e 10 metros [ 60:0
Cércea Difere a altura numa empena 50.0
Anexos Nao existente [ 950
Logradouro Nao | 100.0 |
Chaminé Alvenaria de Tijolo 0 20.0
Cobertura (Estrutura) Madeira (Barrotes e Madres) - 25.0
Cobertura (Revestimento) Telha de canudo . 95.0
Cobertura (Formato) Duas aguas -.0
Drenagem de Aguas Pluviais N&o existente [ 75.0 Zinco E 25
Varanda (Pavimento) Nao existente 950
Varanda (Protegéo) N&o existente . 95.0
Janelas (Numero) 1 I 35.0
Caixilharias (Material) Madeira [ 60.0
Janelas (Vidro) Vidro simples 350
Janelas (Cantarias) Pedra bujardada em monoblocos  [[160:0
Portas (Ntimero) 1 [ 85.0
Portas (Material) Madeira 5500
Portas (Cantarias) Pedra bujardada em monoblocos  [[160:0
Alvenaria (Tipologia) Pedra 5510
Alvenaria (Revestimento) Argamassa de cimento 60:0
Alvenaria (Acabamento) Cal [50.0
Outros Porm. Construtivos Nao existente | 1000 |
Beirado Beirado & Portuguesa com cornija  |[50.0
Sub-Beirado Beirado simples . 95.0
Pintura Com embasamento 1 30.0
Cér Padréo Branco | 85.0
Cor Secundaria Amarelo [ 60.0
Revestimento Secundario Nio existente . 90.0
Mobiliario Urbano Nao existente [ 80.0 lluminag&o urbana N 20
Dispositivos de Protegéo Solar Portadas Interiores 5500
Ornamentacéo Religiosa N&o existente 850 | Nafachada do edificio [l 15

Tabela 5 - Resultados da amostra para a Analise Global na formacdo de uma

Matriz ldentitaria

Da matriz identitaria retira-se que o edificio tipo resultante da amostra caracteriza-se por estar
afeta a “Habitacdo”, com incidéncia na “Rua Dr. Graca” (65%) em “Nisa”. Este edificio tipo
conta com “2” pisos e um comprimento da fachada situado “entre 5 e 10 metros”. Quanto a
cércea “Difere a altura numa empena” dos edificios contiguos sendo que os anexos sao “Nao
existentes” e “Nao” dispde de logradouro, ou seja, é possivel afirmar que tem a totalidade da
frente do lote construida. Possui uma chaminé em “Alvenaria de Tijolo” e quanto a
caracterizacao da cobertura, esta contém uma estrutura de “Madeira (Barrotes e Madres)”
coberta com um revestimento em “Telha de Canudo” em formato de “Duas Aguas”. Os

dispositivos de drenagem de aguas pluviais sao maioritariamente “Nao existentes”, embora
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quando existam sejam em “Zinco”. Apenas um dos vinte edificios estudados contém uma
varanda (Ed_13) e assim a varanda considera-se “Nao existente” para esta matriz. Passando
pelos vaos, existe na fachada “1” janela de “Vidro Simples” com caixilharia em “Madeira” e
onde as suas cantarias (ombreira, parapeito e padieira) sao executadas em “Pedra bujardada”.
As alvenarias sao executadas em “Pedra” revestida por uma “Argamassa de cimento” e
acabamento de pintura em “Cal”. Em “Outros pormenores construtivos” pode-se afirmar que
nao tém expressao, pois, tanto o “Poial” como “Andar de Ressalto” e “Contrafortes” nao sdo
possiveis de encontrar dentro da amostra. A tipologia base apresenta um “Beirado a Portuguesa
com cornija” com a sobeira de “beirado simples”. O padrdo de pintura mais usual € uma cor
padrao “Com embasamento” de uma faixa de cor diferente. As cores com maior presenca para
os acabamentos do edificio tipo correspondem ao padrao de “Branco”, presente em 85% da
amostra e como cor secundaria o “Amarelo” com 60%. Os revestimentos secundarios sao na sua
maioria nao existentes, com apenas um dos edificios a apresentar “Mosaicos” (Ed_19) e outro
“Pedra” (Ed_9), ficando, esta caracteristica fora do edificio tipo. E usual que o mobiliario
urbano seja “Nao existente” embora haja cerca de 20% dos edificios disponham de acessorios
de “lluminacao urbana” na fachada. Para a protecao solar do interior, o mais usual, com 55% é
a opcao de portadas interiores. “Na fachada do edificio” surgem por vezes (15%) tipos de
ornamentacao religiosa, por Santos padroeiros ou Figuras historicas, embora seja mais usual

que este tipo de elementos seja “Nao existente”.

Sempre que uma determinada caracteristica apenas se encontra presente num edificio como é
o caso do Ed_13, que nédo é considerado na Matriz Identitaria como relevante comparados com

a diversidade da amostra.

Na matriz identitaria e através dos casos de estudo é entao caracterizado o edificio tipo da
amostra, os resultados obtidos demarcam-se das tipologias construtivas utilizadas em Portugal,
sendo a generalizacao mencionada anteriormente um destes fatores e aproximam-se com a
tipologia construtiva da regiao e localidade sem pormenorizar, com elementos que podem
aparecer de forma aleatoria e assim desviar a matriz da realidade. Por fim, o modelo vem
confirmar a substituicao das argamassas de cal e areia por cimento, verificando-se que este
tipo de revestimento esta presente em 60% dos edificios. Verificando-se que esta constitui um

dos fatores de perda de identidade do patriménio habitacional do centro historico.

78



4.3 Articulacao dos Resultados com o Plano de Pormenor do

Centro Historico de Nisa

Como se verificou no Ponto 2.5.3, o Plano de Pormenor do centro historico de Nisa procura
regulamentar a construcao e arquitetura dos edificios presentes neste espaco. Assim sera
explorado neste subcapitulo a conformidade das as disposicoes do PPCHN com os resultados
obtidos no AVAL-Nisa de modo a verificar se as caracteristicas dos edificios analisados possam
estar em conflito com este plano de pormenor. Destacam-se do seu conteldo regras afetas a
“Volumetria e estética das edificacdes”, “Solucdes Construtivas”, “Coberturas”, “Pormenores
Notaveis”, “Chaminés”, “Portas, Janelas e OQOutros Vaos”, “Cantarias”, “Utilizacdo dos

Edificios”, “Demolicdo” e “Revestimentos”.

E referido no PPCHN que “Nao é permitida a utilizacao de rebocos, tais como imitacéo de tijolo
ou cantaria, do tipo tirolés ou carapinha, bem como a utilizacdo de quaisquer revestimentos
de materiais de natureza ceramica vidrada ou azulejada e de marmorites”'?’ . Constatou-se
que os edificios com os codigos Ed_9 e Ed_19 (no Anexo 4 - Formularios dos Edificios) por
apresentarem revestimentos secundarios com Pedra e Moisaicos respetivamente, devem ser
removidos para estar em conformidade com o PPCHN. Também é referido que os elementos em
consola deverao ter balanco inferior a 30 cm em relacao ao paramento'?®. No caso da amostra
estuda apenas o Ed_13 apresenta uma varanda e situa-se de acordo com o regulamento.
Também nao € permitido o envidracamento das sacadas e varandas existentes'”® o que nao
acontece com nenhum dos edificios estudados. E também proibido o aumento da volumetria '3
das edificacoes, salvo casos de estudo conjunto. Facto que também esta em conformidade com

os estudos de caso.

Nas “Solugcdes Construtivas” é referida necessidade de o traco das argamassas ser compativel
com a base existente'®'. Contudo por vezes ndo é respeitada na amostra em analise levando a
casos em que a solucao adotada aumenta o problema da degradacao do revestimento. Ora no
edificio de codigo Ed_6 se denota uma grande quantidade de remendos em argamassa de
cimento ndo compativel com a base existente de cal e areia, o que leva a notdria degradacédo

do revestimento e a desconformidade com o PP.

Em “Coberturas” é referido'® que devera ser utilizada a Telha de Canudo como solucao de
revestimento, notado em 95% dos estudos de caso, cujo Unico edificio dissonante é o Ed_5 que

utiliza telha Lusa (Anexo 4 - Formulario dos Edificios). Também é referida a manutencédo da

127 Fonte: Declaracao n.° 182/98 (2° série). D.R. II.? série - N°114. (18-05-1998). Capitulo 2 - Artigo 19°.
128 Fonte: Declaracao n.° 182/98 (2° série). D.R. 1.2 série - N°114. (18-05-1998). Capitulo 2 - Artigo 5°.
129 Fonte: Ibid.

130 Fonte: Ibid.

131 Fonte: Declaracao n.° 182/98 (2° série).

.R. II.2 série - N°114. (18-05-1998). Capitulo 2 - Artigo 6°.
132 Fonte: Declaracao n.° 182/98 (2° série). D.R.

1.2 série - N°114. (18-05-1998). Capitulo 2 - Artigo 7°.
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solucao do beirado, caso seja tradicional para uma harmonia com o aglomerado urbano. A opcao
mais presente nos edificios estudados é a de beirado a Portuguesa com cornija ou cimalha com
50%. Assim os processos de reabilitacdo de edificios devem ter em conta este fator,
contribuindo para a manutencao da matriz identitaria do centro histérico. E também alertado
para a proibicdo do uso de telha de Marselha, fibrocimento ou aluminio. Elementos nao
presentes na amostra. As caleiras ou algerozes sao proibidos, sendo que é aconselhado que a
drenagem seja feita pelo beirado'3. A drenagem de aguas pluviais em 15 edificios da amostra
é feita através do beirado em conformidade com o PP, embora ainda existam 5 edificios (Ed_4,

Ed_5, Ed_9, Ed_10 e Ed_12) em incumprimento pela utilizacao de caleiras e algerozes de zinco.

Os “Pormenores Notaveis”'* procuram regulamentar as obras de reabilitacdo para que nao
sejam demolidas as vergas, cunhais, frisos ou cornijas. Estes elementos contribuem para a
identidade e autenticidade nas edificacdes da area em estudo e assim devem ser mantidos. As
cornijas estao presentes nos edificios de codigo Ed_3, Ed_6, Ed_8, Ed_10, Ed_11, Ed_13, Ed_14,
Ed_15, Ed_16, Ed_18 e Ed_20. O Ed_16 ainda contém um friso. Também “Ndo é permitido
ocultar de qualquer forma cantarias existentes, exceto nos casos em que o estado de
degradacdo das mesmas ndo permita a sua recuperacdo”’®. As cantarias fazem parte dos
elementos mais importantes na construcao tradicional da zona onde a Pedra esta presente em
80% das cantarias de portas e 65% no caso das janelas. Os restantes 20%, no caso das cantarias
de portas, sao “Nao Identificavel” pelo facto de estarem rebocadas. Para as Janelas, o nimero

de “Nao Identificavel” é igual a seis edificios.

Para as “Chaminés”'3¢, é referido que é obrigatéria a sua manutencao se forem do tipo
tradicional. Sabendo-se de antemao que sao elementos que influenciavam o modo de vida e a
propria planta do edificio. Na area de estudo existem chaminés em alvenaria de tijolo (nos

Ed_7, Ed_11, Ed13 e Ed_17) que faz partem parte da tipologia tradicional.

Em “Portas, Janelas e Outros Vaos” ' é referido que as portas, janelas e caixilharia que deverao
ser constituidas preferencialmente por madeira pintada, ainda assim abrindo a hipotese de
recurso a aluminio lacado ou outros materiais desde que se a sua integracao seja ajustada. Em
termos de caixilharia apenas dois dos edificios ndo tém caixilharia nas janelas (Ed_4 e Ed_20).
No caso do material das portas, o “Ferro” esta presente nos Ed_4 e Ed_5, que embora nao seja
referenciado diretamente, integra-se na tipologia pretendida. Sao também neste artigo
referidas as cores aceitaveis, tanto para o proprio paramento como para o seu adorno. Para os
paramentos a Unica cor aceitavel é o branco. Ora os edificios Ed_4, Ed_9 e Ed_20 nao estdao em

conformidade. Para molduras ou vaos é aceitavel'® o Ocre(amarelo), azul, verde, castanho,

133 Fonte: Ibid.

134 Fonte: Declaracao n.° 182/98 (2° série). D.R. 1.2 série - N°114. (18-05-1998). Capitulo 2 - Artigo 8°.
135 Fonte: Ibid.

136 Fonte: Declaracao n.° 182/98 (2° série). D.
137 Fonte: Declaracao n.° 182/98 (2° série). D.
138 Fonte: Ibid.

. 1.2 série - N°114. (18-05-1998). Capitulo 2 - Artigo 9°.
. 11.2 série - N°114. (18-05-1998). Capitulo 2 - Artigo 11°.
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cinzento e rosa. De acordo com a Matriz Identitaria a cor padrao dos paramentos mais usual é
o branco com 85% dos edificios estando na sua maioria de acordo com o PPCHN. Os edificios
Ed_4 e Ed_9 nao cumprem com Plano de Pormenor pois 0 amarelo nao se enquadra nas cores
permitidas. E também referido'® no presente artigo que o obscurecimento dos vaos devera ser
feito com recurso a portadas interiores. Nao se encontram de acordo com o PPCHN, os edificios

Ed_2, Ed_5, Ed_8, Ed_12 por apresentarem estores e o Ed_10 por conter portadas exteriores.

Para a “Utilizacdo dos Edificios” é referida'® a interdicao da transformacao dos edificios
existentes para funcdes de armazenamento, assim como a instalacdo de atividades terciarias
devera ser feito apenas em caso excecional. Apenas 2 dos edificios nao se destinam ou
destinaram a habitacdo, caso dos edificios Ed_1 e Ed_4, o primeiro corresponde a funcao de
alojamento local e é o edificio com melhor resultado no estado de conservacao efetuado
anteriormente. O Ed_4 corresponde a um edificio a funcionar como anexo ou armazém de
objetos contendo animais no segundo piso e tem uma classificacao de Muito Mau no estado de

conservacao com um nivel igual a 1,00 valores.

No artigo™' referente a “Demolicao” é imposto que estas sdo condicionadas ao perigo de queda
dos edificios. Existem varios edificios analisados com claras deficiéncias estruturais e onde o
seu abandono podera afetar a sua vizinhanca. Casos dos edificios com os codigos Ed_4, Ed_13,
Ed_14 e Ed_15.

Depois deste estudo comparativo, poder-se-a afirmar que os resultados dos edificios presentes
na amostra se ajustam aos regulamentos do PP. Existem, contudo, elementos dissonantes e nao
respeitadores do mesmo. Estes elementos sao facilmente notados pela harmonia da tipologia
construtiva presente na amostra e devem ser corrigidos para uma maior valorizacao do

aglomerado.

139 Fonte: Ibid.
140 Fonte: Declaracao n.° 182/98 (2@ série).
41 Fonte: Declaracao n.° 182/98 (2° série).

. 11.2 série - N°114. (18-05-1998). Capitulo 2 - Artigo 16°.
. 11.2 série - N°114. (18-05-1998). Capitulo 2 - Artigo 17°.
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Capitulo 5 - Conclusao

No processo desta dissertacao foi necessario um aprofundamento no conhecimento das
tipologias construtivas presentes no pais analisadas no Capitulo 2 para conseguir um melhor
enquadramento para a escolha das opcdes do formulario do AVAL-Nisa apresentado neste
documento. Comprova-se que o modelo se ajusta as tipologias levantadas para a regiao do
Alentejo, localizacao do aglomerado urbano de Nisa, e os dados que sdo obtidos através da

aplicacao da Matriz Identitaria.

Como se concluiu no Capitulo 2, entre as varias tipologias construtivas apresentadas para o
pais, embora utilizem semelhantes materiais, as técnicas da sua utilizacdo diferem e estao mais
relacionadas com as caracteristicas proprias da construcao no Alentejo. Este desfasamento das
tipologias construtivas acontece pela generalizacao feita pelo NESDE para a cidade de Lisboa
que posteriormente é passada para o resto do pais. Assim como se pode constatar, a
caraterizacao do aglomerado de Nisa traduz-se numa aproximacao as tipologias construtivas da
regiao, pela semelhanca da ocupacao e modos de vida dos habitantes, realcando a preocupacao
com a necessidade de manutencao do patrimdnio historico. Entre os aspetos semelhantes as
tipologias construtivas presentes em Portugal antes de 1930 e Alentejo até meados do século
XX, destacam-se a pedra como elemento construtivo de maior presenca nesta zona de Nisa.
Como elementos dissonantes pode-se destacar a presenca de acabamentos variados ja que na
maioria dos edificios estudados em Nisa, estes sao apresentados como pinturas de uma palete

muito reduzida.

0 uso do software Microsoft Excel® foi também aprofundado permitindo assim conhecer a sua
aplicabilidade em situacdes onde a finalidade nao seja apenas o calculo e capacidade grafica
através de numeracdo. Procurando assim que os valores introduzidos num formulario sejam
armazenados e tratados de forma a obter um processo diferente do usual quando o tema € o
da reabilitacdo ou manutencdao do patriménio edificado. Salienta-se a capacidade de
atualizacao da ferramenta informatica para que esta possa ser aplicada a diferentes tipos de
edificacOes, através da edicdo das opcoes no formulario. Situacao esta que € vantajosa com a
informatizacdo do modelo. Assim o software podera ser ajustado de forma a que integre um
maior nimero de tipologias construtivas, onde existem na versao atual, espacos em branco de
forma a poder definir de novo os conjuntos de opcdes selecionaveis. Sera também possivel

ajustar os valores das ponderacdes usadas nesta primeira versao de forma simples.

Ficou apresentado que dos 20 edificios analisados, seis encontram-se no intervalo de Muito Mau
estado de conservacao, em igual nimero com os edificios classificados como Bom estado de
conservacao. Cinco inserem-se no intervalo de classificacao denominado por Médio quanto ao
estado de conservacdo. Surge também o intervalo correspondente ao Mau estado de

conservacdo com apenas 2 edificios e por Gltimo Muito Bom com apenas um edificio. E também
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notério que os edificios que apresentam melhores estados de conservacdao possuem
paralelamente uma maior harmonia de classificacoes médias para as diferentes categorias.
Situacdo inversa verifica-se nos edificios em piores estados de conservacao, onde se assiste a

uma maior discrepancia dos valores médios das categorias, em especial na categoria Vaos.

Quando comparada a situacao dos edificios no aglomerado urbano como um todo, analisado no
ponto 2.5.3 com os da area em estudo (4.2) conclui-se que no primeiro caso 90% dos imoveis se
apresentam em razoavel ou bom estado de conservacao. Enquanto que na area de estudo,
apenas 60% se encontram nesta condicao. Por outro lado, dos 20 edificios em analise quase
metade (40%) estdao em Mau ou Muito Mau estado de conservacao. Ora de acordo com o PDM
em 2015, como se analisou no ponto 2.5.3, a escala do nlcleo urbano é inferior a 8% a
quantidade de edificios com este estado de degradacao. Poder-se-a concluir que as estratégias
de reabilitacao de edificios ainda ndao chegaram em forca ao centro historico de Nisa. Se por
um lado, em 2015, apenas 1,3% se encontravam em obras a escala do niicleo urbano, a aplicacao
do modelo de avaliacdo criado no software Excel® veio revelar que o Centro Historico (pois
todos os edificios em analise nele se encontram) esta mais degradado que a generalidade do

nucleo urbano.

Como trabalhos a desenvolver no futuro, refira-se que a aplicacao da ferramenta procura poder
vir a contribuir para a manutencédo da identidade do patrimonio historico habitacional aliada
as novas tecnologias e a adaptacao de processos de levantamentos in situ através de entidades
publicas e privadas de que resulte uma otimizacao das acoes e recolha de informacao. Sendo
esta a primeira versao do software, este podera dispor de medidas posteriores que facilitem
tanto a sua utilizacdo como eficacia, por exemplo, através da insercdo de publicidades de
empresas de construcdo que possam vir a resolver as patologias detetadas. Através da
publicidade na parte de Analise de Resultados Individuais do Edificio, surgiria um pop-up com
a disponibilidade ou contacto de empresas relacionadas com as caracteristicas construtivas que
mais necessitariam de intervencao. Sendo um ficheiro em formato de Livro do Microsoft Excel®
com Macros(.xlsm), pode carecer de portabilidade. E entdo um primeiro passo o seu transporte
para formatos do tipo .html onde possa ficar alojado num servidor online, que guarde as bases
de dados dos edificios, com cada utilizador privado ou pUblico a registar-se através de
credenciais de acesso, assim a sua base dados podera ficar guardada em seguranca. Outra das
possibilidades de acrescento as vantagens deste software ao valor sera a da ampliacdo o do
estudo a um maior numero de edificios, neste limitado a 20. Na analise global, podera ser
acrescentado um output, que desenhe a matriz identitaria, resultado da aplicacdo do software
a através de imagens em base de dados. E também do interesse poder fazer uma ligacao como
o Google Maps de modo a conseguir localizar melhor os edificios no espaco urbano. Por fim
acrescentaria valor ao software, o desenvolvimento de mais campos para que o modelo deixe
de representar um método de inspecao visual simples e possa vir a contemplar uma analise aos

espacos interiores dos edificios. Com as tecnologias informaticas numa constante evolucao,
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pode-se aspirar a desenvolver uma aplicacdo informatica que torne obsoleto o programa e
através de uma simples foto a fachada do edificio, este poder reconhecer formas usuais e assim

completar os campos de introducdo sem que seja necessario o seu preenchimento.
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Anexo 1 - Programacao dos Botdes e Criacao de

Macros

Folha “Menu”

Private Sub CommandButtonl Click()

CurrentSheetName = ActiveSheet.Name
On Error Resume Next
Sheets ("Base") .Copy After:=Sheets (Sheets.Count)
ActiveSheet.Name = InputBox("Designacdo do Edificio?™)
Do Until Err.Number = 0

Err.Clear

ActiveSheet.Name = InputBox("Tente outra vez!"
& vbCrLf & "Designacado ja utilizada ou ndo permitida," _
& vbCrLf & "Insira nova designacédo...")
Loop

On Error GoTo O
Sheets (CurrentSheetName) .Select

End Sub
Figura 42 - Codigo em VBA do Botao de Comando “Adicionar Edificio”

Private Sub ComboBoxl Change ()
ThisWorkbook.Sheets (ComboBox1l.Value) .Select
End Sub

Figura 43 - Codigo em VBA da Caixa de Combinacao “Ir para:”

Private Sub CommandButton4 Click()
ThisWorkbook.Sheets ("Analise Global'").Activate
End Sub

Figura 44 - Codigo em VBA do Botao de Comando “Ir para Analise Global”
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Folha “Base” para os Formularios dos Edificios

Private Sub CommandButton8 Click()
ThisWorkbook.Sheets ("Menu") .Activate

End Sub

Figura 45 - Codigo em VBA do Botao de Comando “Menu Principal”

Private Sub CommandButtonl Click()

With Application.FileDialog(msoFileDialogFilePicker)
.AllowMultiSelect = False
.ButtonName = "Submeter"
.Title = "Selecionar Foto"
.Filters.Clear
.Filters.Add "JpG", "*.JPG"
.Filters.Add "JPEG File Interchange Format'", "*.JPEG"
.Filters.Add "Graphics Interchange Format", "*.GIE"
.Filters.Add "Portable Network Graphics", "*.PNG"
.Filters.Add "Tag Image File Format", "*.TIFE"
.Filters.Add "All Pictures", "*x.*"

If .Show = -1 Then
Dim img As Object
Set img = ActiveSheet.Pictures.Insert(.SelectedItems (1))

'Escala da imagem

'img.ShapeRange.ScaleWidth 0.75, msoFalse,
msoScaleFromTopLeft

'img.ShapeRange.ScaleHeight 0.75, msoFalse,
msoScaleFromTopLeft

'Posicdo da imagem
img.Left = 510
img.Top = 35

'Tamanho da Imagem em Pontos
img.Width = 160
img.Height = 160
Else
MsgBox ("Cancelado.'")
End If
End With
End Sub
Figura 46 - Codigo em VBA do Botao de Comando “Inserir Foto”
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Private Sub CommandButton4 Click()
ThisWorkbook.Sheets ("Ajuda") .Visible = True
ThisWorkbook.Sheets ("Ajuda") .Select
ThisWorkbook.Sheets ("Ajuda") .Range ("b2") .Select

End Sub

Figura 47 - Codigo em VBA do Botdao de Comando “?”:

Folha “Analise Global”

Codigo em VBA do Botao de Comando “Atualizar Dados”:

Private Sub actualizar Click()

Dim wSheet As Worksheet

Dim N As Integer

Dim calcState As Long, scrUpdateState As Long

calcState = Application.Calculation
Application.Calculation = xlCalculationManual
scrUpdateState = Application.ScreenUpdating
Application.ScreenUpdating = False

N =5

For Each wSheet In Worksheets
If wSheet.Name <> Me.Name And wSheet.Index > Sheets("Analise
Global").Index And _
wSheet.Index < Sheets("Edificio Teste'").Index Then
N=NS4+1

Me.Hyperlinks.Add anchor:=Me.Cells (N, 2), Address:="",
B SubAddress:="Start " & wSheet.Index,
TextToDisplay:=wSheet.Name
End If
Next wSheet

Application.Calculation = calcState
Application.ScreenUpdating = scrUpdateState

End Sub

Figura 48 - Codigo em VBA do Botao de Comando “Atualizar Dados”
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Anexo 2 - Manual de Preenchimento

Este anexo procura melhorar o sentido das pontuacdes dadas a cada subcategoria
correspondente ao estado de conservacao apresentados no ponto 3.3.6 correspondente a
Avaliacdo do Estado de Conservacao para cada edificio. Assim depois do estudo de varios
modelos existentes referidos naquele ponto que impliquem a Inspecao Visual Simples em
avaliacoes do estado de conservacao. Foi adotada a categorizacao destes para que a descricao
que cada pontuacao possui, se destaque de uma vaga aproximacao para uma abordagem mais
descritiva. O sistema de pontuacdo é feito através de uma escala entre 1 e 5, onde 1
correspondera ao pior estado de conservacao do elemento até ao 5 que diz respeito ao melhor
estado de conservacao do elemento. Também é introduzida em cada subcategoria uma opcao
nula/neutra para quando o edificio analisado nao contém o respetivo elemento e nao tem
indicios de o ter contido ou em caso de impossibilidade de visualizacdo do elemento em
questao. Este “Manual de Preenchimento” é realizado tendo por base a Grelha de Pontuacao
do DECMAVvi'#,

Chaminé

e n/id - Quando nao é possivel inspecionar o elemento;

e 1 - Ruina; Destruicao parcial ou total do elemento com perigo de queda de elementos;

e 2 -Perdade estanquidade em grandes areas; Destruicao parcial do elemento sem perigo
de queda; Perda de revestimento em grandes areas;

e 3 - Perda de estanquidade localizada; Perda localizada do revestimento;

e 4 - Descascamento ou degradacao do acabamento; Reparacdes anteriores pouco
cuidadas;

e 5 - Elemento sem sinais de anomalias;
Cobertura (Estrutura)

e n/id - Quando nao é possivel inspecionar o elemento;

e 1 - Ruina; Destruicado parcial ou total do elemento;

e 2 - “Deformacdo em grandes dreas”'**; Variacdo da seccao ao longo dos elementos;

e 3 - “Deformacdo em dreas limitadas”'*; Grandes reparacoes anteriores desajustadas;
e 4 - Pequenas reparacbes desajustadas; Indicios da acdo de agentes bioldgicos ou

xilofagos;

42 Fonte: Almeida, Filipa. (2016). Aldeias Palafiticas Fluviais em Portugal - Urbanismo e Arquitetura
Avieiras. Dissertacao (Arquitetura) - Universidade da Beira Interior. Anexo 6 - Ficha de
Diagnéstico e Instrucdes de aplicacédo - Grelha de Pontuacao - Estado de Conservacao. p. 457

143 Fonte: Almeida, Filipa. (2016). Ibid. p. 296

144 Fonte: Almeida, Filipa. (2016). Ibid. p. 296

97



5 - Elemento sem sinais de anomalias;

Cobertura (Revestimento)

Beirado

n/id - Quando nao é possivel inspecionar o elemento;

1 - Ruina da estrutura; Grandes areas de estanquidade comprometida;

2 - Pequenas areas de estanquidade comprometida;

3 - Sujidades e vegetacado parasitaria em altura; Desalinhamento dos elementos que
comprometa a estanquidade pontualmente; Grandes reparacoes desajustadas;

4 - “Sujidades e vegetacdo parasitdria”'® sem relevo; Desgaste ligeiro dos elementos;
Pequenas reparacdes desajustadas;

5 - Elemento sem sinais de anomalias;

n/id - Quando nao é possivel inspecionar o elemento;

1 - Destruicao total do elemento; Perigo de queda de elementos para a via pUblica;

2 - Fissuracao de grande ou média abertura sem perigo de queda de elementos;

3 - Fissuracao de pequena abertura localizada; Presenca de vegetacao parasitaria;

4 - Presenca de fungos ou machas na superficie; Reparacdes anteriores pouco cuidadas;

5 - Elemento sem sinais de anomalias;

Drenagem de Aguas Pluviais

n/id - Quando nao é possivel inspecionar o elemento ou o edificio ndo apresenta este
elemento;

1 - Destruicao total do elemento;

2 - Perda de funcionalidade; Faltas de elementos;

3 - Equipamento a necessitar de manutenc¢ao para que se mantenha funcional;

4 - Descasque do acabamento; Reparacdes anteriores pouco cuidadas;

5 - Elemento sem sinais de anomalias;

Mobiliario Urbano

n/id - Quando nao é possivel inspecionar o elemento ou o edificio ndo apresenta este
elemento;
1 - Instalacao elétrica com fios descarnados, constituindo perigo na via publica;

Iluminacao urbana com perigo de queda;

145 Fonte: Almeida, Filipa. (2016). Ibid. p. 302
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2 - Instalacao elétrica com fios descarnados, sem perigo para a via publica; lluminacao
urbana em estado avancado de degradacao;

3 - Sinalética com perigo de queda; lluminacdo a necessitar de manutencao;

4 - Sinalética a precisar de manutencéo;

5 - Elemento sem sinais de anomalias;

Varanda

n/id - Quando nao é possivel inspecionar o elemento ou o edificio ndo apresenta este
elemento;

1 - Ruina total ou parcial do elemento; Auséncia de protecao a circulacao;

2 - Fissuracao de grande abertura; Elementos de protecao a circulacdo com degradacao
avancada;

3 - Fissuracao de pequena abertura; Presenca de Vegetacao em altura; Falta de pitura
ou protecao contra o ataque quimico ou bioldgico no elemento;

4 - Vegetacao rasa; Reparacoes anteriores pouco cuidadas; Degradacdao nos
acabamentos do elemento de protecao; Falta de manutencao;

5 - Elemento sem sinais de anomalias;

Janelas (Vidros)

n/id - Quando nao é possivel inspecionar o elemento ou o edificio ndo apresenta este
elemento;

1 - Auséncia de vidros; Vidros partidos com perigo de queda;

2 - Vidros partidos sem perigo de queda;

3 - Desgaste acentuado do elemento;

4 - Desgaste ligeiro do elemento;

5 - Elemento sem sinais de anomalias;

Janelas (Caixilharia)

n/id - Quando nao é possivel inspecionar o elemento ou o edificio ndo apresenta este
elemento;

1 - Caixilharias inexistentes;

2 - Caixilharias inoperacionais; Elementos deteriorados; “Auséncia de dispositivos de

fecho seguro”'; “Desmontdveis a partir do exterior”'¥; Perda de estanquidade;

146 Fonte: Almeida, Filipa. (2016). Ibid. p. 307
147 Fonte: Almeida, Filipa. (2016). Ibid. p. 307
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Janelas

Escadas

3 - Caixilharias a necessitar de reparacao para a sua utilizacao regular; “Entrada
pontual de dgua”'®; “Desgaste médio ou acentuado”'¥;
4 - Ligeira deterioracao dos elementos, nao impede a funcionalidade;

5 - Elemento sem sinais de anomalias;
(Cantarias)

n/id - Quando nao é possivel inspecionar o elemento ou o edificio ndo apresenta este
elemento;

1 - Rotura do elemento; Perda de material;

2 - Fissuracdo de grande ou média abertura vertical e/ou em caso de arcos também a
45°; Alteracao da geometria; Perdas de material nos apoios;

3 - Fissuracdo de pequena abertura vertical e/ou em caso de arcos também a 45°
Perdas de material em areas em volta;

4 - Reparacbes anteriores pouco cuidadas; Necessidade de manutencao ligeira no
revestimento ou superficie;

5 - Elemento sem sinais de anomalias;

n/id - Quando nao é possivel inspecionar o elemento ou o edificio ndo apresenta este
elemento;

1 - “Inexisténcia de escada/rampa necessdria para o acesso ao edificio”'?;

2 - “Abaulamentos, cedéncias ou outras deformacées”''; “Falta ou degradacdo de
elementos estruturais”'®?;

3 - Ligeira alteracao da geometria; “Degraus partidos, com partes em falta ou
elementos soltos”'33;

4 - Falta de manutencao; Desgaste acentuado no revestimento; Reparacées anteriores
pouco cuidadas;

5 - Elemento sem sinais de anomalias;

Alpendre

n/id - Quando nao é possivel inspecionar o elemento ou o edificio ndo apresenta este

elemento;

148 Fonte:
149 Fonte:
150 Fonte:
151 Fonte:
152 Fonte:
153 Fonte:
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Portas

1 - Ruina; Fissuracao de grande abertura ou média no suporte vertical; Abaulamentos
no suporte vertical; Destruicao da estrutura de cobertura;

2 - Suporte vertical com fissuracao de grande ou média abertura; Cobertura com graves
deficiéncias;

3 - Suporte vertical a precisar de manutencao; Cobertura com estanquidade
comprometida;

4 - Desgaste da pintura ou reboco no suporte vertical; Cobertura com alguma vegetacao
parasitaria;

5 - Elemento sem sinais de anomalias;

n/id - Quando nao é possivel inspecionar o elemento ou o edificio ndo apresenta este
elemento;

1 - Auséncia do elemento ou ruina do mesmo; Funcionalidade comprometida;

2 - “Elementos deteriorados (partidos, corroidos, empenados, ataque bioldgico) que
necessitem de uma intervencdo generalizada”'>*; “Auséncia de dispositivos de fecho
seguros”'>®; “Desmontdveis a partir do exterior”'>®; Estanquidade comprometida;

3 - “Elementos deteriorados (partidos, corroidos, empenados, ataque biologico)”'’;
“Entrada pontual de dgua”'®; “Desgaste médio a acentuado”'>’;

4 - “Sujidades; Oxidacbes; Desgaste ligeiro;” "0

5 - Elemento sem sinais de anomalias;

Portas (Cantarias)

n/id - Quando nao é possivel inspecionar o elemento ou o edificio ndo apresenta este
elemento;

1 - Rotura do elemento; Perda de material;

2 - Fissuracdo de grande ou média abertura vertical o e/ou em caso de arcos também
a 45° Alteracao da geometria; Perdas de material nos apoios;

3 - Fissuracao de pequena abertura vertical e/ou em caso de arcos também a 45°

Perdas de material em areas em volta;

154 Fonte:
155 Fonte:
156 Fonte:
157 Fonte:
158 Fonte:
159 Fonte:
160 Fonte:

Almeida, Filipa. (2016). Ibid. p. 306
Almeida, Filipa. (2016). Ibid. p. 306
Almeida, Filipa. (2016). Ibid. p. 306
Almeida, Filipa. (2016). Ibid. p. 306
Almeida, Filipa. (2016). Ibid. p. 306
Almeida, Filipa. (2016). Ibid. p. 306
Almeida, Filipa. (2016). Ibid. p. 306
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4 - Reparacoes anteriores pouco cuidadas; Necessidade de manutencao ligeira no
revestimento ou superficie;

5 - Elemento sem sinais de anomalias;

Alvenaria (Estrutura)

n/id - Quando nao é possivel inspecionar o elemento

1 - Fissuracao de grande abertura em toda a espessura da parede; Risco de
desabamento; Desagregacao extensa de elementos; Geometria significativamente
alterada; Abaulamentos visiveis a olho nu;

2 - Fissuracao de pequena abertura em toda a espessura da parede; Fissuracao extensa
de média ou grande abertura; “Alteracdo da geometria”'®'; Abaulamentos visiveis
localmente;

3 - Fissuracao a 45° de média abertura, extensa de pequena abertura ou localizada de
média a grande abertura; Desagregacao localizada de elementos; Perda de material de
ligacao entre os elementos constituintes da alvenaria;

4 - “Fissuracdo localizada de pequena largura”'®?; Reparacdes anteriores pouco
cuidadas;

5 - Elemento sem sinais de anomalias;

Alvenaria (Revestimento)

n/id - Quando nao é possivel inspecionar o elemento;

1 - Destruicao total do revestimento; “Revestimento em falta, solto, empolado ou com
degradacdo em grandes dreas, exigindo substituicGo ou reparacdo total”'%3;

2 - “Revestimento em falta, solto, empolado ou com degradacGo em dreas
limitadas”'%*; “Eflorescéncias generalizadas ou ataque bioldgico extensivo”'%3;
“Grandes dreas molhadas ou humidas”'®;

3 - “Sinais de eflorescéncias ou vestigios de ataque bioldgico”'®’; “Areas limitadas
molhadas ou humidas”'%®; Heterogeneidade de tipos de revestimento em grandes areas;
4 - “Revestimento com sujidade, desgaste, alteracGo de cor ou textura”'®;

Heterogeneidade de tipos de revestimento em areas localizadas;

161 Fonte:
162 Fonte:
163 Fonte:
164 Fonte:
165 Fonte:
166 Fonte:
167 Fonte:
168 Fonte:
169 Fonte:
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e 5 - Elemento sem sinais de anomalias;
Alvenaria (Acabamento)

e n/id - Quando nao é possivel inspecionar o elemento;

e 1 - Auséncia de acabamentos na alvenaria;

e 2 - Grandes areas com grande deterioracdo no acabamento; “Eflorescéncias
generalizadas ou ataque bioldgico extensivo”'’%; “Grandes dreas molhadas ou
humidas”'"";

e 3 - Pequenas areas com grande deterioracao no acabamento; Sujidades ou manchas;
“Areas limitadas molhadas ou humidas”'7%;

e 4 - Desgaste ligeiro do elemento; Necessidade de manutencao;

e 5 - Elemento sem sinais de anomalias;

170 Fonte: Almeida, Filipa. (2016). Ibid. p. 303
171 Fonte: Almeida, Filipa. (2016). Ibid. p. 303
172 Fonte: Almeida, Filipa. (2016). Ibid. p. 303

103



Anexo 3 - Exemplos dos Varios Processos de

Calculo Automatico

3.1 Processo de calulo na Avaliacao do Estado de Conservacao

O processo de calculo é exemplificado para o Ed_4 subcategoria de “Cobertura (Estrutura)” e
sumarizado numa imagem do processo de calculo na Figura 49. Este processo é
automaticamente atualizado cada vez que o utilizador insere uma pontuacao numa
subcategoria. Assim neste exemplo foi dada uma pontuacao igual a 5 na coluna “Entrada (Ey)”
exemplificada na Figura 49 e que se situa na célula “W18” do formulario. Esta coluna de recolha

das pontuacdes situa-se em “W17:W33” da area de calculo de cada formulario.

PesoB.  Resto  FResto

Apuste (A [Why]  (Pesos)  (Pesos)

Teste (3] LTest=(3)

6.63 0.00 1 6.63 0.07 0.40  Jan(caix) 1

0.000 0.000 0.03%

0.00 0.00 o 0.00 0.00 0.00 Escadas nfid

FALSE 1 0.00 0.00 (] 0.00 0.00 0.00  alpendre  nsid

FALSE 1 0.327 0.000 0.000 0.034 0.361 3.87 3.87 3.87 o 3 0.00 0.00 0.00 ‘Cham nfid o
TRUE o 15.47 0.00 1 16.76 0.84 0.00 Cob (Est) 5 5
TRUE o 1215 0.00 1 13.44 0.13 0.60 Cob (Rev) 1 1
TRUE o 4.64 0.00 1 5.93 0.30 0.00 Beirado 5 5
FALSE 1 0.000 0.000 0.000 0.000 - 0.000 0.00 0.00 o o o 0.00 0.00 0.00 Dapr nrid a
FALSE 1 0.00 0.00 o 0.00 0.00 0.00 #ob Urb nfid o
FALSE 1 0.00 0.00 o 0.00 0.00 0.00 Varanda nrid a
TRUE o 0.210 0.000 0.000 - 0.022 0.232 4.97 0.00 o 1 3 4.97 0.05 0.40 Jan(vid) 1 1
1
N
o
o
z

11.60 0.00 1 11.60 0.23 0.30 Portas 2

Figura 49 - Exemplo da area de calculo para o Estado de Conservacéao dos
Formularios - AVAL-Nisa

Devido a necessidade de que os valores sejam calculados automaticamente, a pontuacédo é
convertida para formato nimero na coluna “Txt-> Numero” (exemplificada na Figura 50) junto
a coluna de “Entrada” na area de calculo “X17:X33”. Se a categoria nao se encontrar preenchida
ou estiver preenchida com “N/id” o valor apresentado é 0. Seguindo o exemplo na célula “X18”
utiliza-se a formula “=IF(W18="n/id",0,NUMBERVALUE(W18))” conforme a seta de precedéncia
apresentada na Figura 50.
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Entrada  Tut->
[Ew) MNoimero

Figura 50 - Exemplo da conversao da entrada em nimero - AVAL-Nisa

Na coluna “F” de area de calculo "F17:F33" (exemplificada na Figura 51 como “Teste (1)”), é
averiguado se o valor anterior na coluna “X” (exemplificada na Figura 51 como “Txt-> Nimero”)
é valido, ou seja, maior que 0 com a férmula da célula da subcategoria exemplo “=IF(X18>0,

TRUE,FALSE)”. Isto € demonstrado conforme a seta de precedéncia apresentada na Figura 51.

FALSE 1 0.327  0.000 oooo 0034 0381 387 387 387 3 A 0.00 Cham nfid o
r

Figura 51 - Exemplo da Coluna Teste (1) - AVAL-Nisa

Na coluna “G” de area de calculo "G17:G33" e exemplificada na Figura 65 como “Teste (2)”,
onde testado o preenchimento das pontuacdes armazenadas entre "F17" e "F33" (exemplificada
na Figura 52 como “Teste (1)”). Corresponde ao valor 0 se preenchido, valor 1 se nao preenchido
com a formula “=IF(F18=FALSE,1,0)” e é demonstrado conforme a seta de precedéncia

apresentada na Figura 52.

Figura 52 - Exemplo da conversao do Teste (1) em Teste (2) - AVAL-Nisa

Nas linhas 17,21,24,26 da coluna “H” é verificado se a soma de “G” é igual a todas as
subcategorias nao preenchidas na coluna denominada de Ajuste [A(x,x)]. Se nenhuma for
preenchida é dado o valor de 0 e se alguma for preenchida é dado o valor da ponderacao da
categoria principal correspondente. A formula utilizada neste exemplo da Figura 52 é
“=|F(SUM(G17:G20)=4,0,'Calculo(Ponderacdes)'!A55)”. Esta faz a soma automatica entre os
valores de “G17:G20” (Teste (2)), e como difere do nimero de subcategorias da categoria
principal, ndao apresenta o valor 0, mas vai buscar o valor da célula “A55” da Folha
“Calculo(Ponderacdes)” referente a ponderacao para a categoria. Esta formula difere para cada
uma das linhas, mas estas encontram-se sombreadas com diferentes tons de cinza para ser mais

facil a identificacao das areas de calculo correspondentes, conforme se ilustra na Figura 53.
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Ajuste

[Afxx)]

—— 80327 0.0

Figura 53 - Exemplo da Coluna de Ajuste a verificar os valores de Teste (2) -
AVAL-Nisa

Posteriormente, a coluna “Q” de area de calculo "Q17:Q33", exemplificada na Figura 49, faz
um Teste (3) contrario ao da Coluna “G”, dando o valor de 1 se a subcategoria for preenchida
ou 0 se nao for. E testado o preenchimento das pontuacdes armazenadas entre "F17" e "F33"
(exemplificadas na Figura 54 como a coluna “Teste (1)”) com a formula “=IF(F18=TRUE,1,0)”
onde “F18” é o exemplo seguido e é demonstrado conforme a seta de precedéncia apresentada
na Figura 54.

Ajuste : - ¥ Ajust Peso B. Resto
Al Ajuste [Alx,i)] “ °

[A(xx)] [Atx) (Why) (Pesos)

FALSE 1 0.327 0.000 0.000 0.034 0.381 3.87 3.87 3.87 0

H

=
bl
(k]
L

Figura 54 - Exemplo da conversao do Teste (1) em Teste (3) - AVAL-Nisa

Na linha 34, das colunas de “I” a “L” sdo somados os varios testes entre as diferentes categorias,
denominado por “Pcj”. Se nao houver pelo menos um preenchimento, da-se o valor zero no
componente da soma, se houver pelo menos uma entrada preenchida soma-se o valor da

categoria conforme o exemplificado na Figura 55.
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Ajuste [Al4,0] (Bt

0327  0.000 0ooo 0034 03561

0000 0000 0000 0000 - 0.000

0210 0000  0.000 - 0.0zz

Figura 55 - Exemplo da obtencao do valor de Pcj através da coluna do Teste

(3) - AVAL-Nisa

Nas linhas 26 (Paredes de Fachada), 17 (Cobertura), 24 (Vaos) e 21 (Outros) e colunas de “1” a

“L” é feito um ajuste das percentagens (“Ajuste[A(x,i)]”) que restam. Entdo é verificado se

todas as entradas da propria categoria nao estiverem preenchidas, este valor é igual a zero. Se

contar com alguma das subcategorias preenchidas é feito um teste, e se outra das categorias

esta totalmente nao preenchida. Se sim o valor obtido é o da multiplicacdo das ponderacoes

das duas categorias avaliadas, divididas pela célula na linha 34, correspondente ao resto, se

nao, este valor é zero. Conforme o exemplificado na Figura 56.
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Ajuste
[A.1]

[+

Teste(2]

Aijuste [AlH,1]

q Pl rd
— L=pe

0000 0034 1

pooo 0000 0.000 - I

0.000 - nozz

0000 0000 D.DSEII

0578

0535

Figura 56 - Exemplo da obtencao do valor de A (2,1) - AVAL-Nisa

0.905

Na coluna “M” (Linhas 17,21,24,26) [nomeado por ¥ Ajuste (Atx)] é feito um somatoério dos

ul”

valores das colunas a “L” (referentes ao “Ajuste [A(x,x)]” e “Ajuste[A(x,i)]”

respetivamente) nas linhas 26, 17, 24 e 21, como o exemplificado na Figura 57.

Figura 57 - Exemplo da soma dos ajustes para a categoria de Cobertura
(At(2)) - AVAL-Nisa

Na coluna “N” ("N17:N33”) sao feitas multiplicacoes das ponderacdes das subcategorias pelo
somatério correspondente na coluna “L” e por 100, de modo a obter pesos em percentagem

(Peso B. (Wby)) como exemplificado na Figura 58.
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15,47 0

Figura 58 - Exemplo de obtencao do Peso em Percentagem para a
subcategoria de Cobertura (Estrutura) - AVAL-Nisa

Na coluna “O” ("017:033") nomeada de “Resto (Pesos)” é feito um teste se a subcategoria se
encontra preenchida ja efetuado na coluna “Teste (1)”. Se esta preenchida apresenta o valor
0, se esta por preencher o valor da célula é o valor da coluna “N” como representado na Figura
59.

Bjuste [AL,]]

FALSE 1 0327 0.000 0.ooo 0034 0361 3.87 =
~HHHE £ H5F—=0.00

Figura 59 - Exemplo da obtencao do valor restante para cada subcategoria
em funcao do seu preenchimento - AVAL-Nisa

Na coluna “P” (Linhas 17,21,24,26) [“L Resto (Pesos)”] é feito um somatdrio dos valores
restantes de cada categoria da coluna “N” [Resto (Pesos)]. Um exemplo pode ser consultado na

Figura 60, abaixo apresentada.

0.00

r

Figura 60 - Exemplo do somatério dos pesgs restantes - AVAL-Nisa

Na coluna “R” (Linhas 17,21,24,26) [“X Teste (3)”] somam-se os valores da coluna “Q” para

cada categoria (Teste (3)) representados a titulo de exemplo na Figura 61.
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i

Figura 61 - Exemplo do somatorio dos resultados das subcategorias
preenchidas - AVAL-Nisa

Na coluna “S” ("S17:533") [“Peso C. (Wcy)”] é feito um teste, se os valores da coluna “F” (“Teste
(1)”) sao verdadeiros. Entao o valor da célula é o valor da Coluna “N” (“Peso B. (Wby)”) mais
0 quociente entre as colunas “P” (“ Resto (Pesos)”) e “R” (“L Teste (3)”), se falso o valor é

zero. Este é representado em forma de exemplo na Figura 62.
¥ Ajuste Pes

B (whbyl [P [Pe (3] ]
X i 3 0.00 [
-;_\
4547 R 1 1676 [

Figura 62 - Exemplo da obtencao do Peso Completo parcial para a
subcategoria Cobertura (Estrutura) - AVAL-Nisa

Bjuste

Teste(1] Tazte(2] Aijuste [Al=.0]

[A[=,=]]

FALSE 1 0327 0.000 0000 0034 00381

L

a]
m
fux}

Na coluna “T” ("T17:T33") [“Nivel P. (Ny)”] é entao multiplicado o valor da coluna “S” (“Peso
C. (Wcy)”) pelo valor da coluna “X” (“Txt-> Nimero”) e por 0.01 sendo um ajuste para se situar

nos niveis de 1 a 5, exemplificado para este caso na Figura 63.

[Mome Erntrada  Tat->

[My] I SubCat]  [Ew]l  Mdamero

0.00 0.00 0.00 Cham nfid 0

A FE—=id—O-00—Cebffstl—5——= 5

r-+ F

Figura 63 - Exemplo de obtencao do Nivel Parcial - AVAL-Nisa

Na coluna “U” ("U17:U33") [“S.Agrav. (5a)”] sao colecionados os valores correspondentes do

subtraendo de agravamento (Figura 64).

. MivelP. S.Agrav. [Mome Entrada  Tat->

[Mu] [Sal SublCat] [Evl  Mdmera
0 W00 000 Cham  nfd i
‘\‘\. .
76 084 “B00—CobfEs— 5+ 5
AA [ b= ~i‘| [=]n] I:Db ’ - 4
Figura 64 - Exemplo da obtencao do valor Subtraendo de Agravamento -

AVAL-Nisa
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Os valores do subtraendo de agravamento sao somados em “U34” (“S.Agrav. (Sa)”). Na célula
“T34” é feito um somatorio dos valores da coluna “T” (“Nivel P. (Ny)”) que correspondem a
pontuacao final. Subtrai-se entdo o valor de “U34” a “T34” na célula “T35” (“EA”) como consta

na Figura 65.

0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 ooo |r

0.00 0.00 000 |\

4.37 0.05 040 .

B.63 0.07 040 |J

0.00 0.00 000 |E

0.00 0.00 000 |a

.60 0.23 0.30

Figura 65 - Exemplo da obtencao do valor final do nivel do estado de
conservacao do edificio
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Calculo & Armazenamento

"

Diesignagio Ed_a Chaminé Mac identificivel | Partas (Mimera) 1 Eicirada Eeifeeto
Portuguesa
Fua Rua de Angola e Betio [Vigotas | o oz (Wlakerial) Ferro Sub-Beirade | Beirada simples
[Eztrutura] Pri-Ezfargadas]
" 5
Mimera S Cobe-rtura Telha de canude F‘orta.. Pedra bujardada Fintura Fadric
[Revestimenta] [Cantariaz] em monoblocas
Lacalidads Miza (SelsariT Duaz Sguaz ."'flven:-rl_a Pedra Cr Padric Amarcle
[Formata) [Tipologia)
[EHERERD .d.c Zinco ."\Ivcl:mrla hrga:massa a2 Cr Zecundiria Mo existenks
Aguaz Fluviaiz [Revestimenta] cimento
Tipo de Ocupagio Anexo aranda Mo exictente lvenaria Pintura plistica | DerSHmente s bente
b [P [Pavimenta] - [Acabamenta] e Eecundiric -
r HREA
Mimere de Fizos 2 Varam‘;ia Mio cxistente (e P‘?rm. Mao existente =S Nio existente
[Protegia) Construtivos Urbana
r q T
Compriments Fachada enpel S Janelaz [Nimera) 1 DI'PO'I,“N' N 5o identificivel
mekros Protegio Salar
Cércea Seque a arlt.ur:. nos Calxllharlas MEo existente Drnan\:tll\tagao MEo cxistente
wdificios [Material) Rligiosa
Anexos Mo cxistente Janelas [¥idra] Mo cxistente
emrdteme Nie .hn-:h_s Fedra bujardada
[Cantariaz] em monoblocos

FALSE 1 0527 0.000 0000 0034 0361 38T 38T 587 0 3 000 000 000 Cham  nid 0
Cob "

TRUE [ 1547 000 1 676 084 000 ] 5 5

Cob
TEUE [ 1215 000 1 1544 043 060 = 1 1
[Fevl
TRUE 0 464 000 1 583 080 000 Beirado 5 5
-

FALSE 1 0000 0000 0000  0.000 - 0000 000 000 [ [ [ 000 000 000 DAP niid [

FALSE 1 000 0.00 [ 000 000 000 MobUk nid [

FALSE 1 000 000 ] 000 000 Q00 Yaranda | ndid ]
- -

TEUE [i] 0210 0000 0.000 - 0022 0232 437 000 [i] 1 3 487 005 040 Jan(Vid) 1 1
-

TRUE [i] EE3  0.00 1 EE3 007 040 Jan[Gaix] 1 1
-

FALSE 1 000 000 ] 000 000 Q.00 Ercadas | pdid ]

FALSE 1 000 0.00 [ 000 000 000 Alpendre  ndid [
-

TRUE [i] feo 000 1 He0 023 030  Portas z 2

s ‘tura [Esti 0LO0 0.00

L 0.00 .00 0.00 y Eizirada lantariaz] strutura] wura (Revestimenta] (strutura) stimenta]

i) 0.00 0.00

blank 0.00 0.00 0.00

Elank 0.00 0.00 n.oo 0.o0

0.030 .00 0.00 0.00 .00

0.002 0.00 0.00 n.oo 0.o0

laz [Cank:  0.00 n.oo 0.o0

blank .00 0.00 0.00 .00

Blank .00 0.00 0.00 .00

0.006 0.00 0.00 n.oo 0.o0
0.00 0.00 n.oo 0.o0
0,00 Q.00 aria [Estr  0.00
0.00 0.00 0.00 ia [Reves
0.o0 0.00 n.oo 0.o0

Figura 66 - Exemplo de zona de Calculo e Armazenamento para o Ed_4

112



113



3.2 Processo de Calculo da Avaliacao do Estado de Conservacao
com Estimativa dos Custos de Reparacao/Manutencao para cada

Elemento

*01SN) N3S © ORILAISSUOD

Sp Ope3ls3 Op OBJeIRAY B OPUNS3S SOJUSWAYS SOP OBIeDLJISSe]) BU 0JND)eD 9p 0ssad0.4d op ojdwax3 - £9 eunsi4

o
7]
=
o
=}
m
o
M
k-]
ol
")
ol
Eal
i
=]
m
A
o
3
Gl
=
(=]

opelsiag BUBURALY 1) SE|2UERl

PLIBUSAY ) SRISUET 2UNU=g0]

BUBUANY

A

114



Para a exemplificacdo do calculo procede-se entdo ao tratamento da pontuacdo das Janelas
(Cantarias) exemplificada com setas de precedéncia na Figura 67. A pontuacdo depois de
guardada em “W26” (exemplificada na coluna “Entrada” na Figura 67) é transformada em
formato nimero na célula “X26” (exemplificada na coluna “Texto para NUmero” na Figura 67)
através da formula “=IF(W26="n/id",0,NUMBERVALUE(W26))”. E depois dividida a pontuacdo
dada pelo utilizador pelo valor do “Custo de Reparacao Estimado” (representado na Figura 67)
associada a esta mesma pontuacdo (1,2,3,4 ou 5) através da formula
“=IF($X26=0,"blank",$X26/ (IF($X26=0, Calculo(Ponderacdes)'!M59,0)+IF ($X26=1,'Calculo(Ponder
acoes)'IN59,0)+IF($X26=2,'Calculo(Ponderacoes)'1059,0)+IF($X26=3, Calculo(Ponderacoes)'!P59,
0)+IF($X26=4,'Calculo(Ponderacoes)'!Q59,0)+IF ($X26=5,'Calculo(Ponderacdes)''R59,0)))”. Esta
divisdo acontece na coluna de “F36:F52” que esta representada como “Pontuacdes de acordo

com economia” na Figura 67.

Apds o calculo referente a todas as subcategorias preenchidas, procede-se a sua ordenacao
para que os trés maiores valores correspondam aos trés “Elementos em melhor estado de
conservacao (-€)” e os trés menores valores correspondam aos trés “Elementos em pior estado
de conservacao (+€)”. Isto é alcancado através da formula “=LARGE(F36:F52,1)” para a selecao
do maior valor na célula “G36” do formulario representada na coluna “Melhor Estado” da Figura
67.

Cria-se uma forma de apresentar o texto referente ao valor obtido. Entao procede-se a criacao
de uma coluna de calculo entre “H36:H52” (exemplificada na coluna “1°” na Figura 67) com a
formula “=IF(5GS$36=F45,CELL("contents”,045),0)”. Esta formula pretende que a célula
demonstre o nome da subcategoria (guardado em “045”) se o maior valor obtido
correspondente ao melhor estado, for igual ao da entrada na subcategoria. Se o valor for
diferente, é apresentado o nimero 0. Para a recolha do Unico nome correspondente na coluna
em “R38” (representado a cinza escuro na ultima linha da coluna “1°” da Figura 67) é aplicada
a férmula
“{=INDEX(H36:H52,MATCH(MIN(COUNTIF (H36:H52,H36:H52)),COUNTIF(H36:H52,H36:H52),0))}”
. A célula “E36”, onde o resultado é apresentado, no formulario redireciona o valor “R38”. Este
processo de calculo é analogo para as outras posicoes correspondentes aos “Elementos em

”

melhor estado de conservacao (-€)” e “Elementos em pior estado de conservacao (+€)
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3.3 Processo de armazenamento e calculo dos dados para a

Matriz Identitaria

A area de calculo na Folha de “Analise Global” situa-se em “A40:BT114”. A (nica parte visivel
devera ser o output devido a enorme area de armazenamento de valores e seu tratamento. Um

exemplo pode ser constatado na Figura 68.

Legenda:

- Apresentagao da Matriz Identitaria (Output)

- Levantamento dos dados dos Formularios (Elementos mais comuns)

- Transformagéo dos dados para formato texto (Elementos mais comuns)
- Adaptabilidade das percentagens

- Levantamento dos dados dos Formularios (Segunda opgao)

- Transformagao dos dados para formato texto (Segunda opgao)

[= < LR S VU X

Figura 68 - Exemplificacao do processo de recolha e tratamento de dados para a construcao
da Matriz Identitaria - AVAL-Nisa

Na Figura 68, é entao apresentado um exemplo. A area correspondente as células “B40:177”
realcada com a elipse “1”, é onde os dados sao apresentados ao utilizador apds o seu
tratamento nos seguintes pontos. Este constitui o Output da Analise Global a Matriz Identitaria
no AVAL-Nisa.

Os elementos mais comuns sao recolhidos através do tratamento de dados, exemplificados nas
elipses “2” e “3”. A elipse “2” corresponde a area onde se pretende fazer o levantamento da
recolha dos dados dos formularios da amostra de edificios em estudo. A area de calculo
corresponde na Folha de Analise Global a “K41:AE77”. Na coluna de “K41:K77” referem-se as
células onde se pretende retirar os valores das entradas e na linha “L42:AE42” refere-se o nome
das Folhas dos Formularios de onde os valores vao ser retirados. Um exemplo da formula
utilizada é “=IF(ISBLANK($BS6)=TRUE,",IF(INDIRECT("" &LS42 & "!" & SK43)="Nao
identificavel",0,INDIRECT (" &LS$42 & "!" & SK43)))” para a célula “L43” e corresponde a recolha
da entrada se existir o formulario da célula “B5” para o “Ed_1”. Esta entrada é entao
concretizada com o valor original, se este se encontrar preenchido ou como 0 se na célula

existir a opcao “Nao Identificavel”. Na elipse “3”, com area de calculo “AF43:AY77”, sao
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tratados os valores da elipse “2” através da formula “=TEXT(L43,)”. Corresponde entdo a que
os valores transportados como “0” sejam transformados em texto, surgindo assim células em
branco. Finalmente para a ligacdo do tratamento com o output, a direita da elipse “3” na
coluna de “AZ43:AZ77” é utilizada a formula
“{=INDEX(AF43:AY43,MODE(IF(AF43:AY43<>"" MATCH(AF43:AY43,AF43:AY43,0))))}”,

procurando a Moda nos dados da elipse “3”.

A elipse “4”, com area de calculo “BA42:BT77”, procura uma adaptacdo das percentagens a
medida que os formularios sdo introduzidos. Isto quer dizer que na coluna “BA” deverao ser
encontrados as percentagens dos resultados mais comuns apenas para um edificio e na coluna
“BT” sao encontradas as percentagens dos resultados mais comuns tendo em conta os vinte
edificios. A formula utilizada é exemplificada como
“=(COUNTIF(5L43:U43,5D43)/COUNTA(SL43:U43))*100”, ou seja, é o nUmero de valores entre
“L43” e “U43” com correspondéncia a célula “D43” a dividir pelo nimero de células

preenchidas entre “L43” e “U43” multiplicada por 100, para o resultado ser uma percentagem.

O procedimento para o calculo das segundas opcées mais comuns correspondentes as elipses
“5” e “6” é semelhante as elipses “2” e “3”. E apenas acrescentado que a opcdo “Nio
existente” também devera corresponder ao valor zero, tal como os valores de “Nao
identificavel”. Para isso recorre-se a formula presente na célula “L79”, correspondente a
“=IF(OR(INDIRECT (™ &LS42 & ™!" & SK43)="Nao identificavel",INDIRECT("" &LS$42 & "!" &
SK43)="Nao existente"),0,INDIRECT(" &LS$42 & "!" & S$K43))”. Isto acontece para que em
elementos menos comuns o Output possa fornecer qual a entrada mais comum que difira das
opcdes “Nao identificavel” ou “Nao existente”. Os valores sao transformados em texto na elipse
“6”, num procedimento analogo ao da elipse “3” sendo depois tratados nas colunas “AZ”, “BA”
e “BB”. Na coluna “AZ” a féormula
“f=INDEX(AF79:AY79,MODE(IF(AF79:AY79<>"" MATCH(AF79:AY79,AF79:AY79,0))))}” pretende
encontrar a classe modal na amostra. A coluna “BA” averigua se o valor da coluna “AZ” é um
erro, através de “=ISERROR(AZ79)” e em “BB” é apresentado o valor consoante o valor da coluna
“BA” é um erro ou nao através de “=IF(BA79=FALSE,AZ79,™)”. Apds isto na coluna
correspondente a “Segunda opgao” é com a formula “=IF(D55=BB91,",BB91)” averiguado se o
elemento mais comum é igual a segunda opcao mais comum, com as condicoes referidas
anteriormente e se for igual, o resultado € uma célula branca, se for diferente entao é

apresentada a segunda opcao mais comum.
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Anexo 4 - Formularios dos Edificios

Codigo Ed_1

Designacdo

Rua

Nimero

Localidade

Ed_1
Rua Capitdo Pais de Morais
3

Misa

Caracteristicas Gerais

Tipo de Ocupagdo
Nimero de Pisos
Comprimento fachada
Cércea
Anexos

Logradouro

Alojamento

2

menor que 5 metros

Sepue a altura nos edificios contiguos

MNao existente

MNao

Caracterizacio Construtiva

Chaminé
Cobertura (Estrutura)
Cobertura (Revestimento)
Cobertura (Formato)
Drenagem de Ag.Pluviais
Varanda (Pavimento)
Varanda (Protecdo)
Janelas (Nimero)
Caixilharias (Material)
Janelas (Vidro)
Janelas {Cantarias)
Portas (Nimero)
Portas (Material}
Portas (Cantarias)
Alvenaria (Tipologia)
Alvenaria (Revestimento)
Alvenaria (Acabamento)

Qutros Porm. Construtivos

Beirado

Sub-Beirado

Pintura

Cor Padrao

Cor Secundaria

Revestimento Secundério

Mobilidrio Urbano

Dispositivos de Protecdo Solar

Ornamentacdo Religiosa

Nao identificavel

Mo identificavel

Telha de canudo

Uma dgua

MNao existente

MNao existente

MNao existente

1

Madeira

Vidrosimples

Pedra bujardada em monoblocos

1

Madeira

Pedra bujardada em monoblocos

Pedra

Argamassa de cal e areia

Cal

MNao existente

Beirado a Portuguesa simples

Com sub-beira

Com embasamento

Branco

4

Amarelo

MNao existente

lluminagio urbana

Portadas Interiores

MNao existente

IR T T
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Avaliacdo do Estado de Conservagio

Chaminé niid .
Cobertura (Estrutura) | n/id ]
Cobertura (Revestimento) | 5 j
Beirado | 5 |
Drenagem de Ag. Pluviais | n/id |
Mobiliario Urbano | 5 -
Varanda | nfid j

Janelas (Vidros) | 5 j
Janelas (Caixilharia) | 5 |
Janelas (Cantarias) | 4 j
Escadas | nfid j
Alpendre | n/id |

Portas | 5 -

Portas (Cantarias) | 4 j
Alvenaria (Estrutura) | 5 j
Alvenaria (Revestimento) | 4 -
Alvenaria (Acabamento) | 5 j

Andlise do Estado de Conservacio (Individual)

Nivel Prévio (entre 1 e §) [ENy] 4.85
Soma dos agravamentos (Z5a): 0.00
Mivel Final (entre 1 e 5) [EA]: 4.85

Elementos em melhor estado de conservagdo (-€)

10 Alvenaria (Estrutura)
s Beirado
3 Portas

Elementos em pior estado de conservacao (<€)

10 Alvenaria (Revestimento)
2 Cobertura (Revestimenta)
3 Portas (Cantarias)




Codigo Ed_2

Designacao

Rua

Nimero

Localidade

Ed_2
Rua Capitio Pais de Morais
2%

Misa

Caracteristicas Gerais

Tipo de Ocupagido
Nimero de Pisos
Comprimento fachada
Cércea
Anexos

Logradouro

Chaminé
Cobertura (Estrutura)
Cobertura (Revestimento)
Cobertura (Formato)
Drenagem de Ag.Pluviais
Varanda (Pavimento)
Varanda (Protecao)
Janelas (Nimero)
Caixilharias (Material)
Janelas (Vidro)
Janelas (Cantarias)
Portas (Ndmero)
Portas (Material)
Portas (Cantarias)
Alvenaria (Tipologia)
Alvenaria (Revestimento)
Alvenaria (Acabamento)

QOutros Porm. Construtivos

Beirado
Sub-Beirado
Pintura
Cor Padrdo
Cor Secundaria
Revestimento Secundirio

Mobilidrio Urbano

Dispositivos de Protecdo Solar

Ornamentacdo Religiosa

Habitagio

2

entre § e 10 metros

Segue a altura nos edificios contiguos

Mao existente

Mao

Mo identificdvel

Mo identificavel

Telha de canudo

Duas dguas

Nao existente

Mao existente

Nao existente

1

Madeira

Mao existente

Pedra bujardada em monoblocos

1

Ferro

Pedra trabalhada

Pedra

Argamassa de cal e areia

Cal

Mao existente

Beirado a Portuguesa simples

Beirado simples

Rebordos

Branco

Amarelo

Mao existente

Mao existente

Estores

Mao existente

Avaliacdo do Estado de Conservacdo

Chaminé n/id .
Cobertura (Estrutura) | niid j
Cobertura (Revestimento) | n/id j
Beirado | 4 j
Drenagem de Ag. Pluviais | n/id j
Mobiliario Urbano | niid j
Varanda | n/id j
Janelas (Vidros) | 1 .
Janelas (Caixilharia) | 1 j
ek (T es) | 5 .
Escadas | n/id j
Alpendre | niid .
Partas | 2 j
Portas (Cantarias) | 5 -
Alvenaria (Estrutura) | 4 j
Alveraria (Revestimento) | 2 -
Alvenaria {Acabamento) | 2 -
Nivel Prévio {entre 1 e 5) [ZNy] 3.26
Soma dos agravamentos (Z5a): 1.40
Nivel Final {entre 1 e 5) [EA]: 1.86

Elementos em melhor estado de conservacio (-£€)

12 Janelas (Cantarias)
s Portas (Cantarias)
3 Beirado

Elementos em pior estado de conservagdo (<€)

12 Janelas (Caixilharia)
s Alvenaria (Revestimento)
3 Portas
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Codigo Ed_3

Rua

Nimero

Tipo de Ocupacdo
Nimero de Pisos
Comprimento fachada
Cércea
Anexos

Logradouro

Chaminé
Cobertura (Estrutura)
Cobertura (Revestimento)
Cobertura (Formato)
Drenagem de Ag.Pluviais
Varanda (Pavimento)
Varanda (Protegio)
Janelas (Nimero)
Caixilharias (Material)
Janelas (Vidro)
Janelas (Cantarias)
Portas (Ndmero)
Portas (Material)
Portas (Cantarias)
Alvenaria (Tipologia)
Alvenaria (Revestimento)
Alvenaria (Acabamento)

QOutros Porm. Construtivos

Beirado
Sub-Beirado
Pintura
Cor Padrao
Cor Secundéria
Revestimento Secundario
Mobilidrio Urbano
Dispositivos de Protecdo Solar

Ornamentacdo Religiosa

Caracteristicas Gerais

Rua Dr. Mério de Monteiro Miranda

9

Habitagio

2

entre 5 e 10 metros

Difere a altura numa empena

Mao existente

Mao

Mo identificavel

Mao identificavel

Telha de canudo

Mao identificavel

Mao existente

MNao existente

MNao existente

3

Medeira

Vidro antigo

Pedra bujardada em monoblocos

1

Medeira

Pedra bujardada em monoblocos

Pedra

Argamassa de cal e areia

Cal

]
]
]
|
]
|
]
]
]
]
|
]
|
]
]
]
]
|

MNao existente

Beirado & Portuguesa com cornija

Beirado simples

Rebordos

Branco

Amarelo

MNao existente

Mao existente

Portadas Interiores

i
]
]
]
]
|
]
|
|

MNao existente
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Chamine

Cobertura (Estrutura)

nfid

Cobertura (Revestimento)

n/id

Beirado

Drenagem de Ag Pluviais

n/id

Mobilidrio Urbano

nfid

Varanda

nfid

Janelas (Vidros)

Janelas (Caixilharia)

Escadas

nfid

Alpendre

n/id

Portas

Portas (Cantarias)

Alvenaria (Estrutura)

Alvenaria (Revestimento)

Janelas (Cantarias) |

Alvenaria (Acabamento)

Nivel Prévio {entre 1 e 5) [ENy]
Soma dos agravamentos (£5a):

Mivel Final {entre 1 e 5) [EA]:

12
20

3

12
78

3

T O N O VO

Andlise do Estado de Conservacio (Individual )

3.27

0.60

1.67

Elementos em melhor estado de conservacdo (€]

Alvenaria (Acabamenta)
Janelas {Cantarias)

Portas (Cantarias)

Elementos em pior estado de conservagdo [+£)

Janelas (Caixilharia)
Alvenaria (Estrutura)

Alvenaria (Revestimento)




Codigo Ed_4

Designacdo
Rua
Nimero

Localidade

Ed_4
Rua de Angola
9

Misa

Caracteristicas Gerais

Tipo de Ocupagdo
Nimero de Pisos
Comprimento fachada
Cércea
Anexos

Logradouro

Chaminé
Cobertura (Estrutura)
Cobertura (Revestimento)
Cobertura (Formato)
Drenagem de Ag.Pluviais
Varanda (Pavimento)
Varanda (Protecao)
Janelas (Namero)
Caixilharias (Material)
Janelas (Vidro)
Janelas {Cantarias)
Portas (Nimero)
Portas (Material}
Portas (Cantarias)
Alvenaria (Tipologia)
Alvenaria (Revestimento)
Alvenaria (Acabamento)

Qutros Porm. Construtivos

Beirado
Sub-Beirado
Pintura
Cor Padrao
Cor Secundaria
Revestimento Secundério
Mobiliario Urbano
Dispositivos de Protecdo Solar

Ornamentagdo Religiosa

Anexo

2

entre 5 e 10 metros

Sepue a altura nos edificios contiguos

Mao existente

MNao

Mo identificéavel

Betdo (Vigotas Pré-Esforcadas)

Telha de canudo

Duas dguas

Zinco

MNao existente

Mao existente

1

MNao existente

Nao existente

Pedra bujardada em monoblocos

1

Ferro

Pedra bujardada em monoblocos

Pedra

Argamassa de cimento

Pintura pldstica

MNao existente

Beirado & Portuguesa simples

Beirado simples

Padrio

Amarelo

MNio existente

MNao existente

Nao existente

Mo identificavel

Mao existente

Inserir Fata

Chaminé
Cobertura (Estrutura)
Cobertura (Revestimento)
Beirado
Drenagem de Ag. Pluviais
Mobilidrio Urbano
Varanda
Janelas (Vidros)
Janelas (Caixilharia)
Janelas (Cantarias)
Escadas
Alpendre
Portas
Portas (Cantarias)
Alvenaria (Estrutura)
Alvenaria (Revestimento)

Alvenaria (Acabamento)

| 5 ]
. —
| niid ;j
| niid -
| niid :J
| 1 E
| 1 ]
e
| niid ;j
| 2 -
| ‘ ]
| 2 E
| 1 ]
| |

Andlise do Estado de Conservacio (Individual)

Nivel Prévio {entre 1 e 5) [ENy]
Soma dos agravamentos (Z5a):

Mivel Final {entre 1 e 5) [EA]:

2.48

2.90

1.00

Elementos em melhor estado de conservacdo (-€)

12
20

30

Beirado
Janelas (Cantarias)

Cobertura (Estrutura)

Elementos em pior estado de conservagao (+£)

12
79

30

Cobertura (Revestimento)
Alvenaria (Estrutura)

Alvenaria (Revestimento)
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Codigo Ed_5

Designacdo
Rua

Nimero

Menu Principal

Inserir Foto

£d_5

Rua de Angola

24

Caracteristicas Gerais

Tipo de Ocupagédo
Nimero de Pisos
Comprimento fachada
Cércea
Anexos

Logradouro

Habitagio

2

menor que 5 metros

Tem altura superior

MNio existente

Nao

Caracterizagio Construtiva

Chaming
Cobertura (Estrutura)
Cobertura (Revestimento)
Cobertura (Formato)
Drenagem de Ag.Pluviais
Varanda (Pavimento)
Varanda (Protecdo)
Janelas (Nimero)
Caixilharias (Material)
Janelas (Vidro)
Janelas (Cantarias)
Portas (Ndmero)
Portas (Material)
Portas (Cantarias)
Alvenaria (Tipologia)
Alvenaria (Revestimento)
Alvenaria (Acabamento)

QOutros Porm. Construtivos

Néo identificavel

Mao identificavel

Telha Lusa

Duas dguas

Zinco

Mio existente

MNio existente

1

Madeira

Vidrosimples

Mao identificavel

1

Ferro

Mao identificavel

Tijolo Furado

Argamassa de cimento

Pintura plistica

MNio existente

Diagnéstico Identitario

Beirado

Sub-Beirado

Pintura

Cor Padrao

Cor Secundaria

Revestimento Secundario

Mobiliario Urbano

Dispositivos de Protecdo Solar

Ornamentacdo Religiosa

Beirado a Portuguesa simples

]
]
E
|
]
]
|
]
|
E
|
]
]
|
]
|
]
|

Beirado simples

Com embasamento e cercaduras

Branco

Amarelo

MNio existente

lluminacao urbana

Estores

Ma fachada do edificio

IR T T
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Chaming
Cobertura (Estrutura)
Cobertura (Revestimento)
Beirado
Drenagem de Ag. Pluviais
Maobilidrio Urbano
Varanda
Janelas (Vidros)
Janelas (Caixilharia)
Janelas (Cantarias)
Escadas
Alpendre
Portas
Portas (Cantarias)
Alvenaria (Estrutura)
Alvenaria (Revestimento)

Alvenaria (Acabamento)

| niid -
| niid j
| : i
| 5 ]
| : E
| nfid -
| : i
| 4 -
| : i
| niid j
| nfid -
| 4 E
| g ]
| : i
| . B
| : i

Andlise do Estado de Conservacio (Individual )

MNivel Prévio (entre 1 e 5) [ENy]
Soma dos agravamentos (Z5a):

Mivel Final {entre 1 e 5) [EA]:

4.18

0.40

3.78

Elementos em melhor estado de conservagao (€]

12
20

3

Drenagem de ig. Pluviais
Beirado

Portas (Cantarias)

Elementos em pior estado de conservagao (+£)

12

720

P

Alvenaria (Estrutura)
Alvenaria (Revestimenta)

Janelas (Cantarias)




Codigo Ed_6

Identificacdo
Designagdo Ed_&
Rua Rua de Angola
Nimero 25
Localidade Misa

Caracteristicas Gerais

Tipo de Ocupagdo Habitacio
2

Nimero de Pisos

|
Comprimento fachada | entre 5 e 10 metros
Cércea | Segue a altura nos edificios contiguos
Anexos | MNao existente
Logradouro | Néo

Caracterizagio Construtiva

Chaming Mao identificavel j Chaminé nfid .
Cobertura (Estrutura) | Madeira (Barrotes e Madres) j Cobertura (Estrutura) | 1 j
Cobertura (Revestimento) | Telha de canudo j Cobertura (Revestimento) | 1 j
Cobertura (Formato) | Duas dguas j Beirado | 2 j
Drenagem de Ag.Pluviais | Nao existente j Drenagem de Ag. Pluviais | nfid j
Varanda (Pavimento) | Nao existente ] Mobilidrio Urbano | nfid 7
Varanda (Protegdo) | Nio existente j Varanda | nfid j
Janelas [Nimero) | 2 j Janelas (Vidros) | 1 j
Caixilharias (Material) | Madeira - Janelas (Caixilharia) | 1 -
Janelas {Vidro} | Nao exis tente j Janelas (Cantarias) | 2 j
Janelas (Cantarias) | Adobe - Escadas | nfid -
Portas (Ntmero) | 2 - Alpendre | nfid -
Portas (Material) | Madeira j Portas | ! j
Portas (Cantarias) | Pedra bujardada em monoblocos j Portas (Cantarias) | 3 j
Alvenaria (Tipologia) | Pedra j Alvenaria (Estrutura) | 2 j
Alvenaria (Revestimento) | Argamassa de cal e areia j Alvenaria (Revestimento) | 2 j
Alvenaria (Acabamento) | Cal j Alvenaria (Acabamento) | 2 j
Outros Porm. Construtivos | Nao exis tente j Anilise do Estado de Conservag

Diagnéstico ldentitirio Mivel Prévio {entre 1 e 5) [ENy] 1.51
Beirado Beirado a Portuguesa com cornija j Soma dos agravamentos (35a): 4,00
Sub-Beirado Beirado simples j Nivel Final {entre 1 e 5) [EA]: 1.00
Pintura Com embasamento j Elementos em melhor estado de conservagdo (-€)
Cor Padrao Branco @ 1 Janelas (Vidros)
ra Alvenaria {Acabamento)
Revestimento Secundério Nao exis tente ¥ Portas (Cantarias)

Mobilidrio Urbano Nao existente Elementos em pior estado de conservagio (+£)

Cor Secundéria | Vermelho

IR T T

Dispositivos de Protecdo Solar Nao identificavel 1 Cobertura (Revestimento)
Ornamentacio Religiosa Nao existente il Cobertura (Estrutura)
3 Alvenaria (Estrutura)
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Codigo Ed_7

Designacdo

Rua
Nimero

Localidade

Ed_7
Rua de Angola
26

Misa

Caracteristicas Gerais

Tipo de Ocupagdo
Nimero de Pisos
Comprimento fachada
Cércea
Anexos

Logradouro

Habitacio

1

entre 5 e 10 metros

Tem altura inferior

Mio existente

Nao

Caracterizagio Construtiva

Chamineg
Cobertura (Estrutura)
Cobertura (Revestimento)
Cobertura (Formato)
Drenagem de Ag.Pluviais
Varanda (Pavimento)
Varanda (Protecio)
Janelas (Nimero)
Caixilharias (Material)
Janelas (Vidro)
Janelas (Cantarias)
Portas (Ndmero)
Portas (Material)
Portas (Cantarias)
Alvenaria (Tipologia)
Alvenaria (Revestimento)
Alvenaria (Acabamento)

QOutros Porm. Construtivos

Alvenaria de Tijolo

Mao identificavel

Telha de canudo

I

Uma dgua

4

Nio existente

MNio existente

Mao existente

1

Aluminio

Vidro duplo

I T

Mao identificavel

4

1

Aluminio

Pedra bujardada em monoblocos

Mo identificavel

Argamassa de cimento

Pintura plistica

MNio existente

Diagnostico Identitario

Beirado

Sub-Beirado

Pintura

Cor Padrao

Cor Secundaria

Revestimento Secundario

Mobiliario Urbano

Dispositivos de Protecdo Solar

Ornamentacdo Religiosa

Simples

Beirado simples

Com embasamento e cercaduras

Branco

Qutra

MNio existente

Nio existente

Portadas Interiores

Mao existente
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Chaminé
Cobertura (Estrutura)
Cobertura (Revestimento)
Beirado
Drenagem de Ag. Pluviais
Mobilidrio Urbano
Varanda
Janelas (Vidros)
Janelas (Caixilharia)
Janelas (Cantarias)
Escadas
Alpendre
Portas
Portas (Cantarias)
Alvenaria (Estrutura)
Alvenaria (Revestimento)

Alvenaria (Acabamento)

| : ]
I —
| niid j
| niid -
| niid j
| : E
| 5 ]
e
| niid j
| g -
| : ]
| : E
| 5 ]
| : i

Andlise do Estado de Conservacio (Individual )

Nivel Prévio {entre 1 e 5) [ENy]
Soma dos agravamentos (Z5a):

Mivel Final {entre 1 e 5) [EA]:

4.47

0.40

4.07

Elementos em melhor estado de conservacdo (€]

12
2

3

Janelas (Cantarias)
Alvenaria (Estrutura)

Portas (Cantarias)

Elementos em pior estado de conservagao (+£]

12
28

3

Cobertura (Estrutura)
Cobertura (Revestimento)

Beirado




Codigo Ed_8

Menu Principal
Designacio Ed_8
Rua Rua Dr. Graga
Nimero &

Localidade Nisa
Tipo de Ocupacio Habitacio -
Nimero de Pisos 2 <
Comprimento fachada menor que 5 metros -
Cércea Difere a altura numa empena -
Anexos MNao existente ?
Logradouro Méo <

Caracterizacio Construtiva

Chaminé Mo identificavel - Chaminé nlid =
Cobertura (Estrutura) Ma o identificavel &l Cobertura (Estrutura) n/id H
Cobertura (Revestimento) Telha de canudo - Cobertura (Revestimento) 5 ‘
Cobertura (Formato) Ma o identificavel - Beirado 3 .
Drenagem de Ag.Pluviais Nao existente - Drenagem de Ag. Pluviais nlid -
Varanda (Pavimento) MNao existente - Mobilidrio Urbano niid .
Varanda (Protecio) Nao existente < Varanda nlid -
Janelas (Nimero) 3 - Janelas (Vidros) 5 .
Caixilharias (Material} Aluminio < Janelas (Caixilharia) 5 -
Janelas (Vidro} Vidrosimples - Janelas (Cantarias) 5 ‘
Janelas (Cantarias) Pedra bujardada em monoblocos - Escadas n/id -
Portas (Nimero) 1 - Alpendre nlid .
Portas (Material) Aluminio - Portas 5 .
Portas (Cantarias) Pedra trabalhada < Portas (Cantarias) 5 -
Alvenaria (Tipologia) Nao identificavel - Alvenaria (Estrutura) 5 .
Alvenaria (Revestimento) Argamassa de cimento < Alvenaria (Revestimento) 5 -
Alvenaria {Acabamento) Pintura plistica - Alvenaria (Acabamento) 4 j

4

Outros Porm. Construtivos Néo existente

Andlise do Estado de Conservacdo (Individual)

Beirado Beirado d Portuguesa com cornija - Soma dos agravamentos (35a): 0.00
Sub-Beirado Beirado simples - Nivel Final (entre 1 e 5) [EA]: 4.68
Pintura Com embasamento - Elementos em melhor estado de conservagao (€]
Cor Padrao Branco - 1 Janelas (Cantarias)
Cor Secunddria Amarelo < s Alvenaria (Estrutura)
Revestimento Secundério Nao existente 7 ¥ Portas (Cantarias)
Mobilidrio Urbano Mao existente - Elementos em pior estado de conservacio (+€)
Dispositivos de Protecdo Solar Estores = 1 Beirado
Ornamentagio Religiosa Nao existente - i Cobertura {Revestimento)
3 Alvenaria (Acabamentao)
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Codigo Ed_9

Rua

Tipo de Ocupacdo

Nimero de Pisos

Comprimento fachada

Cércea
Anexos

Logradouro

Chaminé

Cobertura (Estrutura)

Cobertura (Revestimento)

Cobertura (Formato)

Drenagem de Ag.PIuviais

Varanda (Pavimento)
Varanda (Protecdo)
Janelas (Nimero)
Caixilharias (Material
Janelas (Vidro)
Janelas (Cantarias)
Portas (Ndmero)
Portas (Material)
Portas (Cantarias)

Alvenaria (Tipologia)

Alvenaria (Revestimento)
Alvenaria (Acabamento)

QOutros Porm. Construtivos

Mobilidrio Urbano

Dispositivos de Protecdo Solar

Ornamentacdo Religiosa

Rua Dr. Graca

Caracteristicas Gerais

Habitagio

2

menor que 5 metros

MNao existente

| Difere a altura numa empena
| Nao

Mao identificavel

Mao identificavel

Telha de canudo

Mo identificavel

Zinco

Nao existente

MNao existente

3

) Medeira

Pedra trabalhada

1

Madeira

Pedra trabalhada

Mo identificavel

Argamassa de cimento

Pintura plistica

| Vidrosimples

Mio existente

Diagndstico ldentitdrio

E
|
]
]
]
]
|
]
|
]
]
]
]
|
]
|
]
|

MNao existente

Portadas Interiores

Ma fachada do edificio

Beirado Beirado & Portuguesa simples j
Sub-Beirado Beirado simples j
Pintura Com embasamento j

Cor Padrao Amarelo j

Cor Secundéria MNao existente j
Revestimento Secundario Pedra j
i

]

i
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n/id

Chaming

(K]

nfid

4

Cobertura (Estrutura)

Cobertura (Revestimento)

Beirado

Drenagem de Ag Pluviais

Mobilidrio Urbano n/id

Varanda n/id

Janelas (Vidros)

Janelas (Caixilharia)

Janelas (Cantarias)

Escadas nfid
Alpendre nfid
Portas 3

Portas (Cantarias)

Alvenaria (Estrutura)

Alvenaria (Revestimento)

K
i
K
i
i
K
i
: K
i
K
i
i
K
K
-|

(Individual}

Alvenaria (Acabamento)

Andlise do Estado de Conserva

Nivel Prévio (entre 1 & 5) [TNy] 4.23
Soma dos agravamentos (25a): 0.00
Mivel Final {entre 1 e 5) [EA]: 4.23

Elementos em melhor estado de conservagdo (£)

12 Janelas (Cantarias)
2 Portas (Cantarias)
3® Portas

Elementos em pior estado de conservagdo (+£)

1 Alvenaria (Estrutura)
s Cobertura (Revestimento)
3 Alvenaria (Revestimento)




Codigo Ed_10

Designacdo

Rua

Nimero

Localidade

Caracteristicas Gerais

Tipo de Ocupagio
Nimero de Pisos
Comprimento fachada
Cércea
Anexos

Logradouro

Chaminé
Cobertura (Estrutura)
Cobertura (Revestimento)
Cobertura (Formato)
Drenagem de Ag.Pluviais
Varanda (Pavimento)
Varanda (Protecdo)
Janelas (Nimero)
Caixilharias (Material)
Janelas (Vidro)
Janelas (Cantarias)
Portas (Ndmero)
Portas (Material)
Portas (Cantarias)
Alvenaria (Tipologia)
Alvenaria (Revestimento)
Alvenaria (Acabamento)

QOutros Porm. Construtivos

Diagndstico ldentitdrio

Beirado
Sub-Beirado
Pintura
Cor Padrao
Cor Secundaria
Revestimento Secundario
Maobilidrio Urbano
Dispositivos de Protecdo Solar

Ornamentacdo Religiosa

Menu Principal

Ed_10
Rua Dr. Graga
2

Nisa

Habitagio

2

menar que 5 metros

MNao existente

I T T T I

| Segue a altura nos edificios contiguos

Nao

Ma o identificavel

Ma o identificavel

Telha de canudo

Ma o identificdvel

Zinco

Néo existente

MNao existente

1

Aluminio

Ma o identificdvel

1

Aluminio

Ma o identificavel

Ma o identificavel

Argamassa de cimento

Pintura plastica

IR 1 T T T o

| Vidrosimples

MNao exis tente

Beirado & Portuguesa com cornija

Beirado simples

Com embasamento e cercaduras

Branco

Amarelo

MNao exis tente

MNao existente

Portadas Exteriores

MNao existente

IR T 1 T R

Cobertura (Estrutura)
Cobertura (Revestimento)
Beirado
Drenagem de Ag. Pluviais
Mobilidrio Urbano
Varanda
Janelas (Vidros)
Janelas (Caixilharia)
Janelas (Cantarias)
Escadas
Alpendre
Portas
Portas (Cantarias)
Alvenaria (Estrutura)
Alvenaria (Revestimento)

Alvenaria (Acabamento)

Andlise do Estado de Conserv,

Nivel Prévio (entre 1 e 5) [TNy]
Soma dos agravamentos (25a):

Nivel Final (entre 1 e 5) [EA]:

| niid =
| : ]
| : i
| 2 ]
| niid j
| niid |
| niid j
| niid j
| : ]
| niid j
| niid -|
| : i
| ; ]
| ; E
| : |
| 2 |
(Individual)

3.99

0.20

379

Elementos em melhor estado de conservagdo (€]

Alvenaria (Estrutura)
Beirado

Portas (Cantarias)

Elementos em pior estado de conservagio (+£)

Cobertura (Revestimento)
Drenagem de A'g. Pluviais

Alvenaria (Revestimento)
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Codigo Ed_11

ldentificacio do Edifi

Designacdo Ed_11
Rua Rua Dr. Graga
Niimero 7
Localidade Nisa

Caracteristicas Gerais

Tipo de Ocupagio Habitagio j
Niimero de Pisos | 2 j
Comprimento fachada | entre 5 e 10 metros j
Cércea | Segue a altura nos edificios contiguos j
Anexos | MNio existente j
Logradouro | Nao j

Chaminé Alvenaria de Tijolo j Chaminé 2 -
Cobertura (Estrutura) | Madeira (Barrotes e Madres) j Cobertura (Estrutura) | 3 <
Cobertura (Revestimento) | Telha de canudo j Cobertura (Revestimento) | 3 j
Cobertura (Formato) | Duas dguas j Beirado | 3 j
Drenagem de Ag.Pluviais | MNao existente j Drenagem de Ag. Pluviais | nfid j
T e | Nio existente - Mobilidrio Urbano | nfid -
Varanda (Proteiio) | Nao exis tente - YT | nfid |
Janelas (Nimero) | 3 @ Janelas (Vidros) | 2 @
Caixilharias (Material) | Medeira j Janelas (Caixilharia) | 3 j
Janelas (Vidro) | Vidro antigo - Janelas (Cantarias) | 5 -
Janelas (Cantarias) | Pedra bujardada em monoblocos j Escadas | 4 j
Portas (Nimero) | 1 ] Alpendre | niid ]
Portas (Material) | Madeira - Portas | 4 -
Portas (Cantarias) | Pedra bujardada em monoblocos j Portas (Cantarias) | 5 j
Alvenaria (Tipologia) | Pedra @ Alvenaria (Estrutura) | 4 @
Alvenaria (Revestimento) | Argamassa de cal e areia j Alvenaria (Revestimento) | 4 j
Alvenaria (Acabamento) | Cal j Alvenaria (Acabamento) | 4 j
Outros Porm. Construtivos | Na o exis tente j do Estado de Conserva

Nivel Prévio (entre 1 e 5) [ENy] 3.57
Beirado Beirado & Portuguesa com cornija j Soma dos agravamentos (35a): 0.80
Sub-Beirado | Beirado simples j Nivel Final {entre 1 e 5) [EA]: .77
Pintura | Rebordos - Elementos em melhor estado de conservagéo (-€)
Cor Padrdao | Branco j 1= Janelas (Cantarias)
Cor Secundaria | Amarelo j e Portas (Cantarias)
Revestimento Secundario | Na o exis tente j ® Alvenaria {Acabamenta)
Mobilidrio Urbano | Nao existente j Elementos em pior estado de conservagio (+£)
Dispositivos de Protegdo Solar | Portadas Interiores j 12 Cobertura (Estrutura)
Ornamentagdo Religiosa | Nao existente j pul Cobertura (Revestimento)
3® Alvenaria (Estrutura)
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Codigo Ed_12

Designacio Ed_12
Rua Rua Dr. Graca
Nimero 28
Localidade Misa

Caracteristicas Gerais

Tipo de Ocupagio Habitacio j
Nimero de Pisos | 2 j
Comprimento fachada | menor que 5 metros j
Cércea | Difere a altura numa empena -
Anexos | Mao exis tente
Logradouro | Mao

Caracterizagdo Construtiva

Mao identificavel

Portas (Material) Aluminio Portas

Portas (Cantarias) Ma o identificavel Portas (Cantarias)

Alvenaria (Tipologia)

Alvenaria (Revestimento) Argamassa de cimento Alvenaria (Revestimento)

Pintura pldstica

[2%]
T N T

i
i
4
Nao identificavel | Alvenaria (Estrutura)
4
|

Alvenaria (Acabamento)

Alvenaria (Acabamento)

Outros Porm. Construtivos

Nao existente - Anilise do Estado de Conservagio (Individual)

Chaminé j 7
Cobertura (Estrutura) | Mao identificavel j Cobertura (Estrutura) | n/id j
Cobertura (Revestimenta) | Telha de canudo j Cobertura (Revestimento) | 2 j
Cobertura (Formato) | Duas dguas - Beirado | 5 i
Drenagem de Ag.PIuﬁais | finco j Drenagem de Ag Pluviais | 5 j
Varanda (Pavimento) | Mao exis tente j Mobilidrio Urbano | 5 j
Varanda {Protecdo) | MNao existente j Varanda | n/id j
Janelas (Nimera) | 2 | Janelas (Vidros) | 5 -
Caixilharias (Material) | Aluminio j Janelas (Caixilharia) | 5 j
Janelas (Vidro) | Vidro simples j ek (T | 3 j
Janelas (Cantarias) | Néo identificavel - F—— | i =
Portas (Ndmero) | 1 Alpendre | niid

Diagndstico ldentitario Mivel Prévio {entre 1 e 5) [ZNy] 3.42
Beirado Beirado a Portuguesa simples j Soma dos agravamentos (Z5a): 1.40
Sub-Beirado | Beirado simples j Mivel Final {entre 1 e 5) [EA]: 2.02
Pintura | Rebordos e cercadura j Elementos em melhor estado de conservacao (-€)
Cor Padrio | Branco j 12 Drenagem de Ag. Pluviais
Cor Secunddria | Amarelo j 2 Beirado
Revestimento Secundario | MNao existente - 3 Portas
Mobilidrio Urbano | Iluminagio urbana j Elementos em pior estado de conservagdo (+£]
Dispositivos de Protecdo Solar | Estores j 10 Alvenaria (Estrutura)
Ornamentagio Religiosa | Na fachada do edificio j 29 Cobertura (Revestimento)
3 Alvenaria (Revestimento)
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Codigo Ed_13

Designacdo

Rua

Nimero

Localidade

e

Ed_13
Rua Dr. Graca
29

Misa

Caracteristicas Gerais

Tipo de Ocupagdo
Nimero de Pisos
Comprimento fachada
Cércea
Anexos

Logradouro

Habitagio

2

maior que 10 metros

Difere a altura numa empena

MNao existente

Méo

Caracterizacio Construtiva

Chamine
Cobertura (Estrutura)
Cobertura (Revestimento)
Cobertura (Formato)
Drenagem de Ag.Pluviais
Varanda (Pavimento)
Varanda (Protecado)
Janelas (Nimero)
Caixilharias (Material)
Janelas (Vidro)
Janelas (Cantarias)
Portas (Nimero)
Portas (Material)
Portas (Cantarias)
Alvenaria (Tipologia)
Alvenaria (Revestimento)
Alvenaria (Acabamento)

Qutros Porm. Construtivos

Beirado
Sub-Beirado
Pintura
Cor Padrao
Cor Secundaria
Revestimento Secundario
Mobilidrio Urbano
Dispositivos de Protecdo Solar

Ornamentacdo Religiosa

Alvenaria de Tijolo

I T T T

Madeira Barrotes e Madres)

Telha de canudo

Duas dguas

MNao existente

Pedra trabalhada

IR T 1 T

Ferro Ornamentado

4

3

Madeira

Vidro antigo

Pedra bujardada em monoblocos

1

Madeira

Pedra bujardada em monoblocos

Pedra

Argamassa de cimento

Cal

MNao existente

Beirado & Portuguesa com cornija

LI T T T

Beirado simples

Padrio

Branco

Mao existente

MNao existente

MNao existente

Portadas Interiores

MNao existente

IR T T T
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Chaming

4

Cobertura (Estrutura)

Cobertura (Revestimento) I 1 j
Beirado | 4 |
Drensgem de Ag. Pluviais | n/id |
Mobiliario Urbano | nfid j
Varanda | 2 .

Janelas (Vidros) | 1 j
Janelas (Caixilharia) | 1 |
Janelas (Cantarias) | 4 j
Escadas | nfid |
Alpendre | n/id |

Partas | 1 j

Portas (Cantarias) | 4 j
Alvenaria (Estrutura) | 4 j
Alvenaria (Revestimento) | 2 |
Alvenaria (Acabamento) | 2 j

Andlise do Estado de Conservacio (Individual)

Nivel Prévio (entre 1 e 5) [ENy] 2.18
Soma dos agravamentos (35a): 3.20
Mivel Final {entre 1 e 5) [EA]: 1.00

Elementos em melhor estado de conservagao (-€)

10 Janelas (Cantarias)
22 Beirado
3 Portas (Cantarias)

Elementos em pior estado de conservagao (+£)

10 Cobertura (Revestimento)
ra Cobertura (Estrutura)
3 Janelas (Caixilharia)




Codigo Ed_14

e

Designagdo Ed_14
Rua Rua Dr. Graga —
Niimero 32

Caracteristicas Gerais

Habitagio

Tipo de Ocupagdo

Nimero de Pisos 2

|
Comprimento fachada | entre 5 e 10 metros
Cércea | Difere a altura numa empena
Anexos | MNao existente
Logradouro | Néo

Caracterizagio Construtiva

Chaming Mao identificvel j Chaminé nlid 7
Cobertura (Estrutura) | Madeira (Barrotes e Madres) j Cobertura (Estrutura) | n/id =
Cobertura (Revestimento) | Telha de canudo j Cobertura (Revestimento) | 3 j
Cobertura (Formato) | Duas dguas j Beirado | 4 j
Drenagem de Ag.Pluviais | Nao existente j Drenagem de Ag. Pluviais | nfid j
Varanda (Pavimento) | Nao exis tente j Mobilidrio Urbano | n/id j
Varanda (Protegio) | Nio existente o Varanda | nlid j
Janelas (Nimero) | 3 j Janelas (Vidros) | 1 j
Caixilharias (Material) | Madeira - Janelas (Caixilharia) | 1 -
Janelas (Vidro) | Vidro antigo j Janelas (Cantarias) | 4 j
Janelas (Cantarias) | Pedra bujardada em monoblocos j Escadas | nfid j
Portas (Ntimero) | 1 - Alpendre | nfid -
Portas (Material) | Madeira j Portas | 1 j
Portas (Cantarias) | Pedra bujardada em monoblocos j Portas (Cantarias) | 5 j
Alvenaria (Tipologia) | Pedra j Alvenaria (Estrutura) | 4 j
Alvenaria (Revestimento) | Argamassa de cal e areia j Alvenaria (Revestimento) | 2 j
Alvenaria (Acabamento) | Cal j Alvenaria (Acabamento) | 3 j
Outros Porm. Construtivos | Nao exis tente j Anilise do Estado de Conservagdo (Individual)

Diagndstico ldentitario Mivel Prévio (entre 1 e 5) [ENy] 2.93

Beirado Beirado & Portuguesa com cornija j Soma dos agravamentos (35a): 1.80
Sub-Beirado | Beirado simples j Nivel Final {entre 1 e 5) [EA]: 1.13
Pintura | Rebordos j Elementos em melhor estado de conservagao (€]
Cor Padrao | Branco j 1 Portas (Cantarias)
Cor Secundidria | Amarelo j » Janelas (Cantarias)
Revestimento Secundério | Nio existente j P Eeirado
Mobilidrio Urbano | Mio existente j Elementos em pior estado de conservagdo (+£)
Dispositivos de Protecdo Solar | Portadas Interiores j 1 Janelas (Caixilharia)
Ornamentacdo Religiosa | Mao existente j 7 Portas
3 Cobertura (Revestimento)
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Codigo Ed_15

Identificacdo do Edificio

Menu Principal

IrmrirF‘to

Designacéo Ed_15
Rua Rua Dr. Graca
Nimero 34
Localidade Misa
Tipo de Ocupacdo Habitagio o
Nimero de Pisos 2

|4

Comprimento fachada entre 5 e 10 metros

| 4

Cércea Difere a altura numa empena -
Anexos Mio existente =
Logradouro Mao <

Caracterizacio Construtiva

Chaminé Mo identificavel

| 4

Cobertura (Estrutura) Madeira (Barrotes e Madres)

|4

4

Cobertura (Revestimento) Telha de canudo

Duas dguas

4

Cobertura (Formato)

Drenagem de Ag.Pluviais Nio existente

|4

Varanda (Pavimenta) Nio existente

|4

Varanda {Protegdo) Mao existente

|4

Janelas (Numero) 3 -
Caixilharias (Material) Medeira -
Janelas (Vidro) Vidro antigo <

Janelas (Cantarias) Mao identificavel

|4

Portas (Ndmero) 1

|4

Medeira

4

Portas (Material)

Ma o identificavel

4

Portas (Cantarias)

Alvenaria (Tipologia) Pedra

| 4

Alvenaria (Revestimento) Argamassa de cal e areia

|4

Alvenaria (Acabamento) Cal

| 4

MNao existente

4

QOutros Porm. Construtivos

Diagndstico Identitario

Beirado Beirado a Portuguesa com cornija -
Sub-Beirado Beirado simples <

Pintura Com embasamento e cercaduras ?

Cor Padrao Branco ?

Cor Secundaria Amarelo -
Revestimento Secundario Nio existente <
Mobiliario Urbano MNio existente =
Dispositivos de Protegdo Solar Portadas Interiores ?
Mio existente -

Ornamentagdo Religiosa
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=
—

Chaming nfid -
Cobertura (Estrutura) nfid -
Cobertura (Revestimento) 3 -
Beirado 2 -l
Drenagem de Ag. Pluviais niid .
Mobilidrio Urbano nfid -l
Varanda n/id -

Janelas (Vidros) 1 -
Janelas (Caixilharia) 4 |
Janelas (Cantarias) 2 -
Escadas nfid -
Alpendre nfid .

Portas 4 W

Portas (Cantarias) 2 -
Alvenaria (Estrutura) 3 -
Alvenaria (Revestimento) 3 -

Alvenaria (Acabamento)

Andlise do Estado de Conservacio (Individual)

Nivel Prévio {entre 1 e 5) [ENy] 2.81
Soma dos agravamentos (£5a): 1.20
Mivel Final {entre 1 e 5) [EA]: 1.61

Elementos em melhor estado de conservacdo (€]

1 Janelas (Caixilharia)
ra Portas
3® Janelas (Vidros)

Elementos em pior estado de conservagao (+£)

12 Cobertura (Revestimento)
» Alvenaria (Estrutura)
® Portas (Cantarias)




Codigo Ed_16

-

Menu Principal
Designagio Ed_16
Rua Rua Dr. Graga
Nimero 40
Localidade Nisa

Caracteristicas Gerais

Tipo de Ocupacio Habitagio j
Nimero de Pisos | 2 |
Comprimento fachada | entre 5 e 10 metros j
Cércea | Difere a altura numa empena j
Anexos | Garagem j
Logradouro | Méo j

Mé o identificavel

Chaming

Cobertura (Estrutura) Mo identificavel

Telha de canudo

i
i
i
Duas éguas j
i
i

Cobertura (Revestimento)

Cobertura (Formato)

Drenagem de Ag.Pluviais Mao existente

Varanda (Pavimento) MNao existente

Varanda (Protecio) Nao existente -

Janelas (Nimero) 1

Caixilharias (Material) Madeira

Vidro antigo

Janelas (Cantarias) Pedra bujardada em monoblocos

Portas (Nimero) 2

Portas (Material)

Portas (Cantarias) Pedra bujardada em monoblocos

Alvenaria (Tipologia) Mé o identificavel

Alvenaria (Revestimento) Argamassa de cimento

Alvenaria (Acabamento) Cal

MNao existente

|
|
|
|
|
|
|
|
Janelas (Vidro) |
|
|
|
|
|
|
|
QOutros Porm. Construtivos |

i
i
i
i
i
Madeira j
|
i
i
i
|

Diagndstico ldentitario

Beirado Beirado & Portuguesa com mmijaefr‘isoj
Sub-Beirado | Beirado simples j

Pintura | Rebordos j

Cor Padrao | Branco j

Cor Secundadria | Vermelho j
Revestimento Secundario | Nio existente j
Mobsilidrio Urbano | lluminagio urbana j
Dispositivos de Protecdo Solar | Portadas Interiores j
Ornamentacdo Religiosa | Nao existente j

—_—

Avaliagio do Estado de Conservacio

Chaminé niid N
Cobertura (Estrutura) | nlid B
Cobertura (Revestimento) | nlid j
Beirado | 4 -
Drenagem de Ag. Pluviais | niid -
Mobiliario Urbano | 5 j
Varanda | niid n

Janelas (Vidros) | 5 j
Janelas (Caixilharia) | 4 -
Janelas (Cantarias) | 4 j
Escadas | niid -
Alpendre | niid -

Portas | 3 j

Portas (Cantarias) | 4 j
Alvenaria (Estrutura) | 5 j
Alvenaria (Revestimento) | 4 -
Alvenaria (Acabamenta) | 3 j

Andlise do Estado de Conservacdo (Individual)

Mivel Prévio (entre 1 e 5) [ENy] 4.18
Soma dos agravamentos (25a): 0.00
Nivel Final (entre 1 e 5) [EA]: 4.18

Elementos em melhor estado de conservagao (€]

1 Alvenaria (Estrutura)
s Janelas (Vidros)
¥ Janelas (Caixilharia)

Elementos em pior estado de conservagao (+£)

1 Portas
2 Alvenaria (Acabamento)
3 Alvenaria (Revestimento)
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Codigo Ed_17

Identificacdo do Edifi

Designagdo
Rua
Nimero

Localidade

Menu Principal

e

Ed_17
Rua Dr. Graca
45

Misa

Caracteristicas Gerais

Tipo de Ocupagédo
Nimero de Pisos
Comprimento fachada
Cércea
Anexos

Logradouro

Chaminé
Cobertura (Estrutura)
Cobertura (Revestimento)
Cobertura (Formato)
Drenagem de Ag.Pluviais
Varanda (Pavimento)
Varanda (Protecdo)
Janelas (Nimero)
Caixilharias (Material)
Janelas (Vidro)
Janelas {Cantarias)
Portas (Nimero)
Portas (Material}
Portas (Cantarias)
Alvenaria (Tipologia)
Alvenaria (Revestimento)
Alvenaria (Acabamento)

Qutros Porm. Construtivos

Habitagio

1

menor que 5 metros

Tem altura inferior

MNao existente

MNao

Alvenaria de Tijolo

Mo identificavel

Telha de canudo

Uma dgua

MNao existente

Mao existente

MNao existente

0

MNao existente

Mao existente

Mo identificavel

1

Aluminio

Pedra bujardada em monoblocos

Néo identificavel

Argamassa de cimento

Pintura pldstica

MNao existente

Diagndstico ldentitirio

Beirado
Sub-Beirado
Pintura
Cor Padrao
Cor Secundaria
Revestimento Secundério
Mobilidrio Urbano
Dispositivos de Protecdo Solar

Ornamentagdo Religiosa

Beirado a Portuguesa simples

Beirado simples

Com embasamento

Branco

Amarelo

MNao existente

MNao existente

MNéo identificéavel

MNao existente

134

|

Avaliacdo do Estado de Conservagio

Chaminé

Cobertura (Estrutura)
Cobertura (Revestimento)
Beirado
Drenagem de Ag. Pluviais
Mobilidrio Urbano
Varanda
Janelas (Vidros)
Janelas (Caixilharia)
Janelas (Cantarias)
Escadas
Alpendre
Portas
Portas (Cantarias)
Alvenaria (Estrutura)
Alvenaria (Revestimento)

Alvenaria (Acabamento)

| : 5
| niid j
| niid j
| nfid -
| nsid j
| nfid -
| niid j
| niid -
| niid j
| niid j
| nfid -
| : g
| ; I
| : i
| . B
| . |

> do Estado de Conservacdo (Individual)

Nivel Prévio (entre 1 e 5) [ENy]
Soma dos agravamentos (Z5a):

Mivel Final {entre 1 e 5) [EA]:

3.61

0.70

.91

Elementos em melhor estado de conservagao (-€)

12
20

30

Portas
Chaminég

Alvenaria (Acabamento)

Elementos em pior estado de conservacao (+£)

12

20

30

Cobertura (Estrutura)
Alvenaria (Estrutura)

Portas (Cantarias)




Codigo Ed_18

Designacdo

Rua

Nimero

Localidade

Menu Principal

e

Ed_18
Rua Dr. Graca
46

Misa

Caracteristicas Gerais

Tipo de Ocupacdo
Nimero de Pisos
Comprimento fachada
Cércea
Anexos

Logradouro

Chaminé
Cobertura (Estrutura)
Cobertura (Revestimento)
Cobertura (Formato)
Drenagem de Ag.Pluviais
Varanda (Pavimento)
Varanda (Protecdo)
Janelas (Nimero)
Caixilharias (Material)
Janelas (Vidro)
Janelas (Cantarias)
Portas (Ndmero)
Portas (Material)
Portas (Cantarias)
Alvenaria (Tipologia)
Alvenaria (Revestimento)
Alvenaria (Acabamento)

QOutros Porm. Construtivos

Beirado
Sub-Beirado
Pintura
Cor Padrao
Cor Secundaria
Revestimento Secundario

Mobilidrio Urbano

Dispositivos de Protecdo Solar

Ornamentacdo Religiosa

Habitagio

2

entre 5 e 10 metros

Segue a altura nos edifidos contiguos

MNao existente

Nao

Ma o identificavel

Mao identificavel

Telha de canudo

Méo identificével

MNao existente

Nao existente

MNao existente

3

Madeira

Vidro antigo

Pedra bujardada em monoblocos

1

Madeira

Pedra bujardada em monoblocos

Pedra

Argamassa de cal e areia

Cal

Mio existente

Beirado & Portuguesa com cornija

Beirado simples

Rebordos

Branco

Amarelo

Mio existente

MNao existente

Portadas Interiores

MNao existente

n/id

|4

nfid

4

Cobertura (Estrutura)

Cobertura (Revestimento)

Beirado

Drenagem de Ag Pluviais nfid

Mobilidrio Urbano n/id

Varanda n/id

Janelas (Vidros)

Janelas (Caixilharia)

Janelas (Cantarias)

Escadas nfid
Alpendre n/id
Portas 5

Portas (Cantarias)

Alvenaria (Estrutura)

Alvenaria (Revestimento)

I T T T |

Alvenaria (Acabamento)

Andlise do Estado de Conserva

MNivel Prévio (entre 1 e 5) [ENy] 377
Soma dos agravamentos (Z5a): 0.20
Mivel Final {entre 1 e 5) [EA]: 3.57

Elementos em melhor estado de conservagio (£)

12 Portas (Cantarias)
e Partas
® Janelas (Vidros)

Elementos em pior estado de conservagdo [+£)

1= Cobertura (Revestimento)
s Alvenaria (Estrutura)
3 Alvenaria (Acabamento)
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Codigo Ed_19

Identificagdo do Ed

Localidade

Menu Principal

Ed_19
Rua Dr. Graga
56

Nisa

Caracteristicas Gerais

Tipo de Ocupacio
Nimero de Pisos
Comprimento fachada
Cércea
Anexos

Logradouro

Habitagio
2
entre 5 e 10 metros
Difere a altura numa empena
Mao exis tente

Nao

Caracterizacio Construtiva

Chamine
Cobertura (Estrutura)
Cobertura (Revestimento)
Cobertura (Formato)
Drenagem de Ag.PIuﬁais
Varanda (Pavimento)
Varanda (Protecgio)
Janelas (Nimero)
Caixilharias (Material)
Janelas (Vidro)
Janelas (Cantarias)
Portas (Ndmero)
Portas (Material)
Portas (Cantarias)
Alvenaria (Tipologia)
Alvenaria (Revestimento)
Alvenaria (Acabamento)

QOutros Porm. Construtivos

Ma o identificavel
Ma o identificavel
Telha de canudo
Ma o identificavel
MNao existente
MNao existente
Mao existente
3
Aluminio
Vidrosimples
Pedra bujardada em monoblocos
1
Aluminio
Pedra bujardada em monoblocos
Ma o identificavel
Argamassa de cimento
Pintura plastica

MNao existente

Diagndstico Identitario

Beirado
Sub-Beirado
Pintura
Cor Padrao
Cor Secundaria
Revestimento Secundario
Mobilidrio Urbano
Dispositivos de Protecdo Solar

Ornamentagdo Religiosa

Beirado a Portuguesa simples
Beirado simples
Com embasamento
Branco
MNéo exis tente
Mosaicos
MNao existente
Portadas Interiores

Mao existente

RO I T | I

4

4

[ 4 LI 4 L | | | I 4

4
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do Estado de

Chaminé n/id -
Cobertura (Estrutura) n/id H
Cobertura (Revestimento) 3 -
Beirado 2 =
Drenagem de Ag. Pluviais niid B
Mobilidrio Urbano n/id -l
Varanda nlid -
Janelas (Vidros) 5 -
Janelas (Caixilharia) 5 =
Janelas (Cantarias) 4 -
Escadas n/id -
Alpendre nlid -
Portas 5 |
Portas (Cantarias) 4 -
Alvenaria (Estrutura) 4 -

Alvenaria (Revestimento) 3

N
[EE K]

Alvenaria (Acabamento)

= do Estado de Conservacdo (Individual)

Nivel Prévio (entre 1 e §) [ENy] 3.57
Soma dos agravamentos (25a): 0.20
Nivel Final (entre 1 e §) [EA]: 3.37

Elementos em melhor estado de conservacdo (€]

1 Portas
2 Janelas (Caixilharia)
¥ Janelas (Vidros)

Elementos em pior estado de conservagio (+£]

1 Cobertura (Revestimento)
» Beirado
¥ Alvenaria (Estrutura)




Codigo Ed_20

Designagdo

Rua

Nimero

Menu Principal

Inzerir Foto

Ed_20
Rua Dr. Graca
58

Caracteristicas Gerais

Tipo de Ocupagdo
Nimero de Pisos
Comprimento fachada
Cércea
Anexos

Logradouro

Habitagio

2

entre 5 e 10 metros

Difere a altura numa empena

Na o existente

Mao

Caracterizagdo Construtiva

Chaminé
Cobertura (Estrutura)
Cobertura (Revestimento)
Cobertura (Formato)
Drenagem de Ag.Pluviais
Varanda (Pavimento)
Varanda (Protecdo)
Janelas (Nimero)
Caixilharias (Material)
Janelas (Vidro)
Janelas (Cantarias)
Portas (Nimero)
Portas (Material)
Portas (Cantarias)
Alvenaria (Tipologia)
Alvenaria (Revestimento)
Alvenaria (Acabamento)

Qutros Porm. Construtivos

MNao identificivel

Betdo (Vigotas Pré-Esforcadas)

Telha de canudo

MNao identificavel

Na o existente

Nao existente

Na o existente

2

Nio existente

]
]
ki
]
k
]
]
]
]

Na o existente

4

Pedra bujardada em monoblocos

2

Madeira

Pedra trabalhada

Pedra

Argamassa de cimento

Na o existente

Néo existente

Diagndstico ldentitirio

Beirado
Sub-Beirado
Pintura
Cor Padrdao
Cor Secundaria
Revestimento Secundirio
Maobilidrio Urbano
Dispositivos de Protecdo Solar

Ornamentacdo Religiosa

Beirado a Portuguesa com cornija

R | Y T | |

Beirado simples

Na o existente

Outra

Na o existente

Nao existente

Na o existente

Mo identificavel

Na o existente

L T T O

Cobertura (Estrutura) | 5 .
Cobertura (Revestimento) | 5 |
Beirado | 5 j
Drenagem de Ag. Pluviais | nfid |
Mobiliario Urbano | nfid j
Varanda | nfid -

Janelas (Vidros) | 1 j
Janelas (Caixilharia) | 1 j
Tk (BT | 4 .
Escadas | nlid j
Alpendre | nfid |

Portas | 3 j

Portas (Cantarias) | 4 -
Alvenaria (Estrutura) | 4 j
Alvenaria (Revestimento) | 4 j
Alvenaria (Acabamento) | 1 j

Andlise do Estade de Conservagao (Individual)

Mivel Prévio (entre 1 e 5) [ENy] 3.78
Soma dos agravamentos (Z5a): 0.80
Mivel Final {entre 1 e 5) [EA]: 2.98

Elementos em melhor estado de conservagio (-£)

1 Beirado
e Janelas (Cantarias)
3 Cobertura (Estrutura)

Elementos em pior estado de conservacdo (+£)

19 Janelas (Caixilharia)
2 Alvenaria (Acabamento)
3 Alvenaria (Estrutura)

137



138



Anexo 5 - AVAL-Nisa (CD-ROM)
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Anexo 6 - Plantas de Localizacao

6.1 - Planta de Localizacao dos Edificios

6.2 - Planta de Localizacao com Nivel do Estado de Conservacao

dos Edificios

6.3 - Planta de Localizacao com Classificacao do Estado de

Conservacao dos Edificios

141



142



Legenda:
.1 - Ed_1 - Rua Capitao Pais de Morais, n°3;

5 - Ed_5 Rua de Angola, n°24,
6 - Ed_6 - Rua de Angola, n®25;

. 18 - Ed 8 - Rua Dr. Grar,:a, n°6

.- ’ 9 - Ed_9 - Rua Dr. Graga, n°18;

- 10 - Ed_10 - Rua Dr. Graga, n°22;

11 - Ed_11 - Rua Dr. Graga, n°27;
12 - Ed_12 - Rua Dr. Graca, n°28;
13 - Ed_13 - Rua Dr. Graga, n°29;
14 - Ed_14 - Rua Dr. Graga, n°32;
2™ 15 - Ed_15 - Rua Dr. Graca, n°34;
| %16 - EA_16 - Rua Dr. Graga, n°40;
V17 - Ed_17 - Rua Dr. Graca, n°45;
'd( 18 - Ed_18 - Rua Dr. Graga, n°46;
:P# 19 - Ed_19 - Rua Dr. Graga, n° 56;
20 Ed_20 - Rua Dr. Graga, n° 58;

- g ] AL
Flgura 69 - Planta de Local1zacao dos Ed1f1c1os (Fonte da foto ongmal S1stema  de Informacao Geografica do Alto Alentejo. Disponivel em:
http://sigaa.cimaa.pt/projetos/consulta-de-pmot-s.html [Consultado em 22-11-2018])
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LEGENDA DE DESENHO:

PLANTA DE LOCALIZAGAO DOS CASOS DE ESTUDO
com Niveis do Estado de Conservacao dos Edificios
Gradiente (1-5)

| |

Ed_1 - Rua Capitao Pais de Morais, n23

Ed_2 - Rua Capitao Pais de Morais, n.229

Ed_3 - Rua Dr. Mario de Monteiro Miranda, n.29
Ed_4 - Rua de Angola, n29

Ed_5 - Rua de Angola, n.224

Ed_6 - Rua de Angola, n.225

Ed_7 - Rua de Angola, n226

Ed_8 - Rua Dr. Graga, n.%6

Ed_9 - Rua Dr. Graca, n.218

Ed_10 - Rua Dr. Graga, n.222
Ed_11 - Rua Dr. Graga, n.227
Ed_12 - Rua Dr. Graga, n.228
Ed_13 - Rua Dr. Graga, n.229
Ed_14 - Rua Dr. Graga, n.232
Ed_15 - Rua Dr. Graga, n.234
Ed_16 - Rua Dr. Graga, n.240
Ed_17 - Rua Dr. Graga, n.245
Ed_18-Rua Dr. Graga, n.246
Ed_19 - Rua Dr. Graga, n.2 56

Ed_20 - Rua Dr. Graga, n.258

Escala 1:1000:

% 10 metros

NORTE:
{] @
)
i
| ] ! 1] :
i
=5
Nl
e,
®
Localidade Autor
Centro Histérico - Nisa Pedro Malpique second.dwg
Planta Original
Cémara Municipal de Nisa Casos de Estudo 12/12/2018
AVAL-NISA AEC

| 1:1000
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MNORTE:

7
1]

L]

DRTAS
== D E

_MONTAL VNV &ID

LEGENDA DE DESENHO:

PLANTA DE LOCALIZACAQ DOS CASOS DE ESTUDO
com Classificacdo do Estado de Conservacéo dos Edificios
Intervalos:

Muito Mau [1;2[
Mau [2;2,75]
Médio [2,75;3,75(
Bom [3.75:4,75(

Muito Bom [4,75;5]

Ed_1 - Rua Capitao Pais de Morais, n.23
Ed_2 - Rua Capitao Pais de Morais, n.229
Ed_3 - Rua Dr. Méario de Monteiro Miranda, n.29
Ed_4 - Rua de Angola, n.29

Ed_5 - Rua de Angola, n.224

Ed_6 - Rua de Angola, n225

Ed_7 - Rua de Angola, n.226

Ed_8 - Rua Dr. Graga, n.26

Ed_9 - Rua Dr. Graga, n.218

Ed_10 - Rua Dr. Graga, n.222

Ed_11 - Rua Dr. Graga, n.227

Ed_12 - Rua Dr, Graga, n.228

Ed_13 - Rua Dr. Graga, n.229

Ed_14 - Rua Dr. Graga, n.232

Ed_15 - Rua Dr. Graga, n.234

Ed_16 - Rua Dr. Graga, n.240

Ed_17 - Rua Dr. Graga, n.245

Ed_18 - Rua Dr, Graga, n.246

Ed_19 - Rua Dr. Graga, n.2 56

Ed_20 - Rua Dr. Graga, n.2 58

Escala 1:1000:

/L/ 10 metros

Localidade Autor
Centro Histérico - Nisa Pedro Malpique secpnd.dwg
Planta Original
Cémara Municipal de Nisa Casos de Estudo 12/12/2018
AVAL-NISA AEC

1:1000




