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Dedicatoéria

“Arquitetura é um estado de espirito e ndo uma profissao.”

Le Corbusie

“Ha Mar e Mar, ha ir e voltar”
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Resumo

A presente dissertacao consiste no projeto de relocalizagdo do nucleo de restaurantes
e moradias de primeira habitacao e requalificagdo da zona de Cedovém e Pedrinhas.
Devido aos problemas relacionados com a erosao maritima, este local encontra se

numa area de risco, qualificado pelo plano da orla costeira.

A proposta de requalificacao e relocalizacdo das moradias e do nucleo de restaurantes
tera como objetivo dar resposta ao problema existente da eroséo costeira e das
demoli¢cdes presentes no plano da orla costeira, e ao mesmo tempo, proporcionar uma
alternativa de requalificagao do local. Com a projecgao desta requalificagao e
relocalizagao das construcdes, pretende-se dar uma maior resposta a economia local

bem como melhores condigbes para os seus habitantes.

Pretende-se também que esta interaja diretamente com a freguesia e com o seu
turismo. Sera dotado de todas as infraestruturas necessarias ao bom funcionamento e

comodidade dos utilizadores e também dos moradores locais.
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Abstract

The present dissertation consists of the relocation project of the nucleus of restaurants
and buildings of first housing and requalification of the Cedovém and Pedrinhas area.

Due to maritime erosion, this place is in a risk area, qualified by the coastal plan.

The proposal for the requalification and relocation of the buildings, also as the nucleus
of restaurants, will aim to answer the existing problem of coastal erosion and demolitions
present in the coastal plan, and at the same time, provide an alternative for the
requalification of the place. With the projection of this requalification and relocation of
the buildings, it is intended to provide a greater response to the local economy as well as
better conditions for housing.

It is intended that this relocation and requalification interact directly with the parish and
its tourism. It will be equipped with all the necessary infrastructures for the good

functioning and comfort of users and also of local residents.

Keywords

Tourism; Restoration; Coastal Coast Plan; Sustainability; Housing.
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Capitulo 1

Introducao

A presente dissertagdo consiste no projeto de relocalizagdo do nucleo de restaurantes
e construcdes de primeira habitacao e requalificacao da zona de Cedovém e Pedrinhas.
Devido a erosao costeira, este local encontra-se numa area de risco, qualificado

pelo plano da orla costeira.

A proposta de requalificagéo e relocalizagdo das construgdes também como o
nucleo de restaurantes tera o objetivo de dar resposta ao problema existente da eroséo
costeira e das demolicbes presentes no plano da orla costeira, € ao mesmo tempo,

proporcionar uma alternativa de requalificagdo do local.

Com a projecgéao desta requalificagao e relocalizagao das construgdes, pretende-
se dar uma maior resposta a economia local bem como melhores condigbes para as

habitacoes.

Pretende-se que esta relocalizagado e requalificagao interaja diretamente com a
freguesia e com o seu turismo. Sera dotado de todas as infraestruturas necessarias ao

bom funcionamento e comodidade dos utilizadores e também dos moradores locais.

A escolha e motivagao deste tema surge da proximidade e da vivéncia, com o

problema que surge devido a erosdo das ondas no local em estudo.

O local de Cedovém e Pedrinhas € uma mais-valia para a valorizagdo e
enriquecimento local e nacional, visto que Apulia € uma vila com bastante afluéncia
turistica no verdo e também durante o inverno devido ao nucleo de restaurantes,

presentes no local.

Nao é s6 uma questdo demografica, mas também uma questao social.



1.1- Objetivos

A presente dissertagdo tem como objetivo principal, a relocalizagdo do nucleo de
restaurantes de Cedovém e a requalificagcdo da zona de Cedovém e Pedrinhas,
na freguesia de Apulia, concelho de Esposende.
Estando esta zona da freguesia de Apdulia, no local de risco devido a erosao
maritima, nesta presente zona existem varias construcdes de primeira habitacao,
construgbdes historicas, nucleo de pescadores e também o nucleo de

restaurantes que gera economia e enriquecimento local.

Com a projecao da relocalizagdo do nucleo de restaurantes e construgbes de
primeira habitacdo, pretende-se dar uma resposta a um problema que surge
diante do plano da orla costeira.
Em termos especificos, pretende-se analisar o potencial da area escolhida,
dentro do perimetro urbano da freguesia de Apulia, dotando de infraestruturas
necessarias a relocalizagao do nucleo de restaurantes e construgdes de primeira
habitacdo. Havera na proposta uma requalificagéo do local em estudo, uma vez

que existe construgdes historicas no local.

Embora com esta relocalizacido do nucleo de restaurantes e requalificacdo do
local em estudo, proporcione uma visado diferente do local e da freguesia, o
objetivo é que se mantenha a economia que a restaurag&o proporciona a toda a

freguesia e arredores.

1.2- Metodologia

A primeira fase consiste na analise do estado do plano da orla costeira, de referéncias
bibliograficas e na pesquisa de projetos existentes, com o mesmo conceito,
influenciando a elaboracao do corpo tedrico da dissertacao.
Com o estudo do problema, ja efetuado inicialmente, segue-se a segunda fase, que
consiste na analise e exploragdo do espaco escolhido para o projeto, nomeadamente

no levantamento grafico, cartografico e fotografico, bem como de eventuais medicdes.

A terceira fase é o resultado do estudo realizado nas fases anteriores, nomeadamente

a elaboragéo da proposta de arquitetura e de respetivos elementos graficos.
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Capitulo 2

2-Os lugares
2.1 Enquadramento Territorial

Os Lugares de Cedovém e Pedrinhas, encontram se localizados na freguesia de Apulia,
concelho de Esposende, distrito de Braga. Estes lugares desenvolvem-se ao longo das
dunas de Apulia e vivem da ligagdo entre a terra e “mar”, entre as suas atividades
piscatorias e econdmicas e sua protecao.

Inicialmente, as construgcdes existentes eram em madeira e serviam de apoio as
atividades locais, como a pesca e a apanha do sargaco, para guardar os materiais de
trabalho e as proprias embarcacgoes.

Com o passar do tempo, as construgdes que inicialmente se encontravam em madeira,
passaram a ser tijolo e acomodar habita¢cdes de alguns pescadores, mas também
passaram a ser edificios dirigidos a restauragao.

O nucleo de restaurantes que ali se situa € chamado com “Barracas de Cedovém?”, por

terem surgido devido a estas “barracas” de apoio aos pescadores.

\
) { ApGlia“§{E [§
L ¢ v Esposende @ [Ny

J By Y i | Wy \ NS
Fortuga g \ \

Lugar das Pedrinhas §
Lugar de Cedovém

e W "\ \.'\‘
FE=a N ok ol o)

Figura 1:Localizag¢do do local de Estudo
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2.2 Analise do Local

Figura 2: Fotografia aérea do local

Neste ponto pretende-se analisar o local, as suas construgdes e vivéncias, para facilitar
o desenvolvimento de uma possivel proposta.

Visto isso, e analisando o local em estudo, este tem uma area bruta de mais ou
menos 100 000 m?, que se desenrola na 1° linha de mar, mais propriamente em cima
de duna. Veio se a constatar que tem varios défices que prejudicam o seu
desenvolvimento.

A primeira vista, analisando o local encontrou se:
o Acessos a praia degradados;
e Varias constru¢cdes em ruina ou em estado degradavel;
e Lixo presente no local;
e Falta de estacionamento;
o Passeios estreitos;
e Falta de meios para pessoas com deficiéncias motoras;

e Falta de apoios de praia, tais como balnearios e instalagdes sanitarias.

Analisando mais profundamente, encontramos o problema da erosao maritima,
devido a isto, a duna tem sido consumida pelo mar o que tem provocado danificagbes
em algumas moradias presentes no local.

O avango das aguas tem preocupado moradores como também pessoas que

frequentam o local.
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O local também apresenta mais valias, uma vez que se encontra na primeira linha
de mar, foi recentemente reconstruida a rampa de acesso a praia pelas embarcacoes,
€ uma zona muito rica pela sua flora, o que embeleza a duna e protege a sua

subsisténcia.

Neste local podemos encontrar varia vivencias piscatorias, uma vez que se trata de um
lugar frequentado por pescadores e pelas suas familias.

No local esta presente um lugar que se da pelo nome de cantinho dos pescadores, este
€ um marco importante, uma vez que serve como ponto de convivio de pescadores e
de pessoas que frequentam este local., serve também para a preparacgdo da faina do
dia seguinte.

Este cantinho tem como localizagao a frente maritima e serve para os pescadores terem

uma visao direta para o mar.



Figura 3: Conjunto de fotografias do local
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2.3 Construcoes

No local em estudo, estdo presentes constru¢cdes de caracter histérico. Estas surgem
com a necessidade de haver um local protegido, do vento, do sol e das chuvas, para
que os pescadores pudessem guardar os seus materiais de pesca e para a apanha do

sargaco e também para puderem reparar as suas embarcacgdes.

Estas construgdes, “Cabanas”, que se encontram no local, sdo construidas em xisto e
possuem caracteristicas da arquitetura vernacular'. As “Cabanas” aparecem em dois
tipos de tipologias, uma em planta retangular e outra em forma oval, cuja sua fungéo
era abrigo e arrecadacédo de materiais de pesca e da apanha do sargaco e dos barcos
fora da época das atividades sazonais. Esta ultima tipologia deriva da forma da
embarcagao VIKING, enquanto a primeira teve como origem a experiéncia da legiao
dos soldados romanos, nasceu da tenda de acampamento, que depois foi construida

em madeira e chegando até aos dias de hoje em pedra.
Algumas destas construgdes, hoje em dia servem como caracter de alojamento turistico.

Presente também no local, existem construgbes em tijolo cerdmico e bloco de cimento
que servem como arrecadagdes/anexos dos restaurantes presentes no local e também

como moradias de 1° e 2° habitagéo.

' Arquitetura Vernacular: é a arquitectura caracterizada pelo uso de materiais e
conhecimentos locais, geralmente sem a supervisdo de arquitectos profissionais.
Acedido online: https://pt.wikipedia.org/wiki/Arquitetura_vernacular
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, Lugar de Pedrinhas, com 36
moradias de habitacao turistica.

Pedrinha%s’

S===

—=.

Acesso pedonal a praia

—» Lugar de Cedovém:
e 27 Moradias de
habitacdo turistica;
. e 7 Restaurantes;
e e 15 Moradias de 1°
habitacao;
e Mais ou menos 40
edificios em devoluto/
anexos

A2 Rampa de Acesso ao mar
pelas embarcacoes/
pedonal.

Cantinho dos pescadores/
apoio a pesca

Acesso pedonal a praia

Figura 4: Planta de implantagdo do local em estudo

VIII



Figura 5: conjunto de fotografias do local
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Figura 6: Moradia de 1° Habita¢do




2.4 Restauracao

No local esta presente um nucleo de restauracao.

Este € composto por 7 restaurantes, que sdo conhecidos na regido Norte como as
"Cabanas de Cedovém". Sao assim conhecidos devido ao seu surgimento, uma vez que
surgem através de antigas cabanas de pesca de madeira, sdo também conhecidos pelo
marisco e pela qualidade dos seus alimentos. Estes sdo importantes para a freguesia
devido a economia que se gera em torno destes, uma vez que 0s seus clientes sao

maioritariamente regulares e ndo sé época balnear.

—"

Figura 8: Fotografia da Marginal onde estd presente os restaurantes
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Capitulo 3

3 — Planos Regulamentares

Sao varios os planos regulamentares que se sobrepoem nestes Lugares:

Plano Diretor Municipal (PDM) de Esposende;

Plano de Ordenamento da Orla Costeira entre Caminha e Espinho (POOC
Caminha-Espinho);

Plano da Reserva Ecologica Nacional (REN);
Dominio Puablico Hidrico (DPH);
Plano do Parque Natural do Litoral Norte (PNLN);

Proposta da Polis Litoral Norte (PLN).

POM da Fepesande

Figura 9: plantas de implantagdo com os presentes regulamentos
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Plano Diretor Municipal (PDM) de Esposende

Feito o estudo aos regulamentos presentes no local, o Plano Diretor Municipal de
Esposende (PDM), aprovado em 2019, refere se a estes Lugares como estando inseridos

em “Espacos Naturais”, na subcategoria de “Area Litoral”, do capitulo IV, seccio II.

Neste artigo refere que as construcdes deste espacos, bem como a sua manutencao e

utilizacao tem que obedecer aos restantes regulamentos presente no local.

SECCAOT
Espagos Naturais

Arugo 24°
Identificacao

Esta categornia de 25pagos ntegra as areas do territorio concelhio que
constituem o seu parimonio natural mais senstvel nos aspetos ecologico,
paisagistico e ambiental. 2 que nio tenham sido intagradas em funcio do
sen uso dominante, nas categorias de espacos florestais ou de 2spacos
agricolas, compraendendo nomeadamente, de zcordo com z delimitagio
constante da planta de ordenamento:

a) Ares Litoral. em que se incluem praias, dunas e areas de protegiao
litoral, ilheus ou rockedos emersos do mar;

b) Maio Fluvial, incluindo o estuario do Rio Cavado e zonas humidas
adjacentas, 0 Rio Neiva e restantes leitos dos cursos de agua & suas
margens, e as galerias ripicolas associadas. exceto nas extansdes que
se localizem em espacos integrados em solo urbano.

Artigo 25°
Estatuto de ocupacao e utilizacao

1 — As formas de ocupagdo 2 utilizacio do solo dos espagos per-
tencentss a esta categoria subordinam-se sstritaments as e -gencus e
con&oonmosmposmspelasmcmda sua protecio e da
manutencao global dos seus valores e potencialidades naturais.

2 — Sem prejuizo de todos os restantes condicionamentos legais ou
regulamentares aplicaveis. nestas e5pagos apsnas se admitem como
compativels com 0 58U estaruro namral as acdes permitdas a umlo
excecional no regime da Reserva Ecologica Nacional e de acordo com
as condlcoes al estabelecidas.

3 — Nos espagos naturais localizados no Parque Namural do Litoral
Norte e/ou abrangidos pelo Plano de Ordenamento da Orla Costeira
Caminha-Espinho, apenas sao admissiveis 05 usos referidos no numero
anterior que sejam tambem compativeis com os regimes de interdicdes e
de condicionamenros embdeodosnosrespenvosplanosde«dumo
aplicaveis em cada situagdo, identificados respetivamentes nos numeros 2
e 3 do Anexo I do presente regulamento, que dels & parte integrante.

4 — Nos espagos naturais integrados na Rede \Zamn 2000. & sem
prejuizo do referido no nimero anterior, apenas sao admissivels o5
usos raferidos no n.® 2 que sejam também compativels com as determi-
nacdes e orientagdes de gestio do respetivo Plano Setorial nos termos
estabalecidos no Anexo VI do presente regulamento. que dele é pare
mtegrants.

Figura 9: PDM de Esposende (artigos)
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Plano de Ordenamento da Orla Costeira entre Caminha e Espinho 2

Neste regulamento, os Lugares em estudo, estao localizados em “Areas de vegetacao
rasteira e arbustiva em Area de Protecdo Costeira”, sendo as suas praias adjacentes
denominadas por “Praias em Area de Protecdo Costeira”. Por sua vez estas duas areas

fazem parte da denominada “Barreira de Protecao”.

A “Area de Protecio Costeira” (Capitulo III, Seccio II, Artigo 10), por ser fundamental
para a estabilidade do litoral, pretende preservar os locais e paisagens notaveis ou
caracteristicos dos lugares, sendo, um ponto benéfico no que diz respeito ao caso de
estudo. Este mesmo artigo refere que existem excecoes, tais como construgoes e acessos
a equipamentos ou de infraestruturas de interesse publico. Também no Capitulo III,
Seccdo II, Artigo 20) sdo referidos os “equipamentos em Areas de Protecdo Costeira”
onde se refere que estes sao para fins recreativos, lazer, turisticos, saude, infraestruturas
de estacionamento e de apoio a pesca, sendo interditos na “Barreira de Protecao”, como

é o caso.

Quanto as “Areas de vegetacdo rasteira e arbustiva em Area de Protecdo Costeira”
(Capitulo III, Seccao II, Artigo 14) refere-se essencialmente a “conservacao e valorizacao
dos sistemas presentes”. Nestas areas € possivel a construcao de apoios e equipamentos

de praia se cumprirem os respetivos planos.

Por fim, a “Barreira de Protecao” (Capitulo IV, Artigo 24), é considerada “non
aedificandi”, sendo excecoes as acOes previstas nos “Planos de Praia”. Deve ser mantida
a vegetacao rasteira e arbustiva existente e elaboradas acoes de manutencio através de
novas plantacoes, construcao de passadicos sobrelevados, palicadas para a acumulacao

de areias.

2 Plano de Ordenamento da Orla Costeira entre Caminha e Espinho em Resolugdo do Concelho de Ministros n°® 154/2007 — Diario da Republica n.°
190 (I Série) de 2 de Outubro de 2007
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Nas imagens seguintes estao selecionados os artigos que estao presentes no local.

SECCAOII
Area de proteccio costeira

Artigo 10.°
Ambito

1 — A area de protecg¢do costeira (APC) constitui a par-
cela de territorio situada na faixa de intervengao do POOC
considerada fundamental para a estabilidade do litoral. na
qual se pretende preservar os locais e paisagens notaveis
ou caracteristicos do patrimoénio natural e cultural da orla
costeira, bem como os espagos necessarios 4 manutengao
do equilibrio ecoldgico, incluindo praias, rochedos e dunas,
areas agricolas e florestais, zonas hiunidas e estuarios.

2 — Constituem excepeao ao disposto no niimero anterior:

a) A construgdo de edificios e acessos a equipamentos ou de
infra-estruturas de interesse publico, nomeadamente por-
tuarias, de sancamento basico ou de interesse para a defesa
nacional, desde que a sua localizacdo scja criteriosamente
estudada e analisados e minimizados os respectivos impactes
ambientais:

€) Os apoios ¢ equipamentos de praia nos locais determinados
pelo POOC ¢ sujeitos as condicionantes decorrentes da sua
localizagao no dominio piablico hidrico.

Artigo 13.°
Praias em APC

1 — Integram esta categoria de espaco todas as praias como tal
identificadas na planta de sintese ¢ as faixas de terreno com natureza
dc praia.

2 — Quaisqucr acgdes de intervengao ou aproveitamento com inci-
déncia nestas dreas, para além do especificamente determinado no
POOC, incluirdo prioritariamente objectivos de conservagio e valo-
rizagdo dos sistemas presentes, com destague para a reposicio de
arcias.

3 — Sdo interditas as acghes que possam vir a introduzir alterago
na diniimica costeira e wmqéumw:odiﬁcaqﬁo da costa, tais cx;ﬁ
extracgOes de areias, implantacio de estruturas fixas (espordes e
muros) ¢ outras, ainda que amoviveis, que causem obstaculo ao livie
cncaminhamento das arcias ou infroduzam alterages aos ventos ¢
correntes existentes.

4 — 8o igualmente interditas todas as acgdes que impliquem a
impermeabilizagdo ou a poluigio do solo, bem COmMO Oulras capazes
de alterarem negativamente a estabilidade destes ccossistemas,

5 —E interdita a apanha dc moluscos ¢ o pisoteio nas bancadas
intertidais da r{lr;]iﬂ de Angeiras e nas bancadas sitnadas entre os
estudrios do Minho ¢ Lima ¢ entre a Amorosa ¢ a foz do Neiva.
Nestas Gltimas poderdo ser definidas anualmente dreas passfveis de
serem visitadas, por edital conjunto da camara municipal respectiva,
da DRA, Direcgao-Geral das Pescas e da autoridade maritima.

Artigo 142
Areas de vegetagiio rasteira e arbustiva em APC

1 — Integram esta categoria de es todas as dreas que ocu,
fundamenm%meme a antq:»grgia eas zop:gdunams, incluix?do—se a&a:::
nesta categoria, pelas suas caracteristicas especificas, 0 promontorio
de Montedor, no concelho de Viana do Castelo.

2 — As intervengoes a realizar nestas drcas, para além de cum-
prirem com as regras do POOC, incluirdo prioritari bjecti
de conservacio e valorizagio dos si I dmitind
apenas a alteragao do coberto vegetal se esta visar a valorizagao eco-
l6gica e a conciliacio com actividades de recreio que nzo imper-
meabilizem o solo.

3 — Sao interditas as acgdes que impliquem a impermeabilizacao,
€rosao ou poluicio do solo, bem como outras capazes de alterarem
negativamente a estabilidade destes ecossistemas, nomeadamente:

a) A execucao de quaisquer novas edificacoes. com excepedo
dos apoios e equipamentos de praia, desde que cumprindo
as caracteristicas e localizacao definidas nos planos de praia:

b) A destruicao de solo vivo ¢ do coberto vegetal, salvo o dis-

o no n.° 2;

¢) A alteracao da topografia do solo;

d) O Jaisotcio quando nao scjam utilizados os caminhos dcfi-
nidos para o efeito:

e) A circulagao de veiculos motorizados, com excepcio dos
veiculos utilizados para a recolha do sargaco. desde que
utilizem os espacos predefinidos para o efeito:

f) A captacdo, o armazenamento, o desvio ou a conducao de
dguas, bem como a drenagem, a impermeabilizacao ou a
inundacao de terrenos e demais alteragoes a rede de dre-
nagem natural e ao caudal ou & qualidade das dguas super-
ficiais ou subterrdncas.

Figura 10: Regulamento POOC (artigos)

Artigo 20.°
Equipamentos em APC

1 — Integram esta categoria de espaco as 4reas de equipamentos
recreativos e de lazer, turisticos e de saide e de infra-estruturas de
estacic 0 » bésico e de apoio a pesca e aquicultura,
incluindo os respectivos estabelecimentos conexos, existentes ou pre-
vistos nos PMOT, e directamente afectas ao uso e fruicio da orla
costeira.

2 — Salvo nos casos previstos no POOC, incluindo planos de praia
e propostas de intervencio, serdo mantidos nesta categoria de espaco
0s seus usos actuais, sendo interdita:

a) A sua utilizacao com actividades nao compativeis com as
referidas non.® 1;

b) A construgao de edificios e de infra-estruturas nio rela-
cionados com as actividades mencionadas no n.° 1 ou se
situados em barreira de proteccao;

¢) A alteracao do seu uso quando implique a destruicao do
coberto vegetal existente ou o aumento da area edificada
ou impermeabilizada.

CAPITULO IV

Zonas ameacadas pelo mar

Artigo 23°
Ambito
1 — A barreira de proteccdo e as zonas de risco coin-
cidem com 4reas sujeitas a erosdo costeira, passiveis de
virem a integrar zonas ameacadas pelo mar, nos termos

do disposto no artigo 22.° da Le1 n.° 54/2005, de 15 de
Novembro.

2— Enquanto ndo ocorrer a classificacdo das zonas ameacadas
pelo mar, observar-se-d nestas areas o disposto no presente Regu-
lamento relativamente a barreira de protecco e zonas de risco.

Artigo 24.°
Barreira de proteccao

1 — A barreira de proteccao inclui as faixas de APC consideradas
indiipcnséveis para reter o avango do mar, constituindo area non
aedificandi.

2 — Nestas faixas aplicam-se as restricoes especificas da classe de
espacos APC e, dentro desta, das categorias praias, dreas de vegetaciao
rasteira e arbustiva, zonas himidas e estudrios.

3 — Constituem excepcao ao disposto nos niimeros anteriores as
accoes previstas e identificadas nos planos de Bma € nas propostas
de intervengao que fazem parte integrante do

4 — Na barreira de proteccao serd mantida a vegetacao rasteira
¢ arbustiva existente e, de acordo com os planos de praia e propostas
de intervencao, serao elaboradas todas as acgoes consideradas neces-
sdrias para a sua manutencao, nomeadamente:

a) Construcdo de passadicos sobrelevados e vedacbes que
impecam o pisoteio e destruicao da vegetacao:

b) Construgdo de palicadas com vista 4 acumulacao de areias:

¢) Plantacdo de vegetacao rasteira e arbustiva e arborizacao,
por forma a auxiliar o processo de retengdo de areias:

d) Accoes de enchimento artificial.
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Plano da Reserva Ecolégica Nacional (REN)3

Apresenta interdi¢gdes (Capitulo IlI, Artigo 20.0) destacando-se as obras de urbanizagéo,
construgao e ampliagdo, no entanto, no artigo seguinte (Capitulo Ill, Artigo 21.0) é
comunicado que podem ser feitas agdes desta natureza, desde que sejam de relevante
interesse publico. No artigo 26.0 do mesmo capitulo as areas incluidas na REN podem

ser cedidas para espacos verdes ou de utilizagao coletiva.

Relativamente as “Areas de protegao do litoral”, é preciso destacar as alineas referentes
a “faixa maritima de protegéo costeira” e as “dunas costeiras” (Secgéo |, alineas a) e
g)), por serem as que se integram na area em estudo. A “faixa maritima”, é considerada
a zona com maior riqueza bioldgica, tendo uma alta produtividade desses recursos
devido ao elevado hidrodinamismo. Ja nas “dunas costeiras” é de relevar as a¢des que

se podem realizar, destacando-se a manutencéo da linha da costa.

Nas “zonas ameacadas pelo mar” inseridas nas “Areas de prevencao de riscos naturais”
(Secgao lll, alinea b)), séo possiveis agdes que nao coloquem em causa a prevengao e

reducédo do risco, bem como a manutencao do equilibrio do sistema litoral.

Neste plano, as zonas em estudos estdo inseridas nos seguintes artigos:

Capitulo Il
Regime das areas integradas em REN

Artigo 20.°
Regime

1 - Nas areas incluidas na REN s3o interditos ou usos e as acgdes de iniciativa plblica ou privada que se traduzam em:

a) Operagdes de loteamento;

b) Obras de urbanizagdo, construcéo e ampliacao;

c) Vias de comunicagao;

d) Escavagdes e aterros;

€) Destruicdo do revestimento vegetal, ndo incluindo as agdes necessarias ao normal € regular desenvolvimento das
operagdes culturais de aproveitamento agricola do solo, das operagdes comrentes de condugdo e exploragdo dos espacos
florestais e de acbes extraordinarias de protecao fitossanitaria previstas em legislagao especifica.

Artigo 26.°
Operagdes de loteamento

1- As areas integradas na REN podem ser incluidas em operagdes de loteamento desde que néo sejam desfinadas a usos
ou agbes incompativeis com os objefivos de protegao ecoldgica e ambiental e de prevengao e redugao de riscos naturais.
2 - As areas integradas na REN podem ser consideradas para efeitos de cedéncias destinadas a espacos verdes piblicos
€ de ufilizacao coletiva, infraestruturas e equipamentos que sejam compativeis, nos termos do presente decreto-lei, com os
objetivos de protedo ecoldgica e ambiental e de prevencdo e redugdo de riscos naturais daguelas areas.

3 Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional, Decreto-Lei n.2 166/2008, Diario da Republica n.2 162/2008, Série | de 2008-08-22, Alterado pelo/a
Artigo 3.2 do/a Decreto-Lei n.2 124/2019 - Diario da Republica n.2 164/2019, Série | de 2019-08-28, em vigor a partir de 2019-08-29

Alterado pelo/a Artigo 5.2 do/a Decreto-Lei n.2 239/2012 - Diario da Republica n.2 212/2012, Série | de 2012-11-02, em vigor a partir de 2012-12-01,
produz, efeitos a partir de 2012-12-01
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Anexo |

(a que se refere o artigo 5.°)
Definigdes e critérios de delimitagao de cada uma das areas referidas no artigo 4.° e funcbes respectivamente
desempenhadas
Alteragdes

AReraco pefo/a Arigo 3. 0o/a Decreto-Lel n.* 124/2019 - Diario da Repdblica n.° 16412019, Seérie | ¢e 2019-08-28, em vigor a partir de 2013-08-29
’ Secgao |
Areas de protecgéo do litoral
a) Faixa maritima de protecdo costeira
1 - A faixa maritima de protegdo costeira € uma faixa ao longo de toda a costa maritima no sentido do oceano,

correspondente a parte da zona neritica com maior riqueza bioldgica, delimitada superiormente pela linha que limita o leito
das aguas do mar, ou pelo limite de jusante das aguas de transicao e inferi pela batimétrica dos 30 m.

2 - A faixa maritima de protecdo costei teriza-se pela sua elevada produtividade em termos de recursos biologicos e
pelo seu elevado hidrodinamismo responsavel pelo equilibrio dos litorais arenosos, bem como por ser uma area de
ocomréncia de habitats naturais e de espécies da flora e da fauna marinhas, d as consi dei
comunitario nos termos do Decreto-Lei n.® 140/99, de 24 de abril, alterado pelos Decretos-Leis n.os 49/2005, de 24 de
fevereiro, & 156-A/2013, de 8 de novembro.

|- Dunas costeiras
1 - As dunas costeiras sdo formas de acumulacdo edlica de areia marinhas.

2 - A area correspondente as dunas costeiras € delimitada, do lado do mar, pela base da duna embrionaria, ou frontal, ou
pela base da escarpa de erosdo entalhada no cordéo dunar, abrangendo as dunas frontais em formacdo, préximas do mar,
as dunas frontais semiestabilizadas, localizadas mais para o interior, e outras dunas, estabilizadas pela vegetacdo ou
moéveis, cuja morfologia resulta da movimentacao da propria duna.

3 - As dunas costeiras sdo divididas em duas classes: dunas costeiras litorais e dunas costeiras interiores:

i) As dunas costeiras litorais sdo as que tém um papel ativo na defesa contra a eroséo costeira (dunas frontais ou outro tipo
de dunas f das sobre depdsitos costeiros ndo consclidados como praias, restingas, planicies costeiras, efc.) e que sdo
passiveis de poderem vir a sofrer erosdo marinha tendo em conta a evolucdo geoldgica e subida do nivel do mar para os
préximos 100 anos;

ii) As dunas costeiras interiores sdo aquelas que pela sua localizagdo estejam fora do dominio da erosdo marinha, tendo
em conta a subida do nivel do mar para os proximos 100 anos.

1 - As zonas ameacadas pelo mar sdo areas contiguas a margem das aguas do mar que, em fungao das suas
caracteristicas fisiograficas € morfologicas, evidenciam elevada susceptibilidade a ocorréncia de inundagbes por
galgamento oceanico.

2 - A delimitagao das zonas ameacadas pelo mar deve incluir as areas susceptiveis de serem inundadas por galgamento
oceanico e contemplar todos os locais com indicios € ou registos de galgamentos durante episdodios de temporal.

3 - Em zonas ameagadas pelo mar podem ser realizados 0s usos € acgdes que nao coloquem em causa, cumulativamente,
as seguintes funcoes:

i) Manutencéo dos processos de dinamica costeira;

ii) Prevencao e reducio do risco, garantindo a seguranca de pessoas e bens;

iii) Manutencao do equilibrio do sistema litoral.

Figura 11: Regulamento REN (artigos)
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Dominio Pablico Hidrico (DPH)4

A Lei do Dominio Puablico Hidrico engloba o “dominio publico maritimo”, que diz

respeito as aguas costeiras e as suas margens.

Em “Zonas Ameacadas pelo Mar”, presente no artigo 22°, preveé se o avanco das
aguas sobre terrenos particulares, e estes sio dominados pelo Governo, como
“Zonas Adjacentes”, esta zona pode proceder a classificacao destas ocupacoes

como proibidas ou areas de ocupacao edificada condicionada.

E de salientar, que nao se teve a confirmacao de que as zonas em estudos, facam
parte destes artigos, mas por sua vez entende se com a sua leitura, essa

possibilidade.

4 Decreto-Lein. 254/2005 de 15 de Novembro 2015, Diario da Reptblica n.2219, 1.2série. Assembleia da Republica.
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Artigo 2.0
Dominio pitblico hidrico

1 — O dominio publico hidrico compreende o domi-
nio piiblico maritimo, o dominio piblico lacustre ¢ flu-
vial e o dominio publico das restantes dguas.

2— 0O dominio piblico hidrico pode pertencer ao
Estado. as Regidoes Autonomas € aos municipios ¢
freguesias.

Artigo 3.9
Dominio pablico maritimo
O dominio pablico maritimo compreende:

a) As dguas costeiras ¢ territoriais;

b) As dguas interiores sujeitas a influéncia das
marés, nos rios, lagos e lagoas;

c) O leito das dguas costeiras e territoriais ¢ das
dguas interiores sujeitas a influéncia das marés;

d) Os fundos marinhos contiguos da plataforma
continental, abrangendo toda a zona econémica
exclusiva:

¢) As margens das dguas costeiras ¢ das dguas inte-
riores sujeitas a influéncia das marés.

Artigo 22.¢
Zonas ameacadas pelo mar

1 — Sempre que se preveja tecnicamente o avango das
dguas do mar sobre terrenos particulares situados além
da margem. pode o Governo, por iniciativa do Instituto
da como autoridade nacional da dgua, ou do Ins-
tituto da Conservacao da Natureza, no caso de areas clas-
sificadas, classificar a drea em causa como zona adjacente.

2 — A classificacao de uma drea ameacada pelo mar
como zona adjacente ¢ feita por portaria do Ministro
do Ambiente, do Ordenamento do Territério ¢ do
Desenvolvimento Regional. ouvidas as autoridades
maritimas em relacio aos trechos sujeitos a sua juris-
dicao. devendo o referido diploma conter a planta com
a delimitagdo da drea classificada e definindo dentro
desta as dreas de ocupacao edificada proibida e ou as
dreas de ocupagio edificada condicionada.

Artigo 24.°
Zonas adjacentes

1 — Entende-se por zona adjacente as dguas piblicas
toda a drea contigua & margem que como tal seja clas-
sificada por se encontrar ameacada pelo mar ou pelas
cheias.

2 — As zonas adjacentes estendem-se desde o limite
da margem até uma linha convencional definida para
cada caso no diploma de classificacao. que corresponde
a linha alcancada pela maior cheia, com periodo de
retorno de 100 anos. ou & maior cheia conhecida, no
caso de nao existirem dados que permitam identificar
a anterior.

3 — As zonas adjacentes mantém-se sobre proprie-
dade privada ainda que sujeitas a restricoes de utilidade
publica.

4 — O o6nus real resultante da classificaciao de uma
drea como zona adjacente € sujeito a registo, nos Lermos
¢ para efeitos do Cadigo do Registo Predial.

Artigo 25.°
Restrigoes de utilidade pablica nas zonas adjacentes

1 — Nas zonas adjacentes pode o diploma que pro-
cede & classificacdo definir dreas de ocupacao edificada
proibida ¢ ou dreas de ocupacio edificada condicionada,
devendo neste tltimo caso definir as regras a observar
pela ocupacao edificada.

4 — Podem as areas referidas no n.° 1 ser utilizadas
para instalacio de equipamentos de lazer desde que
nao impliquem a construgio de edificios. mediante auto-
riza¢do de utilizacao concedida pela autoridade a quem
cabe o licenciamento da utilizacao dos recursos hidricos
na drea em causa.

5 — Nas dreas delimitadas como zonas de ocupacio
edificada condicionada s6 é permitida a construgao de
edificios mediante autorizacao de utilizacao dos recursos
hidricos afectados e desde que:

a) Tais edificios constituam complemento indis-

nsavel de outros ja existentes e devidamente

icenciados ou que se encontrem inseridos em
planos ja aprovados: ¢, além disso.

b) Os efeitos das cheias sejam minimizados através
de normas especificas, sistemas de protecgao e
drenagem e medidas para a manutencio € recu-
peracao de condicoes de permeabilidade dos
solos.

8 — As accoes de fiscalizacao ¢ a execucdo de obras
de conservacao e regularizacao a realizar nas zonas adja-
centes podem ser efectuadas pelas autarquias, ou pelas
autoridades maritimas ou portudrias, a solicitaciao e por
delegacao das autoridades competentes para a fiscali-
zacao da utilizacao dos recursos hidricos.

Figura 12:Regulamento DPH (artigos)
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Plano do Parque Natural do Litoral Norte (PNLN)5

Este presente regulamento, pretende a requalificacdo da paisagem natural, promove
também o turismo, atividades econémicas tradicionais e a recuperacao, valorizacao do

patrimonio local.

Refere também, restricoes que salienta a proibicao de circularem veiculos fora das
estradas e caminhos existentes, a menos que estes se destinem a recolha de sargaco,

embarcacOes e limpeza de praias.

O local em estudo integra-se nas “Areas de protecdo parcial do tipo I”.

CAPITULOI
Disposicdes comuns

Artigo 7.2

Accdes e actividades a promover

d) A requalificacdo da paisagem. com vista a preser-
vacdo dos valores paisagisticos presentes, através de
acgoes de ocultacdo ou eliminacio de intrusdes visuais
e da erradicacao ou controlo da presenga de espécies
vegetais nao indigenas como a acacia (4. Longifoliae A.
Melanoxylon) e a erva das pampas (Cortaderia selloana),
entre outras:

¢) O restabelecimento e protec¢ao do cordao dunar.
em especial nas zonas sujeitas a maiores pressoes e junto
a0s trogos terminais (divagantes) das linhas de agua cos-
teiras; _

g) Aremocao das construgdes que. pela sua localizagdo
inadequada, contribuem para o agravamento dos problemas
de erosdo costeira neste trogo do litoral;

J) O turismo de natureza que potencie a correcta fruicao
dos valores naturais do PNLN e promova o desenvolvi-
mento sustentavel da regido:

) A promogado das actividades economicas tradicionais
de base regional que respeitem e promovam 0s valores
naturais da regiao. numa optica de desenvolvimento sus-
tentavel;

P) Arecuperagao € valonzagao do patrimonio cultural,
nomeadamente dos elementos arqueologicos e arquitec-
tonicos mais relevantes, compatibilizando o seu uso com
os objectivos de conservacao da natureza em coordenacdo
com as entidades com competéncia na matéria:

A ptew}engio de situacoes de risco. acidentes e ca-
tastrofes;
Artigo 8.°
Actos e actividades interditos

Na drea terrestre de intervencido do POPNLN, para além
daqueles cuja interdicdo decorre de legislacio especifica
e sem prejuizo das disposigdes especificas previstas para
as areas sujeitas a regimes de protecgao, sao interditos os
seguintes actos e actividades:

5) A circulacdo de quaisquer veiculos fora das estradas
e caminhos existentes, com excepgdo dos tractores e ma-
quinas agricolas e veiculos de carga quando ao servigo de
exploragdes agricolas, pecuarias ou florestais sitas na area
do PNLN, quando em actividades de recolha de sargaco
ou em actividades de recolha de embarcagdes de pesca ou
quando em acgdes de vigilancia. fiscalizacdo, combate a
incéndios florestais e limpeza de praias;

Figura 14: Regulamento PNLN (artigos)

SECCAOII
Zonamento

SUBSECCAO1I
Areas de proteccio parcial

DIVISAO I
Areas de proteccao parcial do tipo |

Artigo 12.°
Ambito e objectivos

1 — As areas de protec¢do parcial do tipo 1 correspon-
dem a espagos que contém valores naturais e paisagisticos
cujo significado e importancia, do ponto de vista da con-
servacao da natureza e da biodiversidade, se assumem no
seu conjunto como relevantes ou excepcionais, apresen-
tando uma sensibilidade ecologica elevada ou moderada,
nomeadamente a vulnerabilidade, entre outros, a perturba-
¢do humana. ao pisoteio e a erosao e dinamica costeira.

2 — As areas referidas no numero anterior englobam
essencialmente as areas de sapal, os lodagais, o camgal,
as depressdes humidas intradunares e as comunidades ri-
picolas e de areias estabilizadas, bem como todas as areas
que independentemente dos biotopos associados se insiram
em barreiras de proteccdo. como tal definidas no POOC
de Caminha-Espinho ou em areas cuja vulnerabilidade a
poluicao & considerada elevada.

3 — As areas de protecgdo parcial do tipo 1 tém como
objectivo contribuir para a manutencao dos valores naturais
e paisagisticos.

Figura 13: Regulamento PNLN (artigos)

s Regulamento do Plano de Ordenamento do Parque Natural do Litoral Norte, em Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 175/2008 de 24 de
Novembro, Didrio da Republica n.2228, 1.2série.. Presidéncia do Conselho de Ministros
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CAPITULO II

Areas de intervencio especifica

Artigo 20.°
Ambito e objectivos

1 — As areas com caracteristicas especiais que reque-
rem a adopgao de medidas ou acgdes especificas que. pela
sua particularidade, nio sdo totalmente asseguradas pelos
niveis de proteccdo anteriores, € aplicado um regime de
intervencao especifica.

2 — As areas de intervengdo especifica. que possuem
regimes de protec¢ao especificos e que se enconfram as-
sinaladas na planta de sintese, compreendem espagos com
valor patrimonial. natural ou cultural, real ou potencial,
que carecem de valorizacdo, salvaguarda, recuperagio,
reabilitacdo ou reconversio.

3 — Constituem objectivos prioritarios de intervencao
nestas areas:

a) A realizacdo de acgdes para a recuperagao dos ha-
bitats;

b) A manutengdo das utilizagdes necessarias a conser-
vagdo dos recursos naturais;

¢) A recuperacio dos espacos degradados:

d) A requalificagdo das areas edificadas, permitindo
desta forma aumentar o seu valor natural e paisagistico
¢ diminuir, simultaneamente, o impacte sobre as areas de
proteccio parcial adiacentes.

Artigo 28.°
Area de intervencio especifica de Pedrinhas/Cedobém

A drea de intervencgdo especifica de Pedrinhas/Cedo-
bém deve ser objecto da promogao integrada por parte
do ICNB. 1. P.. do INAG, I. P.. da Camara Municipal de
Esposende, de associagoes e privados. atraves de medidas

que visem a recuperagao do sistema dunar, mantendo as
actividades locais, para o que devem ser levadas a cabo
as seguintes acgdes:

Artigo 33.°
Edificacoes e infra-estruturas

1 — Fora dos perimetros urbanos carecem de autoriza-
¢do do ICNB. L P:

a) As obras de construgdo de edificagdes de apoio as
actividades agricolas, florestais e pecuarias:

b) As obras de ampliacao, construgio. reconstrugao e
demolicdo de edificacdes:

¢) As obras de construcdo de edificagdes de interesse
municipal cuja localizacio seja devidamente fundamen-
tada e desde que sujeitas a procedimento de avaliacdo de
impacte ambiental, quando aplicavel, ou a uma analise de
incidéncias ambientais.

2 — Relativamente as obras referidas na alinea @) do
nuimero anterior, a emissao de autorizagao pelo ICNB, I P.
depende da observagdo dos seguintes critérios:

a) Integrar-se na envolvente natural e ser construidas em
compatibilidade com os valores paisagisticos, ecologicos
e culturais em presenca;

b) Ser demonstrada a sua necessidade, designadamente
pela inexisténcia de outras edificagdes que possam cumprir
a mesma funcao;

¢) Serem amoviveis ou ligeiras. ou seja, construidas com
materiais pre-fabricados. modulados ou ligeiros de modo
a permitir a sua facil desmontagem e remogao:

d) Ter a area de implantacdo minima compativel com
a fungao pretendida;

¢) Ter a cércea maxima de 3 m, com excepgao de silos,
depositos de agua ou instalacOes especiais devidamente
justificadas;

/) Ter a area de implantagio maxima de 50 m’;

£) Ter um niimero de pisos igual ou inferior a 1.

Figura 15:Regulamento PNLN (artigos)

4 — Relativamente as obras de construgao e reconstru-
¢ao referidas na alinea b) do n.° 1. bem como as obras de
construcdo de edificacdes de interesse municipal previstas
na alinea ¢) do mesmo numero. a emissao de autorizacio
pelo ICNB, 1. P., depende da observagiao dos seguintes
critérios:

a) O tragado arquitectonico das edificacdes deve pri-
vilegiar os valores essenciais da arquitectura tradicional
da regido. procurando-se, em particular. a integragao dos
elementos da fachada. devendo utilizar-se tanto quanto
possivel no projecto elementos tipologicos de composi¢ao
e materiais tradicionais da regiao;

b) E obrigatorio o tratamento paisagistico adequado, a
executar de acordo com projecto realizado para o efeito,

com vista a0 enquadramento paisagistico, a estabilizacdo
de terras, a redugdo dos impactes visuais negativos, bem
como a manutencao do coberto vegetal e da arborizacio
existentes nas areas envolventes;

¢) Durante a execucdo dos projectos referidos na ali-
nea anterior devem ser tomadas as medidas cautelares
necessarias para minimizar as perturbacdes ambientais e
reduzir os impactes negativos correspondentes;

d) Nos casos em que se aplique, € necessario a apre-
sentagdo do respectivo projecto de saneamento basico,
que contemple solugdes adequadas para o abastecimento
de agua, drenagem. tratamento e destino final das aguas
residuais e a remogao e tratamento dos residuos solidos;

e) As habitacdes isoladas, as edificagdes afectas ao tu-
rismo da natureza e outras construgdes que produzam
efluentes susceptiveis de serem langados nos cursos ou
planos de agua devem ser obrigatoriamente ligados aos sis-
temas de drenagem municipal ou, caso tal nao seja viavel,
ser dotados de fossas estanques ou de outros sistemas de
tratamento eficazes, nos termos do presente regulamento
e da legislagio em vigor:

/) O abastecimento de agua, a drenagem e tratamento de
esgotos e o abastecimento de energia eléctrica, caso nio
exista rede publica, tém de ser assegurados por sistema
autonomo ambientalmente sustentavel:

g) Os acessos deverao incidir sobre caminhos existen-
tes, sem recorrer ao alargamento ou modificagio da sua
plataforma.

Artigo 34*
Turismo de natureza

1 — O turismo de natureza desenvolve-se segundo di-
versas modalidades de hospedagem de actividades e servi-
¢os complementares de animacao ambiental que permitam
usufruir do patrimonio natural e cultural, tendo em vistaa
oferta de um produto turistico integrado e diversificado.

2 — As modalidades de turismo de natureza definidas
para o Parque Natural do Litoral Norte sio:

a) Alojamento;

b) Animacao;

¢) Interpretagao ambiental: e
d) Desporto de natureza.

3 — Aos empreendimentos de turismo de natureza
aplica-se a regulamentagao especifica em vigor. sem pre-
juizo das disposi¢des contidas no presente regulamento.

4 — Na area de interven¢do do POPNLN sio pemmitidas
obras de reconstrucdo. alteragdo e ampliacdo de edifica-
¢oes existentes para turismo de natureza de acordo com o
disposto nos regimes de proteccao definidos na planta de
sintese e no artigo anterior.

XXI



Polis Litoral Norte (PLN)¢

A Polis Litoral Norte tem como objetivo a requalificacdo do territorio, valorizacao do
patrimonio e apostar na sustentabilidade.

Os objectivos essenciais destas intervengdes sao:

Proteger e requalificar a zona costeira,
tendo em vista a defesa da costa, a promoc&o da conservacéo da natureza e biodiversidade, a renaturalizacéo e a
feestruturacao de zonas lagunares e a preservacao do patrimonio natural e paisagistico, no ambito de uma gestao sustentavel.

Prevenir e defender,
pessoas, bens e sistemas de riscos naturais.

Promover a fruigédo publica do litoral,
suportada na requalificacéo dos espacos balneares e do patrimonio ambiental e cultural

Potenciar os recursos ambientais como fator de competitividade,
atraves da valorizacao das atvidades econémicas ligadas aos recursos do litoral e associandc-as a preservacao dos recursos
naturais.

A execucdpo destas intervencdes é assegurada por empresas publicas consttuidas sob a forma de sociedade comercial de

capitais exclusivamente publicos, com a participacdo maioritaria do Estado e€ munoritdria dos municipios teritorialmente
abrangidos.

Numa primeira fase foram identificadas trés areas - Polis Litoral Norte, Polis Litoral Ria de Aveirg, Polis Litoral Ria Formosa - a
gue se juntou, posteriormernte, o Polis Litoral Costa Vicentina.

Figura 16: Regulamento Polis Norte (artigos)

Visto isto, e depois da anélise dos varios regulamentos presentes nos locais em estudo,
passamos para uma proposta para estes locais, mais propriamente para a relocalizagio

dos 7 restaurantes e habitacoes de 1° habitacdo, e também, para a requalificacdo de
Cedovém.

Esta proposta surge devido a um problema constante do avanco da 4gua do mar, e por

sua vez, a demolicao deste nticleo de restaurantes e habitacdes.

6

Polis Litoral — Operagdes Integradas de Requalificacdo e Valorizagdo da Orla Costeira em Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 90/2008 de 3
de Junho — Diario da Republica n.2106, 1.2Série. Presidéncia do Conselho de Ministros
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Capitulo 4

4. Intervencao no Local

Apdbs uma analise dos regulamentos presentes no local em estudo e de um estudo do

local, passa se agora para uma possivel proposta de intervencao no local.

Com esta proposta, busca se encontrar uma solucao que facga face ao avanco das aguas
do mar, de modo que quando houver o avanco do mar, a restauracao e as habitacoes que
se encontram no local ndo venham a ser prejudicadas com tal acontecimento. Para tal,
toma se a decisdo de requalificar o local e relocalizar a restauracdo e habitacdes para

outro ponto da freguesia.

Pretende se assim dar continuidade ao desenvolvimento econémico e social da freguesia,
uma vez que o nucleo de restaurantes presentes no local, ¢ um ponto essencial para a

economia e turismo da regiao.

Com a intervencao também se pretende dar uma nova vida ao local, criando espacos
verdes, parques infantis e estacionamentos, uma vez que estes espagos sao quase

inexistentes na freguesia.
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4.1 Proposta de Demolicoes

A proposta de demolicoes, é sustentada pelo facto de no local haver um aglomerado de
construgodes ilegais em cima da duna e correndo o risco de um dia virem a ser destruidas
pelo mar e pondo assim em causa a vida de moradores e demais pessoas que o
frequentam, esta proposta apoia se também na manutencao dunar.Para tal, como é
demostrado na imagem seguinte, pretende se demor todas as construcoes que estejam
em cima da duna, grande parte delas sendo, moradias de 22 habitacao e anexos de apoio

a pesca.

.

(177

@ Ponto de acesso Pedonal @ Anexos.
4Praia
@ Cantinho dos Pescadores  Demolicoes

@ Ponto de acesso & Vegetagio
Rodovidrio 4 Praia

Figura 17: Planta de Implantagdo com as Demoli¢oes
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4.2 Requalificacao do Local

A requalificacdo do local, passara por varias etapas, desde a proposta de relocalizacao
dos restaurantes/ moradias até a reestruturacao de acessos e proposta de edificios do
apoio a pesca/praia, uma vez que este local é o ponto relevante na vida piscatoria da
freguesia, devido a existéncia de acesso ao mar pelas embarcacoes.

Figura 18: Planta de Implantag¢do da Proposta
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4.3 Reestruturacao de Cantinho dos Pescadores

O Cantinho dos Pescadores é um lugar de bastante relevancia, uma vez que é o local
onde os pescadores se reunem para confraternizar e também para preparar a pesca do
dia a seguir, este local também é utilizado muitas vezes por pessoas que o querem

usufruir para ler em frente ao mar ou até mesmo reunir se com amigos.

Por isto, pretende se reestrutura lo e dar Ihe uma nova vida, mas mantendo a mesma

fungao e o mesmo conceito de reunido no local.

Figura 19: Cantinho dos Pescadores (fotografia)
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4.4 Proposta de edificios de apoio a Pesca/ Praia

Esta proposta passa pela construcao de edificios somente de apoio 4 pesca, uma vez que
estamos a falar de uma zona piscatoria e que se encontra presente no local a rampa de

acesso ao mar pelas embarcacoes, visto isto faz sentido esta proposta.

Para a execucao desta pensou se em utilizar técnicas mais sustentaveis tendo em conta
que a sua construcao ird se encontrar em cima da duna, devido a isto nao se quer

comprometer a manutencao da duna nem a sua subsisténcia.

="
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Figura 20: Proposta de apoios a pesca e a praia
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4.5. Relocalizagao dos Restaurantes e Habitacoes

Nesta fase da dissertacao, passamos para contexto mais pratico, de execucao e proposta

de relocalizacio.

Nesta proposta teve-se varios pontos em consideracdo, entre eles a falta de espacos
verdes, espacos de lazer e estacionamentos. Tendo em conta isso, estudou se a proposta

de maneira a que pudesse ir de encontro a estes pontos.

Esta proposta esta inserida num terreno baldio a poucos metros da zona de Cedovém,
localiza se na primeira linha de mar e conta com uma éarea de 1500 m?. Escolhe-se este
terreno tendo em vista a sua proximidade com o local em estudo e também por este estar

bem localizado.

A proposta que se segue trabalha com duas cotas, a cota mais alta onde se encontram os
restaurantes, com frente mar, uma zona mais movimentada, nao s6 devido aos

restaurantes, mas também por dar acesso a praia e por passar a ecovia.

Na cota mais baixa, encontra se as moradias, pensou se nesta localizacdo para as
habitacGes, uma vez que estas na rua mais abaixo encontram se mais resguardadas, das

nortadas frequentes na zona, como também do ptblico que podera visitar o local.

Entre estas duas cotas, encontra se os espacos verdes e de lazer. Estes espacgos ligam as
duas cotas através de rampas, fazendo assim um jogo dinamico, que por sua vez cria

€sses espacos.
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»[ocal de Intervengao

Figura 21: Local onde ird se implantar a proposta
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4.6 Os Restaurantes

Os restaurantes tem como conceito “AS CABANAS?”, este foi escolhido devido 4 vivéncia

do local e por este estar situado numa zona frente mar e zona piscatoria.

Estes tem uma area de implantacao de duzentos metros quadrados cada um e esta divido

em 4 espacos: esplanada, zona de confeccao de alimentos, instalagdes sanitarias e sala.

’— 20.0000

esplanada

12,8000

Figura 23: Esquema de organizagdo de Restaurante
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Figura 25: Proposta de Restaurante
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Figura 24: Al¢ado/Corte de restaurante
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Fotografias de referéncia espacial e de construcio’

L
N, R

Figura 26: Imagens de espago de restauragdo

https://espacodearquitetura.com/projetos/restaurante-cven-costa-nova/; FICHA TECNICA
Projeto

Restaurante CVCN
Localizagio

Costa Nova, Aveiro
Arquiteto Responsavel
José Ferreira

Equipa

Jessica Martins
Fotografias

Ivo Tavares

Area Construida (m2)
327

Ano de Construcao
2020

XXXIII



4.7 As Moradias

As moradias, foram pensadas numa versao mais moderna do que os restaurantes, mas

utilizando o mesmo método construtivo.
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Figura 27: Proposta de Moradias
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4.8 Sistema construtivo - Wood Frame

O método construtivo pensado para este projeto foi o Wood Frame.

Este é um dos pilares importantes para este projeto, uma vez que se quer o minimo de

impacto ambiental possivel.
O que é 0 Wood Frame?

Wood Frame é um sistema construtivo que utiliza madeira macica para construir a parte
estrutural do edificio, como vigas e pilares, que sao responsaveis pela distribuicao de
cargas. Em relacdo as paredes, estas sao feitas em placas de OSB, e servem para a
formacao de painéis estruturais, que ajudam no suporte das cargas verticais conduzindo

as até 4 fundacao.

Este sistema construtivo é considerado mais ecologico, pois evita desperdicios, uma vez
que nao € preciso abrir paredes para passar os tubos elétricos e hidraulicos. Nao é s6 por
isso que este sistema € ecoldgico, este uma vez que usa madeiras de reflorestamento,

como o OSB.

Construcao:

Sao diversas as etapas que compodem o processo do wood frame. Em sintese,
geralmente este se inicia com a instalacao da estrutura em madeira, que sera a
responsavel por sustentar todo o edificio. Depois o espaco entre as guias de madeira é
preenchido com isolamento térmico e, por fim, é chegada a hora de fazer a cobertura e

cuidar da vedacao do projeto.

Vantagens:

- Madeira de reflorestamento;
- Construcao agil;

- Edificacao sustentavel;

- Reducao de Residuos;

- Conforto térmico e acustico;

- Facil manutencao.
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Segue se agora varias imagens do método de Wood Frame.

[ 2

F igu 28: Estrutura de Telhado
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Figura 30: Pormenor Estrutural
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Cumeeira

Viga em Pinho12x10cm
Painel OSB 2cm
Tela de PVC Preta 2mm

Barrote Estrutural de pinho
(caibros) 3x6cm

Pormenor 1- Ligacédo de Telhado

Viga em Pinho 12x10cm

Barrote Estrutural de pinho (caibro) 3x6cm
Painel OSB 2cm

Tela de PVC Preta 2mm

Barrote de Suporte em Pinho 12x10cm

Ripado em Pinho 3x2cm
Painel OSB 2cm
Isolamento La de Rocha 5cm {oY
Caixa de Ar 5cm Lampada LED
Barrote estrutural de PinhF;a;if;‘(?:m .
— Suporte de
Painel OSB 3cm Tecto Falso ]

Pormenor 2 - Ligagao de Parede com Telhado

Figura 31: Pormenores do projeto
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Conclusao

Com o desenvolvimento desta dissertacao, teve se um maior conhecimento dos
planos regulamentares da zona, assim como a incompatibilidade das construgoes
presentes no local com o sistema dunar e a problematica da erosao costeira, e o

quanto esta tem prejudicado a costa maritima.

Na execucao desta proposta, fez com que se pensasse nos pontos fracos e fortes
da zona. Com isso, comecou se a proposta, resolvendo a maior problematica que
se encontra no local, o avanco das 4guas e o aglomerado de construcoes presentes

no local.

Para tal desenvolve se uma proposta de planeamento urbano, onde se relocaliza
os restaurantes e parte das habitacoes, criando também outras solugdes para as
défices que se encontram presentes no local, tais como degradacao dos passeios
e passadicos de acesso & praia, a falta de estacionamento e também a falta de

edificios de apoio 4 praia.

Este projeto cresceu e encontrou uma solucao para esta comunidade e para o seu
publico turistico, criando assim condic¢oes para todas as pessoas locais e também

para as que visitam.
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