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Resumo

A presente dissertacao propde um estudo de inspecdo e analise para a reabilitacdo de um
espaco industrial tendo como finalidade a instalacdo de uma residéncia estudantil a localizar-
se na Covilha (UBI), que visa expandir e corrigir auséncias de recursos que a UBI apresenta
neste momento. Deste modo pretende-se estudar a eventual reabilitacdo de uma fabrica com
valor patrimonial de modo a manter a heranca da cidade. Existem varios edificios devolutos
nesta zona da cidade que podem ser reabilitados de forma a criar um entendimento entre os
tempos antigos e modernos uma vez que os edificios de contexto fabril sdo esqueleto pelo

qual a cidade prosperou e se suportou.

Desta forma, e por este motivo, foram seguidos na presente dissertacao os principios da Carta
de Nizhny Sobre o Patrimoénio Industrial (TICCIH, junho 2003). Este edificio que em tempos
serviu a populacdo da Covilhd com o nome de Fabrica Francisco Mendes Alcada - Ultimacao
Estrela, fabrica esta situada entre a ribeira do Goldra e Edificio Il da Faculdade de Engenharia
por isso pertinente edificado para a finalidade destinada neste projeto. Esta fabrica ja passou
por varias mutacdes e pretende-se agora propor mais uma para continuar a prosperar em
conjunto com a UBI e a Covilha. A proposta ira compreender na residéncia quartos desde a
tipologia TO a T2 como também todo o equipamento e servicos necessarios para um bom
funcionamento da mesma conforme o programa definido apds o estudo planeado na presente
dissertacao. Com esta proposta existe o objetivo de melhorar a instituicao UBI e
simultaneamente a Covilhd, sendo importante ndo esquecer o caracter de rematar toda a

envolvente urbanistica enriquecendo a qualidade de vida local.
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Abstract

The present dissertation proposes an inspection and analysis study for the rehabilitation of an
indlstrial space with the purpose of installing a student residence to be located in Covilha
(UBI), which aims to expand and correct absences of resources that UBI presents at this
moment. In this way it is intended to study the possible rehabilitation of a factory with
patrimonial value in order to maintain the inheritance of the city. There are several vacant
buildings in this area of the city that can be rehabilitated in order to create an understanding
between ancient and modern times since the buildings of factory context are the skeleton by

which the city prospered and endured.

In this way, and for this reason, the principles of the The International Committee for the
Conservation of the Industrial Heritage (TICCIH), were followed. This building that once
served the population of Covilha with the name of Fabrica Francisco Mendes Alcada -
Ultimacao Estrela, is located between the river of Goldra and Building Il of the Faculty of
Engineering, therefore a pertinent built for the purpose intended in this project. This factory
has already undergone several changes and it is now proposed one more to continue to
prosper together with UBI and Covilha. The proposal will include in the residence rooms from
the typology TO to T2 as well as all the equipment and services necessary for a proper
functioning of the same according to the program defined after the study planned in the
present dissertation. With this proposal there is the objective of improving the UBI institution
and simultaneously Covilha, being important not to forget the character of finishing the

entire urban environment enriching the local quality of life.
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Reabilitacao de Edificio Industrial para Residéncia Universitaria em Covilha

Capitulo 1- Introducao

1.1 Enquadramento do tema

1.1.1 Fabrica vista como um elemento da reabilitacdo

“Os edificios industriais sGo os testemunhos mais proximos das comunidades, impondo-se
pela utilizacGo de algumas linguagens préprias, difundidas através de diversas solucées
construtivas, caso do telhado em “shed” ou a utilizacdo de diversos materiais de construcdo,

tal como o ferro, o tijolo vermelho e mais tarde o betdo.” [1]

A conferéncia de 2003 do TICCIH, na Russia, incidiu sobre o Patrimoénio Industrial, dando
origem a Carta de Nizhny Tagil sobre o Patrimonio IndUstrial. Nas conclusdoes deste evento,
ficou registado que “(..) os edificios e as estruturas construidas para as atividades
industriais, os processos e os utensilios utilizados, as localidades e as paisagens nas quais se
localizavam, assim como todas as outras manifestacées, tangiveis e intangiveis, sGo de uma
importdéncia fundamental. Todos eles devem ser estudados, a sua histéria deve ser ensinada,
a sua finalidade e o seu significado devem ser explorados e clarificados a fim de serem dados
a conhecer ao grande publico. Para além disso, os exemplos mais significativos e
caracteristicos devem ser inventariados, protegidos e conservados, de acordo com o espirito

da carta de Veneza, para uso e beneficio do presente e do futuro.” [2]

A Carta do Patriménio Industrial inclui as importantes Cartas anteriores, como a Carta de
Veneza (1964) e a Carta de Burra (1994), assim como a Recomendacao R(90) 20 do Conselho

da Europa.” [3]

A propria reconversdo da fabrica deve preservar elementos de valor cultural e arquitetonico,
tendo obrigacdo de dar a conhecer a sociedade a sua historia e preservar o seu patrimonio
que é uma funcao que carece de uma utilizacdo moderada. [4] Logo a propria intervencao
justifica-se nao so por recuperar a ligacdo historica da fabrica com a cidade, como também

redefinir funcdes respondendo as necessidades locais.

“O patriménio industrial compreende os vestigios da cultura industrial que possuem valor
histérico, tecnoldgico, social, arquitectdnico ou cientifico. Estes vestigios englobam edificios
e mdquinaria, oficinas, fdbricas, minas e locais de processamento e de refinacdo,
entrepostos e armazeéns, centros de produgédo, transmissdo e utilizacdo de energia, meios de
transporte e todas as suas estruturas e infra-estruturas, assim como os locais onde se
desenvolveram actividades sociais relacionadas com a industria, tais como habitacées, locais

de culto ou de educacdo. (...)” [5]
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Por isso antes de qualquer intervencao seja de que tipo for deve ser alvo de estudo pelas

varias areas responsaveis previamente.

“Se as sociedades mudam, os valores que vdo criando devem, todos eles, ser protegidos”. [6]
Um dos melhores exemplos deste tipo de transformacao foi o surgimento e a afirmacao do
patrimdnio industrial, por conseguinte “A adaptacdo de um sitio industrial a uma nova
utilizacdo como forma de assegurar a sua conservacdo é em geral aceitdvel salvo no caso de

sitios com uma particular importdncia histérica.” [7]

A heranca industrial erguida ao longo dos ultimos séculos é parte da narrativa histérica da
nossa sociedade a nivel mundial, este “capitulo” foi intitulado de revolucao industrial que
transformou o comércio mundial, reescreveu arquétipos e estandardizou os formatos e
modelos de producao, desenhou as malhas das cidades de acordo com a sua conveniéncia,
tornou-se um marco da propria paisagem. A historia inerente a um lugar faz memoria coletiva
do seu povo. Assim foi escrita a historia, transmitidos os habitos e costumes, delineou-se a
identidade que molda uma nacao e do seu povo tornando-se inevitavelmente um dos periodos

mais significativos da historia da humanidade.

“A reutilizacGo de edificios industriais constitui uma solucdo de preservacGo que tem
acompanhado o reconhecimento da importédncia do patriménio industrial como legado

cultural de um dos periodos mais significativos da histéria da humanidade.” [8]

1.1.2 Avaliacao da reabilitacao

De um ponto de vista, a analise da capacidade de uma reabilitacdo ndo tem solugdes a
partida definidas, sendo que deste modo, cada um tera que adaptar a cidade em causa, indo

ao encontro dos aspetos legislativos, financeiros e técnicos disponiveis. [9]

Ainda assim, a padronizacao de alguns fatores importantes pode ser realizada para que na
reabilitacdo futura a avaliagdo prévia leia de modo integral as necessidades e/ou
potencialidades de cada uma delas. Assim, devem-se levar em conta, particularidades como:
as causas que conduziram a inatividade do edificado, o periodo no qual o mesmo se encontrou
fora de uso e os fatores externos que tinham acao sobre este durante o periodo de inatividade

por exemplo.

Em relacdo a muitos dos imoveis em estado de abandono ou em fase de degradacao devem a
perda de sua funcdo a um grande variedade de razdes, bem como a sua implantacao
inadequada, visto que a natureza das necessidades se alterassem ou porque o desenrolar
urbanistico ndo antecipava a sua inter-relacdo com a massa do planeamento urbano, a

dimensao, embora reduzida mesmo por motivos de expansado passa a ser desapropriada as
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necessidades e tecnologias atuais, a cessao, liquidacdo e/ou substituicdo do produto e

também ao encerramento das empresas que fossem proprietarias destes mesmos imoveis.

Estas estruturas desde o momento devoluto ficam fortemente sujeitos a grandes periodos de
abandono do qual se podem traduzir em consequéncias nefastas para a integridade do edificio
como a auséncia ou caréncia de manutencdo, ocupacdo indevida, atos de vandalismo,

possiveis de dano as estruturas e partes de construcao.

Em fases mais criticas, estes ultimos fatores, podem conduzir a uma deterioracao mais rapida
e consequentemente levar a uma total ou parcial demolicao, consequentes de fatores como
as condicdes técnicas da estrutura, a necessidade de alocacdo de uma nova funcao que deste
modo nao se acomoda ao edificado existente, os aspetos financeiros, econdmicos e a decisao

do promotor.

E importante e fulcral avaliar ndo apenas as patologias que compée o estado de degradacdo
do edificio como também os motivos e razdes pelas quais impulsionaram a degradacao ao

longo do tempo.

Neste sentido, propde-se um programa que pretende nado sO recuperar a inter-relacdo
historica fabrica e cidade, mas por outro lado redefinir as funcdes das diversas fracdes que
constituiram o Conjunto Fabril da Ultimag&o Estrela, aproveitando as potenciais possibilidades
do seu conjunto e adaptando esta grande superficie de construcao existente, para reunir os

equipamentos de que a cidade necessita.

As intervencbes em edificado antigo desenrolam-se por forca da salvaguarda de todos os
elementos com valor cultural e arquitetonico, amplificando de certo modo o
reaproveitamento dos elementos preexistentes pelas razdes ecologicas, de sustentabilidade
ambiental e econdomicas. Os elementos de valor devem ser identificados tendo em conta a sua
preservacdo e restauro no ambito da intervencdo, desde a escala urbana a escala do

pormenor construtivo.

Portanto, em primeiro lugar, a intervencao em edificado antigo tem a sua génese na operacao
que visa a conservacao possivel das diversas partes, ou seja, os elementos e materiais sobre o

qual incide.

Tendo em conta os critérios gerais de intervencao e baseado na dissertacdo de Mestrado
Integrado em Arquitetura realizada por Mariana Silva cujo o tema é a Intervencao na Fabrica
de Ceramicas de Devesas, [9] enumero os pontos que se aplicam também a proposta
apresentada neste documento, sendo uma intervencdo que visa salvaguardar o patrimdnio

industrial em Portugal, nomeadamente:
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A intervencao deve preservar o edificado existente nos seus multiplos aspetos
(sistema estrutural, organizacional), uma vez que o valor esta no edificio como um
todo, nao devendo ser sobrevalorizada a sua imagem exterior, mas a integridade de
todos os seus componentes.

e Aintervencao deve acima de tudo tomar respeito pelas caracteristicas de identidade
da arquitetura e do lugar onde incide e integrar-se de forma perfeita na mesma;

e A proposta deve sempre que possivel salvaguardar o caracter do imével, bem como a
imagem integral de todo o conjunto, preocupacdo de relevo no caso de o imdvel
integrar um grupo de edificios;

e Aintervencdo tem o dever de preservar toda a diversidade arquitetonica que concede
caracter ao imovel, seja no exterior ou no interior;

e Todas as evidéncias de valor patrimonial ndo devem ser removidas ou alteradas,
devendo conservar-se o respeito pelo seu valor cultural, assim como resguardar a sua
integridade fisica e a possibilidade de acesso futuro;

e Toda a intervencdao de andlise e de projeto devem ser documentadas deixando
explicito o estado pré-existente e pré-intervencao bem como as futuras alteracoes a
realizar;

e A participacdo da populacdo que reside na area de entorno nao deve ser colocada de
parte, até porque serdo estes os dinamizadores do espaco em concreto, uma vez que
o programa e a transformacao do espaco afeta diretamente os seus usuarios, trata-se
da criacao de espaco publico;

e As alteracbes deverao ter sempre que possivel, caracter reversivel, e incidindo-se

sobre as questdes funcionais de modo a respeitar e valorizar as pré-existéncias. De

evitar, sao as transformacdes incisivas nas estruturas e partes construtivas, que

impossibilitem ou dificultem a conversao futura para objetivos diferentes dos atuais.

1.1.3 A Reabilitacdo é realmente rentavel?

Sera o processo de reabilitacao a resposta as necessidades econdmicas e sustentaveis?

Partindo do principio que a cidade da Covilhd é efetivamente uma regido histéricamente
ligada a industrializacdo nomeadamente a indlstria dos lanificios, tem-se notado que o
avanco temporal tenha sido feito sobre a readaptacdo e preservacdo de seu patrimoénio
urbano. Foi capaz de construir uma “rede museologica” de interessante valor, um campus
universitario sobre as raizes dos edificios industriais. Tomando o impulso feito pela cidade,
faz todo o sentido conceber neste epicentro rico no campo da reabilitacdo indlstrial a
proposta que é apresentada no ambito desta dissertacdo. Mas nao devemos desviar-nos do

peso que a sustentabilidade tera sobre a nova proposta.
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Para tal, tomamos conscientemente a atitude de reaproveitamento de meios como o espaco,
os materiais e a estrutura, para minimizar o impacto ambiental e econémico da obra a
executar. Apesar das vantagens evidentes ha a contraposicao do custo que uma obra
integralmente nova pode ser economicamente mais viavel contra uma obra de reabilitacao.
No sentido de tratar-se da integracdo e reaproveitamento de um edificio pré-existente, ha
todo um conjunto de elementos a manter, dos quais fundacdes, estrutura, revestimentos,
infraestrutura, técnicas, etc. O que pode representar uma reducao de custos de construcao

relativo a esses elementos numa construcao nova. [10]

Desta perspetiva, pode-se concluir que a reabilitacdo se torna o caminho mais eficaz de
minimizar a necessidade de novos recursos a construcdo. Aumentando o nimero de solucdes
de mercado e assim oferecer mais por menos, mais construcao por menor producao de

residuos, emissoes e custos.

Salienta-se a ideia que reabilitacdo € um meio para a minimizacao de trabalhos de demolicao,
desperdicios, entulho, poluicao e energia. O recurso a reutilizacdo de matérias existentes,
tem como finalidade a atenuacédo do recurso a extracdo de novas matérias-primas. Do lado
interior, caracteristicas como conforto, desempenho, sustentabilidade ambiental sao
sinénimos de equilibrio econémico, embora em alguns casos um maior investimento inicial

pode a curto/longo prazo traduzir-se em poupancas significativas.

1.2 Estrutura e organizacao do trabalho

A dissertacdo comporta uma estrutura de trabalho dividida em trés partes:

Numa primeira fase havera a recolha de informacéo através de uma pesquisa bibliografica de
forma a adquirir conhecimento sobre a edificacao local a intervir para a reabilitacao, Fabrica
Francisco Mendes Alcada — Ultimacao Estrela, na Covilha, nomeadamente, a ocupacao do
territorio e os seus povoadores a sua evolucdo como parte inerente desta sociedade. Por
conseguinte a reabilitacdo torna-se uma solucao viavel para a recuperacao do patrimonio
edificado e solucdo das adversidades atuais, uma pratica sustentavel, dando novas funcdes a
antigos edificados e nao devera ser vista apenas uma solucdo de recurso, ou seja, um espaco

reabilitado pode ser tao adequado como um espaco pensado de raiz.

Na segunda parte, pretende-se analisar e estudar, o estado atual do edificio, com o proposito
de obter informacao para solucdes de qualidade, sustentaveis e econdmicas no sentido da
transformacdo deste edificado devoluto vir a ser residéncia de estudantes conforme o

programa proposto.
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Finalizando, na terceira parte, sera elaborado um projeto, com a intencdo de trabalhar a
fabrica (elemento fulcral desta dissertacao), no qual sera proposta com uma solucdo que visa

justificar os requisitos para uma reabilitacdo de qualidade e preservacdao do patrimonio

indlstrial.
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Capitulo 2 - Breve Histéria da Cidade e da UBI

2.1 Historia

Na perspetiva de contextualizar a cidade da Covilha, desde os tempos mais remotos até ao
seu estado atual, devemos averiguar a importancia histdrica da cidade, o que representou e

representa, tendo em conta a sua evolucao.

2.1.1 Séc. XVINXVIII

Até ao século XVINXVIII a atividade dos lanificios era produzida a uma pequena escala. As
populacdes possuiam os seus proprios rebanhos de onde tiravam proveito da la, matéria prima
na industria téxtil trabalhada através de maquinas bastante rudimentares e manuais,
destaque para a roca, o fuso e o tear primitivo. Ja contavam na altura com um grande
conhecimento nesta area, é possivel eventualmente afirmar que a atividade dos lanificios na
Covilha era trabalhada com mao-de-obra especializada, um oficio que estava enraizado na
sociedade. Seria nesta altura que o trabalho caseiro e doméstico foi progressivamente
substituido pelo aparecimento de grandes manufaturadoras de la. Em 1677, com o objetivo de
impulsionar a indUstria foi obrigatdrio o uso exclusivo de tecidos portugueses, que se refletiu

num notavel desenvolvimento indlstrial. [11]

0 inicio do século XVIII foi marcado por uma grave crise economica originada pelo tratado de
Metheun, que obrigava a que Portugal admitisse no seu territorio tecidos ingleses. Para
contornar esta adverténcia em 1710 é decidido que a cidade passaria a fabricar nas suas
manufaturas todos os fardamentos militares portugueses. Assim foi possivel modernizar as
grandes unidades de manufatura e restabelecer a indistria em 1764. Estavam as condicoes
necessarias reunidas para dar o proximo passo, e é construida a Real Fabrica dos Panos,
dedicada a aprendizagem, para onde sdo contratados professores e técnicos estrangeiros. A
par da Real Fabrica dos Panos comecam a aparecer edificacdes distintas dignas de estudo
nesta area, algumas delas desenhadas por arquitetos e engenheiros. Na cidade as
infraestruturas fabris fixaram-se em 3 nlicleos: no centro historico, na ribeira da Goldra e na

ribeira da Carpinteira. [12]
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Figura 1 - Real Fabrica dos Panos

2.1.2 Séc. XIX

0 inicio do século XIX traria uma nova crise da indUstria dos lanificios nesta cidade levando a
fechar algumas fabricas como por exemplo a Real Fabrica dos Panos, em meados do século
XIX, ainda era utilizada so6 praticamente energia hidraulica, sendo que “as dificuldades de
acessibilidades a Covilhad (...) eram frequentemente evocadas para justificar a tardia e lenta
adesdo a energia a vapor.” [13] A topografia acidentada era uma barreira a extensao dos
edificados fabris, obrigando-as assim a dividir-se em fragcdes. “Pelas especificidades da sua
industria a cidade era uma fdbrica. Um organismo vivo vocacionado para a actividade dos
lanificios, que na sua natureza fragmentada. Por pequenos e médios edificios, desenvolvera

industrias completas.” [14]

Na segunda metade do século XIX acontecimento de grande importancia ocorre, a construcao
e desenvolvimento da linha de caminhos-de-ferro, 1891, com a consequente a supressao de
inimeros problemas relacionados com a escassez de transporte e acessos, melhorando
novamente a situacdo economica da cidade, “as vias de comunicacdo sempre foram
consideradas como decisivas para o progresso de um centro urbano.” [15] Tinha sido
recentemente introduzida a maquina a vapor, o desenvolvimento da cidade comeca a partir
desta altura, da-se um crescimento de producao, operarios e fabricas em paralelo “Eram

entdo 35 fabricas principais em que trabalhavam 3800 operarios em 472 maquinas.” [16].
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2.1.3 Séc. XX

No inicio do século XX a tendéncia de crescimento econémico baixa, epidemias, correntes
migratorias e a grande guerra tiveram um impacto negativo na economia. Contudo com a
implementacdo do Estado Novo, a indUstria teve um bom desenvolvimento a nivel nacional
principalmente apo6s a guerra, com a contribuicdao de incentivos “Uma das caracteristicas da
industrializacdo Portuguesa, no periodo do Estado Novo, pende-se com uma acentuada
dindmica da economia, com predomindncias das preocupacées no sector industrial moderno.
(...). Assim foi a industria até aos anos sessenta, todos os indicadores acentuam os anos
sessenta como uma época de ouro da industrializagéo Portuguesa. A cidade da Covilha néo foi
excecdo, tendo ainda muitos edificios fabris que testemunham esta fase de grande

desenvolvimento.” [17]

Apds isto a Covilha sofre uma quebra de evolucao, a abertura de novas zonas de mercado na
periferia com melhores condicdes abala a estabilidade econdémica. A indlstria, grande forca
que movimenta a cidade, comeca a revelar debilidades que geraram sucessivos
encerramentos das unidades fabris. Este facto justificou-se pela evolucao industrial que a
Covilha, e em geral todo o pais, ndo conseguiu acompanhar. Uma das provas deste atraso
evolutivo na Covilha é a tardia introducao da maquina a vapor, a qual sé ocorreu em 1860, e a

inauguracao da primeira central elétrica em 1930. [18]

Assim a criacado do IPC - Instituto Politécnico da Covilha, em 1973, ocorre com a cedéncia por
parte da camara, dos edificios e terrenos anexos correspondestes a Real Fabrica de Panos. A
criacdo do IPC era a aposta a fazer com resultado do patrimonio fabril devoluto de 1970,
passando de cidade indGstrial a cidade universitaria, o que estava em mente dos responsaveis
da cidade. O proximo passo, era continuar na aposta do ensino sobretudo o IPC assim
passagem para Instituto de ensino universitario, em 1979, seguido de Instituto Universitario
da Covilha, em 1986, reconhecido ainda hoje por Universidade da Beira Interior. O objetivo
centrava-se em revalorizar os edificios fabris, com um tracado historico e qualidade

arquitetonica. [19]

2.1.4 Sec. XXl

Em 1999 o programa Polis chega a Covilha com o seguinte programa “(...) reabilitar os vales e
ribeiras (...) virar a cidade para esses vales criando novas frentes edificadas (...) favorecer e
preservar o patriménio industrial destinando-lhe novos usos (..) favorecer a mobilidade
pedonal através de pontes e meios mecdnicos de acesso ao centro (...) corrigir o sistema de
implantacdo com novas construcbées visando consolidar o tecido Urbano e proporcionar

integrac@o na paisagem.” [20]
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2.2 Universidade da Beira Interior

A industrializacdo em Portugal nao foi tdo marcante dentro do préprio pais como aos olhos do
mundo em comparacdo com outros paises, mas isso nao impediu que os espacos industriais
projetados nao viessem a ser elementos com uma importancia patrimonial digna de atencao.
Os edificios mais emblematicos da Covilha como cidade fabrica e que provam que o trabalho
de reabilitacao aqui feito é exemplar aos olhos do mundo sao a Real Fabrica Veiga e a Real
Fabrica de Panos. A cidade vive das fabricas bem como as fabricas vivem para a cidade, isto
torna a propria urbe um museu in situ. [21]

Figura 2 - Estrada Marqués d’Avila e Bolama | Real Fabrica de Panos

2.2.1 Opolol

O Polo | pode ser descrito em continuidade com a estrada que o desenha. Todo o conjunto &
caracterizado por construcoes oitocentistas, implantacao paralela entre si e a diretriz da

ribeira. Todos os edificios voltam costas a ribeira.

Surgem ent&o ao longo da rua, a Real Fabrica de Panos a Sul, e a Real Fabrica Pereira da Silva
a Norte, ligadas por uma ponte pedonal em arco de volta inteira sobre a estrada que é
simultaneamente marcacao de entrada na cidade. A Universidade da Beira Interior surgiu
exatamente nos edificios que constituem esta rua e fazem parte das Reais Fabricas, sendo
que a sua reabilitacao foi feita por fases. Numa primeira fase é reabilitada a Real Fabrica dos
Panos, seguida da adaptacao desta a espacos de biblioteca, salas de exposicdo, refeitorio,
salas de aula, administracao e anfiteatro. Numa terceira fase é feita a intervencdo num

conjunto de oficinas a poente e por Ultimo o projeto de ligacdo das 3 fases. [22]
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- Area da minha intervencao

1- Empresa Transformadora de Lans - actual Faculdade de engenharia da UBI.

2- Fabrica José Paulo de Oliveira Junior - actual departamento de arquitectura da UBI.
3- Fabrica Manuel Maria Antunes JUnior - actual departamento técnico da UBI.

4- Real Fébrica de Panos - actuais laboratdrios e oficinas do curso téxtil da UBI.

5- Real Fabrica de Panos - actual entrada principal da UBI.

6- Real Fabrica Pereira da Silva - actuais gabinetes e servigos administrativos da UBI.
7- Fabrica Francisco Roque da Costa Junior - actual centro de informatica da UBI.

8- Real Fabrica de Panos - actual Museu de Lanificios da UBI.

9- Palacete José Mendes Veiga - actual Biblioteca Central da UBI.

10- Fébrica Sebastido da Costa Rato - actual

11- Fabrica José da Cruz Fazenda - actual Faculdade de Ciéncias da Saude da UBI.
12- Real Fabrica Veiga - actual arquivo histérico do Museu de Lanificios da UBI.

Figura 3 - Covilha, planta dos polos | e Il da UBI

2.2.2 A Real Fabrica dos Panos

A Real Fabrica dos Panos, manufaturadora pombalina, surgiu no contexto da iniciativa estatal
de promover e controlar a indlstria nacional. O passo que viria mudar o rumo dos
acontecimentos e renovar a identidade indGstrial da cidade foi dado em 1975, com a
reconversao do antigo edificio da Real Fabrica dos Panos. Construida com as pedras da antiga
muralha a época do Marqués de Pombal, esta fabrica foi fundada com o objetivo de
concentrar num s6 espaco varias oficinas que estavam dispersas pela cidade. Introduzindo um
sistema inovador de organizacao do trabalho que permitiu uma producdo em grandes
nimeros, articulada em outros polos de producao. A Real Fabrica foi o inicio de uma nova
era, a evolucado do panorama da indistrializacdo dos lanificios de uma escala comercial para
industrial. Esta logica funciona segundo uma concentracao de varias operacdes de fabrico, de
escola de aprendizagem e de operacoes de acabamento e certificacao de qualidade dos
tecidos. Foi o primeiro impulso para a reabilitacdo e preservacao da histdria e da identidade

da Covilha, reflexo do novo fulgor econdmico e social que se pretendia para a regido e para a
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cidade. A reabilitacdo da Real Fabrica dos Panos, iniciada em 1973, ficou a cargo de
Bartolomeu Costa Cabral e Mauricio de Vasconcelos, tendo sido possivel levar a cabo a
intervencao museoldgica sem por em causa a arquitetura do edificio. A operacao nao tocou na
estrutura do edificado, pretendendo salvaguardar, tanto os elementos de natureza
arqueologica e historica, como o patrimoénio industrial classificado. As intervencdes que
diferem do edificio original sdo muito pontuais, como a abertura de passagens para permitir a
continuidade do percurso do museu ou a reconstrucdo de vestigios de caldeiras e fornalhas,
nada que comprometa a estrutura do edificado. Quanto a sua organizacao interior os espacos
do museu distribuem-se pelo edificio pombalino, integrando-se assim no normal

funcionamento da universidade sem ter uma fronteira demasiado marcada. [23]

A recuperacao do edificado foi feita respeitando a linguagem que a fabrica compreendia até
entao. Existe um ritmo evidente na sua fachada de vaos repetitivos e os materiais puros
atribuem-lhe uma linguagem de austeridade. As modificacées para a adaptacao a sua nova
funcionalidade geram uma relacdo interessante entre o pré-existente e o reconstruido que

tornam este edificio imovel de interesse publico.

T O O O O Of
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Figura 4 - Corte do Museu de Lanificios da UBI Figura 5 - Nucleo da Real Fabrica de Panos

2.2.3 A Real Fabrica Veiga.

A Real Fabrica Veiga foi criada em 1784, e a sua intervencdo concluida em 2004, projeto da
autoria de Bartolomeu Costa Cabral. Tal como a Real Fabrica dos Panos conserva os
elementos construtivos do edificado original e esta localizada mais a sul junto a ribeira do
Goldra. A sua intervencao resultou com um corpo anexo a sul com 2 pisos. Ambos sao
compostos por paredes espessas de granito, cobertura de telha e vaos de caixilharia em ferro.

O projeto de reabilitacao permitiu manter as paredes exteriores em alvenaria de granito,
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assim como as lajes de betao armado do corpo original. A parte poente do volume principal
tinha ja sofrido um projeto de aproveitamento para instalacdo de um silo automovel, resposta
a falta de estacionamento evidente na cidade. O corpo principal ja foi alvo de alteracdes, o
que faz com que as lajes sejam de betdao armado, conservadas com a instalacao do Museu dos
Lanificios. Este edificio sofreu obras de ampliacdo em 1948, 1955 e 1958. A nivel da cota esta
numa zona inferior ao polo 1 e 2 aparentemente desfavoravel, mas que faz uma agradavel

composicao com a ribeira.

Figura 6 - Enquadramento da Real Fabrica Veiga

A transformacao do edificio em Museu de Lanificios é feita tendo em conta “(...) o uso dos

materiais e desenho do projeto compativeis com o espirito do edificio.” [24]

A entrada é feita a cota do piso térreo onde é seguido por uma rececdo com caracteristicas
de hall de distribuicao, que por sua vez distribui para a administracao, bar, sala de
conferéncias e um espago expositivo. Existem mais duas entradas no edificio, uma no topo
nascente piso -1, outra no topo poente do piso térreo. No piso -1 localizam-se as diversas

areas expositivas com abertura de comunicacao para o piso superior.

Torna-se evidente o objetivo de manter ao maximo os materiais originais, tal como o betao
das paredes e lajes, a alvenaria de granito e os elementos estruturais de madeira. No corpo a
sul, o pavimento foi feito de raiz em estrutura de ferro e madeira pelo existente se encontrar
em mau estado de conservacao. As paredes interiores sao de gesso cartonado, tornando o
espaco flexivel e por isso ajustado ao programa, enquanto as restantes paredes sao de betao

e tijolo. Ao nivel dos acabamentos, procurou-se reduzir a variedade de materiais, sendo a
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maior parte deles ja existiam enquanto edificio fabril. As longas fachadas simétricas
mantiveram rigorosamente a métrica que as caracterizava, tendo sido apenas acrescentadas
grades nas janelas do piso térreo pela proximidade com a rua. A Unica excecao acontece no
alcado nascente, onde é feita uma janela de grandes dimensdes a acompanhar a inclinacdo da
cobertura na ligacao com o corpo sul, revestida exteriormente por ripas de madeira verticais.
[25]

Figura 7 - Alcado Norte da Real Fabrica Veiga

Figura 8 - Corte [AB] Da Real Fabrica Veiga
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Figura 9 - Museu de Lanificios - nilicleo da Real Fabrica Veiga: al¢ado norte (parcial).
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Figura 11 - Museu de Lanificios - nlcleo da Real Fabrica Veiga: do piso 1.
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Figura 12 - Museu de Lanificios - nlcleo da Real Fabrica Veiga: planta do piso térreo.

2.2.4 A Empresa Transformadora de Las

Projeto original de Ernesto Korrodi 1920, sofreu obras de ampliacao em 1940, 1948, 1954,
1960 e ja em 2000, foi remodelada na intervencao com a preservacao do volume original e da
fachada principal e seus azulejos decorativos azuis.

Figura 13 - Alcado Nascente da Transformadora de las, década de 70.

O edificio original muito marcado pela sua fachada virada para a rua (alcado a nascente) e

pelo uso de elementos que evocam a arquitetura classica (azulejos decorativos) mostra
sobretudo o cariz revivalista e classicista da obra. [26]
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Figura 14 - Alcado Nascente da Transformadora de las, atual.

N
3

Figura 15 - Transformadora de las, alcado nascente.

2.2.5 Residéncia Pedro Alves Cabral

Situada na zona do polo IV da Universidade da Beira Interior, esta residéncia foi obra de
reabilitacdo em 1999 por Conceicao Trigueiros, era tal como o caso de estudo aqui tratado,
um conjunto de fabricas. O “Complexo Fabril Jodo Roque Cabral” que era constituido de duas
naves, uma contruida em 1946 e outra 1966, passou entdo a ser a Residéncia Universitaria
Pedro Alvares Cabral [27]. Conhecida como o “PAC” pelos estudantes, a residéncia também é
composta por corpos de distintas épocas e com caracter arquitetonico diferente. Para criar
ligacdo entre as duas naves o arquiteto acrescenta um edificio a meio que cria uma

articulacao entre o conjunto e marca a rececao, que funcionalmente separa a residéncia
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feminina da masculina “(...) o grande pdlo funcional de distribui¢éGo do edificio e o grande

polo simbdlico da rececéo (...).” [28]

0 edificio mais antigo apresentava alvenaria de granito revestida a argamassa de cal e areia,
o segundo era formado por uma estrutura em portico de betdao armado com alvenaria de
tijolo nas paredes exteriores e argamassa de cimento e areia a revestir. Ambos continham
grandes areas e pé-direito muito altos, desafios que o arquiteto tinha que vencer de forma

subtil pois ndo queria “(...) negar o cardcter da funcdo inicial dos edificios fdbrica”. [29]

Surge assim a proposta de reabilitacao em que uma das solucdes para vencer os grandes vaos
existentes foi criar uma unidade de residéncia que funciona em duplex. Estes dividem-se por
zona de estudo na parte inferior e a zona de dormir na parte superior o que permite respeitar

a métrica e assim tirar melhor partido do Unico vao que ilumina cada célula.

Outra forma de respeitar as condicionantes de um edificio fabril consistia na criacdo de uma
fachada recuada em relacdo a existente e, por conseguinte, também uma galeria de
circulacdo onde surgem as zonas comuns com pé-direito duplo “(...) criando um espaco central

(...) que assume a escala de uma catedral.” [30] devido as suas grandes entradas de luz.

Em suma esta intervencdo mostra ter um enorme respeito pelo caracter do edificio, pois
apesar das intervencoes efetuadas o desenho fabril do conjunto mantém-se cumprindo a sua

nova funcdo de residéncia para estudantes.

_ J/ -h.\-‘
10m VN

Figura 16 - Residéncia Pedro Alvares Cabral - Complexo fabril Jodo Roque Cabral: planta de cobertura.
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Figura 17 - Residéncia Pedro Alvares Cabral - Complexo fabril Jodo Roque Cabral: planta do piso térreo.
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Capitulo 3 - O caso de Estudo

A Fabrica é resultado de varias pré-existéncias pertencentes ao periodo empresarial da firma
“Francisco Mendes Alcada Sucrs”. Foi possivel constatar pelos registos do Museu Lanificios da
UBI e em conversa com Helena Maria Barreto Correia, técnica no Museu dos Lanificios, que
este complexo passou por varios proprietarios. Anteriormente ao atual nome, foi conhecida
por “Leitdao & Quintela” seguido de “Ultimacdo Estrela”. Esta fabrica veio deu origem a

“Francisco Mendes Alcada” que encontramos agora.

3.1 Descricéo da Fabrica

LEITAO & QUINTELLA / FRANCISCO MENDES ALCADA (Ultimacao Estrela)
Codigo da Unidade Patrimonial: CV.COV.SMT.UF18

Identificacdo cartografica: Mapa 33/108

Datacao do Imével: Século XVIII (?) / XIX

Tipologia: Complexo Fabril Enquadramento: urbano

Localizacao: Rua Fonte do Lameiro. Sao Martinho, Covilha.
Coordenadas Geograficas: 252,884 (x); 367,889(y)

Area de implantacdo: aproximadamente 2338.6508 m2

Area de construcéo: aproximadamente 6 800 m 2

Volume de Construcao: aproximadamente 30 600 m

Figura 19 - Ultimacao Estrela - Leitao & Quintela
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Os registos mais antigos que comprovam a sua existéncia datam de 1905. Na pesquisa aos
arquivos do Museu de Lanificios da Ubi, o autor encontrou um relato dos bombeiros
voluntarios da Covilha que indica ter havido um incéndio nessa fracdo. sendo assim “Leitdo &

Quintela” adquire a fabrica em 1905 apos o incidente.

Figura 20 - Ultimacao Estrela implantacao do inicio do sec. XIX

Imagem da implantacao “Ultimacao Estrela” figura 20, trés das cinco fracdes que viriam a ser
a firma “Francisco Mendes Alcada, Sucessores”. Ja é possivel ver o planeamento das proximas

duas fracoes a direita que iriam vir a completar o edificado fabril.
0 titulo de “Ultimacao Estrela” esta datado desde 1923 e perdurou até 1945.

Em 1933 entra na lista de nomes que laboraram na “Ultimacao Estrela” José Rodrigues
Miguel, oferecendo servicos de tecelagem (arrendado a Francisco Mendes Alcada Sucessor),
seguido de “José Alvaro de Morais”, no mesmo ano também com tecelagem em uma outra
pré-existéncia junto a “Ultimacao Estrela”. Esta Gltima que a partir de 1949, entra em crise,

entrando num processo de faléncia que durou até 1953.

A partir de 1936, fica registado que a firma proprietaria por aquelas pré-existéncias &

“Francisco Mendes Alcada, Sucursal”.
Em 1940 Antonio Pereira Nina através de arrendamento passa a laborar na fabrica.

Em 1946, as firmas “Alexandre Morais” e “Francisco Mendes Alcada” ocuparam a mesma

fracdo com ultimacao e tecelagem.
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Apos estes 2 proprietarios e antes de 1951 sabe-se que foi a vez de Luis Alberto Soares

Antunes arrendar as infraestruturas.

Em 1952, a firma “Francisco Mendes Alcada, sucessores” solicitou autorizacao para se
concentrar num so edificio. Assim, unificou as respetivas fragcdes num Unico edificio, onde
concentrou todas as oficinas que detinha e que estavam espalhadas pela zona. Melhorando
assim a coordenacdo e o trabalho que se realizava em série através delas. Na memoria
descritiva que se segue vemos o processo de unificacao apresentado pela empresa. Ao longo
do processo de pesquisa reparei que de um modo geral as datas dos registos sao posteriores as
eventuais obras de alteracao, o que pode refletir-se em falta de rigor em algumas das datas

apresentadas com o que pode ter acontecido na realidade.

As infraestruturas fundadas por Francisco Mendes Alcada incorporaram diferentes fracoes,
algumas ja concebidas no tempo de “Leitdo & Quintela”, como a fracdo localizada no
extremo oeste do conjunto. Também no tardoz do corpo principal 4 casas unifamiliares
mandadas construir pela empresa Francisco Mendes Alcada em 1947 diferem do corpo
principal, mas isso nao impede que o conjunto, apos unificado tenha uma imponéncia sobria
constituida e caracterizada por uma unidade arquiteténica que lhe é conferida pela parede
em alvenaria de granito, rasgado pelo ritmo constante da repeticao modular em conjuntos de
3 vaos, ao longo dos seus quatro pisos. A fabrica utilizava quase exclusivamente energia
hidraulica. [31]

3.1.1 Memoria Descritiva (1973):

“Pretende a firma Francisco Mendes Alcada Sucr. Com instalacbes fabris na Fonte do
Lameiro, na cidade da Covilhd, pretende aproveitar uma placa de cimento armado, jd
calculada para utilizacdo de sobrecargas industriais e que no momento serve de cobertura ao

39 piso.

Sobre esta placa existe uma cobertura metdlica, construida por asnas e madres em perfis
normais de ferro no devido tempo instalada para eliminacdo de infiltracdo de dguas das
chuvas, e que no projeto proposto se pretende desmontar e colocar a um nivel que permita o
aproveitamento da laje existente, para que se elevariam as paredes laterais de tal modo,
que ficariam a mesma altura dos existentes no edificio inicial, conforme o projeto que se
junta, resultando em solucdo de continuidade e permitindo um alcado, todo ele uniforme e

equilibrado.

Para tanto hd que continuar os pilares laterais, jd existentes até um certo nivel e encabecd-
los com uma cinta de betdo armado. Sobre estes pilares assentariam as asnas existentes que,

para o efeito, teriam de se transladar, ficando assim a cumeeira das duas coberturas, ao
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mesmo nivel. O tratamento das paredes e vdos de janelas serdo exatamente semelhantes ao
conjunto existente.” [32] Antes desta modificacao a fabrica era apresentada como na imagem

da figura 24 se apresenta.

Figura 21 - Implantacdo da Ultimagao estrela, Década de 60

Tendo unificado quase na totalidade os 5 volumes fabris ja pré-existentes e aumentando um

Ultimo piso vindo a dar origem a volumetria atual.

Infelizmente nenhuma das maquinas e tecnologias de equipamentos esta preservada e a maior
parte da maquinaria téxtil utilizada na altura estd no Museu de Lanificios da Ubi, contudo
apesar das patologias apresentadas podemos afirmar que a estrutura da fabrica se encontra
em bom estado. Embora a estrutura mais a oeste se apresenta em degradacdo mais
adiantada, mas nada que nao possa ser resolvido como vamos analisar posteriormente ao

longo do trabalho.

3.1.2 Descricao das operacodes realizadas na Fabrica Ultimacao Estrela

Através da analise dos trabalhos que eram executados na fabrica podemos saber as maquinas
que esta suportou, logo as cargas que a estrutura consegue suportar, sendo assim vamos ver a

analise do processo executado na “Ultimacao Estrela”.

Todos os acabamentos efetuados tém a ver com uma série de fatores a ter em conta tais
como tipo de matéria-prima utilizada, as caracteristicas dos fios empregues, a estrutura do

tecido e por fim o toque e o aspeto superficial.

Todas operacdes tém por objetivo conferir aos tecidos caracteristicas para realcar as
qualidades das matérias-primas utilizadas, tornando-as assim mais atrativas para os
consumidores. Quando se fala em acabamentos temos dois grupos fundamentais a ter em

conta; o acabamento rapado que é aplicado aos artigos penteados onde o objetivo é criar
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uma superficie sem pelo para realcar os efeitos e os desenhos da cor da teia e trama, o outro
trata-se de acabamento de pelo aplicado a artigos cardados onde o objetivo é criar uma
superficie de mais ou menos pelo para reduzir ou eliminar a nitidez do debuxo e efeitos de

cor.

Os principais acabamentos efetuados dividem-se em trés grupos sendo um deles acabamentos
hidricos onde sao efetuadas diferentes processos tais como lavagens destinadas a remover a
la suja, a terra e outras impurezas que podem ser superiores a mais de metade do seu peso; a
carbonizacdo que consiste em carbonizar palhas e outras substancias de origem vegetal pela
acao de acido sulfdrico; a neutralizacao que neutraliza as pecas acidas por reducao do acido
sulflrico através de uma base; a batagem que consiste em produzir pelo na superficie do
tecido, encorpamento, encolhimento e aumento da resisténcia; a fixacao hidrica que trata do
alisamento das superficies, producdo de brilhos, melhoria do toque e evita formacdo de

rugas.

O segundo grupo principal sendo acabamentos mecanicos que trata de processos como
escovagem, limpeza e alinhamento das fibras; a queima de palhas carbonizadas; a remocao
de palhas que projeta o tecido contra urna grelha eliminando as palhas queimadas; a
perchagem realizada através de rolos com puados, com grupos que rodam no sentido do pelo
e outros que rodam em sentido inverso, modificando a superficie dos tecidos; a tesouragem
realizada a través de laminas corta as fibras uniformizando a altura ou rapando
completamente a superficie; a prensagem que aplica pressao e calor, produz brilho e melhora
o aspeto superficial; a decatissagem (em continuo) que através de acao do vapor de pressdo
fixa de forma permanente o brilho, o toque e o volume obtido através da prensagem; a
decatissagem (em autoclave) que aplica vapor de pressao e calor para obter uma fixacao
permanente do brilho, do toque e da estabilidade dimensional; a vaporizacdo que através do
relaxamento do tecido acaba eliminando o lustro, o brilho e confere ao tecido estado

higrométrico normal.

O ultimo grupo principal sendo acabamentos térmicos aplica processos como termofixacdo
que fixa dimensionalidade das misturas de la com fibras sintéticas, aplica maior resisténcia a
formacao de borbotos, evita a formacao de vincos e pregas quando aplicada antes da
tinturaria, melhora a finalidade dos corante, evita deslizamentos de fios e reduz deformacoées
no acabamento; a secagem elimina toda a agua nos tecidos; e por fim a chamuscagem que

através da aplicacdo de calor e chama elimina a pilosidade.

Estes processos acima referidos foram realizados na totalidade no edificio, variando conforme

as necessidades do que se pretendia para cada tecido. [33]
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3.2 - A Implantacao do Edificio

Em termos de localizacdo, é observavel que as reconversdes para a universidade se
concentram na zona da ribeira da Goldra, numa primeira fase que veio dar origem ao polo I,
que conta também com fracdes autonomas de servicos complementares a UBI noutras zonas

da cidade.

A forma como os volumes edificados estao implantados na zona com maior aglomerado fabril
requalificado é atravessado por uma das principais vias de ligacdo da zona mais alta com a
zona mais baixa da cidade. Intitulada muitas vezes como a porta da cidade, a rua Marqués
d’Avila e Bolama, desenha um paralelismo entre os volumes das construcdes delimitadas pela
estrada. Nao so6 fazem frente entre si como ddo as costas a Ribeira da Goldra enquanto se
acomodam ao relevo existente resultando em uma silhueta e talhe impar. A Real Fabrica de
Panos e a Real Fabrica Pereira da Silva sao edificados de proeminéncia que circunscrevem a

rua, ligadas por uma ponte pedonal. [34]

I - Via Marqués d'Avila e Boilama B - Vias Secundarias [ - Vias terciarias

Figura 22 - Planta da hierarquia rodoviaria na envolvente da
Fabrica Ultimacao Estrela.

Constituem as primeiras fracoes e expressao edificada da universidade, com reconversoes
para diversos departamentos das faculdades, servicos administrativos, espacos de trabalho,

entrada principal, laboratorios e oficinas, espacos expositivos e culturais. [35]

Numa primeira fase a industria deveu-se ao aproveitamento da energia hidraulica, nascendo e
estabelecendo-se nas margens dos cursos de agua e lutando por bons acessos as suas unidades
fabris para assim crescer. Ao nivel do territério, o Edificado Industrial aparece ao longo da
encosta, “(...) produzem uma harmoniosa sobreposicéo visual que, simplesmente, é resultado

de uma disposicdo mediata, util e elementar (..)” [36] Este tipo de implantacao permite
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manter acessos de nivel as cotas pretendidas que com a silhueta da cidade e da montanha
reduz o impacto no territdrio e na paisagem. As ruas do centro histérico, de tracado
medieval, introduzem uma grande elasticidade de ocupacao e adaptaram a flexibilidade
laboral que caracteriza a historia da cidade indistrial. Assim nesta cidade, os edificios sao
moldados pela topografia. [37]

- Fabricas Reabilitadas Il - Fabricas Devolutas I -Habitacgo [] - Servicos / Habitacdo

*,._' 2

£ '75'.;"&?' ’»‘"’ﬁ)‘g‘;ﬁ* R
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Figura 22 - Planta da analise dos edificados envolventes a Fabrica Ultimac&o Estrela.

0 desenvolvimento técnico da arquitetura e engenharia deixou um testemunho que marca o
territério da Covilha com uma variedade de formas no tragado industrial e urbano, delineou
uma volumetria com uma ocupacao espacial muito especifica e inconfundivel num Unico

espaco fisico construido, mas num territorio vasto a propria urbe.” [38]

o i -

Figura 23 - Planta da malha urbana envolvente a Fabrica Ultimacgéo Estrela
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3.2.1 Patologias principais que a fabrica apresenta e solu¢des propostas.

Apds afirmada a intencao de iniciar a reabilitacdo € necessario fazer um apanhado das
disfuncoes que a fabrica apresenta para que previamente a quaisquer acdes possam ser
tomados os passos certos em direcdo ao resultado final ndo sé mais economico, como também
sustentavel. Para isso vou recorrer sobretudo a um estudo de anteprojeto da fabrica
Ultimacdo estrela de Lara Inés Mendes Pereira intitulado “Proposta de Anteprojeto para
Reabilitacdo de Edificio Industrial Devoluto na Covilha” de 2010, em que o topico de

concluséo sera a base para a proposta pratica que proponho na dissertacao.

Segundo o estudo do anteprojeto para uma melhor avaliacao e por sua vez solucao das
patologias da fabrica serd correto separar as patologias inerentes ao comportamento
estrutural (aspetos relacionados com a construcao) e ao comportamento material (depende
das caracteristicas dos materiais utilizados, das técnicas construtivas, da tipologia da seccao,
etc.). Na pratica é dificil estabelecer fronteira entre este tipo de patologias, dado que muitas
vezes podem ter multiplas origens, mas vou procurar desde ja encontrar solucdes. A Tabela 1
sintetiza as principais anomalias em paredes de alvenaria de edificios antigos com as solucoes
na coluna a direita, propostas pelo autor aos problemas que encontrem no edificio alvo do

caso de estudo. [39]
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Tabela 1 - Tabela representativa das anomalias em paredes de alvenaria de edificios antigos com as

respetivas solucées propostas pelo autor.
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. Localizagao Preferencial Solugdes
Anomalia . Causas
da anomalia propostas
-Aplicagdo de rede
com o reboco
- Movimentos de assentamento das
fundagdes, particularmente
- Zona corrente da assentamentos diferenciais
parede - Falta de resisténcia adequada dos
lintéis superiores ou de arcos de -Reforgo da
- Zonas onde se localizam descarga pode conduzir a esforgos estrutura existente
aberturas para portas e de flexdo excessivos e fissuras
janelas verticais
- Acdo dos sismos (esforgos de
L cortes)
Fendilhagdo
- Coberturas em terrago, - Deficiente isolamento térmico,
fendas horizontais na tendo como consequéncia variagdes
ligagdo parede/cobertura dimensionais
- Impulsos horizontais devidos ao - Substituicdo
- Paredes de suporte das abatimento de arcos, ou produzidos coberturas
coberturas por disfuncionamentos estruturais
de asnas de cobertura
- Por erros de construgdo,
- Paredes resistentes principalmente nas paredes de pedra -Ndo aplicavel
irregular, quando ndo foram
colocados perpianhos
N -Descargas de das vigas - Ndo aplicavel
-Pontos de aplicagdo de g 5 . P !
em paredes, sem as devidas (estrutura
cargas concentradas .
. precaug¢des preparada para
excessivas. . .
-Cargas aplicadas excedem em muito receber cargas
-Zonas de contacto . .
. as previstas excessivas)
lateral entre vigas de
madeira e a alvenaria.
Esmagamento

- Edificios adjacentes a
construgdes novas, se
estas possuirem caves e
os respetivos muros de
suporte forem ancorados

- Pressdo de inje¢do das ancoragens
excessiva, podera criar pressdes
ascendentes no solo, que se
transmitem as fundagdes, e destas as
paredes, provocando-lhes
esmagamentos ao nivel do primeiro
piso.

- Ndo aplicavel,
(Ancoragem
inexistente,
executar agora no
processo de
reabilitagdo)

O estudo do edificio conclui que as causas das fendas nao sdo exclusivamente de origem

estrutural, logo revoga algumas das alineas da tabela. Sabendo de antemao que por se tratar

de uma fabrica a estrutura esta preparada para suportar 4 a 5 kN/m2. Assim sendo e pelo

estado atual da fabrica enumero as seguintes causas adicionais a considerar:

1. Adicao de elementos construtivos: sempre que se constréi uma edificacdo, ha uma

acomodacao do solo, um assentamento em maior ou menor grau. Assim, dependendo
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de como foi feita a adicao, uma parte da construcao pode ceder mais que a outra e
com esse deslocamento causar as fendas;

2. Quando houve obras para alteracao da envolvente como a estrada essas vibracoes
podem ter afetado as sapatas e estrutura da fabrica por sua vez causado fendilhacao;

3. Dilatacdo térmica: exposicao ao sol, alguns elementos dilatam ou retraem mais do
que outras, podendo assim causar as fendas, como uma laje que dilata com o sol
causando fendilhacao;

4, Retracao do material: € a perda de agua nas camadas de revestimento. Por exemplo,
a tinta no periodo de secagem, perde humidade e assim ela retrai, seu tamanho é
reduzido podendo causar a fissura;

5. Infiltracdo: quando ha algum vazamento ou ma impermeabilizacdo da laje
ocasionando a entrada de agua da chuva, no caso do betdo a agua penetrara e aos
poucos atingira a armadura de ferro provocando sua corrosao que causa pressio no
betdo e dai o inicio das fendas. A consequéncia disto sera a queda de partes do
betao, deixando a armacao exposta, acelerando o processo de deterioracao; erros na

aplicacdo também podem ser motivo.

Podemos notar que visivelmente onde encontramos as fissuras mais graves é onde a exposicdo
a degradacédo natural incidiu mais, o que acaba por ser um sinal de uma estrutura saudavel
levando-me a procurar outros motivos além dos apresentados na tabela. Todavia sera
essencial fazer testes a resisténcia estrutural, um estudo mais aprofundado por parte de

técnicos especializados para confirmar e definir com precisao as patologias existentes.

De um modo geral no que toca as madeiras do local s6 no momento de retificacdo da
intervencao poderiamos afirmar quais as madeiras a tratar, remover e substituir. Contudo a
maior parte do aproveitamento das madeiras estruturais pode ser reutilizada como madeiras

decorativas, confiando as funcdes estruturais a materiais novos de completa fiabilidade.

3.2.2 Patologia em acabamentos de paredes de edificios antigos.

Faz-se referéncia as anomalias em acabamentos, particularmente em reboco de paredes de
edificios antigos, uma vez que as intervencdes de reabilitacdo podem colmatar a origem de
anomalias desta natureza. Na Tabela 3 apresentam-se essas anomalias com as respetivas

solucdes propostas pelo autor. [40]
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Tabela 2 - Tabela representativa das anomalias em rebocos de paredes de edificios antigos com as
respectivas solucoes propostas pelo autor.

. Localizagdo Preferencial da Solugdes
Anomalia . Causas
anomalia propostas
. ~ o -Retificar
- Fendilhagdo do proprio EEHET @
. . - Paredes rebocadas reboco e
Fendilhagdo suporte bstitulr ond
« ituir on
-Retragdo das argamassas Suds u _ onde
o necessario.
constituintes.
- Rebocos fracos, com baixa
resisténcia mecénica (rebocos
de argamassas de cal),
principalmente - Efeito da humidade no _Retificar o
-Efeito da humidade no percurso que faz no interior rebocol
b . percurso que faz no interior da da parede transportando sais, sl erele
esagregacao . . . . "
parede transportando sais, que depois de dissolvidos, necessario.
que depois de dissolvidos, cristalizam com a evaporagdo
cristalizam com a evaporagdo da 4gua, atingindo a
da dgua, atingindo a superficie superficie.
guando existem pintura pouco
permeaveis ao vapor de agua.
- Paredes rebocadas com baixa
resisténcia mecanica (rebocos . . -Retificar o
- Desenvolvimento de tensGes rebocol
de argamassas de cal), muito elevadas sobre o
PR ul V PP
Esmagamento principalmente em paredes reboco. devidos @ substituir onde
; Vi A
bem construidas, onde se T . necessario.
. compressdes excessivas.
aplicam pedras de reforgo sob
zonas de aplicagdo de forgas.

3.2.3 Fotografias das patologias inerentes ao edificio

Na minha intervencao com substituicao, criacao e alteracao de espacos, materiais, etc., estas
patologias acabam por ser solucionadas no processo. Contudo a substituicao e alteracao dos

rebocos com os respetivos remates surgem naturalmente no avanco natural da obra. [41]

Fotos das patologias referidas anteriormente (fig. 24 a 45) revelam o estado atual do

edificado:
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Figura 24 - Degradacao de elementos de madeira da cobertura (autoria: Lara Pereira)

Figura 25 - Degradacao de elementos de madeira e metal diversos, quer da cobertura (autoria: Lara
Pereira)
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Figura 26 - Viga de encabecamento de uma porta com extensao insuficiente para o bom cumprimento da
sua funcao (autoria: Lara Pereira)

Figura 27 - Pormenor de viga de cintamento em betao ao nivel da laje na zona de alvenaria (autoria:
Lara Pereira)
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Figura 28 - Proliferacao de elementos biologicos nas fachadas e mau estado do sistema de drenagem

Figura 29 - Proliferacao de vegetacao em elementos de alvenaria e de ferro (autoria: Lara Pereira)

Aparentemente, ap6s uma observacao a parte exterior do edificio este mostra um estado de
degradacao avancado presumivelmente devido ao estado da cobertura, o que nos deixa a
especular sobre um interior ainda mais deteriorado. Contudo ficamos surpreendidos face as
patologias exteriores detetadas, algumas de estudo bastante interessantes, nomeadamente

no que diz respeito ao estado dos elementos de betdao armado.
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Figura 30 - Mancha de humidade presente em varias regides do edificio, devido as infiltracdes de agua
(autoria: Lara Pereira)

Figura 31 - Antigo sistema de tubagens dos ferros a vapor suspensos nos ferros das vigas (autoria: Lara
Pereira)
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Figura 32 - Presenca de eflorescéncias e humidade nos pilares e paredes da fachada Norte, pouco
exposta a luz solar (autoria: Lara Pereira)

Figura 33 - Descasque da pintura e reboco por incompatibilidade com a alvenaria (autoria: Lara Pereira)
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Figura 34 - Padrao de fissuracao (autoria: Lara Pereira)

Figura 35 - Sulco num elemento de alvenaria com reboco em material bioldgico (autoria: Lara Pereira)
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Figura 36 - Viga com integridade comprometida: armaduras a vista e ma qualidade dos agregados
empregues na sua execucao (autoria: Lara Pereira)

4

Figura 37 - Vespeiro presente na junta de blocos de alvenaria estrutural (autoria: Lara Pereira)
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Figura 38 - Fratura continua em pilar e laje (autoria: Lara Pereira)

Figura 39 - Fratura continua em viga onde se notam também manchas acastanhadas que podem
significar oxidacao e corrosao das armaduras (autoria: Lara Pereira)
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Figura 40 - Grandes buracos em paredes de alvenaria estrutural (autoria: Lara Pereira)

Figura 41 - Estrutura metalica da cobertura ndo assenta sobre os pilares (autoria: Lara Pereira)
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Figura 42 - Manchas devidas a infiltracoes e mau estado da cobertura (autoria: Lara Pereira)

Figura 43 - Fraturas numa parede de alvenaria (autoria: Lara Pereira)
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Figura 44 - Elementos de madeira apodrecidos e ligacao a perfil metalico (autoria: Lara Pereira)

Figura 45 - Elevado grau de degradacao do reboco do lado exterior
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3.2.4 Como intervir

Existe um conjunto de procedimentos que se deve ter em conta antes de qualquer tipo de
acdo de reabilitacdo, de forma a detetar potenciais deficiéncias graves de caracter
estrutural. Ou seja, uma ponte entre os dados adquiridos e qual deve ser o seguinte passo a

dar.

Para iniciar o processo deve ser verificada a capacidade resistente da estrutura atual do
edificio e assim determinar se esta apto a albergar a funcdo que é pretendida atribuir

posteriormente.

Entdo deparamo-nos com a primeira decisdo a tomar que, de uma forma esquematica se

simplifica nas seguintes hipdteses: [42]

a) Demolicao imediata - a construcdo representa um perigo para os utentes e ndo é
viavel economicamente reabilita-la. A demolicao pode ser total ou parcial esta ultima
solucdo revela-se valida por exemplo caso existam problemas de fundacoes
(assentamentos diferenciais) ou no caso de existirem elementos estruturais que
provoquem uma distribuicao nao uniforme de massa e/ou rigidez em planta e/ou em

altura na construcao;

b) Esperar para ver quando nao estao reunidos os dados suficientes para se tomar uma

decisao fundamentada, tentam reunir-se mais dados via experimental;

c) Deixar ficar - em face do estado atual da construcao, da sua utilizacao prevista e do
tempo Util em servico planeado, deixar o processo de deterioracdo seguir o seu ritmo

normal. Pode eventualmente impor-se restricoes a sua utilizacao;

d) Reparacao - intervir ativamente na construcdo, mas apenas para lhe voltar a conferir

as caracteristicas iniciais, nomeadamente ao nivel da resisténcia;

e) Reforco - intervir ativamente para garantir um nivel de qualidade ou resisténcia

superior a inicial.

As opcoes a abordar para o edificado “Ultimacao Estrela” sao o reforco e reparacao da
estrutura, particularmente com aplicacdo de perfis metalicos nos pilares estruturais para
aumentar a sua capacidade resistente, reposicao do pilar em falta por um pilar metalico e no
quarto piso criar uma estrutura metalica a dar continuidade a estrutura original, e assim dar

continuidade a estrutura pré-existente.
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Figura 46 - Esquico da estrutura metalica complementar.

Devem também ser alvo de estudo os aspetos técnicos respetivos as opcoes de reparacao e

reforco:

Seguranca estrutural

e Caracteristicas geométricas e propriedades dos materiais constituintes dos elementos
estruturais ja construidos;

e Aplicabilidade das acdes, regras de combinacao e coeficientes de seguranca
estabelecidos para as construcoes novas;

e Tempo de vida (til da estrutura apos a intervencao.
Andlise estrutural

¢ Distribuicao de esforcos antes da intervencao;

e Distribuicdo de esforcos apos a intervencao.
Interligacdo entre elementos ou materiais

e Colagem;

e Soldadura;

e Adesao, aderéncia;

e Friccao, atrito;

e Confinamento (pressao transversal);
e Ferrolhos (corte e tracao);

e Comportamento diferido.

Dimensionamento (definicao da capacidade resistente)

e Funcionamento em servico;

e Resisténcia ultima;
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¢ Interacao entre materiais novos e originais;
e Funcionamento em “série” e “em paralelo”;

e Tipo de esforco (compressao, tracao, flexao, esforco transverso).

Durabilidade

e Durabilidade relativa dos materiais;
e Coexisténcia nao reativa;
e Resisténcia a corrosao e ao fogo;

e Resisténcia das ligacoes a fadiga.

Visto que optamos por fazer uma adicao de um segundo sistema estrutural que complementa
o original para assim garantir a rigidez e resisténcias globais necessarias, as condicdes de
carga na construcao na altura da execucao do reforco devem ser quantificadas e utilizadas na

hora do calculo. [43]

Deve estar sempre presente o fator econdmico em todas as acdes, pois elas tém custos.
Custos estes que podem ser reduzidos com um planeamento racional e organizado. Sendo
assim em primeiro lugar requisitar uma inspecao por parte de uma equipa experiente nesta
area da construcao, acima de tudo existir uma consciencializacdo dos elementos estruturais
mais importante e saber se ha necessidade de tomar medidas urgentes: evacuacoes,
escoramentos, cintagem, eliminacao de cargas, demolicao, etc. Esta equipa deve ser vasta ao
ponto de cobrir todos os campos do edificio a serem estudados e por isso contar com um
arquiteto, um engenheiro civil, um topografo e um arquedlogo assegurando que nenhum passo

é dado em falso.

Apresenta-se de seguida uma listagem das principais prioridades a serem garantidas apos a

inspecao:

1. Dar garantias de que a construcao é segura do ponto de vista estrutural e tendo em
conta a sua utilizacao prevista;

Identificar eventuais fontes de problemas o mais cedo possivel;

Relatar de uma forma sistematica e periddica o estado da construcao;

Fornecer um banco de dados a arquitetos, construtores ou donos das obras;

Analisar os efeitos da alteracao das cargas de servico;

o U N W N

Dar a informacao necessaria para a tomada de decisdes sobre a forma de intervencao

na construcao.
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E através dos resultados obtidos que as opcdes de reforco e reparacdo da construcdo devem
ser tomadas ou postas de parte. O nivel de reforco, grau de dificuldade de execucao, nivel de
seguranca exigido, o eventual perigo associado a ndao tomada de medidas, o prazo de
execucdo, a importancia da obra, o fator economico, o eventual valor arquitetonico e
historico, o impacto ambiental, a reversibilidade da intervencao e as consequéncias sobre a
construcao existente. Tudo fatores que foram analisados ao longo da dissertacao com mais ou
menos detalhe segundo o caracter pretendido para a dissertacdo e melhor entendimento do

publico em geral.

De modo a ter solucbes construtivas o mais sustentaveis possiveis, grande parte das solucoes
escolhidas foram certificadas e constam da informacédo disponivel no Portal da Construcao

Sustentavel.
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Capitulo 4 - A Proposta de

Reabilitacao
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Capitulo 4 - A Proposta de Reabilitacao

4.1 Memoria descritiva
4.2 Descricao do Edificio

4.3 Processo Criativo
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Capitulo 4 - A Proposta de Reabilitacao

4.1 Memoria descritiva

4.1.1 Um esboco da residéncia

A proposta que se apresenta nesta dissertacao resulta do programa definido em entrevista
realizada com o vice-reitor responsavel pelas instalacoes fisicas da UBI com especial
incidéncia nas tematicas da acédo social escolar nomeadamente planeamento das residéncias
universitarias. A informacao obtida foi crucial para a definicdo da proposta apresentada nesta

dissertacao.

Para quem procura um ambiente académico de qualidade e rodeado pela serenidade da serra
o edificio é sem davida o local indicado. Caminhar pelos amplos corredores que
testemunharam geracées de trabalhadores crescer e moldar a identidade de uma

comunidade.

A Residéncia Ultimacao Estrela, representa uma fatia da Covilha e da arquitetura local,
subsistiu a época industrial e prepara-se agora para abrigar uma familia de 69 estudantes
como também ter as portas abertas para a comunidade. O edificio suporta uma mensagem de
preservacdo arquitetonica, o seu involucro com os diferentes materiais de construcao colide
com o nosso olhar ao mesmo tempo que nos convida e seduz. As comodidades dos
apartamentos e espacos interiores, contrastam com a brutalidade exterior. A curiosidade em
todas as suas formas espalha-se pela nossa mente assim que temos um vislumbre da

Residéncia Ultimacao Estrela na encosta da serra.

4.1.2 Acesso

A residéncia Ultimacao Estrela estd localizada a sul do edificio transformadora de las
(Faculdade de Engenharia) e faz parte do conjunto de fabricas que compdéem o nlcleo central
da UBI. Existem trés opcoes para aceder ao edificio: uma a norte e duas a nascente. A
entrada a norte é uma ponte pedonal que “cose” estes dois fragmentos fabris, vence uma
topografia acidentada e quebra uma barreira fisica tornando-a funcional e interessante acesso

ao dispor dos residentes da residéncia Ultimacao Estrela.

A nascente o acesso é feito pelas ramificacées da estada Marqués d’Avila e Bolana a medida
que vislumbramos a residéncia Ultimacao Estrela assume uma posicdo monumental em
relacdo ao observador, o acesso € desenhado por fracdes fabris em que a residéncia

Ultimacao Estrela surge na extremidade poente deste nicleo.
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Uma ultima questao diz respeito a forma como a silhueta corta o céu com uma liberdade de
expressao que faz lembrar a silhueta da cidade e se contrapde ao rigor sobrio do edificio em

baixo onde apenas se abraca com o rigor ritmico da fachada.

4.1.3 A envolvente

“The basic materials of city planning are sun, sky, trees, steel [and] cement, in that strict

order of importance.” [44]

A envolvente do edificio esta dividida em quatro partes distintas e os edificados envolventes
partilham uma linguagem analoga de reabilitacdo industrial. Nos dias de hoje os
comportamentos sociais colidem com um estilo de vida ao sol e ao ar livre, contudo sao
inUmeras as atividades que podemos praticar ao redor da residéncia envolvida por jardins,
arvores, Largo do Rato e a ribeira da Goldra que incentivam e fornecem espacos exteriores de
qualidade. Numa cidade verde e limpa, nenhum habitante ocupa um quarto sem luz natural
ou uma vista sobre o profundo céu azul. “Not one inhabitant occupies a room without

sunlight; evryone looks out on trees and sky.” [45]

As quatro partes da envolvente diferem umas das outras. A primeira, a nascente do edifico,
propde-se um jardim e o ponto de encontro dos acessos pedonais, a porta principal e do
auditorio, um jardim partilhado entre residentes e os visitantes que no fundo em nada difere

do tempo em que a fabrica ainda se encontrava em exercicio das suas funcoes.

A segunda seccao € a sul, conhecida por Largo do Rato estda a uma cota inferior a fabrica o
que coloca a residéncia Ultimagao Estrela numa posicdo privilegiada. Esta diferenca de altura
contribui para que a fachada sul seja considerada a mais enigmatica do projeto e esta

separada do largo pela estrada que conduz a garagem de forma coerente e funcional.

A terceira sequéncia € a ribeira da Goldra onde nasce a serra da estrela, cenario de beleza

natural que cria uma densa barreira florestal e topografica.

A quarta seccao é a norte originada pela demolicao de uma pré-existéncia. Esta demolicao
ocorreu por varios fatores como resolucao de patologias inerentes ao edificio e um espaco

exterior exclusivo aos residentes.
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4.1.4 As fachadas

A fachada Sul é a principal da residéncia Ultimacao Estrela. Para comecar, esta fachada
enquadra todas as pré-existéncias da fabrica “Francisco Mendes Alcada”, temos aqui o
testemunho de todas as fases de construcdo. As janelas verticais em grupos de trés conferem
uma qualidade de ritmo e ordem as duas grandes caixas verticais que delimitam o corpo
principal, catalogam a percecao que o observador tem sobre a enorme estrutura. As caixas
sdo uma estrutura metalica posta do lado exterior, para que a caixa de escadas que se

desenvolve do lado interior ganha um carisma de miradouro sobre a paisagem.

Figura 47 Esquico da fachada sul vista do jardim do largo do rato

A estrutura metalica no piso superior da biblioteca é facilmente identificavel pela sua
abertura horizontal proporcionando ndo s6 uma agradavel vista sobre a serra e a cidade como

confere uma iluminacao de qualidade ao espaco interior.

Saltam a vista as expressivas caixas de aluminio que contornam os vaos das janelas. A sua
funcao é de regular a entrada de luz como também suportar os coletores solares. Essas caixas
ritmicas a par das janelas sugerem um vazar da esséncia espiritual que a fabrica entendia até

entdo, uma reacao explosiva a alteracao de funcao que o complexo abrigou durante décadas.
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Estes elementos construtivos sdo as novas assinaturas que marcam um novo capitulo da
biografia do edificio.

A fachada nascente mantem-se como a entrada principal do edificio. De um modo geral houve
intencédo de preservar na totalidade as suas caracteristicas e recuperar elementos perdidos no
tempo como a cobertura da entrada. Apenas conta com algumas alteracdes pontuais na

cobertura como as janelas estilo mansarda, caracteristica comum nas habitagoes locais.

A fachada a oeste apresenta-nos em destaque dois elementos da intervencao que nao sao
visiveis das outras perspetivas. A ponte de acesso ao edificio de engenharias, que com o seu
caracter funcional se torna um elemento chave da reabilitacdo. E a cobertura em “shed” que
para além de ser uma referéncia a arquitetura industrial concede iluminacao natural direta as

salas do eixo norte da biblioteca.

Por fim a fachada norte, foi como que inexistente até a demolicdao da pré-existéncia cuja a
distancia entre fachadas era praticamente nula e somava inUmeros problemas funcionais ao

edificio. Agora expde a sua identidade pela primeira vez.

4.1.5 Hall de entrada

“By the use of inert materials and starting from conditions more or less utilitarian, you have

established certain relationships which have aroused my emotions. This is architecture.” [46]

Se arquitetura nao transmitir emocoes é pura e simplesmente construcao.
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Figura 48 - Esquico de estudo do hall de entrada Figura 49 - Esquico do estudo do Hall de entrada

Assim que o visitante chega ao hall de entrada é impressionado pela proporcao industrial.
Toda a area foi desenhada como um amplo espaco coletivo que da continuidade ao jardim
exterior. Este espaco abriga a rececao, bar de convivio, auditério e o acesso aos servicos

técnicos da residéncia.
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No centro encontra-te o bar que serve todos os espacos do hall. A em paralelo a parede

divisoria das duas pré-existéncias sao demarcados por um ripado de madeira,

Figura 50 - Esquico da composicao de materiais: ripados de madeira e betao

Figura 51 - Esquico do estudo da relacao dos pilares estruturais no corredor

formam um plano vazio que cria um dialogo entres os espacos seguintes, caso contrario

seriam apenas espacos isolados.

A atmosfera que prevalece no Hall de entrada é invariavel para os corredores. Os materiais

que compdem a fabrica isentos de ornamentacdo sao associados a um sentimento de
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austeridade, simples e sobrios. O mesmo acontece nos remates entre eles, desprovidos de
qualquer pormenor decorativo. Em vez disso, concentra-se a atencao na expressao natural de
cada material de construcao. A madeira encontra-se com o cimento cru, as lajes no chao

seguem o seu curso ao ar livre por todo o edificado, ndao ha tentativa de ocultar as

caracteristicas técnicas como os pilares da estrutura original ao longo do corredor.

T

Figura 52 - Esquico do corredor.

A sensualidade esta no auténtico e é transmitida através da interacdo de texturas. A laje crua
ainda contém as marcas das enormes maquinas que ali operaram e a textura do granito

contagia o olhar.

Contudo a descrigcdo nao poderia estar completa sem falar da luz, toda ela é refletida e entra
no corpo principal pela fachada norte, cria um efeito de aura ténue e constante, inunda o

espaco como se de agua se tratasse desde o primeiro ao Ultimo piso.

Os corredores sao por isso mais do que meros corredores de acesso, ao contrario de grande
parte dos corredores de habitacdo coletiva calculados ao centimetro. Sdo as artérias

principais que mantém o edificio vivo comunicando nao s6 na horizontal como na vertical.
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Sao uma viagem no tempo, vivenciamos quatro séculos de historia ao longo de
aproximadamente sessenta metros. E o percurso de um museu in situ, afastado da obra para

poder ser devidamente apreciada.

Figura 53 - Esquico de estudo da porta divisoria entre a zona de quartos e servicos.

No final de corredor encontramos uma porta de folha dupla no mesmo ferro robusto da porta
de entrada. Marca a separacdo da zona de dormitorio e entrada nos espacos semipublicos

disponiveis também aos alunos da Faculdade de Engenharias.

4.1.6 As caixas de escadas

As escadas contam com uma particularidade de se ajustar a todos os pisos intermédios, com o
seu formato € possivel articular entre dois a quatro patamares de descanso. Sao também um

excelente miradouro para a vista sul da fabrica.

Figura 54 - Esquico ilustrativo dos percursos verticais.
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Figura 55 - Esquico de estudo da caixa de escadas

4.1.7 A cozinha

Antes de comecar a desenhar a cozinha é importante perceber como vai ser usada. O
arquiteto deve perceber os diferentes fluxos e assim conceber a sua disposicao espacial. A
cozinha é um lugar de encontro por natureza, ainda por cima num pais com uma gastronomia

tao evoluida e desenvolvida.

No caso desta cantina em especifico é proposta uma morfologia especifica que pretende
tornar o processo de cozinhar em série. Assim eliminar possiveis situacdes que impecam e
estorvem a preparacdo das refeicoes ao elevado numero de estudantes nas horas de maior

afluéncia.

Entdo a ordem para preparacao escolhida é:
Dispensa;

Arrumos / Preparacao de alimentos;
Limpeza / Pia;

Fogao / Forno;

Espaco de comer;

Limpeza.

T000070 77 777 70 7 0

Figura 56 - Esquico de estudo para organizacao espacial da cozinha
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A substituicdo dos ceramicos nas paredes, registo tipico da arquitetura portuguesa e

referéncia ao edificio de Engenharias. Transparece a sensacao de “casa do avo”.

4.1.8 Jardins

A cozinha da acesso a um espaco exterior de usos mistos, um lugar pela copa das arvores e
onde podemos ouvir a agua da ribeira correr. E a ultima peca da sequéncia do projeto e a
primeira construida cronologicamente, a conclusdo de uma narrativa que descreve todo o
edificio, € um espaco de convivio, lazer, comer ou leitura. O pavimento tem os diferentes
materiais que compdem o edificio. A forma que o jardim toma é a interpretacdo de um dos
esquicos com varias perspetivas sobrepostas de toda a fabrica. Um lugar intemporal onde o
futuro e o passado acontecem em simultaneo, uma interpretacao arquitetonica do autor ao
principio da incerteza sistematizado pelo fisico tedrico Heisenberg em 1927 ' como forma de

homenagem da arte as ciéncias.

\

Figura 57 - Esquico da interpretacdo do jardim a poente

T A um nivel subatémico tudo no universo é feito da mesma matéria, por sua vez esta matéria nao passa
de uma onda, imaginaremos que colocamos a onda de um atomo numa caixa e depois dividimos esta
caixa ao meio, ficamos entdao com duas caixas. E a questao é, em qual das caixas esta a onda do atomo.
Nao dividida ao meio, mas simplesmente ao mesmo tempo nas duas caixas, mas quando uma das caixas
¢é aberta e observada a onda colapsa e o atomo torna-se uma particula que ocupa apenas uma das
caixas. Mesmo que afastemos as duas caixas e ponhamos uma delas num lado do universo e a outra do
outro lado, a onda continuara ao mesmo tempo nas duas caixas, Unica e indivisivel, em superposicao. E
€ o observador pelo mero ato de abrir a caixa e observar a realidade que obriga o atomo a deixar de ser
uma onda e a tornar-se particula. O jardim é a matéria intemporal sob forma de onda que constitui o

edificio e nos o observador que fazemos a onda colapsar e torna-la real.
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No tardoz edificado projeta-se um jardim japonés que abrange um conceito mais espiritual e
vai de encontro as ideologias exploradas pelo cientifico, a intemporalidade é o conceito

comum aos dois. Um espaco de meditacao que nos lembra de viver o presente. [47]

Esta residéncia vai abrigar os futuros pensadores do mundo, cientistas, matematicos,
engenheiros e artistas promovendo um equilibrio entre a arte, ciéncia e onde o espaco para o

espirito deve ser pleno.

4.1.9 Biblioteca / Sala de Estudo

A sala de estudo por cima da cozinha, nao adota na totalidade as particularidades de uma
biblioteca comum. E um espaco de estudo e com salas para reservar, sendo equipadas para:

grupos, doutoramentos, dissertacoes e multimédia.

A luz natural é um elemento crucial ao projetar uma biblioteca. Foi a luz que ditou a
disposicdo dos espacos e deu origem a forma com uma morfologia continua aos eixos
horizontais que provém da pré-existéncia principal. Destaque para a grande abertura
horizontal no piso superior que emerge os estudantes com a serra. O telhado em “Shed”? para
além de ser um elemento da arquitetura indlstrial, permite as salas de estudo uma luz

natural apesar da sua orientacao a Norte.

Figura 58 - Esquico de estudo da cobertura metalica em "shed” 3da biblioteca

Shed - A cobertura em shed é uma cobertura inclinada que permite entrada de luz zenital com uma
Unica orientacao.

64 André Lopes Esteves



Reabilitacao de Edificio Industrial para Residéncia Universitaria em Covilha

4.1.10 Quartos

Os quartos do corpo principal partilham caracteristicas da arquitetura japonesa com a
incontornavel austeridade do seu passado industrial, ambos os estilos arquitetonicos isentos
de ornamentacdo e focados nas caracteristicas dos materiais no seu estado natural. Nos
quartos do primeiro e segundo piso conta com elementos como “shoji”* e “toko no ma’”
visiveis nas figuras 60, 61 e 62.

O toko no ma para além do seu proéprio significado é onde sao colocadas as diferentes camas e
tem a vertente funcional de ganhar altura relativamente a cama anterior para todos terem
uma vista dos vaos da janela. O shoji da um caracter privado as zonas de dormir sem ter uma

barreira fisica demasiado marcada. [48]

R

Figura 59 - Esquico dos quartos do corpo principal (segundo piso)

4 Shoji - Sao portas deslizantes com estrutura de madeira revestidas a papel transparente de um do
lado.

>Toko no ma - Eram pequenas alcovas acima do nivel do chdo. Antigamente destinavam-se a convidados
de posicao social elevada. Agora sao utilizados para colocar pecas de arte.
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Figura 60 - Esquico de estudo dos "Toko no ma" dos quartos do corpo principal (segundo piso)

As casas de banho desdobram-se em duas para maior comodidade e funcionalidade dos

espacos, tiram proveito do elevado pé direito do quarto com as suas entradas de luz a uma
cota elevada.
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Figura 61 - Esquico de estudo sobre o comportamento da luz nos quartos do corpo principal (primeiro
piso)
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A tipologia T2, no Gltimo é pensada em altura, concebida com a mesma morfologia das casas
tipicas do centro da Covilha.

Figura 62 - Esquico da morfologia dos quartos tipologia T2

O grande pé direito e a substituicao obrigatoéria da cobertura tornaram propicia este tipo de
conceito. A cozinha e sala no rés do chao seguido de um quarto por piso. Esta forma de
projetar requer um logradouro para solucionar a entrada de luz e ventilacao natural e

permite também um espaco exclusivo ao residente do quarto do primeiro andar, as figuras 64
e 65 ilustram a relacao.

Figura 63 - Esquico do interior do quarto com logradouro
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Figura 64 - Esquico de estudo do comportamento da luz no quarto com logradouro

No ultimo piso propde-se um quarto tipico de sétdo, com acesso ao terraco. Assim que o
residente abre a porta o panorama é estimulante, visualizando uma cadeia de colinas contra
um céu muitas vezes azul profundo. A noite as luzes das urbanizacdes alongam-se até ao
horizonte sem perceber onde termina e comeca o céu.

Figura 65 - Esquicos dos diagramas de estudo da cobertura

Resta falar dos apartamentos que se situam acima do hall de entrada. Singulares com cozinha
e sala de convivio mais pequenas. O quarto € o comum modelo standard de uma residéncia
composto por cama, secretaria, armario e casa de banho. Neste extremo da fabrica conta
também com dois patios comunitarios ao ar livre para todos poderem desfrutar da vista

descrita anteriormente.

Figura 66 - Esquico de estudo dos quartos tipologia T1
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E importante dizer que o revestimento no chao de todos os quartos é em cortica, uma textura
singular ao toque dos pés e as paredes pintadas em “cor de areia” [49], procura a ideia de
naturalidade e foi o material principal para ir de encontro a sustentabilidade e

aproveitamento energético, utilizado em praticamente todos os isolamentos propostos.

4.2 Descricao do edificio

A residéncia Ultimacao Estrela conta com trinta e oito quartos que suportam sessenta e nove
estudantes, oito quartos de trés alunos, sete quartos duplos, oito quartos tipologia T2,

catorze T1 e um quarto de mobilidade reduzida
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Figura 67 - Diagrama explicativo do piso -2.85
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Figura 68 - Diagrama explicativo do piso cota 3.10 e 1.62

André Lopes Esteves
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Figura 69 - Diagrama explicativo do piso cota 6.14 e 8.85
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E possivel observar aqui comportamento da luz natural e como incide sobre o edificado e as

respetivas funcoes.

A zona de biblioteca e cantina podem ser utilizadas pelos alunos da UBI e tém acesso restrito

a zona de quartos, a nao ser que acompanhados pelos residentes.

Os armarios dos quartos estdao preparados para receber arranjos interiores como plantas
decorativas a escolha dos residentes e para serem tratadas pelos proprios. Um incentivo a
ecologia e sustentabilidade a par da cobertura ajardinada. A cobertura mereceu também
cuidados especiais visto que a topografia acidentada da cidade a torna bastante visivel ao

publico.

A sustentabilidade e aproveitamento energético foram pensados e a escolha dos materiais,
destaque para a solucdo das brisas solares suportadas na caixilharia de aluminio e a cortica
com ainda maior destaque, utilizada em todas as solucdes de isolamento até mesmo como

Ultimo revestimento no chao dos quartos.

Sendo que Portugal é um dos paises que se comprometeu a reduzir as emissoes responsaveis
pelo efeito de estufa nas caracteristicas de uma reabilitacdo faz todo o sentido tomar em
atencdo a escolha de materiais como forma a tornar esta intervencao o mais sustentavel

possivel.

As madeiras removidas no processo de reabilitacao sao destinadas a ser reaproveitadas na
residéncia Ultimacao Estrela sob forma de madeiras sem responsabilidade estrutural. A
“usura” [52] do tempo nos materiais e a sustentabilidade sao dois conceitos que fazem todo

sentido juntos.

A residéncia Ultimacao Estrela conta também com salas de convivio, salas de grupo e salas de

estudo independentes a biblioteca, dispersas por todo o edificio.
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4.3 Processo criativo
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Figura 70 - Estudo da disposicao estrutural Figura 71 - Estudo da relacao dos vaos na fachada sul

Figura 72 - Estudo do aproveitamento de luz natural nos alcados e disposicao dos quartos

Inicialmente e apds o estudo da planta da fabrica houve uma tentativa de articular os acessos
verticais no centro do corpo principal, como forma de dividir o edificio em duas partes
principais. Algo que ficou decidido desde o inicio foi que a habitacao seria toda orientada a
face sul do edificio para aproveitamento de luz figura 73.
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Figura 74 - Estudo do acesso
vertical em circulo
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Figura 75 estudo do acesso vertical em relacao a estrutura do

edificio

Contudo esta possibilidade teve que ser posta de parte pois era necessario modificar a

estrutura ou implicava uma area excessiva de espaco cedido para esta destribuicao vertical.

Em alternativa no seguimento do estudo foi adoptada uma planta de quartos em galeria com

total aproveitamento da luz natural na fachada sul. O afastamento do corredor a parede

norte do corpo principal pelas mesmas razées conceptuais que se mantiveram na planta final.
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Figura 78 - Estudo em corte onde é possivel ver a ligacao da fracao da entrada com o corpo principal
estudada no esquico da figura 78
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Figura 80 - Estudo da nova alternativa para o corredor em galeria (cota -2.85)

000 000 000 000 000 700 000 000 000 4

IR = —

00 0 0 0 mag o i nl

Figura 81 - Estudo em corte com os acessos verticais ao longo dos corredores
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Figura 82 - Esquico de estudo dos acessos verticais no centro do corredor do corpo principal que vieram
dar origem a planta final

No momento da execugao das ideias das fig. 77 ate 81 seria necessario eliminar elementos
estruturais da fabrica original como também resultava numa excessiva utilizacdo de area o que
tornou esta solugdo nado vidvel, mas ja se notava uma aproximacgao a forma final.
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Figura 83 - Estudo dos quartos da fachada sul
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Figura 84 - Esquico de estudo - disposicao dos quartos para aproveitamento de luz natural na fachada sul

No caso dos quartos foi prioridade tirar proveito da excelente iluminacdo proveniente dos
vaos. O desafio foi conceber uma forma que tirasse proveito dessa luz e manter um certo nivel
de privacidade entre os residentes. Nesta exemplar figura 83 e 84 a evolugdo dos espagos tém
paredes divisdrias demasiado marcadas o que contraria a intencao que o autor concebe nas
plantas finais.

Figura 85 - Esquico de estudo - colocacao dos acessos verticais na pré-existéncia que foi demolida

Foi ainda estudada a possibilidade de colocar os acessos verticais na pré-existencia que veio
posteriormente a ser demolida, mas devido a enorme quantidade de recurssos necessarios
para esta alternativa tornou-a insuportavel, a solucdo encontrada ficaria muito mais em conta

para além de estar aliada a uma sequéncia de ideias.
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Figura 86 - Estudo da morfologia da cobertura
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Figura 87 - Estudo das couberas em duas aguas
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Figura 88 - Esquico de estudo - coberturas de duas aguas
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Figura 89 - Esquico de estudo - alternativas a da biblioteca

As opgdes de cobertura de duas aguas ndo sdo viaveis pela necessidade de uma inclinagdo que
nao se relaciona com o interior do edificado.

Figura 90 - Esquico de estudo - processo criativo da biblioteca
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Figura 91 - Esquico de estudo - cobertura da biblioteca percetivel a intencao de criar um contexto de
miradouro na biblioteca

Na biblioteca a procura de acolher um espaco de estudo com iluminagdo natural e vista
privilegiada da a sul foi gradualmente evoluindo até a planta final. As figuras 91 e 92 sdo parte
do processo evolutivo que preservava essas caracteristicas.

Figura 92 - Esquico de estudo - acesso de veiculos as garagens

O acesso a garagem surgiu de forma natural na sequéncia da via que contorna a o edificio.
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Figura 93 - Esquico de estudo - cobertura da entrada principal

Por fim, a pala de cobertura na entrada principal recupera um elemento que fez parte do
edificado com um formato de duas 4guas, na interpreta¢do do autor concebe uma forma que
realca a atencdo em relacdo a entrada do auditério, para além das caracteristicas funcionais
inerentes a sua utilizagao.
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Capitulo 5 - Anexos
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Capitulo 5 - Anexos

5.1 Lei de bases Patrimonio Cultural. (Lei n® 107/2001: 5808; 5809
e 5811)

5.2 Evidéncias na aposta da construcao residencial para
estudantes

5.3 Plantas reduzidas do existente

5.4 Lista de Pecas Desenhadas
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Capitulo 5- Anexos

5.1
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Lei de bases Patriménio Cultural (Lei n°® 107/2001: 5808;

5809 e 5811);

5808

DIARIO DA REPURLICA — I SERIE-A

N2 209 — 8 de Severbro de 2007

ASSEMBLEIA DA REPUBLICA

Leln.? 107/2001

de B de Setembro

Estabelece as bases da politica e do regime de protecgéo
& valorizagdo do patriménio cultural

A Assembleia da Repiblica decreta, nos termos da
alinea ¢) do artigo 161.° da Constituigio, para valer
como lei geral da Repdblica, o seguinte:

TITULO I
Dos principios basilares

Artigo 1.7
Ohjects

1 — A presente lei estabelece as bases da politica e
do regime de proteccio e valorizagio do patrimdnio
cultural, como realidade da maior releviincia para a com-
preensio, permanéncia € construgio da identidade
nacional e para a democratizacio da cultura.

2— A politica do patriménio cultural integra as
acgbes promovidas pelo Estado, pelas Regides Autd-
nomas, pelas autarquias locais e pela restante Admi-
nistragho Pablica, visando assegurar, no territdrio por-
tugués, a efectivagho do direito & cultura e & fruigio
cultural e a realizagio dos demais valores e das tarefas
e vinculaghes impostas, neste dominio, pela Constituicio
e pelo direito internacional.

Artign 2.7
Conceito e ambito do patriménio culiural

1 — Para os efeitos da presente lei integram o patri-
ménio cultural todos os bens que, sendo testemunhos
com valor de civilizagio ou de cultura portadores de
interesse cultural relevante, devam ser objecto de espe-
cial protecgio e valorizacio.

2 — A lingua portuguesa, engquanto fundamento da
soberania nacional, € um elemento essencial do patri-
ménio cultural portuguds.

3 — O interesse cultural relevante, designadamente
histdrico, paleontoldgico, arqueoldgico, arquitectdnico,
linguistico, documental, artistico, etnogrifico, cientifico,
social, industrial ou téenico, dos bens que integram o
patriménio cultural reflectir valores de meméria, anti-
F:lidade, autenticidade, originalidade, raridade, singu-

aridade ou exemplaridade.

4 — Integram, igualmente, o patriménio cultural
aqueles bens imateriais que constituam parcelas estru-
turantes da identidade e da memdria colectiva por-
tuguesas.

5 — Constituem, ainda, patrimdnio cultural quaisquer
outros bens que como tal sejam considerados por forca
de convengoes internacionais que vinculem o Estaéo
Portugués, pelo menos para os efeitos nelas previstos.

6 — Integram o patriménio cultural ndo sé o conjunto
de bens materiais e imateriais de interesse cultural rele-

vante, mas também, quando for caso disso, os respectivos
contextos gue, pelo seu valor de testemunho, possuam
com aqueles uma relagio interpretativa e informativa.

7 — O ensino, a valorizagho e a defesa da lingua por-
tuguesa ¢ das swas variedades regionals no territrio
nacional, bem como a sua difusio internacional, cons-
tituem objecto de legislacio e politicas proprias.

& — A cultura tradicional popular ocupa uma posicio
de relevo na politica do Estado e das Regides Autd-
nomas sobre a protecgio e valorizagio do patriménio
cultural e constitui objecto de legislagio prépria.

Artigo 3.7
Tarefa fundamental do Estado

1 — Arravés da salvaguarda e valorizagio do patri-
ménio cultural, deve o Estado assegurar a transmissao
de uma heranga nacional cuja continuidade e enrigue-
cimento unird as geragbes num percurso civilizacional
singular.

2 — O Estado protege € valoriza o patriménio cultural
como instrumento primacial de realizacio da dignidade
da pessoa humana, objecto de direitos fundamentais,
meio ao servigo da democratizagio da cultura e esteio
da independéncia e da identidade nacionais.

31— O conhecimento, estudo, protecgio, valorizagio
e divulgagio do patriménio coltural constituem um
dever do Estado, das Regides Autdnomas e das autar-
quias locais.

Artigo 4.7
Contratualizacio da administracao do patrrimonio colmral

1 —Nos termos da lei, o Estado, as Regides Autd-
nomas € as autarquias locais podem celebrar com deten-
tores particulares de bens culturais, outras entidades
imteressadas na preservacio e valorizagio de bens cul-
turais ou empresas especializadas acordos para efeito
da prossecucio de interesses plblicos na drea do patri-
ménio cultural.

2 — Entre outros, o5 instrumentos referidos no
nimero anterior podem ter por objecto a colaboragio
reciproca para fins de identificacio, reconhecimento,
mnsen'afo, seguranga, restauro, valorizagio e divul-
gagio de bens culturais, bem como a concessio ou dele-
gagio de tarefas, desde que nao envolvam a habilitagio
para a pritica de actos administrativos de classificacio.

3 —Com as pessoas colectivas de direito pdblico e
de direito privado detentoras de acervos de bens cul-
turais de excepcional importincia € com as entidades
incumbidas da respectiva representacio podem o
Estado, as Regides Autdnomas ou as autarquias locais
acordar formulas institucionais de composicio mista
destinadas a canalizar de modo concenado, planificado
e expedito as respectivas relagoes no dominio da apli-

o da presente lei e da sua legislagio de desen-
volvimento.

4 — O disposto nos nimeros anteriores aplica-se a
todas as confissbes religiosas e no que diz respeito &
Igreja Catdlica, enquanto entidade detentora de uma
notivel parte dos bens que integram o patriménio cul-
tural portugués. com as adaptagies e os aditamentos
decorrentes do cumprimento pelo Estado do regime dos
bens de propriedade da Igreja Catdlica ou de proprie-
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dade do Estado e com afectagio permanente ao servigo
da Igreja Catdlica, definido pela Concordata entre a
Repiblica Portuguesa e a Santa Sé.

Artigo 5.%
Tdentidades culiurais

1 — No dmbito das suas relagbes bilaterais ou mul-
tilaterais com os paises lusdfonos, o Estado Portuguds
contribui para a preservagio e valorizagio daquele patri-
monio cultural, sito no territdrio nacional ou fora dele,
que testemunhe capitulos da histéria comum.

2 — O Estado Portugués contribui, ainda, para a pre-
servagio e salvaguarda do patriménio cultural sito fora
do espago lusdfono que constitua testemunho de espe-
cial importincia de civilizagio e de cultura portuguesas.

3 — A politica do patrimdnio cultural visa, em termos
especificos, a conservagio e salvaguarda do patriménio
cultural de importincia europeia e do patriménio cul-
tural de wvalor universal excepcional, em particular
quando se trate de bens culturais que integrem o patri-
ménio cultural portugués ou que com este apresentem
conexdes significativas.

Artigo 6.9
mtrus principios gerais

Para além de outros principios presentes nesta lei,
a politica do patriménio cultural obedece aos principios
gerais de:

a) Inventariagio, assegurando-se o levantamento
sistemético, actualizado e tendencialmente
exaustivo dos bens culturais existentes com vista
i respectiva identificacio;

by Plancamento, assegurando que os instrumentos
e recursos mobilizados e as medidas adaptadas
resultam de uma prévia e adequada planificagio
& Programacgan;

c) Coordenagio, articulando e compatibilizando o
patrimdnio cultural com as restantes politicas
gue se dirigem a idénticos ou conexos interesses
piiblicos e privados, em especial as politicas de
ordenamento do territério, de ambiente, de edu-
cagio e formagio, de apoio & eriagio cultural
e de turismo;

d) Eficiéncia, garantindo padroes adequados de
cumprimento das imposiches vigentes e dos
objectivos previstos e estabelecidos;

£) Inspeccio e prevengio, impedindo, mediante a
instituigio de organismos, processos e controlos
adequados, a desfiguracio, degradacio ou
perda de elementos integrantes do patrimdnio
cultural;

N Informagio, promovendo a recolha sistemética
de dados e facultando o respectivo acesso tanto
aos cidadios ¢ organismos interessados como
s competentes organizaghes internacionais;

£) Equidade, assegurando a justa reparticio dos
encargos, dnus e beneficios decorrentes da apli-
cacio do regime de proteccio e valorizacio do
patrimdnio cultural;

k) Responsabilidade, garantindo prévia e sistemi-
tica ponderagio das intervengdes e dos actos
susceptivels de afectar a integridade ou circu-
lagio licita de elementos integrantes do patri-
ménio cultural;

i) Cooperagio internacional, reconhecendo e dando

! el'ecti\'icialg?l: aos deveres de colaboracio, informa-
¢io e assisténecia internacional.

TITULO 11
Dos direitos, garantias e deveres dos cidadaos

Artigo 7.7
Diireito & fruicio do patrimdnio cultural

1 —Todos tém direito & fruicio dos valores e bens

3ua integram o patriménio cultural, como modo de

esenvolvimento da personalidade através da realizacio
cultural.

2 — A fruigio por terceiros de bens culturais, cujo
suporte constitua objecto de propriedade privada ou
outro direito real de gozo, depende de modos de divul-
gacio concertados entre a administragio do patrimdnio
cultural e os titulares das coisas.

3 — A fruigio pidblica dos bens culturais deve ser har-
monizada com as exigéncias de funcionalidade, segu-
ranga, preservagio e conservagio destes.

4;,&_]::5 Eswda%ai?es eita, Iafﬂqt?ém, como modo de frui-
¢io cultural o uso litdrgico, devocional, catequético e
educativo dos bens culturais afectos a finalidades de
utilizagio religiosa.

Artigo 8.7
Colaboracho entre a Administracio Pablica e os particnlares

As pessoas colectivas de direito piblico colaborario
com os detentores de bens culturais, por forma que estes
POSSAM CONjUZAr 0§ SEUs interesses e imiciativas com a
actuacio pblica, 4 luz dos objectivos de proteccio e
valorizagio do patrimdnio cultural, e beneficiem de con-
;_rapa_:t[da;s de apoio técnico e financeiro e de incentivos

iscais.

Artigo 9.7
Garantizs dos administradaos

1 — Aos titulares de direitos e interesses legalmente
protegidos sobre bens culturais, ou outros valores inte-
Erame:s do patrimdnio cultural, lesados por actos juri-

icos ou materiais da Administragio Pablica ou de enti-
dades em que esta delegar tarefas nos termos do
artign 4. e do n® 2 do artigo 26." sio reconhecidas
as garantias gerais dos administrados, nomeadamente:

a) O direito de promover a impugnagio dos actos
administrativos e das normas emitidas no
desempenho da funcio administrativa;

b) O direito de propor acghes administrativas;

) O direito de desencadear meios processuais de
natureza cautelar, incluindo os previstos na lei
de processo civil quando os meios especificos
do contencioso administrativo nao puderem
pmcEDrJ:iuﬂar uma tutela provisiria adequada;

d) O direito de apresentagio de dendncia, queixa
ou participacho a0 Ministério Pilblico e de
queixa ao Provedor de Justiga.
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TITULO IV
Dos bens culturais e das formas de proteccao

Artign 142
Eens culturais

1 — Consideram-se bens culturais os bens méveis e
iméveis que, de harmonia com o disposto nos n.™ 1,
3 e 5 do artigo 2.7, representem testemunho material
com valor de civilizagio ou de cultura.

2 — Os principios e disposigoes fundamentais da pre-
sente lel sdo extensiveis, na medida do que for com-
patfvel com os respectivos regimes juridicos, aos bens
naturais, ambientais, paisagfsticos ou paleontoldgicos.

Artigo 152
Categorias de bens

1 — Os bens imdveis podem pertencer is categorias
de monumento, conjunto ou sitio, NOS lErMos em que
tais categorias se encontram definidas no direito inter-
nacional, e os méveis, entre outras, s categorias indi-
cadas no titulo v

2 — Os bens méveis e imdveis podem ser classificados
como de interesse nacional, de interesse piiblico ou de
interesse municipal.

3 — Para os bens imdveis classificados como de inte-
resse nacional, sejam eles monumentos, conjuntos ou
sitios, adoptar-se-d a designacio «monumento nacionals
e para os bens mdveis classificados como de interesse
nacional ¢ criada a designagio «tesouro nacionals.

4—Um bem considerase de interesse nacional
quando a respectiva protecgio e valorizagio, no todo
ou em parte, represente um valor cultural de significado
para a Nagio.

5—Um bem considera-se de interesse piblico
quando a respectiva protecgio e valorizagio represente
ainda um valor cultural de importdncia nacional, mas
para o qual o regime de proteccio inerente i classi-
ficagio como de interesse nacional se mostre des-
proporcionado.

6 — Consideram-se de interesse municipal os bens
cuja protecgdo e valorizagio, no todo ou em parte, repre-
sentem um valor cultural de significado predominante
para um determinado municipio.

7— Os bens culturais iméveis incluidos na lista do
patriménio mundial integram, para todos os efeitos e
na respectiva categoria, a lista dos bens classificados
como de interesse nacional.

8 — A existéncia das categorias e designagdes refe-
ridas nmeste artigo ndo prejugica a eventual relevincia
de outras, designadamente quando previstas no direito
internacional.

Artigo 162
Formas de proteccao dos bens culturais

1 — A protecgio legal dos bens culturais assenta na
classificacio e na inventariagio.

2 — Cada forma de protecgio di lugar ao corres-
pondente nivel de registo, pelo que existird:

a) O registo patrimonial de classificacio;
b) O registo patrimonial de inventério.

3 — A aplicagio de medidas cautelares previstas na
lei nao depende de prévia classificagio ou inventariagao
de um bem cultural.

Artigo 17.7
Critérios genéricos de apreciacio

Para a classificacio ou a inventariagio, em gualquer
uma das categorias referidas no artigo 15.°, serao tidos
em conta algum ou alguns dos seguintes critérios:

a) ‘O carfcter matricial do bem;

b) O génio do ivo criador;

c) O nteresse do bem como testemunho simbélico
ou ;

d) O interesse do bem como testemunho notdvel
de vivéncias ou factos histdricos;

€) O valor estético, técnico ou material intrinseco
do bem;

I A concepgio arquitectdnica, urbanistica e pai-

g) A extensio do bem e o gue nela se reflecte
do ponto de vista da memdria colectiva;

h) A importincia do bem do ponto de vista da
investigacio historica ou cientifica;

i) As circunstincias susceptiveis de acarretarem
diminuigio ou perda da perenidade ou da inte-
gridade do bem.

Artigo 18.%
Classificacan

1 — Entende-se por classificacio o acto final do pro-
cedimento administrativo mediante o qual se determina
que certo bem possui um inestimdvel valor cultural.

2—0Os bens mdveis pertencentes a particulares s6
podem ser classificados como de interesse nacional
quando a sua degradagio ou o seu extravio constituam
perda irrepardvel para o patrimdnio cultural.

3 —Dos bens méveis pertencentes a particulares s6
sio passiveis de classificacio como de interesse piblico
os que sejam de elevado aprego e cuja exportagio defi-
nitiva do territério nacional possa constituir dano grave
para o patriménio cultural.

4 —804 & possivel a classificacio de bens méveis de
interesse municipal com o consentimento dos respec-
1ivos proprietirios.

Artigo 19.2
Inventariacho

1 — Entende-se por inventariagio o levantamento sis-
temdtico, actualizado e tendencialmente exauvstivo dos
bhens culturais existentes a nivel nacional, com vista i
respectiva identificacio.

2—0O inventirio abrange os bens independente-
mente da sua propriedade piablica ou privada.

3 — O inventédrio inclui os bens classificados & os que,
de acordo com os n.** 1, 3 e 5 do artigo 2° e 0 n” 1
do artigo 14.%, meregam ser inventariados.

4 — 0O inventirio abrange duas partes: o inventdrio
de bens piblicos, referente aos bens de propriedade
do Estado ou de outras pessoas colectivas piblicas, e
o inventirio de bens de particulares, referente aos bens
de propriedade de pessoas colectivas privadas e de pes-
soas singulares.
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5.2 Evidéncias na aposta da construcao residencial para

estudantes. (jornal expresso 15/5/2017):
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5.3 Plantas do existente
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5.4 Lista de Pecas Desenhadas

PLANTAS (ESCALA 1/200)

1 - PLANTA PISO, COTA (0.00) - PH - [01]

2 - PLANTA PISO, COTA (-2.85) - PH - [02]

3 - PLANTA PISO, COTA (3.10/1.62) - PH [03]
- PLANTA PISO, COTA (6.14) - PH [04]

- PLANTA PISO, COTA (8.85) - PH [05]

- PLANTA PISO, COTA (11.18) - PH [06]

- PLANTA DE COBERTURA - PH [07]

o N o v AN

- PLANTA PISO, COTA (-6.46) - PH [08]

ALCADOS (ESCALA 1/200)

1 - ALCADO POENTE / ALCADO NASCENTE - ALCADO [01]
2 - ALCADO NORTE - [02]

3 - ALCADO SUL - [03]

CORTES (ESCALA 1/200)

1 - CORTE A/A’ - [01]

2 - CORTE B/B’ - [02]

3 - CORTE C/C’ - [03]

4 - CORTE E/E’ | F/F’ - [04]

5- CORTED/D’| G/G’ - [05]

PORMENORES CONSTRUTIVOS (ESCALA 1/20)

1 - PORMENOR - PM [01]

2 - PORMENOR REVESTIMENTO DOS QUARTOS- PM [02]

3 - PORMENOR DO TERRACO DA COBERTURA EM SHED - PM [03]

4 - PORMENOR DOS QUARTOS COM A PAREDE EXTERIOR DE PEDRA - PM [04]
5 - PORMENOR DO PATIO EXTERIOR COM VARIOS REMATES - PM [05]

PLANTAS QUARTOS (ESCALA 1/50)
1 - PLANTA QUARTO TRIPLO - [01]
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2 - PLANTA QUARTO DUPLO - [02]

3 - PLANTA APARTAMENTO (T2), PISO RES DO CHAO - [03]
4 - PLANTA APARTAMENTO (T2), PISO 1 - [03]

5 - PLANTA APARTAMENTO (T2), PISO 2 - [03]

6 - PLANTA QUARTO MOBILIDADE REDUZIDA - [04}

7 - PLANTA QUARTO SIMPLES - [05]

8 - PLANTA APARTAMENTO (T1) - [06]

PLANTA VERMELHOS E AMARELOS (ESCALA 1/500)

1 - PLANTA VERMELHOS E AMARELOS PISO COTA (-6.46) - V/A - [01]

2 - PLANTA VERMELHOS E AMARELOS PISO COTA (-2.85) - V/A - [02]

3 - PLANTA VERMELHOS E AMARELOS PISO COTA (3.10/1.62) - V/A - [03]
4 - PLANTA VERMELHOS E AMARELOS PISO COTA (6.14) - V/A - [04]
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